ZNALECKY POSUDEK

Eislo polozky: 010493/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé bytu ¢. 1710/2 v obytném domé ¢.p. 1710 s podilem na
spole¢nych ¢astech domu €.p. 1710 a stavebnim pozemku €. parc. 754/3 ve vysi 1/4 z celku v obci a

vvvvv

Znalec: Martin Buchar
Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

IC: 12979821 Datové schranka: bbjsygb
Zadavatel: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta Exekutorsky ufad Rychnov nad Knéznou
Néadrazni 486

517 21 Tynisté nad Orlici

Cislo jednaci: 194 EX 155/25-37
Pocet stran: 13 a 12 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 3.2.2026 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 3.2.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni ceny zji§téné a ceny obvyklé na zédkladé USNESENI ¢&j. 194 EX 155/25-37 ze dne

vvvvv

1.2. Uéel znaleckého posudku
Exekucni fizeni 194 EX 155/25-37

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Z4dné skutenosti sdélené zadavatelem nemaji vliv na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 3.2.2026 za ptitomnosti pana Pavla Paska.

2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa §irSiho okoli
Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem

Informace podané panem Pavlem PeSkem

Fotodokumentace potfizena pfi mistnim Setieni

Nemovitosti nabizené na realitnim trhu k provnani

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Veskera pouzita data ve znaleckém posudku jsou povazovana za vérohodnd, nebot’ jsou Cerpana z
vetejné dostupnych zdroju.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 523/2025 Sb.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Znalec vychazi z vySe uvedenych podkladii a informaci ziskanych pii mistnim Setfeni a dale z
podkladt, které mu byly poskytnuty objednatelem znaleckého posudku Exekutorskym tradem
Rychnov nad KnéZnou, Mgr. Bohumilem Brychtou.

Jedné se o podklady z Katastru nemovitosti - vypis z katastru nemovitosti, snimky pozemkové
mapy.

Objekty pro porovnani ke stanoveni ceny obvyklé z realizovanych obchodi se stejnymi, eventuelné
podobnymi nemovitostmi nejsou ve vefejném seznamu k dispozici, nebot s obdobnymi
nemovitostmi v daném misté¢ se obchoduje velmi omezené a to vzhledem ke specificnosti



nemovitosti, kde obytny dim je rozdélen na jednotlivé jednotky bez vyjadieni jejich vymeér, pouze
vyjadieni 1/4 z celku pro kazdy byt.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Znalec proto vychézi z mistniho Setfeni, zaméteni a podkladi ziskanych z katastru nemovitosti a
Exekutorského tradu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Byt ¢. 1710/2 v obytném domé ¢€.p. 1710 s podilem na spole¢nych
¢astech domu a stavebnim pozemku €. parc. 754/3 ve vysi 1/4 z
celku

Adresa pfedmétu ocenéni: Hornoméstska 170
594 01 Velké Mezifici

LV: 4973 a 3990

Kraj: Kraj Vysoc€ina

Okres: Zdar nad Sazavou

Obec: Velké Mezifici

Katastralni uzemi: Velké Mezitici

Pocet obyvatel: 11 608

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 707,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a Il 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \ 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 1 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 01 * 02 * O3* Os * Os * Op = 1 858,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
LV ¢. 4973

k 1/2 z celku

LV €. 3990



k 1/8 z celku

k 1/8 z celku

1/ Zastavni pravo smluvni pro SMART PRODUCTION
2/ Zakaz zcizeni a zatizeni pro SMART PRODUCTION
3/ Rozhodnuti o upadku

4/ ProhlaSeni konkurzu podle insolven¢niho zdkona

5/ Natizeni vykonu rozhodnuti

6/ Zahéjeni exekuce

7/ Exekuéni ptikaz z prodeji nemovitosti

8/ pronajem nezjistén

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci nez je vyse uvedena nemél znalec k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétny byt ¢. 1710/2 se nachazi v obytném domé& C.p. 1710 v ulici Hornomé&stska v obci a
katastralnim uzemi Velké Mezifi¢i. Ptistup k objektu je po zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu
ve svazitém terénu. V dané lokalit¢ jsou vybudovany veskeré inZenyrské sité- vetejny vodovod,
kanalizace, elektricky proud a plynovodni fad a tyto jsou do objektu zavedeny. Nemovitost se
nachazi v centru mésta s dobrymi dochédzkovymi vzdalenostmi k vybudované infrastruktufe.
Obcanska vybavenost je vybudovana kompletni odpovidajici velikosti mésta s poctem obyvatel 11

608 trvale bydlicich.

Predmétny diim je sice rozdéleny na jednotlivé jednotky, ale prakticky se jedna o jednu ctvrtinu
domu ke kazdému bytu z celku domu ¢€.p. 1710. Rozdéleni na byty je pouze pro vymezeni uzivani!
Ke kazdému bytu ndleZi garaz, kteréd je umisténa v suterénu objektu.

Na tomto zakladé bude ocenén cely objekt a z ného vyjadien podil ptipadajici na byt ¢. 1710/2.

3.4. Obsah

1. Objekt ¢.p. 1710
2. Zastaveénd plocha a nadvofi €. parc. 754/3

3. Obvykla cena bytu ¢. 1710/2 s podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi ¥4 z celku
4. Obvykla cena %2 bytu ¢. 1710/2 s podilem na spole¢nych ¢astech ve vysi 1/8 z celku



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu byla pouzita nakladova metoda.
Pro stanoveni obvyklé hodnoty byla pouzita porovnavaci metoda s nabizenymi nemovitostmi ze
soucasného realitniho trhu.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
ptredpisii a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - neni 1| 0,00
poptavka po obdobnych stavbach

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhledavana lokalita i 0,30
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a i 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z&pad a katastralni tzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=1,365
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ Pj)=1,300
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — dobré Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - dobra poloha a ke kazdému Il 0,30
bytu garaz v objektu

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1,370

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * 1 = 1,870

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,781

1. Objekt ¢.p. 1710

Obytny dim ¢.p. 1710 je postaveny na zékladovych pasech s podsklepenim a dvémi nadzemnimi
podlazimi. Izolace proti zemni vlhkosti jsou provedeny, a tato se v suterénu projevuje ¢astecne.
Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné na tl. do 45 cm, bez zateplovaciho systému. Stropni
konstrukce zel. bet. rovné, zastfeSeni je provedeno pultovou stiechou pokrytou tézkymi
lepenkovymi pasy. Klempiiské konstrukce jsou provedeny kompletn€. Venkovni omitky jsou
biizolitové Skrabané, vnitini omitky jsou vapenné Stukové doplnéné v kuchynich a socidlnich
zafizenich keramickymi obklady. Schodisté je Zelezobetonové s povrchem teracovym. Vytah neni
instalovany. Okna osazena plastova, dvefe do ocelovych zarubni hladké a prosklené dievené.
Rozvody elektrického proudu 230/400 V, rozvody vody teplé a studené v bézném potrubi, taktéz
kanalizace. Do objektu je zaveden plynovodni fad s rozvodem do jednotlivych bytl. Vytapéni v
kazdém byté¢ plynovym kotlem s ohfevem teplé uZitkové vody. Radidtory plechové plivodni.
Zatizovaci predméty v socialnich zatizenich a kuchynich ve standardnim provedeni. Dim je v
dobrém technickém stavu, bez viditelnych nedostatkli, kromé poskozenych izolaci v suterénu.

Diim obsahuje : suterén - Ctyfi garaze, osm skleptli a spolecné prostory, ptizemi dva byty oznacené
1710/1 a 1710/2, patro dva byty oznac¢ené 1710/3 a 1710/4.

Byty jsou o stejné velikosti co se ty¢e vymeér, ke kazdému bytu patii logie, balkon, dva sklepy v
suterénu a gardz. Byty obsahuji vstupni chodbu, lazent s WC, kuchyn a tfi pokoje.



Byt €. 1710/2 1 + 3 se nachazi v piizemi vlevo ve sméru vystupu po schodisti. Jak vySe uvedeno
obsahuje vstupni chodbu, WC s lazni, kuchyn, tii pokoje, logii, balkon, mimo byt dva sklepy a
garaz. Podlahové konstrukce jsou v kombinaci PVC, keramické dlazby, plovouci podlahy a korkové
podlahy. Okna jsou vyménéna za plastovd, dvefe do ocelovych zarubni hladké a prosklené -
dfevéné. zafizovaci piredméty v socidlnim zafizeni a v kuchyni ve standardnim provedeni.
Vytapéni bytu je zajisténo plynovym kotlem Buderus s plechovymi radidtorovymi ¢lanky. Ohiev
teplé uzitkové vody je zajistén plynovym kotlem, ktery je kombinovany. Rozvody vody, kanalizace,
plynu a elektroinstalace ve standardnim provedeni. Byt byl v poslednim obdobi castecné

modernizovany.

Gardz umisténa v suterénu domu ma podlahu betonovou, vrata dvouktidlova dfevéna, bez vytapéni,

vody, plyn u, pouze rozvod elektroinstalace. Taktéz sklepy umisténé taktéz v suterénu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kd&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
suterén 10,30*20,30 = 209,09
piizemi 10,30*20,30 = 209,09
I. patro 10,30*20,30 = 209,09
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. v
Podlazi sy Soucin

plocha vyska

suterén 209,09 m? 250m 522,73
ptizemi 209,09 m? 2,50m 522,73
I. patro 209,09 m? 250m 522,73
Soucet 627,27 m? 1 568,19
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 568,19 /627,27 =250m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 627,27/3 = 209,09 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
suterén 209,09*2,80 = 585,45 m*
piizemi 209,09*2,80 = 585,45 m®
I. patro 209,09*2,80 = 585,45 m?
stiesni plast 209,09*0,50 = 104,55 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
suterén PP 585,45 m?
piizemi NP 585,45 m?
I. patro NP 585,45 m®
stiesni plast z 104,55 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 860,90 m®




Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné do 45 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové panelové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech tézké lepenkové pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce provedny kompletné S 100
7. Uprava vniténich povrchi Stukové omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi biizolitové skrabané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah betonové, keramicke, plovouci, PVC S 100
15. Vytapéni ustiedni s plynovymi kotly S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova 230/400 V S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod bézné potrubi, teplé a studené vody S 100
19. Vnitini kanalizace bézné potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovym kotlem spojené s UT S 100
22. Vybaveni kuchyni bézné sporaky S 100
23. Vnitini hygienické vyb. béZné zatizovaci predméty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni zaluzie, domaci telefon S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70



16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 98,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,9870
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9516
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1720
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 6 856,68

Pln& cena: 1 860,90 m® * 6 856,68 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 45 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 45/ 100 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Objekt €.p. 1710 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Objekt ¢.p. 1710 - cena zjiSténa

2. Zastavéna plocha a nadvori €. parc. 754/3

Zastaveénd plocha a nadvofi €. parc. 754/3 v obci a katastralnim tizemi Velké Meziti¢i. Pozemek je
zastavény obytnym domem C.p. 1710. Pfistup k pozemku je po zpevnéné komunikaci mistniho
vyznamu . V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inZenyrské sité a tyto jsou na pozemek a do
objektu zavedeny. Jedna se o kanalizaci, vodovodni fad, elektrickou sit’ a plynovodni fad. Pozemek
se nachazi ve svazitém terénu v centru mésta - pamatkové zoné.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,370

12 759 595,81 K¢&

0,550

7017 777,70 K&

1,781

12 498 662,08 K¢

12 498 662,08 K¢

1/4

3124 665,52 K¢



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = 11 * Io * Ip = 1,300 * 1,000 * 1,370 = 1,781

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozene

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funk¢ni celek
84 odst. 1 1 858,- 1,781 3309,10
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a 754/3 209 3309,10 691 601,90
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 209 691 601,90
Zastavéna plocha a nadvofi €. pare. 754/3 - vychozi cena pro = 691 601,90 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Zastavéna plocha a nadvo¥i €. parc. 754/3 - cena zjiSténa celkem = 172 900,48 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Objekt ¢.p. 1710 3 124 665,50 K¢
2. Zastavéna plocha a nadvofti €. parc. 754/3 172 900,50 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 3297 566,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle 8§ 50: 3297 570,- K¢

slovy: Tti miliony dvé¢ st¢ devadesat sedm tisic pét set sedmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouZzita porovndvaci metoda s nemovitostmi nabizenymi na
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soucasném realitnim trhu. Porovnani je velmi obtizné vzhledem k tomu, Ze obdobné nemovitosti
jako je nemovitost ocefiovana se obchoduji minimalng, zejména z divodu svého rozsahu, kde byt
neni stanoven vymeérove, ale pouze pro potieby uzivani jednotlivymi spoluvlastniky nemovitosti a
déle k bytu nélezi gardz zahrnuta do bytu, bez dalSiho. Z tohoto diivodu je v porovnéani vyjadieni
vSech soucasti ptindlezejicich k bytu / zejména garaz /.

5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. ¢. 151/1997 Sb.
v platném znéni a Vyhlasky ¢. 523/2025 dle § 1a odstavce 1 - 3

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, kterd by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté a Case. Nepfihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
ptevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod.

Na zédkladé vySe uvedenych skute¢nosnosti stanovuji obvyklou cenu porovnanim.

Nemovitosti k provnani

1. Prodej bytu 3 + KK o velikosti 86 m? Velké Mezifi¢i 5 400 000,-K¢&
2. Prodej bytu 3 + 1 o velikosti 84 m? Velké Mezitici 4 960 000,-K¢
3. Prodej bytu 3 + 1 o velikosti 69 m? Velké Meziti¢i 4 690 000,-K¢&
Primérna cena bytt 5016 666,-K¢
Zaokrouhlené 5017 000,-K¢

Koeficient porovnani

K1 - nerealizované nemovitosti 0,95
K2 - lokalita - obdobna 1,00
K3 - velikost bytu - obdobna 1,00
K4 - dochazkové vzdalenosti - obdobné 1,00
K5 - stav bytu - obdobny 1,00
K6 - garaz patfici k bytu 1,10
Koeficient porovnani 1,04
5017 000,-K¢& * 1,04 = 5217 680,- K¢&
Zaokrouhlené 5218 000,-K¢

Obvyklou cenu bytu 1710/2 v domé €.p. 1710 s podilem na spolecnych
Castech domu a pozemku ¢. parc. 754/3 ve vySi 1/4 z celku stanovuji ve
vySi 5218 000,-K¢

Sl OVY pétmilionidvéstéosmnacttisicK¢
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Stanoveni obvyklé ceny pro 1/2 z celku bytu ¢. 1710/2 s 1/8 na spoleénych ¢astech domu a
pozemku.

5218 000,-K¢ / 2 = 2 609 000,-K¢

Koeficient porovnani pro polovinu nemovitosti

K7 - realizace pouze 1/2 bytu se spol. ¢astmi domu 0,90
2 609 000,-K¢ * 0,90 = 2 348 100,- K¢
Zaokrouhlené 2 348 000,-K¢

Obvyklou cenu 1/2 bytu ¢. 1710/2 v domé ¢.p. 1710 s podilem na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku €. parc. 754/3 ve vysi 1/8 z celku
stanovuji ve vysi 2 348 000,-K¢

SI OVY.dvamilionytFistaétyFicetosmtisicK¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 4973

Snimek pozemkové mapy s vyznacenymi parcelami
Fotodokumentace

Nemovitosti pouZité k porovnani

W www
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5937/25/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127 a zédkona ¢.
99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86 pro zakladni obor ekonomika - ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 010493/2026.

V Hradci Kralové 3.2.2026

Martin Buchar
Buzulucka 526/6
500 03 Hradec Kralové 3

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 010493/2026

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 4973 3
Snimek pozemkové mapy s vyznacenymi parcelami 3
Fotodokumentace 3
Nemovitosti pouzité k porovnani 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2025 05:05:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné déikovym pristupem pro Gcel: Proveden exekuce, ¢.j.: 194EX 158/25 pro Soudn! exekutor Brychta

Bohumil, Mgr.

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezifici

Kat.azemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 4973
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo 7
Pedek Pavel, Radnicka 29/1, 59401 Velké Mezifig&i STEEOIASIR 1/2
Pedek Radomir, Hornoméstska 1710/6, 59401 Velké Meziridi <GENEED 1/2

B Nemovitosti

Jednotky Podti na
g.g./ o Typ spolednych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

1710/2 byt pam. zdéna - budova, pozemek byt.z. 1/4
v pamatkové zdéné
Vymezeno v:
Budova Velké Mezi¥idi, &.p. 1710, byt.dam, LV 3990
na parcele 754/3, LV 3990
Parcela 754/3 zastavéna plocha a nadvoii 209m2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavka zastavniho véritele viéi osobé odlisné od zadstavniho dluznika ve
vySi 10.609.067,68 K& z titulu neuhrazenych faktur uznana uznanim dluhu
Oprdvnéni pro
SMART PRODUCTION, s.r.o., Laskova 1797/13, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 17046211
Povinnost k
Jednotka: 1710/2

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 27.01.2023. Pravni
G&inky zépisu k okamziku 30.01.2023 10:57:48. 2apis proveden dne 21.02.2023.
V-212/2023-746
Pofadi k 30.01.2023 10:57

o 2akaz zcizeni a zatiZeni
Oprdvnéni pro
SMART PRODUCTION, s.r.o., Laskova 1797/13, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 17046211
Povinnost k
Jednotka: 1710/2

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.01.2023. Pravni
a&inky zapisu k okamziku 30.01.2023 10:57:48. Zapis proveden dne 21.02.2023.
V-212/2023-746
Pofadi k 30.01.2023 10:57

D Poznadmky a dal3i obdobné uddaje
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdln! dGfad pro Vysolinu, Katastralni pracovidtd Velké Mezifiéi, koéd: 746.
strana 1

- 14 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2025 0

5:05:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou
Kat.lzemi: 779091 Velké Mezificdi

Obec: 597007 Velké Mezi¥ici
List vlastnictvi: 4973
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Typ vztahu

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Pesek Pavel, icka 29/1, 59401 Velké Mezi¥iéi,
RC/1C0: &

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Brné &j. KSBR 26 INS
2539/2021-A-8 ze dne 18.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.03.2024
16:38:31. Zapis proveden dne 04.04.2024; uloZeno na prac. Velké Mezirici
2-1151/2024-746
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Pgée% Pavel, Radnicka 29/1, 59401 Velké Mezifici,
RC/ICO:
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
2.&.182/2006 Sb.) Krajského soudu v Brné &j.KSBR 26 INS 2539/2021-B-20 ze dne
10.08.2023. Pravni G&inky zapisu k okamziku 26.03.2024 16:38:31. Zapis
proveden dne 04.04.2024; uloZeno na prac. Velké Meziriéi
2-1151/2024-746
o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnost k
Pesek Pavel, Radnicka 29/1, 59401 Velké Mezif¥icéi,
RC/I1C0: uEEEN
Jednotka: 1710/2

istina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne
28.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.03.2024 16:38:31. Zapis proveden
dne 04.04.2024.

Z2-1151/2024-746
o Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy
V-212/2023-746
Povinnost k
Jednotka: 1710/2

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy Okresniho soudu ve
Zdaru nad Sazavou 12C-299/2023 -40 ze dne 09.02.2024. Pravni moc ke dni
25.06.2024. Pravni udinky zapisu k okamziku 04.07.2024 11:03:52. Zapis proveden
dne 08.07.2024.

2-2114/2024-746
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Bohumil Brychta, NadraZni 486, 517 21 Tynisté nad Orlici
Povinnost k
Pesek Radomir, Hornoméstska 1710/6, 59401 Velke
Mezi?¥i&i, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Rychnov

nad KnéZznou, Mgr.Bohumil Brychta 194 EX-155/2025 -11 ze dne 18.03.2025. Pravni

Béinky zapisu k okamZziku 19.03.2025 23:32:51. Zapis proveden dne 21.03.2025;
uloZeno na prac. Velké Meziridi

2-843/2025-746

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru memovitosti [o7]
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovidt& Velké Mezific¢i, koéd: 746.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2025 05:05:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezifici
Kat,dzemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 4973
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Pesek Radomir, Hornomé@stska 1710/6, 59401 Velké
Mezi#iéi, RC/ICO: CENNNARND
Jednotka: 1710/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Rychnov nad
KnéZnou, Mgr.Bohumil Brychta 194 EX-155/2025 -13 ze dne 19.03.2025. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 19.03.2025 23:32:51. 2Zapis proveden dne 21.03.2025;
uloZeno na prac. Velké Meziriéi

2-843/2025-746

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdiru nad Sazavou 8 D-470/2023 -153 ze dne

10.10.2023. Pravni moc ke dni 10.10.2023. Pravni Géinky zépisu k okamziku 17.10.2023
10:23:43. Zapis proveden dne 27.10.2023.

V-2303/2023-746
Pro: Pesek Radomir, Hornoméstska 1710/6, 59401 Velké Meziricdi RE/ICO: _
PeSek Pavel, Radnicka 29/1, 59401 Velké Mezifici QUEPDRIATI
F Vztah bonitovanych piidné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tidaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Velké Mezirici, kod: 746.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.06.2025 05:31:20
Cesky dfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥fi splnéni podminek obecnéhc na¥izeni
6 ochran& osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Xatastrdlni Ufad pro VysoZinu, Katastrdlni pracovisté Velké MeziZi&i, kéd: 746,
strana 3
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Prodej bytu 3+kk 86 m?
Velké Mezifici

5400 000 Ké

Nabizime k prodeji moderni byt 3+kk v novostavbé
bytového domu Rezidence Balinka | nachazejici se
pfimo u feky Balinky v centru mésta a i presto v klidné

Byt o celkoveé ploSe 86,4m2 je situovany v 4.NP v
nové vybudovaném bytovém domé o ctrnacti
jednotkach. Dispozice bytu: chodba 12,1 m2, pokoj
15,1 m2, pokoj 14,4 m2, koupelna 4,4 m2, WC 1,3m2,
pokoj + kk 38,9 m2, sklad 3,6 m2. Soucasti bytu je i
sklepni koje.

V cené bytu je zahrnuto jedno venkovni parkovaci
stani pred budovou.

Kolaudace probéhla 01/2023. Ihned k nastéhovani.
Soucasti bytu je kuchyiska linka od truhlare.
Podrobnéjsi plidorysy jednotlivych bytt i podlazi
véetné standard( Vam radi poskytneme. Neplatite
provizi, pfimo od investora.

Velké Mezifici je mésto s plnou obcanskou
vybavenosti, nachazejici se na sjezdu dalnice D1 mezi
Brnem (55 km) a Jihlavou (35 km). Bytové domy se
nachazi v klidné lokalité blizko centra mésta. V tésne
blizkosti se nachazi nakupni centrum, zastavka MHD,
koupalisté, nemocnice.

Pfimo na nameésti v bezprostfedni blizkosti se nachazi
banky, potraviny, kavarny, restaurace, pekarstvi,
feznik a plno dalich malych obchodl a provozoven.
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Prodejce

Bc. Lucie Hajdova, MBA. DiS.
@ www.rkmdevelopment.cz

+420 731846 835
+420774 719 912

hajdova@rkmdevelopment.cz

RKM development
KM@ 18/5

@& www.rkmdevelopment.cz

Odkaz na inzerat:
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Prodej bytu 3+184 m?
Nad Gymnaziem, Velke Mezifici

4 960 000 K¢

Prodej bytu 3+1 (84 m?) se sklepy a zahradou - Velké Prodejce
Mezifi¢i (moznost koupé i bez zahrady)

Viastimil Bare$
. . - N,
Hledate bydleni, které kombinuje komfort bytu se \d % Vyhradni zastoupeni
zazemim rodinného domu? Nabizime k prodeji
prostorny a zrekonstruovany byt 3+1ve Velkém ’ @& www.remax-acity.cz
Mezifi¢i o plose 84 m?. Tato nabidka je nyni variabilni
gy - ” . +420 606 277 189

- byt si mlizete poridit bud' se soukromym podilem na
zahradé, nebo bez néj, ¢imz Ize upravit vyslednou viastimil.bares@re-max.cz
kupni cenu.

RE/MAX A-City realit
Co byt nabizi: RE/MAY ! y v

4.5/5

Kompletni rekonstrukce: Nova elektfina, podlahy, 2 @ www.remax-acity.cz

moderni koupelna. Dim je zateplen (15 cm
polystyren), coz zajistuje nizké naklady na vytapéni.

Odkaz na inzerat:

Unikatni Glozné prostory: K bytu nalezi dva sklepy o
celkové plode 25 m?, které jsou pfistupné pfimo z
bytu. Idealni jako dilna, sklad nebo archiv.

Zahrada a relaxace (volitelné): K bytu nalezi podil 1/4
na zahradé (vase ¢ast je 233 m?). Prostor je idealni
pro relaxaci, péstovani nebo jako vybéh pro zvifata.
Na pozemku jsou i praktické dfevéne kuiny.

Lokalita a flexibilita: Byt se nachazi v klidné casti
mésta s vybornou dostupnosti. Pokud zahradu
nepotfebujete a hledate pouze kvalitni
zrekonstruovany byt s nadstandardnimi sklepy, je
mozné se dohodnout na prodeji bytu samostatné.
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Prodej bytu 3+169 m?
Mirova, Velké Mezifici

4 690 000 K¢

Nabizime k prodeji prevod druzstevniho podilu bytu Prodejce
3+1, ktery se nachazi v klidné lokalité na sidlisti ve
Velkém Mezifici. Tento byt je uréen ke kompletni
rekonstrukci a predstavuje skvélou prilezitost pro ty,
ktefi chtéji vytvorit své bydleni pfesné podle svych
predstav.

Matéj Kristof
@ realityspolu.cz

+420 800 100 164

okrealitnisluzby@bcas.cz

V bezprostfedni blizkosti domu se nachazi zakladni i
matefska Skola, kde je nedaleko i détské hiisté, kde si Broker Consulting, a.s.
mohou vase ratolesti bezpecné hrat a travit Cas venku B{ﬂ‘.mh.,.z 3.8/5

s kamarady. Velkou vyhodou je také obchod s S S

potravinami, ktery je vzdaleny jen par krok( od domu.

Jednou z nejvétsich prednosti tohoto bytu je balkon, Odkaz na inzerat:

ze kterého se otevira Uzasny panoramaticky vyhled na
celé Velké Mezifici.

@ realityspolu.cz

Pokud pro sebe a svoji rodinu hledate dostupné
bydleni pro realizovani Vasich snii, pak je tato nabidka
pravé pro Vas! Nevahejte a domluvte si svoji prohlidku
této nemovitosti prave ted!
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