nemovitost
znaleckd kancelar

ZNALECKY POSUDEK
&. 095577/2025

o cen¢ pozemku parc. ¢. 7821 a pozemku pare. ¢. 8801 zapsanych na LV ¢. 2813 v k. u.
Kobyli na Moravé, obec Kobyli, okres Breclav, kraj Jihomoravsky.

Objednatel posudku:

Ukel posudku:

Datum ocenéni:

Posudek vypracoval:

Obor/odvétvi:

Datum vyhotoveni:

Pocet stran: 33 (z toho 20 stran ptiloh)

Vyhotoveni ¢.1 z celkovych 1

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
Exekutorsky ufad Brno — mésto

Lesnicka 784/5, 613 00 Brno

IC: 66240697

Ocenéni nemovitych véci jako podklad k prodeji
nemovitych véci povinné vramci exekucniho
fizeni €. j. 006 EX 917/25

10. prosince 2025, k datu mistniho Setieni

Nemovitost s.r.0., znalecka kancelar
provozovna Kabatnikova 2, 602 00 Brno
ICO: 25523 155

Ekonomika / Oceniovani nemovitych véci

9. inora 2026



nemovitost
znaleckd kancelar

Obsah
1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU 3
2.  VYCET PODKLADU 3
2.1 VYPISY Z KATASTRU NEMOVITOSTI ...ueieiiieeiee ettt ettt e e eeeeat e e e e eeeaaaaeeeeesesenaasseeessessensasnseaeas 3
2.2 VYREZ Z KATASTRALNI MAPY ..ooiiiiiiiiiii ittt et ete e e eaee et eaae e etaeeaaeeetaesenaeeeaaeseaseeenraeenaeeens 3
2.3 IMIESTNT SETRENI ...ttt ittt et e e e et e et e eaa e e ettt e eaaeeetaeesaaessaeeeasesenseesasesesneeens 3
2.4 (0103 17N 1 SRR 3
2.5 PREDPISY A METODIKY PRO OCENENI ...ttt ettt et eaee e eeaae e 3
2.6 VYPOCETNI PROGRAMY ...ttt ettt e et e et e e et e e e et e e e e eae e s e e et e eeaeeeaaeeans 3
2.7 POROVNAVACI DATABAZE CEN NEMOVITOSTI ....vviiiiiiiie ettt s eaaee s snavee s 4
2.8 VEROHODNOST ZDROJU DAT ...ttt et e eeee et e eeee e et e eaee e aee e et aeeeaee e eaeeeeateseaeeesaeeseaeeseaeesas 4
3. NALEZ 4
3.1 SITUACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECT .....ciiiiiiiii ittt e 4
32 1Y £S5 6) 22 RN 4
33 UMISTENI NEMOVITOSTI VZHLEDEM K OBCL.....uuvtteeeitieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeseeaaeeeseneeeeseneesseeneeesaaeeennnns 5
34 POPIS NEMOVITYCH VECT ...ttt ettt ettt et eeaaeseae s eaaeseneeenaseeeneeanns 5
3.5 UZEMNI PLAN OBCE KOBYLI. ..ottt et ee e s e e st eseseseseseaeesesesese s seseseseseseess s seseseseaeaeaens 5
3.6 ZAPLAVOVE UZEMI ..ottt e e e e e e e et e e e et e e e eenreeeeenaeeeenrneeeenns 5
4. POSUDEK 6
4.1 METODIKA OCENENI NEMOVITYCH VECI OBVYKLOU CENOU/TRZNI HODNOTOU ......cccviieuieeeieeeeeeeeennns 6
42 OCENEN] CENOVYM POROVNANIM .......eiiiuiieitieeieee et ete e eate e ae e et e e e et e e eaeeeaeeeeaeeenes 7
4.2.1 POFOVIAVACT AATADAZE ... 7
4.2.1 Stanoveni porovndvaci ceny pozemku parc. €. 8801 ............cccocvioiiiieiiioiiiieiieee e 8
4.2.2 Stanoveni porovndvaci ceny pozemku parc. €. 7821 ........ccccceeoiioiiiiiiiiieeee e 9
5. PRAVA A ZAVADY 10
6. ODUVODNENI A REKAPITULACE 11
6.1 KONTROLA POSTUPU ....eeiiiiieiiiiieiee e e ee ettt e e ettt e e e e e e eeeeataae e e e e e eeetaaaeeeeseesnsseeeeeeeeennnnes 12
7. ZAVER 13
PRILOHA C. 1- VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI LV C. 2813 V K. U. KOBYLi NA MORAVE 14
PRILOHA C.2 - VYREZY Z KATASTRALNI MAPY 16
PRILOHA C. 3 - MAPA OBLASTI 18
PRILOHA C. 4 - VYREZ Z UZEMNIHO PLANU OBCE KOBYLI 20
PRILOHA C. 5- POVODNOVA MAPA 21
PRILOHA C. 6 - FOTODOKUMENTACE 22
PRILOHA C. 7A — VZORKY PRO POROVNANi POZEMKU PARC. C. 8801 24
PRILOHA C. 7B - VZORKY PRO POROVNANI POZEMKU PARC. C. 7821 30




1. Zadani znaleckého posudku

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto €. j. 006 EX 917/25-61 je ukolem znalce
stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemkil zapsanych na LV €. 2813 v k. u. Kobyli
na Morav¢ ve vlastnictvi povinné pani Zuzany SorSové.

Obvykla cena (pfip. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu
10. prosince 2025.

Objednatel znalci nesdélil zadné skute¢nosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypisy z katastru nemovitosti LV €. 2813 ze dne 1. ¢ervence 2025 pro k. u. Kobyli na Morave.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro k. . Kobyli na Morave z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10. prosince 2025. Prohlidka nemovitosti byla provedena
bez ucasti povinné, pozemkKy jsou volné pristupné.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Kobyli dostupny dne 9. inora 2026 na adrese:
https://www.hustopece.cz/kobyli-pla-dok

- Povodnova mapa dostupna na adrese: https://www.edpp.cz/

- Veftejny registr ptidy — LPIS dostupny na adrese:
https://mze.gov.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/

- Inflace dostupna z: https://csu.gov.cz/mira_inflace

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné& — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceriovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdroju dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veiejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvetejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V pfipad¢ rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 2813 pro k. 4. Kobyli na
Moravé:

Pfedmét ocenéni:
Pozemek parc. ¢. 7821 — orna pida o vyméte 2 180 m?
Pozemek parc. ¢. 8801 — ovocny sad o vyméie 5 588 m?

Vlastnik:
SorSova Zuzana, ¢.p. 417, 69110 Kobyli

Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu.

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce:

Obec

Pocet obyvatel:

1 983 (dle MLO 2025)

Obecni Ufad:

Ano

Postovni ufad:

Ano

Skoly:

Ano, zakladni Skola

Obchod s potravinami:

Ano




3.3 Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

Poloha k centru: Pozemky jsou umistény na okraji obce
. S Na pozemky je pfistup po veiejné nezpevnéné
Dopravni podminky: komunikaci ve vlastnictvi obce
Konfigurace terénu: Mirné svazity
Okoli pozemku: Sady, pole, vinohrady
Na vetejnych pozemcich v okoli pfijezdové

Parkovaci mozZnosti: .
komunikace

IS v obci kompletni, oceriované pozemky bez
moznosti napojeni

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni:

GPS:
48.942308, 16.917751 - Pozemek parc. ¢. 8801
48.934149, 16.89633 - Pozemek parc. ¢. 7821

3.4 Popis nemovitych véci

Ocenované pozemky jsou umistény ve dvou celcich severovychodné od centra obce. V katastru
nemovitosti jsou pozemky zapsané jako ovocny sad a ornd puda, coz odpovida jejich
skutecnému vyuziti zjiSténému pfi mistnim Setfeni. Pozemky jsou vyuzivané v souladu
s izemnim planem, kde jsou vedeny jako ZZ — plochy zemédélské — zahrady a sady a ZO —
plochy zeméd¢lské — ornd piida. Na pozemcich nebyly v rdmci mistniho Setfeni zjistény zadné
stavby ani venkovni Gpravy. Dle vetejného registru ptidy LPIS jsou uzivateli pozemka:

parc. ¢. 8801 — PATRIA BIO s.r.o.

parc. ¢. 8801 — PATRIA Kobyli, a.s.

Z hlediska ocenéni jsou pozemky rozdéleny do dvou kategorii dle skute¢ného uzivani. Pozemek
parc. ¢. 8801 jako ovocny sad a pozemek parc. ¢. 7821 jako orna ptida s naletovymi dievinami.
3.5 Uzemni plin obce Kobyli

Plochy, ve kterych se oceflované nemovité véci nachazi, jsou uzemnim planem obce Kobyli
definovany jako plochy zemédélské — zahrady a sady a plochy zemédélské — orna putda.
Podrobnéji viz v ptiloze ¢. 4 tohoto posudku.

3.6 Zaplavové uzemi

Ocenované nemovité véci se dle povodnového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém tizemi. Vytez z povodiiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou/trzni hodnotou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim
styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze icastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejli obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, piipadné trzni hodnoty, na zdkladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zakladé¢ rfady hledisek.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena prumérna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny a nabizené prodeje
z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou
k dispozici v piiloze €. 7.

U vzorku starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci inflace, ktera sleduje vyvoj cen v pravidelnych intervalech.

Mésic Prum.

Rok K
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 o

2023 146 4 147.3 147.5 1472 147.6 148.1 148 .8 149 1 1480 148.1 1482 147 .6 7
2024 1498 50,2 150,4 1514 1514 151,0 1520 152,4 1518 152,3 1524 152,0 1514
2025 154,0 54,3 154,4 154,2 155,0 1554 156 56,2 155,3 156,1 155,6 155,2 155,2




4.2.1 Stanoveni porovndvaci ceny pozemku parc. ¢. 8801

Ocenovany pozemek:

Kobyli

Mirné svazity

Ovocny sad - hrus$né

Plochy zemédélské -

5588

110,41

8801 k severu zahrady a sad
Vzorek Jednot. cena . . 2 315 Vel. pozemku Celkem
& [K&/m?] Zdroj Poloha Tvar a sklon Vyuziti Uzemni plan [m?] [K&/m?]
Nabidka . . . vers , Plochy zemédélskeé -
1 123 01/2025 Kobyli Pravidelny, svazity Trvalé porosty zahrady a sady 3496 112,39
0,90 1,00 1,00 1,10 1,00 0,93 0,92
Realizace . , o .
) 128 03/2025 Bzenec Pravidelny, rovinny Trvalé porosty Sady a zahrady 663 113,24
1,01 1,00 0,97 1,10 1,00 0,82 0,89
Realizace y L, vers , Smisené nezastavéného
3 124 02/2025 Hustopece | Uzky pas, svazity | Ovocny sad, chatka lizemi vieobecné 3456 105,96
1,01 0,90 1,05 0,97 1,00 0,92 0,85
Realizace .. ", Ve, . Plocha zahrad, sadu
4 110 06/2024 Kiepice Uzky pas, svazity Trvalé porosty 4 vinic 1240 110,26
1,03 1,00 1,05 1,10 1,00 0,84 1,00
Realizace Velké Uzky pas, mirné y . Plochy zemédélské -
5 119 01/2024 | Pavlovice svazity Merufiky, vinice vSeobecné 3030 106,23
1,04 0,95 1,00 1,00 1,00 0,91 0,89
Realizace | »,. . Uzky pas, mirné Ovocny sad - stard | Zemédélské jiné - zahrady,
6 186 012025 |Zdlochovice svazity i nové vysadba sady, louky, vinice 1345 114,39
1,01 0,80 1,00 0,90 1,00 0,85 0,62

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 105,96 do 114,39 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemki byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 110 K&/m? po zaokrouhleni. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny
a vyméry na 614 680 K¢.

Jednotkova cena Porovnavaci hodnota

614 680

110,00



4.2.2 Stanoveni porovndvaci ceny pozemku parc. ¢ 7821

Ocernovany pozemek: . Mirné svazity . . Plochy zemédélské -
7821 X Kobyli K zapadu Naletové porosty orna pida 2180 46,21
Jednotkova ) Velikost Celkem
Vzorek ¢. cena Zdroj Poloha Tvar a sklon Vyuziti Uzemni plan pozemku ”
¥ [Ké/m?]
[Ké/m?] [m?]
Realizace , Uzky pas , . Plochy zemédélské -
1 46 06/2025 Kobyli pozemku Naletové porosty orné piida 2 490 47,44
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,03
Realizace Dolni Uzky pas it
) 45 07/2025 Bojanovice pozemku Pole Plochy zemé&délské 841 39,69
0,99 1,05 1,00 0,97 1,00 0,88 0,89
Realizace ‘o Uzky pas Smisena
3 54 02/2025 Muténice pozemku Pole vinohradnické 1095 47,34
1,01 1,00 1,00 0,97 1,00 0,90 0,88
Realizace ST Uzky pas NPT
4 50 03/2025 Sardice pozemku Pole Plochy zemédélské 2 591 50,36
1,01 1,00 1,00 0,97 1,00 1,04 1,01

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovndvanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem™ a dosahuji hodnot od 39,69 do 50,36 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemk byla stanovena jako primér
uvedenych hodnot na vyslednych 46 K&/m? po zaokrouhleni. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny
a vyméry na 100 280 K¢.

Jednotkova cena Vyméra Porovnavaci hodnota

46,00 2180 100 280



5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2813 v k. u. Kobyli na Moravé v ¢asti B1 nejsou
uvedena zadné vécnd prava vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C nejsou uvedena zadné vécna
bfemena majici vliv na obvyklou cenu nemovitych véci.

Znalec nema k dispozici informaci, Ze jsou ocefiované pozemky pronajimany, povinny znalci
neposkytl pozadované informace o pronajmu. Dle vefejného registru pudy LPIS pozemek
parc. ¢. 8801 uzivda PATRIA BIO s.r.o. a PATRIA Kobylj, a.s.

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16c se vSak najem za zavadu nepovazuje. Predpoklada se tedy,
Ze na nemovitosti nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a
Obcanského soudniho fadu.



6. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu sobdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci obvyklou cenou.

Pozemek parec. ¢. 8801

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zpusobem 110 K¢&/m?
Vyméra pozemku 5588 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 614 680 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 615 000 K¢

Na zéklad¢ provedenych vypocti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykld cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 615 000 K¢.

Pozemek parec. ¢. 7821

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zpuisobem 46 K¢&/m?
Vyméra pozemku 2 180 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 100 280 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 100 000 K¢

Na zéklad¢ provedenych vypocéti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci stanovena po zaokrouhleni na 100 000 K¢.

Celkova hodnota nemovitych véci na LV €. 2813 ¢ini 715 000 K¢.

11



6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
7e jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroja dat.

Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouZitych dat.

Kontrolu zptisobu zpracovani pouZitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledki zpracovani pouzitych dat ve vztahu k pfedmétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznaénosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.

12



7. Zavér
Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto €. j. 006 EX 917/25-61 je ukolem znalce

stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemki zapsanych na LV ¢. 2813 v k. u. Kobyli
na Morave, obec Kobyli, okres Bieclav, kraj Jihomoravsky, véetné prisluSenstvi.

Stanovend obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:
715 000 K¢
Slovy: sedm set patnact tisic korun ¢eskych.
Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Veronika Huskova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v ptipojené fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zik. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocennovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 095577/2025 v evidenci znaleckych posudku.

V Brné dne 9. tinora 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tomas$ Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.0., ou=1, email=hudec@jsmeznalici.cz

Datum: 2026.02.12 13:27:06 +01'00'

Ing. Tomas Hudec

znalec a jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2813 v k. 4. Kobyli
na Moravé

VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.07.2025 11:

in

E:0Z2

Vihotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro 0éel: Provedeni exekuce, £j. 947/25 pro JUDr. Alena BlaZkovd, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky Ufad Bmo - mésta
Okres: CEZ0644 Breclawv Chec: 584568 Hobyli
Fat.tzemi: 667455 Kobyli na Moravé List wlastnictwi: 2813
V kat. tzemi jsoun pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A k, Jiny oprédvneny Tdentifikdtor Podil
pravo
SorZova Zuzana, ¢.p. 417, 69110 Kobyli 636201 /1216
B
Vyméra [m2] Druh pozemku ZpﬁSJb vV ochrany
2180 orna puda zemédélsky pudni
fond
8801 5588 ovocny sad zemedélsky pudni
fond
na préava slouZici wve prospéch n v &&sti B - Bez zapisu
C na prava v ©&sti B wéetnd souvisejicich Gdajl - Bez zapisu
a dalZi obdobné udais - Bez zapisu
- Bez zapisu
& Jineé podklady =Z3aplsu

o Rozhodnutl pozemkového uradu o vyméné vlastnickych prav v pozemkove uprave ©.3j. 918/2010
-Tu ze dne 12.05.2010. Prawvni moc ke dni 26.05.2010.

E-2416/2010-735
ro: SorSova Zuzana, &.p. 417, 69110 Kobyli RE/ICO: 63620171216

o

o Usnesenl soudu o vypofadani SJ a o dédictvi 41 D 1233/2016-107 ze dne 21.06.2019. Pravni
moc ke dni 19.07.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 30.07.2019 09:10:22. Zapis
proveden dne 21.08.2019.

V-2828/2019-735
Pro: SorSova Zuzana, &.p. 417, 69110 Kobyli RC/ICO: 63620171216

]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 01.07.202F 11:55:02
Okres: CEDG644 Breclav Ohec: 584568 Kobvli
667455 Kobyli na Morawvé

viastnictvi: 2813
uzeml jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St.

= stavebni parcela)

[Nemovitesti Jsou v ugzsmnim cbvedu,

2 kterem vykonave statni spravu katastru nemovitosti
[Katastralni iufad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece, kod: 735.

ouceni:

1 odst. 2 katastralniho zakona.
rat pouze pEl splnéni podminek ¢

3
sobnl ndaje ziskané z katastru obecného nafizeni
a pa: f/focuzk.gov.cz/.

ochrané osobnich

tzemnim obvodu, v kterém vykon

ad pro Jihomorawsky kEraj,

=trana I
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Priloha ¢. 2 — Vyrezy z katastralni mapy

Pozemek parec. ¢. 8801
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Pozemek parec. ¢. 7821
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Priloha €. 3 — Mapa oblasti
Pozemek parec. ¢. 8801
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Pozemek pare. ¢. 7821
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Priloha €. 4 — Vyrez z izemniho planu obce Kobyli
Pozemek parec. ¢. 8801

T =

zal

ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady

Z0 plochy zemédélské - orna puda
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Priloha ¢. 5 — Povodiiova mapa

4
Pozemek parec. ¢. 8801
+ ® ENVI OSM zakiadni [
D) ENVI OSM $edd
O Ortofotomapa
ra A Hladinoméry
5 @ Srazkoméry
Q B Zaplavové tizemi Q5
- Zaplavové Gzemi Q20
Kobylska Zéplavoveé tzemi Q100
skdla 264 —
& B Obce
[J " orp
| [J 1 Méstske casti
Q
X
300 m I Leaflet | vSechna prava vyhrazena ENVIPARTNER. sro

Pozemek parec. ¢. 7821

+ ® ENVI OSM zdkladni
O ENVI OSM Sedd

() Ortofotomapa

£ A Hiadinoméry

@ SraZkoméry
Q W zaplavové tizemi Q5
Zaplavové uzemi Q20
Zaplavove dzemi Q100
Obce
ORP
Méstske cdsti

oODe®

Q

!m

|50m_| Leaflet | viechna prava vyhrazena ENVIPARTNER, sro
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

Pozemek parc. ¢. 7821




Pozemek parc. ¢. 8801
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani pozemku pare. ¢. 8801
Vzorek €. 1
Prodej, Pozemek, 3496 m?, Kobyli, okres Bieclav

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kobyli, okres Bieclav Cena 429 000 K¢
Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 3496 m?
Vyuziti pozemku Vinice

Unikétni ptilezitost v klidné a slunné lokalité¢! Nabizime vam jedine¢nou ptilezitost stat se
vlastnikem pozemku, ktery se nachazi v klidné a slunné lokalité. Pozemek o vymeéie 3496 m2
je veden v katastru jako ovocny sad a mize byt ptistupny z obou stran. A¢koliv pozemek neni
napojen na inzenyrské sité, je mozné sit¢ vyiesit napiiklad pomoci vrtané studny a solarnich
panelii. To znamend, Ze miizete ocekavat nizké provozni ndklady a nezavislost na externich
zdrojich energie. Tento pozemek nabizi nejen moznost zahradkaiského vyuziti, ale je také
skvélou investici do budoucna. Jeho atraktivni cena a moznosti zhodnoceni z pohledu
finan¢niho i uzitné hodnoty ho ¢ini idedlnim mistem pro ty, kteti hledaji klidné misto s moznosti
relaxace a odpocinku v ptirod€. Nenechte si tuto jedine¢nou piilezitost ujit a starite se soucasti
této malebné a Zivotem nabité lokality! vice

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 2
Prodej, Pozemek, 663 m?, Bzenec, okres Hodonin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Bzenec, okres Cena dle KS 84 764 K¢
Hodonin

Pravni uc¢inky ke dni 28.03.2025 Cislo Fizeni V-1236/2025-738

Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 663 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Vyuziti pozemku Vinice

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Bzenec v okrese Hodonin vhodny
pro ptimé hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy
drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi.Tento pozemek je zapsan na LV 3757 s parcelnim
¢islem 4544 o celkové vymeéie 663 m>.GPS: 48°58'06.52"N, 17°16'11.82"EPozemek se nachazi
na klidném okraji obce Bzenec a je pfistupny cestou, kterd vede kolem. Svoji polohou a
jednoduchou pftistupnosti je parcela vhodna pro zalozeni vinice nebo sadu. Pozemek je také
skvélym mistem pro relax a ni¢im neruseny klid s moznosti umisténi mobilheimu, karavanu
nebo maringotky.Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm Zadnou provizi. Zajistujeme
rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipadé zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby.V piipadé¢ zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢islo ID inzeratu.Tento inzerat
neni zdvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho pribéhu ménit.

Fotodokumentace

o - > ’V
Bwwwlagem.cz L N WIAGEM
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Vzorek €. 3
Prodej, Pozemek, 3456 m?, Hustopece, okres Bieclav

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Hustopece, okres Cena dle KS 430 000 K¢
Bteclav
Pravni ucinky ke dni 11.02.2025 Cislo Fizeni V-415/2025-735
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 3 456 m?
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak,

Dalnice, Silnice
Vyuziti pozemku Zahrada

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime malebnou zahradu v bezprosttedni blizkosti
rance a sportovnich staji Valkyra v obci Hustopece. Tato zahrada ma celkovou rozlohu 3 456
m? a nabizi okouzlujici vyhledy jak na Hustopece a jejich blizké okoli, tak i na samotnou Pélavu.
Na pozemku se nachéazi zahradni chatka se zarovnanym a zpevnénym pozemkem, kterou je
mozno si upravit nebo kompletné prestavét dle svych predstav. Na pozemku se nyni nachazi
nékolik ovocnych stromi, nicméné pozemek je na slunném svahu, ktery je idealni pro vysadbu
vinohradu. Pfes zahradu je mozné projit téméf pfimo k Mandloniovym sadim a mistni
rozhledné, ktera se v sadu nachazi a nabizi vyhled na celé okoli Hustopeci jako na dlani. V
blizké dojezdové vzdalenosti Hustopeci se nachazi jak jiz vySe zminénd Palava spolu s vodni
nadrzi Nové Mlyny a Aqualandem Moravia, tak i Lednicko-Valticky areal, ¢i tieba Zamek
Mikulov. Také dojezdova vzdalenost do Brna je diky ptitomnosti dalnice D2 pouhych 15 minut.
Pokud hledate krasnou zahradu k rekreaci s nevSednim vyhledem piimo v srdci Moravy, tak na
nic necekejte a domluvte si osobni prohlidku této jedine¢né nemovitosti jest¢ dnes.

Fotodokumentace
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Vzorek €. 4
Prodej, Pozemek, 1240 m?, Kfepice, okres Bfeclav

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Kiepice, okres Cena dle KS 136 400 K¢
Bteclav

Pravni acinky ke dni 12.06.2024 Cislo Fizeni V-1819/2024-735

Poznamka k cené véetné provize RK Druh pozemku Ostatni

Plocha pozemku 1 240 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Nabizime do vyluéného vlastnictvi dva zajimavé pozemky v katastrdlnim tzemi Kiepice u
Hustopeci v okrese Bieclav. Jedna se o parcely ¢. 1572/4, 1576/1 o celkové vyméie 1240 m?
zapsané na LV 36. Pozemky jsou mirn¢ svazité, vzajemné spolu sousedi, jsou ptistupné z polni
cesty. Pozemky jsou dle katastru evidovany jako orna pida a ostatni plocha, podle izemniho
planu se jednd o stabilizovanou plochu piidy zahrad, sadt a vinic. Prohlidky na pozemku nejsou
planovany, ale na pozemek se miizete jit kdykoli podivat. Piikladam GPS soufadnice na stied
pozemku 48°59'41.33"N, 16°43'46.97"E. Pro vice informaci kontaktujte makléie telefonicky
nebo emailem.

Fotodokumentace
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Vzorek ¢. 5
Prodej, Pozemek, 3030 m?, Velké Pavlovice, okres Bieclav

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Velké Pavlovice, okres Cena dle KS 360 000 K¢
Bteclav

Pravni acinky ke dni 25.01.2024 Cislo Fizeni V-271/2024-735

Poznamka k cené vcetné provize, véetné Vlastnictvi Osobni

veSkerého  pravniho
servisu. véetné provize

RK
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 3030 m?
Poloha nemovitosti  Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus
Vyuziti pozemku Orna pida

Prodej vinice 2952 m? + 78 m? orné plidy. Vinice s eviden¢nim ¢islem. 800 hlav Frankovka, 7
stromt stale plodicich merunék. Moznost’ z orani zbytku pozemku a péstovat jiné plodiny.
Nebo rozsiFit ovoeny sad o d’alsi odriidy stromi. 78 m? pouZivano na parkovani. Siika pozemku
10 m a délka 310 m. Ptijezdova cesta z obou stran.

Fotodokumentace
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Vzorek €. 6
Prodej, Pozemek, 1345 m?, Zidlochovice, okres Brno-venkov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Zidlochovice, okres Cena dle KS 250 000 K¢
Brno-venkov

Pravni ucinky ke 29.01.2025 Cislo Fizeni V-1332/2025-703
dni
Druh pozemku Zemédelsky pozemek  Plocha pozemku 1 345 m?

Vyuziti pozemku  Vinice

Dobry den,zivotni situace nas donutila prodat krasny pozemek na mirném kopecku mezi
vinicemi v Zidlochovicich na jizni Moravé - 15 minut do Brna. Pozemek ma rozlohu 1345m2
a je na ném spousta plodicich stromkt starych odrid (tfesné, meruniky, vlasské ofechy, Svestky
atd.)Tento rok prosel sad rekultivaci. Byli vykéaceny naletové dieviny, srovnan terén a vysazeno
cca 30 mladych stromeckd (tfe$né, visn€, merunky, broskve, nektarinky, jablon¢, hrusné,
Svestky, blumy...). V listopadu probéhla ve spolupraci se Statnim pozemkovym ttadem Brno
komplexni pozemkova tprava - zajisténi hranic. K horni i dolni hranici pozemku vedou cesty.
Ke spodni hranici 1ze dojet s jakymkoliv automobilem. Parkovat se d4 pfimo na pozemku. K
horni cesté spiSe jen s 4x4.Dle katastralniho rozhodnuti obce Zidlochovice Ize na pozemek
umistit stavbu do 25m2 bez nutnosti vyfizovat povoleni. Rovnéz lze oplotit.Misto je tedy
vhodné jak pro péstovani stromki/rostlin, tak pro rekreaci/vybudovani chatky. Pozemek je
prijezdny po celé své délce. Nabizi krasny vyhled po okoli a je na ném neskutecny klid.V
pripadé dotazii mé nevahejte kontaktovat. V piipad¢ rychlé domluvy dohoda na cené mozna.

Fotodokumentace
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani pozemku pare. €. 7821
Vzorek €. 1
Prodej, Pozemek, 2490 m?, Kobyli, okres Bieclav

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Kobyli, okres Bieclav Cena dle KS 115 000 K¢

Pravni ucinky ke 25.06.2025 Cislo Fizeni V-2063/2025-735
dni

Plyn Ne Druh pozemku Zemeédelsky pozemek
Plocha pozemku 2 490 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

Vyuziti pozemku  Orna pida

Jiz 10 let jsme vase prava ruka pies investice do pozemkd. Ptipojte se i vy k celé fad¢ investort,
ktefi v pozemcich nasli stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v
katastralnim tzemi Kobyli na Moravé, LV €. 11670 o vyméte 2490 m?. Parcela ¢. 7140 - o
vymeéie 2490m? (Orna puda) Na pozemek je piistup zajistén pies pozemky obce. Jsme piimi
majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu
Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni
proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte unikétni ptilezitost,
zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

Fotodokumentace

m\ investujdopole
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Vzorek ¢. 2
Prodej, Pozemek, 841 m?, Dolni Bojanovice, okres Hodonin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Dolni Bojanovice, Cena dle KS 37 584 K¢

okres Hodonin
Pravni uc¢inky ke dni 17.07.2025 Cislo Fizeni V-4616/2025-706
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 841 m?

Vyuziti pozemku Orna pida

Hledate idedlni investici do budoucnosti? Co muize byt lepsi nez vlastnictvi kvalitni orné pudy,
ktera nejenze chrani vase finance pred inflaci, ale také stabilné roste na hodnoté? Nabizime
Vam jedine¢nou prilezitost k 100% vlastnictvi bez spoluvlastnikti v okrese Hodonin, konkrétné
v katastralnim izemi Dolni Bojanovice.Nabizime Vam nésledujici pozemky v katastralnim
uzemi Dolni Bojanovice:- parc. ¢. 3173/120 - vyméra 841 m2Tento pozemek zahrnuje vinici,
coz piedstavuje skvélou prilezitost pro milovniky vina a zeméd¢lstvi. Zajistujeme rychly prode;j
— ptipravime kupni smlouvy a v pfipadé z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaruc¢ime
Vam jednoduchy a transparentni prodej, abyste se mohli soustfedit na to, co je opravdu
dualezité.V pripad¢ zajmu nebo dotazli nas nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim
&isle nebo e-mailu.Podle vefejného registru ptidy LPIS, ktery eviduje zemédélskou paidu v CR:-
parc. ¢. 3173/120 - vyméra 841 m? - hospodatici LUKROM plus s.r.o. hospodaii na 607
m?Tento inzerat neni zdvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v jeho priibéhu
meénit.

Fotodokumentace

www.viagem.cz
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Vzorek ¢. 3
Prodej, Pozemek, 1095 m?, Muténice, okres Hodonin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Muténice, okres Cena dle KS 59 000 K¢

Hodonin
Pravni ucinky ke 27.02.2025 Cislo Fizeni V-1257/2025-706
dni
Plyn Ne Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 1 095 m? Poloha nemovitosti  Polosamota

Vyuziti pozemku  Orna pida

Jiz 10 let jsme vase prava ruka pies investice do pozemkd. Ptipojte se i vy k celé fad¢€ investort,
ktefi v pozemcich na$li stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi pole v
katastralnim tizemi Muténice, LV €. 2130 o vymeéte 1095 m2.Parcela ¢. 9406 - o vyméte
1095m? (Orna pida)Na pozemek je piistup zajistén pres pozemky obce.Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Piipravime kupni smlouvy a v ptipadé zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni
proces.Nepropasnéte unikatni pfilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice
informaci.

Fotodokumentace
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Vzorek €. 4
Prodej, Pozemek, 2591 m?, Sardice, okres Hodonin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Sardice, okres Hodonin Cena dle KS 128 959 K¢
Pravni uc¢inky ke dni 17.03.2025 Cislo Fizeni V-1012/2025-738
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 2591 m?

Vyuziti pozemku Orna ptuda

Nabizime k prodeji 100% vlastnictvi zem&d&lského pozemku v katastralnim tzemi Sardice,
okres Hodonin, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3002.Jedna se o parcelu:¢. 6459 — orna
pudaCelkova vyméra pozemku ¢ini 2 591 m?Stante se ¢lenem MojePole Plus a ziskavejte
vyhodné nabidky pfimo do své e-mailové schranky. Pro nezavaznou poptavku vyuZijte
formulat dostupny na naSich strankach.Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat
telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika.Majitel si

vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

Fotodokumentace
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