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1.  
- 006 EX 917/25-61 je úkolem znalce 

stanovení  pozem  zapsaných 2813 v k. ú. Kobylí 
 ve vlastnictví povinné paní . 

10. prosince 2025. 

 

2.  

následující podklady: 

2.1 Výpisy z katastru nemovitostí   

Výpisy z katastru nemovitostí 2813 ze dne  pro k. ú. . 

2.2  z katastrální mapy 

 katastrální mapy pro k. ú.  z http://nahlizenidokn.cuzk.cz. 

2.3  

bylo provedeno dne 10. prosince 2025. Prohlídka nemovitostí byla provedena 
bez povinné, . 

2.4 Ostatní 
- Územní plán obce Kobylí dostupný dne 9. února 2026 na adrese: 

https://www.hustopece.cz/kobyli-pla-dok 
-  na adrese: https://www.edpp.cz/ 
-  LPIS dostupný na adrese: 

https://mze.gov.cz/public/app/lpisext/lpis/verejny2/plpis/ 
- Inflace dostupná z: https://csu.gov.cz/mira_inflace 

2.5  

-   
- , k v . 
-  

v   
-    

 
- Znalecké standardy AZO,  (www.azoposn.cz). 

2.6  programy  

Program  
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2.7 Porovnávací databáze cen nemovitostí 
 

- Vlastní databáze znalce: Databáze znalce, která obsahuje informace o sjednaných cenách 
 

- Databáze realitní inzerce: 
typu na internetových stránkách www.inem.cz. 

- Cenové údaje získané z katastru nemovitostí 

Znalec s uvedenými databázemi pracoval a k 
 

2.8  

  

  
 realitní inzerci 

 
 

3.  

3.1 Situace  

, 2813 pro k. ú. Kobylí na 
: 

: 
7821   2 180 m2 
8801  ovocný sad 5 588 m2 

Vlastník: 
      

Omezení vlastnického práva: Bez zápisu.   

 

3.2 Místopis 
Status obce:  Obec 

  1 983 (dle MLO 2025) 
  Ano 

 Ano 
   

Obchod s potravinami:  Ano 
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3.3 í vzhledem k obci 
Poloha k centru: na okraji obce 

Dopravní podmínky: 
Na ne
komunikaci ve vlastnictví obce 

Konfigurace terénu:  
Okolí pozemku: Sady, pole, vinohrady 

 
Na  v 
komunikace 

 obci s  
IS v obci kompletní, bez 

 

GPS:  

48.942308, 16.917751 -  

48.934149, 16.89633 - Pozemek parc  

3.4  
jsou y ve dvou celcích  od centra obce. V katastru 

nemovitostí jsou pozemky zapsané jako ovocný sad a jich 
ky jsou é v souladu 

s územním plánem, kde jsou vedeny jako ZZ  plochy  zahrady a sady a ZO  
 . Na pozemcích nebyly v 

stavby ani venkovní úpravy. sou  
8801  PATRIA BIO s.r.o. 
8801  PATRIA Kobylí, a.s. 

Z  . Pozemek 
8801 jako  . 

3.5 Územní plán obce Kobylí 

, jsou územním plánem obce Kobylí 
definovány jako plochy   . 

viz v  

3.6 Záplavové území 

nenacházejí 
v záplavovém území  5 tohoto posudku. 



6 

4.  

4.1  

je provedeno v souladu s 
 151/1997 Sb., v   

s  tomto znaleckém posudku dále 
 

Obvyklá cena 

 

cen porovnáním. 

hodnotou

uvedeny. 

 

 

 

 

1.   podle známých sjednaných, resp. inzerovaných 
 

2.  
nebo nabízených cen. 
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4.2  cenovým porovnáním 

 
 

novým porovnáním s obdobnými, k datu 
 

Z  

V 
 sjednané 

ávací 
hodnoty z nabídkových cen. 

4.2.1 Porovnávací databáze 

sjednané ceny a nabízené prodeje 
z databáze realitní inzerce dostupné na www.inem.cz
k dispozici v  7. 

  
pomocí inflace, která sleduje vývoj cen v pravidelných intervalech.  

 

 

 



 

 

4.2.1 Stanovení porovnávací ceny pozemku 8801 

8801 
x Kobylí 

k severu 
Ovocný sad -  

Plochy - 
zahrady a sady 

5 588 110,41 

Vzorek 
 

Jednot. cena 
 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
Vel. pozemku 

[m²] 
Celkem  

 

1 123  
Nabídka 
01/2025 

Kobylí Pra  Trvalé porosty 
- 

zahrady a sady 
3 496 112,39 

0,90 1,00 1,00 1,10 1,00 0,93 0,92 

2 128 
Realizace 
03/2025 

Bzenec Pravidelný, rovinný Trvalé porosty Sady a zahrady 663 113,24 

1,01 1,00 0,97 1,10 1,00 0,82 0,89 

3 124 
Realizace 
02/2025 

 Úzký  Ovocný sad, chatka 
 

3 456 105,96 

1,01 0,90 1,05 0,97 1,00 0,92 0,85 

4 110 
Realizace 
06/2024 

 Úzký  Trvalé porosty 
a vinic 

1 240 110,26 

1,03 1,00 1,05 1,10 1,00 0,84 1,00 

5 119 
Realizace 
01/2024 

Velké 
Pavlovice 

Úzký 
 

 
- 

 
3 030 106,23 

1,04 0,95 1,00 1,00 1,00 0,91 0,89 

6 186 
Realizace 
01/2025 

 
Úzký 

 
Ovocný sad - stará 

i nová výsadba 
- zahrady, 

sady, louky, vinice 
1 345 114,39 

1,01 0,80 1,00 0,90 1,00 0,85 0,62 

ceny jsou 
 dosahují hodnot od 105,96 do 114,39 2. Jednotková cena  

uvedených hodnot na výsledných 110 2 po zaokrouhlení. 
a  614 680 . 

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 
 [m2]  

110,00 5 588 614 680 
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4.2.2 Stanovení porovnávací ceny pozemk 7821 

7821 
x Kobylí 

ý 
k západu 

Náletové porosty 
- 

 
2 180 46,21 

 
Jednotková 

cena  
 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
Velikost 
pozemku 

[m²] 

Celkem  
 

1 46 
Realizace 
06/2025 

Kobylí 
Úzký pás 
pozemku 

Náletové porosty 
- 

 
2 490 47,44 

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,03 

2 45 
Realizace 
07/2025 

Dolní 
Bojanovice 

Úzký pás 
pozemku 

Pole  841 39,69 

0,99 1,05 1,00 0,97 1,00 0,88 0,89 

3 54 
Realizace 
02/2025 

 
Úzký pás 
pozemku 

Pole 
vinohradnická 

1 095 47,34 

1,01 1,00 1,00 0,97 1,00 0,90 0,88 

4 50 
Realizace 
03/2025 

 
Úzký pás 
pozemku 

Pole  2 591 50,36 

1,01 1,00 1,00 0,97 1,00 1,04 1,01 

ceny jsou 
 dosahují hodnot od 39,69 do 50,36 2. Jednotková cena  

uvedených hodnot na výsledných 46 2 po zaokrouhlení. 
a  100 280 . 

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 
 [m2]  

46,00 2 180 100 280 



 

 

5.  
Na výpisu z katastru nemovitostí pro 2813 v k. ú.  v jsou 
uvedena á á práva vztahující se k nemovitostem, v nejsou 

 . 

Znalec nemá k dispozici informaci,  , povinný znalci 
LPIS pozemek 

parc.  ívá PATRIA BIO s.r.o. a PATRIA Kobylí, a.s. 

 ve smyslu ustanovení § 336a 
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6.  

  obdobných 
lokalitách je v  

 
obvyklou cenou. 

 

 Cena 
 110 2 

   u 5 588 m2 
   Celková porovnávací hodnota pozemku 614 680  

 po zaokrouhlení 615 000  
 

 po zaokrouhlení na 615 000 . 

 

 Cena 
 46 2 

    2 180 m2 
   Celková porovnávací hodnota pozemku 100 280  

 100 000  
 

po zaokrouhlení na 100 000 . 

715 . 
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6.1 Kontrola postupu 

V 
 

a  ostupu. 

Znalec v rámci kontroly postupu provedl zejména: 

  
  
  
  
  

v  
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7.
- 006 EX 917/25-61 je úkolem znalce 

pozem zapsaných 2813 v k. ú. Kobylí 
, obec Kobylí, okres , kraj Jihomoravský .

Stanovená obvyklá cena :

715

Slovy: sedm set patnáct

Znalecký posudek vypracovali:

Ing. Veronika Húsková

ou

095577/2025

V 9. února 2026

znalec a 
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P  
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P  
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Pozemek parc  
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Prodej, Pozemek, 3496 m2  

Identifikace a popis (dle dat uvedených v inzerci) 

Lokalita  Cena  

Druh pozemku Ostatní Plocha pozemku 3 496 m2 

 Vinice 

koliv pozemek není 

 
 

Fotodokumentace 
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2 

Prodej, Pozemek, 663 m2, Bzenec, okres Hodonín 

 

Lokalita Bzenec, okres 
Hodonín 

Cena dle KS  

 28.03.2025  V-1236/2025-738 

 za nemovitost Druh pozemku Zahrada 

Plocha pozemku 663 m2 Poloha nemovitosti Okraj obce 

 Vinice 

celním 

Pozemek je také 

rychlý a transparentní prodej - 

-
není závaznou nabídkou inzerenta, podmínky prodeje se m  

Fotodokumentace 

 

  

 

  



 

 

26 

3 

Prodej, Pozemek, 3456 m2  

 

Lokalita 
 

Cena dle KS  

 11.02.2025  V-415/2025-735 

Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 3 456 m2 

 Asfaltová Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, 
Dálnice, Silnice 

 Zahrada 

i na samotnou Pálavu. 

 který je ideální pro výsadbu 

 
-

Pokud hledáte krásnou zahradu k rekreac
 

Fotodokumentace 
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4 

Prodej, Pozemek, 1240 m2  

 

Lokalita 
 

Cena dle KS  

 12.06.2024  V-1819/2024-735 

  Druh pozemku Ostatní 

Plocha pozemku 1 240 m2 Poloha nemovitosti  

upné z polní 

nebo emailem. 

Fotodokumentace 
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5 

Prodej, Pozemek, 3030 m2  

 

Lokalita Velké Pavlovice, okres 
 

Cena dle KS  

 25.01.2024  V-271/2024-735 

 

RK 

Vlastnictví Osobní 

Druh pozemku  Plocha pozemku 3 030 m2 

Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus 

  

 

 

Fotodokumentace 
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6 

Prodej, Pozemek, 1345 m2 -venkov 

 

Lokalita 
Brno-venkov 

Cena dle KS  

dni 
29.01.2025  V-1332/2025-703 

Druh pozemku  Plocha pozemku 1 345 m2 

 Vinice 

 
- 15 minut do Brna. Pozemek má rozlohu 1345m2 

atd.)Te

adem Brno 
komplexní pozemková úprava - 

lochovice lze na pozemek 

 

Fotodokumentace 
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Prodej, Pozemek, 2490 m2  

 

Lokalita  Cena dle KS  

dni 
25.06.2025  V-2063/2025-735 

Plyn Ne Druh pozemku  

Plocha pozemku 2 490 m2 Poloha nemovitosti Polosamota 

  

- o 

 transparentní nákupní 

zavolejte a dozvíte se o tomto pozemku více informací. 

Fotodokumentace 
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2 

Prodej, Pozemek, 841 m2, Dolní Bojanovice, okres Hodonín 

 

Lokalita Dolní Bojanovice, 
okres Hodonín 

Cena dle KS  

 17.07.2025  V-4616/2025-706 

Druh pozemku  Plocha pozemku 841 m2 

  

v katastrálním území Dolní Bojanovice.Nabízíme Vám následující pozemky v katastrálním 
území Dolní Bojanovice:- - 

 

- - 
- - 

m²Tento inzerát není záva
 

Fotodokumentace 
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3 

Prodej, Pozemek, 1095 m2  

 

Lokalita 
Hodonín 

Cena dle KS  

dni 
27.02.2025  V-1257/2025-706 

Plyn Ne Druh pozemku  

Plocha pozemku 1 095 m2 Poloha nemovitosti Polosamota 

  

- 

tní nákupní 

informací. 

Fotodokumentace 
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4 

Prodej, Pozemek, 2591 m2  

 

Lokalita  Cena dle KS  

 17.03.2025  V-1012/2025-738 

Druh pozemku  Plocha pozemku 2 591 m2 

  

 orná 
jte 

-

telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabízím k prodeji v zastoupení vlastníka.Majitel si 
v  

Fotodokumentace 

   

 


