ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 2572-015-2024

o cené spoluvlastnického podilu v rozsahu id. 5/6, pozemku p.&. st. 199 - zastavéna plocha
a nadvoii jehoZ soudasti je stavba Ceské Kopisty ¢p. 148, rod. dim, k. Ceské Kopisty, obec
Terezin, LV¢. 175. GPS 50.5236092N, 14.1704533E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky tiad
Mgr. Zdenék Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Dé¢in IV - Podmokly

Utel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX 1927/22-47

Ocenovaci pfedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona &. 151/1997 Sb., 0 ocetlovani
majetku a 0 zméné& nékterych zakont, ve znéni zdkona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve zn&ni vyhl. ¢&.
199/2014, €. 345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, &.
457/2017, €. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021, &.
337/2022 a ¢. 434/2023 Sb. s uéinnosti od 1.1.2024.

Ocenéno ke dni: 26.biezna 2024

Posudek vypracoval: Roman Siroky
Ovesna 164, Jaldvei
405 02 Dé&¢in XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nich? 2 vyhotoveni obdr?i Zada el a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 17 stran a piflohy. |

V Dé&cing, dne 3.dubna 2024




1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a tiéel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou spoluvl. podilu v rozsahu id. 5/6, pozemku p.&. st. 199 - zastavéna
plocha a nadvofi jehoZ soudasti je stavba Ceské Kopisty ¢p. 148, rod. dtm, ku. Ceské
Kopisty, obec Terezin, LVE. 175.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Ceské Kopisty, obec Terezin, list vlastnictvi &. 175,
vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice dne
5.12.2023. Kopie katastralni mapy pro k.t. Ceské Kopisty, vyhotoveny Katastralnim tfadem
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté¢ Litoméfice 26.3.2024. Vykresova dokumentace
nebyla k dispozici, fotodokumentace ze dne 26.3.2024. Mistni Setfeni znalce se zaméfenim
soucasncho stavu dne 26.3.2024, bez mornosti vnitini prohlidky. Povinnému byl zaslan
doporuceny i oby&ejny dopis s Zadosti o termin prohlidky a zaméfeni, povinny
nekomunikoval a prohlidku neumoznil.




3. NALEZ

BV v

Terezin je malé pevnostni mésto nachazejici se v okresu Litomé&fice, v Usteckém kraji,
pouze dva kilometry jihovychodn& od Litomé¥ic. Mé&sto stoji na obou stranach feky Ohfe,
ktera je rozd&luje na Malou a hlavni pevnost a severné od mésta se vléva do Labe. Terezinem
vede silnice 11/608, kterd se na severozipadnim okraji mésta napojuje na silnici I/15. Soudasti
Terezina jsou také tfi sousedni vesnice: Cleské Kopisty, Nové Kopisty a Podaply. Celkem ve
meste Zije priblizng 2 900 obyvatel. Ceské Kopisty jsou vesnice, &ast mésta Terezin v okrese
Litoméfice. Nachdz{ se ve stejnojmenném katastralnim tzemi s rozlohou 2,97 km?, asi dva
kilometry severovychodné od Terezina. Samotna nemovitost je volné stojici rodinny déim v
lokalité zastavéné obdobnymi domky v zahradnim prostfedi v klidné lokalit& obce v jeji
zapadni ¢asti. Dim je napojen na vefejné inZ. sit€. Vzhledem k tomu, ¥e znalec nemél
moZnost ohledani vnitfnich prostor domu. Je ocenéni provedeno pouze z venkovniho
ohledani. Povinnému byl zasléan doporuceny i oby&ejny dopis, oviem povinny nereagoval. V
dob€ mistni prohlidky nebyl nikdo doma. P¥edmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil v
rozsahu id. 5/6, pozemku p.¢. st. 199 - zastavéna plocha a nddvori jehoZ soudasti je stavba
Ceské Kopisty €p. 148, rod. dim, ka. Ceské Kopisty, obec Terezin, LVE. 175. GPS
50.5236092N, 14.1704533E.

3.2 Vlastnictvi

Podle udajti z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listy vlastnictvi ¢. 175
obec Terezin, ku. Ceské Kopisty zapséni:

Podil 5/6 5
Miroslav Bergl, Ceské Kopisty 148
412 01 Terezin

Podil 1/6 )
Vaclava Krejzova, Ceské Kopisty 12
412 01 Terezin

3.3 Prilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Uréeni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Uréeni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

Popis
Zjistit cenu obvyklou spoluvl. podilu v rozsahu id. 5/6, pozemku p.&. st. 199 - zastavénd

plocha a nadvoii jehoz souésti je stavba Ceské Kopisty &p. 148, rod. dtim, ka. Ceské
Kopisty, obec Terezin, LVE. 175.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Rodinny diéim &p. 58 Travéice, Smlouva kupni ze dne 3.5.2022, PUZ 3.5.2022, Zapis
proveden 25.5.2022, &j. V-4699/2022-506, LVZ. 16, ku. Travéice, Cena 3.000.000,-K&. OP
cca 450m>.

4.1.1.2 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednana cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 3.000.000,-
Pramen zji§téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozend dle indexu odlisnosti 1.0000 =K¢ 3.000.000,-
Z toho cena za m? p¥i vyméte 350.00 m? = K¢ 8.571,43

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - oceniovany piedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.2.1 Popis

Pfi porovnani srovnatelnych objektt v obdobném rozsahu a kvalit€, dale pfi propoctu ceny
srovnatelnych objektil, kdy tato ¢inila primérnou &stku za 1m3 obestavéného prostoru
5.987,-K¢ a primémou &astku celkové 3.097.674,-K& a kdy nakladovd metoda byla
vypoctena na Castku 1.508.88,- K¢&, stanovuji cenu rovnajici se priméru srovnatelnych objektt
tj. 3.097.674,-K¢&. Spoluvl. podil. id 5/6 &ini 2.581.395,-K&.

4.1.2.2 Charakteristika

Lokalita: Ceské Kopisty
4.1.2.3 Cena pfedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych pifedmétu
Objekt &. Cena srov.  Index Cena oceri.
obj. K¢& odlisnosti obj. K¢
1 3000000 1.000 3000000
2 1000000 0.303 3294893
3 641000 0.214 2998129
Celk.prim. 3097674
Minimum 2998129
Maximum 3294893




4.1.2.4 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozena z porovnatelnych predméti:

Minimalni cena =K¢ 2.998.129,-
Primeérn4 cena =K¢ 3.097.674,-
Maximalni cena =K¢ 3.294.893,-
Cena stanovend cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minimalni)) = K¢ 3.053.159,-
Vyméra pfedmétu ocendni = 598.00 m?

UrCend obvykla cena na zaklad& odborné uvahy =K¢ 3.097.674,-
Zapocteni spoluvl.podilu 5/6 = K¢ 2.581.395,-
Porovnini sjednané ceny - ocefiovany predmét Cena celkem K¢ 2.581.395,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Rodinny dim &p. 124 Zahofany u Litom&fic, Smlouva kupni NZ 243/2023 ze dne
26.6.2023, PUZ 30.06.2023, zépis proveden 25.7.2023, ¢j. V-6925/2023-506, LVE. 92, ku.
Zahotany u Litoméfic, Cena 1.000.000,-K&. OP cca 750m3.

4.1.3.2 Index odli§nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 0.90
2. Velikost 0.80
3. Velikost pozemku 1.00
4, Ptislusenstvi 0.85
5. Technicky stav 0.85
6. Vybaveni 0.85
7. Staii 0.85
8. Ptipojky, sité 0.95
9. Rizika, zavady 1.00
10, Regulace najemného 1.00
b, Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 0.85
Index odli$nosti (sou¢in hodnot) 0:3035

4.1.3.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 1.000.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozend dle indexu odlisnosti 0.3035 =K¢ 3.294.893,-
Z toho cena za m® p¥i vyméfe 750.00 m3 = K¢ 4.393,19

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.




4.1.4.1 Popis

Rodinny dim &p. 58 Kfefice u Litométic, Smlouva kupni ze dne 13.6.2022, PUZ
21.7.2022, zapis proveden 12.8.2022, ¢j. V-7598/2022-506, LVE. 213, ki. Kiesice u
Litoméfic, Cena 641.000,-K&. OP cca 600m3.

4.1.4.2 Index odli$nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
k. Poloha 0.85
2, Velikost 0.85
3. Velikost pozemku 0.85
4. Piislusenstvi 0.85
5 Technicky stav 0.80
6. Vybaveni 0.80
7 Star 0.80
8. Piipojky, sit& 1.00
9. Rizika, zdvady 1.00
10. Regulace ndjemného 1.00
11, Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 0.80
Index odli$nosti (sou¢in hodnot) 0.2138

4.1.4.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 641.000,-
Pramen zji$téni ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 0.2138 = K¢ 2.998.129,-
Z toho cena za m® pfi vymé&te 600.00 m> = K¢ 4.996,88

4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

4.1.5.1 Popis

Pozemek p.&.st. 199 - zastavéna plocha a nadvoif o vyméfe 361m?, jehoZ soudasti je stavba
rod. domu &p. 148.

4.1.5.2 Vypoéet lu - Giprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 2 0.80
2001 - 5000

2. Hospodatsko-spravni vyznam obce a4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 4 1.01

Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1
(kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetné
4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektina, vodovod, kanalizace a plyn




S. Dopravni obsluZnost obce 2 0.95
Zelezniéni zastavka a autobusové zastavka

6. Obc¢anska vybavenost v obci 2 0.98
Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stiedisko, $kola b) a posta, nebo

bankovni (penéZni) sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Souéin hodnot 0.4514
[u = SOUCIN(Ui) = 0.4514

4.1.5.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svaizitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% v&etn&; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna tizemi a ochranni pasma I 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

S. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00
Io =1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

4.1.5.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxIu=2442 K& x 0.4513 = 1102 K&
Index cenového porovnani x 0.7050
I=ToxItxIp=1.000x 0.564 x 1.250

Il
~
€<

1.102,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 776,91
Cena za celou vyméru 361.00 m? =K¢ 280.464,51
Zapocteni spoluvl.podilu 5/6 =K¢ 233.720,43
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K& 233.720,-

4.1.6 Vedlejsi stavba s krovem neumoz.zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 16, pFilohy &.14/2 vyhlasky.

4.1.6.1 Popis

Zdéna piisatvba z pravé strany domu, pfistupna piimo chodby domu, kde se nachazi
pradelna, druhé WC, dilna, vstup do kotelny s kotlem ustfedniho topeni na TP. Konstrukce
obdobn4, jako dim st¥echa vlnity et., komin z koteln, okna jedn., dvefe ze dvorku dievéné.




4.1.6.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdénd v tloust’ce nad 15 cm

4.1.6.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 9.00%4.00%2.6 = 93.60 m*

4.1.6.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - pfizemi 10.00*13.00-2.00*2.00
126.00 m? 0.00 m 2.80m

Celkem: zadné podzemni a Zadné nadzemni podlaZi, primérnd zastavéna plocha podlazi je
0.00 m* a prim.vyska podlaZi je 0.00 m.

4.1.6.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukee a vybaveni Podil

Uroveti vybaveni Cen.podil casti n
8. Schodisté

navic 0.03222 100% 0.03222*1.852/Ki
13. Konstrukce navic

navic 0.07970 100%  0.0797*1.852/Ki
14. Konstrukee navic

navic 0.02246 100% 0.02246*1.852/Ki
15. Konstrukce navic

navic 0.01367 100% 0.01367*1.852/Ki
16. Konstrukece navic

navic 0.06316 100% 0.06316*1.852/Ki
17. Konstrukce navic

navic 0.03906 100% 0.03906*1.852/Ki
18. Konstrukce navic

navic 0.00488 100% 0.00488*1.852/Ki
19. Konstrukce navic

navic 0.02734 100% 0.02734%*1.852/Ki
20. Konstrukee navic

navic 0.01562 100% 0.01562*1.852/Ki
21. Konstrukee navie

navic 0.00488 100% 0.00488*1.852/Ki
22, Konstrukee navic

navic 0.02832 100% 0.02832*1.852/Ki

23. Konstrukce navie




navic 0.00488 100% 0.00488*1.852/Ki

24. Konstrukce navic

navic 0.04882 100% 0.04882*1.852/Ki

25. Konstrukce navic

navic 0.00392 100% 0.00392*1.852/Ki

26. Konstrukce navic
navic 0.02930 100%

0.0293*1.852/Ki
026036

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54 * n) =1+ (0.54 * 0.26036) = 1.1406

4.1.6.6 Opotiebeni stavby

Pfi staff 60 let a Zivotnosti 100 let &ini celkové opotfebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypoctu 60%.

4.1.6.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nékladi na ucel.vyuziti podkrovi (p¥l. 14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.1406
K5: koeficient polohovy (dle piilohy &.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle piflohy &.41) x 2.9750
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.7050
pp=ItxIp=0.564 x 1.250

Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 2.990,33
Cena za cely obestavény prostor 93.60 m? =K¢ 279.894,89
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 279.894,89
SniZeni ceny za opotiebeni 60% - K¢ 167.936,93
Cena stavby po zapodteni opotiebeni = K¢ 111.957,96
Zapocteni spoluvl.podilu 5/6 =K¢ 93.298,30
Vedlejsi stavba s krovem neumoZ.ziizeni podkrovi Cena celkem K¢ 93.298,-

4.1.7 Rodinny diim se $ikmou stfechou
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

4.1.7.1 Popis

Samostatné stojici rodinny ddm nepodsklepeny o jednom nadzemnim podlazi a obytnym

podkrovim jedna mistnost (mansarda) do 1/3 zast. pl. LNP. s valbovou

stitechou. Obvodové

konstrukce jsou zdéné, okna v I. NP plastovd, omitka biizolit, stfesni krytina bet. tagka.
Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyla umoZnéna prohlidka vnitinich prostor, bude vnitini
vybaveni ocenéno odhadem a z informaci sousedt. Dle v celku dobré tirovné vnéjsku domu se
pfedpokladd, Ze wnitini prostory véetnd konstrukci kratkodobé Fivotnosti budou ve
standardnim provedeni. Znalec se spojil s dcerou spoluvlastnika nemovitosti pani Lenkou
Sedlakovou (dcera pi. Vaclavy Krejzové - spoluvl. id. 1/6 na domu), kterd poskytla znalci

.




SN

podrobn&jsi informace o domu. Dispozice domu je v 1. NP dva pokoje, obyvaci pokoj,
kuchyné, koupelna, WC, piistupova chodba, vstup do piistavby kde se nachazi pradelna,
druhé WC, dilna, vstup do kotelny s kotlem tusttedniho topeni na TP, a schodi$t& na piidu a do
podkrovni mistnosti. V roce 2002 postihla obec Ceské Kopisty rozsahla povoden,, kterd
zaplavila i tento dim. Nasledn& po této povodni, byl cely diim zrekonstruovan. Byly vylité
nové podlahy, nové krytiny, nova KL, osazena plast. okna v I.NP, nové $tuky, nové rozvody
topeni, elektfiny, osazen novy el. bojler, nové dveie. V soutasné dobé& viak neni znamo v jaké
stavu se vnitfni prostory domu nachazeji. Informace od pi. Sedldkové jsou k roku 2002. Od
této doby v domé& nebyla. Dle informace od pi. Sedlakové postavil dim jeji dédedek v 60tych
létech minulého stoleti.

4.1.7.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim

Druh konstrukce: Zdéna

4.1.7.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba (10.00*13.00-2.00*2.00)*3.00 = 378.00 m®
ZastteSeni (4*10%*3/2)+((10-4)*10%3/3)+(3*(3-
2)*%(2-2%2/3)/3)+(3*(3-2)*(2*2/3)/
22RO T/5)/5) = 126.67 m?
celkem = 504.67 m’?
4.1.7.4 Podlazi
Oznadeni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 10.00*13.00-2.00%2.00
126.00 m? 0.00 m 2.80 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, primérné zastavéna plocha podlazi je 126.00
m? a pram.vyska podlazi je 2.80 m.

4.1.7.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukee a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil Casti n

1. Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.08200 100% -0.082
9.  Vnéjsi obklady

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
13. Okna

nadstandard 0.05200 100% 0.052

16. Vytapéni
nadstandard 0.05200 100% 0.052

.1 -




0.01274
Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovlivituji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * 0.01274) = 1.0069

4.1.7.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovid4 poptavce

2. Vlastnické vztahy 4 -0.02
Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

S. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

6. Povodiiové riziko 2 0.80
Zbna se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody)

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 7 0.80
V ostatnich piipadech

9. Ob¢anska vybavenost obce 2 1.00

Zékladni vybavenost (obchod, ambulantni zafizeni a zakladni skola)

Celkem 1. aZ 5. znak -0.02

It = (1 + SUMA(T1)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + -0.02) x 0.576 = 0.564

4.1.7.7 Vypocet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a uéel uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PrevaZzujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sit& v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obéanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku Fi 0.01
Pifjezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava 4 0.03
MHD - centrum obce

8. Poloha z hlediska komeré&ni vyu¥itelnosti 2 0.00
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Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okol{

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.15
Vlivy zvysujici cenu

Celkem * 0.25

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapotitava
Ip=(1+SUMA(Pi))x P1=(1+0.25)x1=1.250

4.1.7.8 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se $ikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. PodlaZnost c) 1 0.00
Hodnota 1

Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 126.00 m? /
zastavéna plocha 1.NP 126.00 m? = podlaZnost 1.00

5. Napojeni na sité (p¥ipojky) 5 0.08
Pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan

6. Zpisob vytapéni stavby 3 0.00
Ustiedni , etazové , dalkové

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD d) 4 0.05
Uplné nadstandard. nebo vice zakl.pfisl. standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD i 0.00
Bez dal$iho vybaveni

9. Venkovni dpravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvoFici prisluSenstvi k RD ) 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 2 0.00
0d 300 m? do 800 m? celkem

12, Kriterium jinde neuvedené 5 0.10
Vyznamné zvy$ujici cenu

13. Stavebné- technicky stav 2 0.8000

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.7+0.1 pro staii 60 let)

Celkem * 0.23
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* hodnota 13. znaku se do sumy nezapo&itava
Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 =(1+0.23) x 0.8 = 0.984

4.1.7.9 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestav&ného prostoru = K¢ 3.189,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.984
It: index trhu x 0.564
Ip: index polohy x 1.250
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 2.212.27
Cena za cely obestavény prostor 504.67 m? =K¢ 1.116.467,86
Zapocteni spoluvl.podilu 5/6 =K¢ 930.389,88
Rodinny diim se $ikmou stiechou Cena celkem K¢ 930.389,-
Urceni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 2.581.395,-
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5. REKAPITULACE

1) Ureni obvykl€ ceny podil id. 5/6 K¢ 2.581.395,-
Zjisténa vysledna cena podil id. 1/6 K¢ 2.581.395,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 2.581.400,-

Slovy: Dvamilionypétsetosmdesatjedentisicéty¥ista K&

V Dé&¢ing, dne 3.dubna 2024
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykla spoluvl. podilu v rozsahu id. 5/6, pozemku p.¢&. st. 199 - zastavéna plocha a
nadvoii jehoz soudasti je stavba Ceské Kopisty ¢p. 148, rod. dim, ka. Ceské Kopisty, obec
Terezin, LVE. 175 je 2.581.400,-K&.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 7.7.1993, &.j.Spr. 3364, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumo&nik vedeném krajskym soudem v
Usti nad Labem.

Znalecky posudek je v evidenci znaleckych posudkii Ministerstva spravedlnosti veden pod
pofadovym &islem 030045/2024.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji podle pfipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltivei
405 02 Dé&cin XVII
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