ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 060692/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika/ceny a odhady/nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené¢ spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - stavbé ¢.e.
1612 (garaz) - postavené na pozemku parc.¢. 1502/232 veetné€ spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/32 na pozemcich parc.c. 1502/106, 1502/229, 1502/230, 1502/231, 1502/232, 1502/233,
1502/234, 1502/235 a 1502/236, vse v k.u. Tabor, obec Tabor, okres Tabor se vSemi soucastmi a S
ptislusenstvim.

Znalec: Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985, 198 00 Praha 9

Cislo posudku v evidenci znalce: 1994-07-2025

Zadavatel: insolvenéni spravce, JUDr. Petra Gabrielova
Jankovcova 94/41, 170 00 Praha 7

OBVYKLA CENA 290 000 K¢

Pocet stran: 22 a 9 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 29.07.2025 Vyhotoveno: V Praze 30.07.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - stavbé ¢.e.
1612 (garéaz) - postavené na pozemku parc.¢. 1502/232 vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/32 na pozemcich parc.c. 1502/106, 1502/229, 1502/230, 1502/231, 1502/232, 1502/233,
1502/234, 1502/235 a 1502/236, vSe v k.u. Tabor, obec Tabor, okres Tabor se v§emi soucastmi a s
pfislusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potiebu objednatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci Zadnou skutecnosti, majici vliv na ptesnost zavéra,
krom¢ skute¢nych ziejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materiali.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.07.2025 za piitomnosti pi Smahlikové a za
pritomnosti znalce Ing. Jitky Krizakové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 2771 pro k.a. StraSnice

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Cenova mapa spolecnosti OctopusPro, s.r.o. - aplikace https://ikarus21.cz/
Informace a udaje sdélené objednatelem posudku

Informace a idaje sdélené pi Smahlikovou pfi obhlidce nemovitosti
Skutecnosti zjisténé na misté samém

El. nahled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Informace z realitnich serverd a kancelari

Informace z internetovych stranek www.mapy.cz, www.cuzk.cz

Informace z portalti mést a obci

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy
Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017
Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetlovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou™.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€é prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
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rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sbh.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnéani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfredpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Tabor, obec Tabor, k.u. Tébor
Adresa nemovité véci: Tabor, 390 01 Tabor

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Nejezchleb FrantiSek , Ing.Ing. a Nejezchlebova Miroslava , Ing., LV: 5834, podil: 1 /2
Nejezchleb Frantisek , Ing.Ing., Nachodska 2672, 390 03 Tabor
Nejezchlebova Miroslava , Ing., €. p. 68, 391 26 Tucapy
Anna Smahlikova, Prachaticka 1142/8, 370 05 Ceské Budéjovice, LV: 5834, podil: 1/4
Katefina Smahlikova, Nachodska 2674, 390 03 Tabor, LV: 5834, podil: 1/4

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shleddny rozdily mezi dokumentovanym a skutecnym stavem ocenovanych nemovitosti.

Mistopis

Tabor je mésto v okrese Tabor, v Jihoteském kraji, 50 km severné od Ceskych Budgjovic a 75 km
jizné od Prahy. LeZi na fece Luznici. Zije zde pfiblizné 34 tisic obyvatel, a jde tak o druhé nejvétsi
mésto v kraji, po Ceskych Budg&jovicich. Spolu se Sezimovym Ustim a Planou nad LuZnici tvofi
meéstskou aglomeraci s vice nez 45 tisici obyvateli. Historické jadro mésta, s dokonale zachovalou
siti kiivolakych ulicek v gotickém duchu, je pamatkovou rezervaci.

Tébor je vyznamnou silni¢ni a Zelezni¢ni kiizovatkou i regiondlnim centrem turistického ruchu.
Lakadlem pro navstévniky je zejména historie husitského hnuti, nebot’ to byli praveé husité, kteti
mésto roku 1420 zalozili. Je zde také nejvétsi zoologicka zahrada v Jiho¢eském kraji (Zoo Tabor) a
unikatni Divadlo Oskara Nedbala (D/O/N) se dvéma hledisti obracenymi z riznych stran k jednomu

-5-



jevisti.

Oceilovana stavba ¢.e. 1612 - garaz se nachazi na severnim okraji obce v lokalité zastavby pfevazné
bytovych domu a objektii obanské vybavenosti. Mésto Tabor ma veskerou méstskou infrastrukturu
a obCanskou vybavenost. Sidlo zde maji krajské utady, soudy a okresni spravy. V Tabote je nékolik
mateiskych a zakladnich Skol, stfedni Skoly naptiklad - gymnazium, zdravotni Skola, primyslova
skola, obchodni akademie a dalsi. Je zde také vysoka skola chemicko - technologicka. Mésto Tabor
ma tii domy s pecCovatelskou sluzbou, socidlni sluzby pro seniory, denni stacionar, azylovy dim pro
zeny a nocleharnu.

Tabor je vyznamny i jako dopravni uzel — tradi¢ni vyznamny bod na trase Praha — Ceské
Bud¢jovice — Linec (E55), ktera dnes vede vychodné okolo mésta, po dalnici D3. S ni se zde kiizuje
dalkova silnice 1/19 (Plzen/Pisek — Tabor — Pelhfimov). Pfimo Téborem prochazeji silnice II. t¥idy
¢. 1I/123, 1I/137 a 1I/603. Dalnice D3 dnes dobfe spojuje Tabor s Bud¢jovicemi, nikoli vSak s
Prahou, nebot’ usek pies stiedni Cechy stéle chybi.

Zelezni¢éni stanici Tabor prochazi patefni dvojkolejna elektrifikovana tratt Praha — Ceské
Budgjovice, soucast IV. tranzitniho koridoru.

Situace

Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt Xl garaze O jiné

Okoli: bytova zona L primyslova zoéna L] nédkupni zona

O ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD L] Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice I, ITLtF.

Poloha v obci: okrajova cast - smiSena zastavba

Pristup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1502/48 Mésto Tabor, Zizkovo nam. 2/2, 39001 Tabor

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je fadova garaz - stavba C.e. 1612. Sestava staveb - garaZi je situovana na
severnim okraji obce v lokalit¢ vymezené komunikacemi Nachodskd, Viaclava Soumara a
Leskovicka. Prijezd ke garaZi je z mistni obsluzné komunikace ve vlastnictvi obce. Ocenovana
nemovitost je postavena na pozemku parc.¢. 1502/232, ktery je v katastru nemovitosti evidovan v
druhu pozemku - zastavéna plocha a nadvofi. Ocefiované nemovitosti jsou zapsany na LV 5834 a na
LV 5528 pro k.u. Tabor.

Stavba garaze je vnitini fadovou stavbou se dvéma nadzemnimi podlazimi, kdy v kazdém
nadzemnim podlazi je umisténo jedno gardZzové stani. Stavba je umisténa na svazitém pozemku,
vjezd do jednoho gardzového stani je ze zapadni strany stavby, vjezd do druhého gardzového stani
ze strany vychodni. Stropni konstrukce vychodni €asti stavby je zaroven podlahovou konstrukci
¢asti zapadni. Stavba je zdéna z plnych cihel, zastfeSend rovnou stfechou. Vrata plechova vyklopna,
na podlaze je betonovd mazanina, vnitini i vnéj$i omitky provedeny. Garaz je napojena na vefejnou
sit” elekttiny.

Stavebné technicky stav hodnotim jako primeérny.
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Ocenovany spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 zakldda pravo uzivani jedné poloviny
garazového stani, dle sdéleni pritomné pi Smahlikové se jedna o spodni Cast stavby pfistupnou z
vychodu.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Stavba ¢.e. 1612 - garaz
2. Pozemky na LV 5528

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba ¢.e. 1612 vcetné spoluvlastnickych podilti k pozemkim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: stavba ¢.e. 1612 - garaz v k.u. Tébor
Adresa pfedmétu ocenéni: Tabor
390 01 Tébor
LV: 5834
Kraj: Jihocesky
Okres: Tébor
Obec: Téabor
Katastralni uzemi: Tabor
Pocet obyvatel: 34 370

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =2 713,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v OKr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 1| 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,80
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zéstavba I 0,04
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 1l -0,01
na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 1| 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 1| 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 1l 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

;
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,824

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,952

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,824

1. Stavba ¢.e. 1612 - garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 5 540,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 20,00 m?

2. NP: = 20,00 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 20,00 m° 2,60 m
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2. NP; 20,00 m? 2,60 m

Obestavény prostor

1. NP: (20)*(2,60) = 52,00 m*

2. NP: (20)*(2,60) = 52,00 m®

Obestaveény prostor - celkem: = 104,00 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
stfechou nebo krovem neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm | 0,00

3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02

4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

6. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou | 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
5
Index vybaveni Iv=1+ ) Vi) *Vp*0,750 = 0,728

i=1
Nemovitd véc neni soucésti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,155

Index polohy pozemku Ip = 0,824

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 5 540,- K&/m® * 0,728 = 4 033,12 K¢&/m®
CSp=0P*ZCU * I+ * Ip = 104,00 m® * 4 033,12 K&/m® * 1,155 * 0,824= 399 193,70 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 399 193,70 K¢

Stavba ¢.e. 1612 - garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 399 193,70 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Stavba ¢.e. 1612 - gardzZ - cena zjiSténa

2. Pozemky na LV 5528

Ocenéni

99 798,43 K¢

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Index omezujicich vlivii pozemku
Pi

.O<

Nazev znaku
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,824 = 0,824

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag /I;ezr]la Index  Koef. Lfgc /(;;f?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2713,- 0,824 223551
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1502/229 20 223551 44 710,20
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1502/230 18 2 235,51 40 239,18
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1502/231 18 2 235,51 40 239,18
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1502/232 18 2 235,51 40 239,18
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1502/233 18 223551 40 239,18
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1502/234 18 2 235,51 40 239,18
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1502/235 18 2 235,51 40 239,18
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1502/236 20 2 235,51 44 710,20
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 148 330 855,48

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zattidéni Z[alg. /Icrleia Koeficienty  Index P Index T Uprava Lflpgc /(;ﬁgr]]a

§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 2713,- 0,04 108,52
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Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp Nazey islo M [K&/m? [K¢]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1502/106 353 108,52 38 307,56
Jiny pozemek - celkem 353 38 307,56
Pozemky na LV 5528 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 369 163,04 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/32

Pozemky na LV 5528 - cena zjisténa celkem 11 536,35 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba ¢.e. 1612 véetné spoluvlastnickych podili k pozemkim

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor: 104,00 m’
Zastavéna plocha: 20,00 m?
Vyméra pozemku: 501,00 m*

Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V pripad¢ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt ptfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho niz§i obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad¢ je nutné konstatovat, Zze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkéch realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz znaéné ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychdzi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejii. Obecné se tedy vychazi z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, av§ak nemovitosti nabizenych ¢i jiZ prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptadvka po takovychto castech nemovitosti.
Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii nemovitosti. Skutecnost, ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takova rovnéz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak déje prostfednictvim uziti koeficientu
niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSin€ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni celda nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce o koupi nemovitosti zna¢ny zdroj
potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dané¢ho spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné€ dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
n¢jakym zpusobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v z4jmu potencialnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k prodeji, ktery
je obecné nizs§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovitost. V tomto dusledku je i
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dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Naptiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena nizsi nez tietina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v piipad¢ prodeje spoluvlastnického podilu v exekucnim fizeni formou vetejné
drazby. Skutecnost je takova, ze v tomto piipad¢ jsou vyse zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimany dokonce jeSté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko vetsi.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pfi oceniovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pted korekei ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
Lokalita: stavba C.e. 1615, Tabor
Popis: V-7498/2024-308 ( LISTINY)

Listina ID:87890543010
LV: 5837, 5528 k.a.:764701

STAVBA: Tébor ¢.e. 1615, okr. Tébor (gardz) 18 m2
PARCELA: 1502/235 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/106 (ostatni plochy), ki: Tabor 353 m2
PARCELA: 1502/229 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 20 m2
PARCELA: 1502/230 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/231 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/232 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/233 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/234 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/236 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 20 m2

Kupni cena: 652 600,- K¢
Datum podani: 21.11.2024

Jedna se o jednu ze sousednich garazi, jejiz prodej byl realizovan koncem loniského
roku.
Zastavéna plocha: 18,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ~
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K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 21.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

652 600 18,00 36 256 1,00 36 256

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
Lokalita: stavba ¢.e. 1581, Tabor
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-7870/2024-308

Kupni smlouva: (88154089010)
Cena transakce: 590 000 K¢
Podani: 9.12. 2024

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s ¢.ev.
Zpiisob vyuZziti: gardz
Pocet jednotek:

Pocet podlazi:

Podlahové plocha (odhad): 18 m2
Zastavéna plocha: 18 m2
LV stavby (KN): 5779

V-7870/2024-308  ( LISTINY))
Listina 1D:88154089010
LV: 5779, 15539 k.0.: 764701

STAVBA: Tébor ¢.e. 1581, okr. Tébor (gardz) 18 m2
PARCELA: 1502/247 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/104 (ostatni plochy), ka: Téabor 321 m2
PARCELA: 1502/245 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 20 m2
PARCELA: 1502/246 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/248 (zast. plocha a nadv.), ku: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/249 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 18 m2
PARCELA: 1502/250 (zast. plocha a nadv.), ki: Tdbor 18 m2
PARCELA: 1502/251 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 20 m2

Jedna se o jednu z garazi ve vedlejsSim bloku gardzi ve stejné lokalité, jejiz prodej
byl realizovan koncem loniského roku.

Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

Zdroj: https://ikarus21.cz/
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K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.12.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
590 000 18,00 32778 1,00 32778

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej
Lokalita: stavba ¢.e. 1124, Tabor
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-2905/2025-308
Kupni smlouva: (90523761010)
Cena transakce: 590 000 K¢
Podani: 28. 4. 2025
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:
Typ stavby:  budova s ¢.ev.
Zpiisob vyuZziti: gardz
Pocet jednotek:
Pocet podlazi:
Podlahové plocha (odhad): 19 m2
Zastavéna plocha: 19 m2

V-2905/2025-308 ( LISTINY)
Listina 1D:90523761010
LV:4515 ka.: 764701

STAVBA: Tabor ¢.e. 1124, okr. Tébor (garaz) 19 m2
PARCELA: 4958/5 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 19 m2

Jedna se o obdobnou gardz na vychodnim okraji obce.
Zastavéna plocha: 19,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.4.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
590 000 19,00 31 053 1,00 31 053
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 4 - realizovany prodej
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Lokalita: Bezrucova ¢.e. 1213, Tabor

Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-3611/2024-308
Kupni smlouva: (85109365010)
Cena transakce: 550 000 K¢
Podani: 3. 6.2024
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:
Typ stavby:  budova s ¢.ev.
Zpusob vyuziti: garaz
Pocet jednotek:
Pocet podlazi:
Podlahové plocha (odhad): 20 m2
Zastavéna plocha: 20 m2

V-3611/2024-308 ( LISTINY)
Listina 1D:85109365010
LV: 4678 k..: 764701

STAVBA: Bezrucova €.e. 1213, Tabor (gardaz) 20 m2
PARCELA: 1283/4 (zast. plocha a nadv.), ka: Tabor 20 m2

Obdobna garaz na Prazském predmésti, jejiz prodej byl realizovan v ¢ervnu 2024.

Zastavéna plocha: 20,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Y ) X T\
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - star$i cenovy tdaj 1,05
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.6.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
550 000 20,00 27 500 1,05 28 875

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 28 875 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 32 241 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 36 256 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy
Primérnd jednotkova cena 32 241 K¢/m®
Zastaveéna plocha stavby: 20,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 644 820,00
ocenovana stavba obsahuje dvé garazova stani *2,00
= 1289 640,00
obtiznéjsi prodejnost spoluvlastnického podilu *0,90
= 1160 676,00
Vlastnicky podil * 1/4
Vysledna porovnavaci hodnota 290 169 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba ¢.e. 1612 - garaz 99 798,- K¢

2. Pozemky na LV 5528 11 536,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 111 334,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 111 330,- K¢

slovy: Jedno sto jedendct tisic tii sta tficet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 111 330 K¢

slovy: Jedno sto jedendct tisic tii sta tficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavba ¢€.e. 1612 v¢etné spoluvlastnickych podilti k pozemkim 290 169,- K¢
Porovnavaci hodnota 290 169 K¢
Obvykla cena 290 000 K¢

slovy: Dv¢ sté devadesat tisic K¢

Silné stranky
Vhodna lokalita pro garaZovani osobniho automobilu

Slabé stranky
Radova garaz, starsi stavba
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku).

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pti¢inu rozdilu
mezi cenou zjiSténou a cenami tvofenymi na zaklad¢ trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle oceniovaciho piedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napi. prodeje v rodiné¢ a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné urceni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zakladé vysledki dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
neékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zaveéru,
nebyly zjistény.

-19-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - stavbé C.e.
1612 (garaz) - postavené na pozemku parc.c. 1502/232 vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/32 na pozemcich parc.c. 1502/106, 1502/229, 1502/230, 1502/231, 1502/232, 1502/233,
1502/234, 1502/235 a 1502/236, vse v k.. Tabor, obec Tabor, okres Tabor se viemi soucastmi a s
prislusenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - stavbé ¢.e. 1612 (garaz) -
postavené na pozemku parc.C. 1502/232 vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/32 na
pozemcich parc.C. 1502/106, 1502/229, 1502/230, 1502/231, 1502/232, 1502/233, 1502/234,
1502/235 a 1502/236, vSe v k.0. Tabor, obec Tabor, okres Tabor se vSemi soucastmi a s
prislusenstvim.

Obvykla cena 290 000 K¢

slovy: Dvé sté devadesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Vypis z katastru nemovitosti 4
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace z mistniho Setfeni 1
Mapa oblasti 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalec¢né uctuji dokladem €. 57/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 060692/2025.

V Praze 30.07.2025

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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LV 5834

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 11:55:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, €.j.: KSCB 28 INS 5560/2025 pro JUDr. Petra
Gabrielova, advokatka

Okres: C20317 Tabor Obec: 552046 Tabor
Kat.Gzemi: 764701 Tabor List vlastnictvi: 5834
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny opravneény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
SJ Nejezchleb Frantisek Ing. Ing. a Nejezchlebova Miroslava 580119/0406 1/2
Ing., Nachodska 2672, 39003 Tabor, ¢.p. 68, 39126 Tucapy 596107/0412
Smahlikova Anna, Prachaticka 1142/8, Ceské Budéjovice 2, 986228/1770 1/4
37005 Ceské Budéjovice
Smahlikova Katerina, Nachodska 2674, 39003 Tabor 055605/6270 1/4

SJ = spoleéné jméni manZell nebo partneri

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Tabor, ¢é.e. 1612 garaz 1502/232, LV 5528
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich udajld - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni NZ-97/2005 ze dne 27.05.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 06.06.2005.

v-2309/2005-308

Pro: Nejezchleb FrantiSek Ing. Ing. a Nejezchlebova Miroslava Ing., RC/ICO: 580119/0406
Nachodska 2672, 39003 Tabor, &.p. 68, 39126 Tucapy; spolecné 596107/0412
jméni

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni soud v Tabore 24 D-875/2020 -101 ze
dne 02.03.2021. Pravni moc ke dni 02.03.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.03.2021
13:21:07. Zapis proveden dne 24.03.2021.

v-1558/2021-308
Pro: Smahlikova Katefina, Nachodska 2674, 39003 Tabor RC/ICO: 055605/6270

Smahlikova Anna, Prachaticka 1142/8, Ceské Budéjovice 2, 37005 986228/1770
Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Tabor, kéd: 308.
strana 1

-23-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 11:55:02

Okres: C20317 Tabor
Kat.Gzemi: 764701 Tabor

Obec: 552046 Tabor
List vlastnictvi: 5834
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, koéd: 308.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (07.04.2025 12:02:28
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihoesky kraj, Katastrdlni pracoviité Tibor, kéd: 308.
strana 2
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LV 5528

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 11:55:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, €.j.: KSCB 28 INS 5560/2025 pro JUDr. Petra
Gabrielova, advokatka

Cz0317 Tabor
764701 Tabor

Obec: 552046 Tabor
5528

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Okres:

Kat.dzemi: List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

SJ Fuéik Zdenék Ing. a Fuéikova Bohuslava, Leskovicka 440201/416 1/16
2666/18, 39003 Tabor 456214/019

SJ Horak Jiri MUDr. a Horakova Eva MUDr., Nad Obchvatem 470923/164 1/16
592, Mésice, 39156 Tabor, V Zahradach 367, Horky, 39001 486224/016
Tabor

sSJ Janak Jaroslav Ing. a Janakova Marie, Nachodska 2683, 390113/065 1/16
39003 Tabor, Studentska 539/9, Dejvice, 16000 Praha 6 425627/039

SJ Jensik Josef a JensSikova Alena, Nachodska 2683, 39003 450618/072 1/16
Tabor 476102/014
Kaisler Josef Ing., Leskovicka 2671/28, 39003 Tabor 590626/1779 1/16
Kinzlova Bozena, Leskovicka 2668/22, 39003 Tabor 435105/004 1/16
Moravova Jirina, Budéjovicka 3072, 39002 Tabor 476215/044 1/16

SJ Nejezchleb Frantisek Ing. Ing. a Nejezchlebova Miroslava 580119/0406 1/8
Ing., Nachodska 2672, 39003 Tabor, &.p. 68, 39126 Tudapy 596107/0412

SJ Némec Josef a Némcova Libuse, Moskevska 2715/1, 39005 610918/1023 1/16
Tabor 615818/0149
Podrasky Irena Ing., ¢.p. 48, 39155 Dlouha Lhota 715517/1738 1/16

SJ Sadlon Jan MVDr. a Sadlonova Helena, Sokolovska 2362/62, 450919/717 1/16
39003 Tabor 505717/179
Stankova Helena MUDr., Betlémska 279/3, 39001 Tabor 726031/0332 1/16
Smahlikova Anna, Prachaticka 1142/8, Ceské Budéjovice 2, 986228/1770 1/32
37005 Ceské Budéjovice
Smahlikova Katerina, Nachodska 2674, 39003 Tabor 055605/6270 1/32
Svabova Anna, Nachodska 2677, 39003 Tabor 395213/048 1/16

SJ Tlusty Martin a Tlusta Hana Ing., Martina Kolare 1911/4, 930118/1758 1/16
39002 Tabor, Nachodska 2675, 39003 Tabor 935222/1549

8J = spoleéné jméni manZeld nebo partneru

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany
1502/106 353 ostatni plocha jina plocha
1502/229 20 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, &.e. 1609, garaz, LV 5831
1502/230 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, ¢.e. 1610, garaz, LV 5832
1502/231 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, &.e. 1611, garaz, LV 5833
1502/232 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, ¢é.e. 1612, garaz, LV 5834
1502/233 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, ¢é.e. 1613, garaz, LV 5835

1502/234 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, ¢.e. 1614, garaz, LV 5836

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Tabor, kéd: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 11:55:02

Okres: C20317 Tabor Obec: 552046 Tabor
Kat.dzemi: 764701 Tabor List vlastnictvi: 5528
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
1502/235 18 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Tabor, &.e. 1615, garaz, LV 5837
1502/236 20 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Tabor, ¢€.e. 1616, garaz, LV 5838

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajii - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o 2Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1502/106

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o zrizeni prava osobniho uzivani RII 184/1982.

POLVZ:127/1983 2-20400127/1983-308
Pro: Horak Jiri MUDr. a Horakova Eva MUDr., Nad Obchvatem 592, RC/ICO: 470923/164
Mésice, 39156 Tabor, V Zahradach 367, Horky, 39001 Tabor; 486224/016
spolec¢né jméni
Jensik Josef a Jensikova Alena, Nachodska 2683, 39003 Tabor; 450618/072
spoleéné jméni 476102/014
Sadlon Jan MVDr. a Sadlonova Helena, Sokolovska 2362/62, 39003 450919/717
Tabor; spolec¢né jméni 505717/179
Fuéik Zdenék Ing. a Fucikova Bohuslava, Leskovicka 2666/18, 440201/416
39003 Tabor; spolecné jméni 456214/019
Janak Jaroslav Ing. a Janakova Marie, Nachodska 2683, 39003 390113/065
Tabor, Studentska 539/9, Dejvice, 16000 Praha 6; spolecné 425627/039
jméni
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 259/1983.
POLVZ:1713/1984 2-20401713/1984-308
Pro: Némec Josef a Némcova Libuse, Moskevska 2715/1, 39005 Tabor; RC/ICO: 610918/1023
spoleéné jméni 615818/0149
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 706/1987 a dolni garaz ¢.ev.1613.
POLVZ:4957/1987 2-20404957/1987-308
Pro: Nejezchleb Frantisek Ing. Ing. a Nejezchlebova Miroslava Ing., RC/ICO: 580119/0406
Nachodska 2672, 39003 Tabor, &.p. 68, 39126 Tucapy; spoleéné 596107/0412
jméni
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 593/1992 a dolni garaz ¢.ev.1609.
POLVZ:628/1992 2-20400628/1992-308
Pro: Svabova Anna, Nachodska 2677, 39003 Tabor RC/ICO: 395213/048

o Smlouva kupni RI-1618/1989 (pol.VZ:6055/1990).

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Tabor, kéd: 308.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 11:55:02
Okres: C20317 Tabor Obec: 552046 Tabor
Kat.dzemi: 764701 Tabor List vlastnictvi: 5528
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

2z-7594/2004-308
Pro: Kinzlova Bozena, Leskovicka 2668/22, 39003 Tabor RC/ICO: 435105/004
o Smlouva kupni NZ-97/2005 ze dne 27.05.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 06.06.2005.
v-2309/2005-308
Pro: Nejezchleb Frantisek Ing. Ing. a Nejezchlebova Miroslava Ing., RC/ICO: 580119/0406

Nachodska 2672, 39003 Tabor, &.p. 68, 39126 Tucapy; spoleéné 596107/0412
jméni
o Smlouva kupni ze dne 14.05.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 14.05.2008.
Vv-2910/2008-308
Pro: Kaisler Josef Ing., Leskovicka 2671/28, 39003 Tabor RC/ICO: 590626/1779
o Smlouva o zuzeni SJ ze dne 11.02.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.02.2009.
Vv-660/2009-308
Pro: Moravova Jirina, Budéjovicka 3072, 39002 Tabor RC/ICO: 476215/044

o Smlouva kupni ze dne 30.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.02.2019 15:22:44.
Zapis proveden dne 12.03.2019.

Vv-1043/2019-308
Pro: Stankova Helena MUDr., Betlémska 279/3, 39001 Tabor C/ICO: 726031/0332
o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni soud v Tabore 24 D-875/2020 -101 ze

dne 02.03.2021. Pravni moc ke dni 02.03.2021. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 02.03.2021
13:21:07. 2Zapis proveden dne 24.03.2021.

Vv-1558/2021-308

Pro: Smahlikova Anna, Prachaticka 1142/8, Ceské Budéjovice 2, 37005 RC/ICO: 986228/1770
Ceské Budéjovice
Smahlikova Katerina, Nachodska 2674, 39003 Tabor 055605/6270

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni soud v Tabore 24 D-565/2023 -55 ze
dne 10.08.2023. Pravni moc ke dni 10.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.08.2023
14:06:36. Zapis proveden dne 05.09.2023.

V-4838/2023-308
Pro: Svabova Anna, Nachodska 2677, 39003 Tabor RC/ICO: 395213/048
o Smlouva darovaci ze dne 05.10.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 06.10.2023 10:27:56.
Zapis proveden dne 31.10.2023.
v-5934/2023-308
Pro: Podrasky Irena Ing., ¢.p. 48, 39155 Dlouha Lhota RC/ICO: 715517/1738

o Smlouva kupni ze dne 19.11.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 21.11.2024 13:01:07.
Zapis proveden dne 13.12.2024.

V-7498/2024-308
Pro: Tlusty Martin a Tlusta Hana Ing., Martina Kolare 1911/4, 39002 RC/ICO: 930118/1758
Tabor, Nachodska 2675, 39003 Tabor; spolecné jméni 935222/1549
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Tabor, kéd: 308.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2025 11:55:02

Okres: C20317 Tabor
Kat.Gzemi: 764701 Tabor

Obec: 552046 Tabor
List vlastnictvi: 5528
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, koéd: 308.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (07.04.2025 12:00:59
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jiholesky kraj, Katastrdlni pracoviité Tibor, kéd: 308.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 30.7.2025
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Mapa oblasti
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