ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE

¢islo: 013713/2026
interni ¢islo znalce: 7802-27-26

NEMOVITA VEC: Pozemky parc. & 1507/43, 1507/44, 1507/45, 1507/46, 1507/47, 1507/48,
1507/49, 1507/50, 1507/51, 1507/52, 1507/55, 1507/58, 1507/60, 1507/62,
1507/63, 1507/64, 1507/65, 1507/68, 1507/69, 1507/70, vSe zapsané na LV ¢.
348, k.u. Lickov, obec LibéSice

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres Louny, obec Lib&ice, k.u. Lickov
Adresa nemovité véci: Lickov, 438 01 LibéSice — Lickov

OBJEDNAVATEL: Mgr. Petra Pravdova soudni exekutor, Exekutorsky tiad 234 Praha 8
Adresa objednavatele:  se sidlem Staré¢ ndmésti 13/7, 161 00 Praha 6

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé na zakladé exekucniho pfikazu k prodeji nemovitosti
¢.j. 234 EX 16403/25-31 povinného spole¢nost Lickov investment s.r.o. a to s
ohledem na zavéry Méstského soudu v Praze v usneseni ¢.j. 16 Co 386/2025-37
ze dne 23.1.2026 (ocenéni stavu ke dni 15.10.2025)

OBVYKLA CENA 23 990 000,- K&

Datum mistniho Setfeni: 15.10.2025 s umoZnénim vstupu na pozemky Stav ke dni : 15.10.2025

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu a 11 pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu zhotovitele

V Praze, dne 6.3.2026 Vytisk €. 1



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |

Vypracovat znalecky posudek s odhadem aktualni ceny obvyklé v misté a Case souboru nemovitych
véci: pozemky parc. €. 1507/43, 1507/44, 1507/45, 1507/46, 1507/47, 1507/48, 1507/49, 1507/50,
1507/51, 1507/52, 1507/55, 1507/58, 1507/60, 1507/62, 1507/63, 1507/64, 1507/65, 1507/68,
1507/69, 1507/70, vSe zapsané na LV €. 348, k.u. Lickov, obec Libésice ze dne 29.9.2025.

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednavatele s ohledem na zavéry Méstského soudu v
Praze v usneseni ¢.j. 16 Co 386/2025-37 ze dne 23.1.2026 a bude pouzito jako podklad za ucelem
provedeni zpenézeni nemovité véci v exekucnim fizeni.

Znalecky posudek vychazi ze znaleckého posudku ¢. 084632/2025 ze dne 27.10.2025, ktery zazadal
Méstsky soud v Praze v usneseni ¢.j. 16 Co 386/2025-37 ze dne 23.1.2026 piepracovat s vyuzitim
realizovanych cen prodeji stavebnich pozemki v misté a okoli.

[P¥ehled podkladii

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 348, k.u. Lickov, obec Libé&Sice ze dne 29.9.2025
- snimek katastralni mapy k.. Lickov, obec Libé&Sice

- izemni plan obce Libé&Sice

- zprava o nebezpeéi povodné CAP

- Uzemni rozhodnuti s umisténim stavby 24RD, kabel NN ze dne 23.8.2013

- Kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby 24RD, kabel NN ze dne 24.4.2014

- Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a zpevnéné plochy, rozsifeni vefejného
osvétleni, rozsifeni vodovodu ze dne 26.7.2012

- Stavebni povoleni stavby komunikace a zpevnéné plochy ze dne 6.11.2012

- Stavebni povoleni stavby rozsifeni vetejného osvétleni ze dne 26.6.2013

- Rozhodnuti povoleni stavby rozsiteni vodovodu ze dne 1.4.2014

- Usneseni Méstského soudu v Praze €.j. 16 Co 386/2025-37 ze dne 23.1.2026

- cenové ukazatele smérnych cen stavebnich nékladii dle RTS Praha a.s.

- realizované ceny pozemk v k.. Li¢kov vyhledanych v Katastru nemovitosti

- realizované ceny pozemku v k.u. Louny vyhledanych v Katastru nemovitosti

- realizované ceny pozemkil v k.0. Zatec vyhledanych v Katastru nemovitosti

- CSOB INDEX BYDLENI - stavebni pozemky — trend ristu cen za obdobi 2.Q 2023 — 3.Q 2025
- kupni smlouva, k.u. Lickov, parc. ¢. 1507/59

- kupni smlouva, k.a. Lickov, parc. ¢. 1507/54

- kupni smlouva, k.u. Lickov, parc. ¢. 1507/82

- kupni smlouva, k.a. Louny, parc. €. 3395/9

- kupni smlouva, k.. Louny, parc. €. 3395/7

- kupni smlouva, k.u. Louny, parc. €. 3376/187

- kupni smlouva, k.u. Zatec, parc. &. st. 1228/3, 4614/2

- kupni smlouva, k.1. Zatec, parc. ¢. 4614/93

- inzerce nabidek prodejii stavebnich pozemki na realitnim serveru sreality.cz

¢
¢

|Vlastnické udaje a specifikace pifedmétu ocenéni
Dle listu vlastnictvi LV ¢. 348, k.u. Lickov, obec LibéSice ze dne 29.9.2025

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je : 5
Lickov investment s.r.o., Jankovcova 1535/2a, 170 00 Praha 7, IC: 11898381

oddil B - nemovitosti:
- pozemek parc. & 1507/43 o vyméie 1940 m?, orna pida
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- pozemek parc. & 1507/44 o vyméfe 1964 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/45 o vyméfe 1964 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/46 o vymsfe 1964 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/47 o vyméfe 1964 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/48 o vymsfe 1964 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/49 o vyméfe 1964 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/50 o vyméfe 1856 m>, ornd piida
- pozemek parc. & 1507/51 o vyméfe 1350 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/52 o vyméfe 1350 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/55 o vyméfe 1000 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/58 o vymsfe 1000 m?, orna piida
- pozemek parc. & 1507/60 o vyméfe 1106 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/62 o vyméfe 1200 m?, ornd pida
- pozemek parc. & 1507/63 o vyméfe 1200 m?, orna pida
- pozemek parc. & 1507/64 o vymsfe 1200 m?, ornd piida
- pozemek parc. €. 1507/65 o vyméte 1200 m?, orna pida

- pozemek parc. & 1507/68 o vyméie 837 m’, ornd puda
- pozemek parc. €. 1507/69 o vyméte 249 m?, orné pida
- pozemek parc. & 1507/70 o vyméfe 4663 m®, orna pida

oddil B1 - jina prava:

Vécené biemeno chiize a jizdy s pravem stezky a cesty, vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi prostiedky
v kteroukoliv denni a no¢ni dobu na dobu neurcitou pro pozemky parc. 1507/43, 1507/44, 1507/45,
1507/46, 1507/47, 1507/48, 1507/49, 1507/50, 1507/51, 1507/52, 1507/55, 1507/58, 1507/60,
1507/62, 1507/63, 1507/64, 1507/65, 1507/68, 1507/69 s povinnosti strpét na pozemku parc. 1507/70

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni pro Artesa spofitelni druzstvo

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh pro Artesa spofitelni druzstvo
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého pro Artesa spoftitelni druzstvo
Zdakaz zcizeni a zatiZzeni po dobu trvani zastavniho prava pro Artesa spofitelni druzstvo

Vécné bifemeno chiize a jizdy s pravem stezky a cesty, vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi prostiedky
v kteroukoliv denni a no¢ni dobu na dobu neurcitou pro pozemky parc. 1507/53, 1507/56, 1507/57,
1507/61, 1507/66 s povinnosti strpét na pozemku parc. 1507/70

Vécené biemeno chiize a jizdy s pravem stezky a cesty, vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi prostredky
v kteroukoliv denni a no¢ni dobu na dobu neur¢itou pro pozemek parc. 1507/54 s povinnosti strpét na
pozemku parc. 1507/70

Vécné bifemeno chiize a jizdy s prdvem stezky a cesty, vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi prostiedky
v kteroukoliv denni a no¢ni dobu na dobu neurcitou pro pozemky parc. 1507/43, 1507/44, 1507/45,
1507/46, 1507/47, 1507/48, 1507/49, 1507/50, 1507/51, 1507/52, 1507/55, 1507/58, 1507/60,
1507/62, 1507/63, 1507/64, 1507/65, 1507/68, 1507/69s povinnosti strpét na pozemku parc. 1507/70

oddil D - jiné zapisy:

Zahajeni exekuce
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava pro Investcrown s.r.o.

Plomby a upozornéni:

Prava k nemovitostem jsou dotCend zménou, V-2729/205-533, ke dni vypracovani znaleckého
posudku je jiz fizeni ukonceno.



IDokumentace a skutenost: |
Vzhledem k moznosti vstupu na pozemky bylo ocenéni provedeno z informaci zjisténych pfi mistnim
Setieni a z informaci z vefejné dostupnych informaci stavebni dokumentace vyhledané na stavebnim
tfadu a odboru Zivotniho prostiedi Mésta Zatec, katastralni mapa, cenové ukazatele smémych cen
stavebnich naklada dle RTS Praha a.s. a izemni plan obce Libé&Sice.

Pti analyze realizovanych prodejii stavebnich pozemkua v k.u. Lickov v obdobi 2022 — 2025 byly
zjiStény v misté oceniovanych pozemkl kromé prodeji pozemki spolecnosti Lickov Investment s.r.o.
a LICKOV - Na Vyhlidce s.r.o. 3 realizované prodeje pozemkd, které byly citovany v zavérech
Meéstského soudu v Praze v usnesenti €.j. 16 Co 386/2025-37 ze dne 23.1.2026, bod 12, Ze mély byt pfi
odhadu ceny zahrnuty. Jedna se o pozemky parc. ¢. par. ¢. 1507/59, 1507/54, 1507/82.

Vyhledanim kupnich smluv k témto pozemklim byly zjistény kupni ceny a kupni strany prodéavajici a
kupujici, které byly dulezité pro moznost vyuziti pro odhad ceny oceniovanych pozemkti.

U pozemku parc. ¢. 1507/59 byly zjistény tyto parametry: prodavajici — Lickov Investment s.r.o.
kupujici — Radoslav a Stanislava Kazimirovi, kupni cena 1.880.000,- K¢, datum zépisu pravnich
ucinkt prodeje 6.3.2025

U pozemku parc. €. 1507/54 byly zjistény tyto parametry: prodéavajici — Lickov Investment s.r.o.
kupujici — Aya Abdelova Mageedova, kupni cena 1.950.000,- K¢&, datum zapisu pravnich ucinka
prodeje 25.6.2024

U pozemku parc. &. 1507/82 byly zjistény tyto parametry: prodavajici — LICKOV Na Vyhlidce s.r.o.,
kupujici — Nikola Kozlovska, kupni cena 70.000,- K&, datum zapisu pravnich U¢inka prodeje
20.5.2022

Analyzou téchto kupnich smluv bylo vyhodnoceno mozné vyuziti pro odhad ceny pfedmétu ocenéni
takto:

Pozemek parc. €. 1507/59 byl prodavan spole¢nosti Lickov Investment s.r.0., kde jednatel nema dle
dostupnych informaci osobni vztah s kupujicim, takze kupni cenu je mozné povazovat za obvyklou
cenu. V kupni cené¢ je dle kupni smlouvy uvazovédno jiZz s dokoncenou infrastrukturou IS a
piistupovou komunikaci, tento budouci stav bylo nutné promitnout do parametrti vzorku pfi
porovnani. Pozemek je mozné vyuzit pro odhad ceny obvyklé pfedmétu ocenéni.

Pozemek parc. ¢. 1507/54 byl proddvan spole¢nosti Lickov Investment s.r.o., kde jednatel MUDr.
Mohamed Abdel Mageed ma dle dostupnych informaci osobni vztah s kupujicim pani Aya Abdelova
Mageedova, takze kupni cenu neni mozné povazovat za obvyklou cenu. Pozemek neni mozné vyuzit
pro odhad ceny obvyklé pfedmétu ocenéni, nebot’ neni mozné garantovat cenu obvyklou z titulu
blizkého stavu prodavajiciho a kupujiciho.

Pozemek parc. & 1507/82 byl prodavan spoleénosti LICKOV Na Vyhlidce s.r.o., kde jednatel nema
dle dostupnych informaci osobni vztah s kupujicim, takze kupni cenu je moZzné povazovat za
obvyklou cenu. Pozemek je prodavéan jako orna ptida, coz potvrzuje jednotkova cena cca 46,- K&/m®.
Pozemek neni mozné vyuzit pro odhad ceny obvyklé pfedmétu ocenéni, nebot’ se jedné o ornou pidu
a ne o stavebni pozemek.

|Celk0vy popis |
Jedna se o soubor 20ti pfevazné navazujicich mirné svazitych pozemk, dle vyuziti 17 stavebnich
pozemkii pro vystavbu rodinnych domt, 1 pozemek pro vystavbu ucelové komunikace a zpevnénych
ploch a 2 pozemky tvofici zelei o celkové vyméfe 31 935 m”. Pozemky se nachézi na okraji obce
Lickov, ktera je mistni ¢asti spadové obce LibéSice, nachézejici se od obce Lickov cca 2,5 km.

Ptistup na pozemky je z vefejné silnice smér Lickov — Klucek a dale z pozemku parc. 1507/70
smluvné feSeny vécnym bfemenem chilize a jizdy zapsanym na LV.
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V obci Libésice véetné dalsich Sti mistnich ¢asti obci Dobti¢any, Dubcany, Kluéek, Lhota, Lickov se

nachazi celkem 787 trvale zijicich obyvatel a zakladni obCanska vybavenost (obecni tfad, posta,
zékladni a matetska Skola, prodejna). Mésto Zatec s kompletni obcanskou vybavenosti je cca 10 km.

Soubor 17ti stavebnich pozemkl se nachazi v souboru 24 stavebnich pozemki s rozestavénou
nedokoncenou infrastrukturou. Na pozemcich se nachazi dokoncené a zkolaudované el. pilife ke
vSem 24 stavebnim pozemkim, dokonceny vodovodni rozvod zatim bez kolaudace a terénni upravy
zahajené vystavby ucelové komunikace vcetné vykopl pro vefejné osvétleni komunikace. Na
pozemcich se nachazi betonové obrubniky pfipravené pro vystavbu komunikace.

V obci Lickov se nachazi omezend infrastruktura s moznosti napojeni pouze na IS — elektro a
vodovod.

Dle uzemniho planu obce LibéSice se soubor pozemkll nachazi na rozvojové plose C2 funkéniho
vyuziti ploch BS - bydleni smiSené.

Dle zpravy o nebezpeci povodné povodnového informac¢niho servisu POVIS se pfedmét ocenéni
soubor pozemkil nenachazi v zaplavovém tuzemni.

OBSAH

1. Pozemky pro vystavbu (ocenéni developerského projektu)
1.1. Budouci cena obvykla
1.2. Néklady na vystavbu infrastruktury
1.3. Soucasna cena obvykla




| OCENEN]
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:
- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pti ocenéni pozemki byly vyuzity niZze uvedené metody:

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami pii
zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Metoda rezidualni techniky: se pouzivd pro ocenovani budouciho potencidlu nemovitosti
promitnutého do soucasné ceny obvyklé a teoretickym zékladem je vypocet rezidualni technikou,
kdy soucasna cena dle budouciho potencialu je stanovena jako rozdil budouci hodnoty odhadnuté
porovnavaci metodou a ndkladi na dokonceni vystavby infrastruktury nutnych na dosazeni
budouciho stavu, odhadnutych pfevazné ndkladovou metodou s podklady cenovych ukazatell
smérnych cen stavebnich ndklad dle RTS Praha a.s. a také z oceniovaci vyhlasky. Pro dosazeni
budouciho stavu musi obecny investor vynaloZit ndklady spojené s vystavbou budouciho stavu
(stavebni naklady, ndklady projekénich a inZenyrskych praci, findlniho rozprodejem pozemkl a
ocekavané naklady a zisk obecného investora/developera predstavujici jednak finanéné vyjadieny
Cas developera potiebny k fizeni celého projektu, dale také jeho riziko spojené s vystavbou,
finan¢nimi néklady developera a jeho oc¢ekavany zisk.

Zpisob ocenéni:

Vzhledem k tomu, ze v misté¢ a okoli v okresu Louny nebylo mozné dohledat realizované ceny
stavebnich pozemkill s rozestavénou infrastrukturou, jako je u oceflovanych pozemki, byly pro
odhad ceny metodou porovnavaci vyhledany z Katastru nemovitosti realizované ceny stavebnich
pozemku s dokoncenou infrastrukturou.

Z téchto davodi bylo nutné pro srovnatelné porovnani oceiiovanych pozemkid s vyhledanymi
realizovanymi cenami stavebnich pozemkl s dokoncenou infrastrukturou pouZit ocefované
pozemky v budoucim stavu s dokoncenou infrastrukturou dle projektové dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze v misté a okoli v okresu Louny bylo mozné dohledat srovnatelné realizované
ceny stavebnich pozemki pouze o rozloze do 1000 m® a velmi omezen& realizované ceny
stavebnich pozemkii o rozloze do 2000 m?, byly nutné pro odhad ceny stavebnich pozemkil o
rozloze do 2000 m” pouZit inzerované ceny srovnatelnych stavebnich pozemku s infrastrukturou o
rozloze cca 2000 m* vyhledané na realitnim serveru sreality.cz.

Vzhledem k tomu, Ze u vyhledanych vzorkl realizovanych cen stavebnich pozemkl z Katastru
nemovitosti byla realizace prodeje pied datem prohlidky dne 15.10.2025, bylo nutné provést piepocet
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realizované ceny vyhledané z realizovanych cen na aktualni jednotkovou cenu k datu prohlidky, a to
s pouzitim indexu ristu cen CSOB INDEXU BYDLENI z realizovanych prodeji stavebnich
pozemku zvefejiiovany Hypotecni bankou a.s., kde CSOB INDEX BYDLENI 1.Q 2010 = 100.

Samotny CSOB INDEX BYDLENI je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u 3 typti nemovitosti
— byty, rodinné domy a stavebni pozemky. Za zakladni hodnotu 100 CSOB INDEXU BYDLEN]
byly zvoleny skutecné ceny nemovitosti k 1.1.2010. Struktura indexu je z divodu zachovani
dlouhodobé kontinuity neménna. CSOB INDEX BYDLENI spole¢né s odbornym komentatem je
zvefejiiovan kazdé Gtvrtleti na strankach CSOB.

Soucasna hodnota oceniovanych stavebnich pozemki je stanovena z budouci hodnoty oceniovanych
pozemkli s dokoncCenou infrastrukturou jako rozdil budouci hodnoty odhadnuté porovnavaci
metodou a nakladli na dokonéeni vystavby infrastruktury nutnych na dosazeni budouciho stavu.

Vzhledem k velkému poctu stavebnich pozemku na prodej, bylo nutné zohlednit zvySenou obtiznost
prodeje v kratkém case postupnym prodejem v ¢ase formou diskontace budoucich vynost snizujici
celkovou cenu. Oc¢ekavan je ctyflety horizont prodeje vSech pozemki, kalkulovano je s diskontni
mirou ve vysi 4,5 % odpovidajici rezidentnimu charakteru nemovitosti a umisténi v lokalité.

1. Pozemky pro vystavbu (ocenéni developerského projektu pozemki pro vystavbu RD)
1.1. Budouci cena obvykla

Ptedmétem ocenéni je soubor 20ti pievdzné navazujicich mirn€ svazitych pozemkd, dle vyuziti 17
stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych domt, 1 pozemek pro vystavbu ucelové komunikace a
zpevnénych ploch a 2 pozemky tvofici zelet o celkové vyméie 31 935 m?, s rozestavénou a
nedokoncéenou infrastrukturou. Na pozemcich se nachazi dokoncené a zkolaudované el. pilife ke
vSem 24 stavebnim pozemkim, dokonceny vodovodni rozvod (dle informaci jiz natlakovany
vodovodni fad) zatim bez kolaudace a terénni upravy zahéjené vystavby ucelové komunikace vcetné
vykopt pro vetfejné osvétleni komunikace. Budouci stav vychazi z platnych izemnich rozhodnuti
umisténi rozvodu elektro NN, komunikace a zpevnénych ploch, verejného osvétleni, vodovodniho
fadu a ze stavebnich povoleni na jednotlivé dil¢i stavby planované infrastruktury. Vysledky ocenéni
tak ukazuji budouci hodnotu pozemkii po realizovani planované infrastruktury.

V nésledujici tabulce je pfehled ocefiovanych pozemki:

Oznaéeni parcely vyméra (m?) vyuziti
1507/43 1 940 | stavebni pozemek
1507/44 1 964 | stavebni pozemek
1507/45 1 964 | stavebni pozemek
1507/46 1 964 | stavebni pozemek
1507/47 1 964 | stavebni pozemek
1507/48 1 964 | stavebni pozemek
1507/49 1 964 | stavebni pozemek
1507/50 1 856 | stavebni pozemek
1507/51 1 350 | stavebni pozemek
1507/52 1 350 | stavebni pozemek
1507/55 1 000 | stavebni pozemek
1507/58 1 000 | stavebni pozemek
1507/60 1 106 | stavebni pozemek
1507/62 1 200 | stavebni pozemek
1507/63 1 200 | stavebni pozemek
1507/64 1 200 | stavebni pozemek
1507/65 1 200 | stavebni pozemek
1507/68 837 | zelen
1507/69 249 | zelen
1507/70 4 663 | komunikace +zpevnéné plochy

CELKEM 31935
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Jednotlivé stavebni pozemky pro rodinné domy maji nejéastdji vyméru 1 200 m* a 1 964 m”.
Pozemky 1507/68, 1507/69, 1507/70 jsou pozemky urc¢ené pro komunikaci se zpevnénymi plochami
vstupu a vjezdu na stavebni pozemky a vetejné zelen¢.

Ocenéni porovnavaci metodou

Pro ocenéni souboru pozemkl v budoucim stavu byla cena pozemku odhadnuta za vyuziti
porovnavaci metody, kterd je zalozena na porovnani nemovitosti s jinymi nemovitostmi obdobného
charakteru a jejich skutecné realizovanymi cenami pii zohlednéni rGznych aspekti jednotlivych
nemovitosti.

Odhad budouci ceny stavebnich pozemku s jiz provedenou vystavbou infrastruktury ke kazdému
pozemku (rozvod NN, rozvod vody, asfaltova komunikace s vefejnym osvétlenim a zpevnénymi
pfistupy na pozemky) byl proveden porovnavaci metodou s porovnanim vzorkl realizovanych cen
stavebnich pozemk s infrastrukturou z Katastru nemovitosti a vzorkti nabidek prodeje srovnatelnych
stavebnich pozemki pro RD vyhledanych na realitnim serveru sreality.cz.

Posouzenim parametrii realizovanych nabidkovych cen pozemkl vztaZzenych k ocenovanému
stavebnimu pozemku byla vypoctena jednotkova budouci porovnavaci cena pfedmétu ocenéni, ve
kterém se promita zaporn€ umisténi v obci s minimalni OV, napojeni pozemki pouze na IS — elektro,
vefejny vodovod, nutnost vystavby vlastni jimky ¢ COV pro napojeni kanalizace ke kazdému RD,
ptistup k pozemkim po asfaltové komunikaci s vefejnym osvétlenim.

Vzhledem ke 2 rozdilnym vyméram stavebnich pozemkd 1 200 m*a 1 964 m?, které tvoii vétsinu
vymér pozemkl, bylo nutné pro objektivni odhad budouci hodnoty porovnénim stavebniho pozemku
vybrat 2 porovnani vymer.

Vzhledem k tomu, ze u vyhledanych vzorkil realizovanych cen stavebnich pozemkl z KN byla
realizace prodeje pted datem prohlidky dne 15.10.2025, bylo nutné provést piepocet realizované ceny
vyhledané z realizovanych cenovych daji na aktudlni jednotkovou cenu, a to s pouzitim indexu
ristu cen CSOB INDEXU BYDLENI z realizovanych prodejii stavebnich pozemkii zvefejiiovany
Hypote&ni bankou a.s., kde CSOB INDEX BYDLENI 1.Q 2010 = 100.

K piepoétu srovnavacich pozemkil na aktudlni cenu byl pouzit INDEX BYDLENI CSOB stavebnich
pozemk:

1.Q 2010 =100,0

2.Q2023 =295,2

3.Q 2023 =298,5

3.Q 2024 =308,8

1.Q 2025 =3194

3.Q2025=327,7

Prehled realizovanych prodeju stavebnich pozemku

. A . . CSOB Index | €SOB index pro | €SOB | narust ceny prepoctena

lokalita . . vyméra | realizovana datum o ° . : X realizovana cena
. LV é¢. parc. Cislo + N k realizaci prepocet k datu index dle CSOB

k.a. v m2 cena (K¢€) | realizace KS o dle Indexu

KS vkladu do KN | 3.Q 2025 | Indexu v % x .

CSOB v Ké

Lickov 408 1507/59 1000 1 880 000 06.03.2025 1.Q 2025 319,40 327,70 2,60 1928 854,10

Zatec | 2540 | 49192 | 839 | 2800000 | 14.09.2023 | 3.Q2023 298,50 327,70 9,78 3073 902,85

Zatec 12035 4614/93 1001 3200 000 16.07.2025 3.Q 2025 327,70 327,70 0,00 3200 000,00

Louny | 11790 3376/187 666 2381 000 09.09.2024 3.Q 2024 308,80 327,70 6,12 2 526 728,30

3395/7,
Louny 11300 3395/9 1907 3 051 200 12.06.2023 2.Q 2023 295,20 327,70 11,01 3387 121,41
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Stavebni pozemky o vyméie 1 200 m’:

Vzhledem k tomu, Ze v mist¢ a okoli v okresu Louny nebylo mozné dohledat z Katastru nemovitosti
srovnatelné realizované ceny stavebnich pozemki o vyméfe 1 200 m?, ale pouze o vymé&ke do 1 000
m?, byly pro odhad stavebnich pozemki o vyméte 1 200 m’ pouzity vyhledané vzorky realizovanych
cen stavebnich pozemkil z Katastru nemovitosti o vyméie do 1 000 m?.

Charakteristika oceriovaného pozemku a srovndvacich pozemku

jednotkova
5 . prepoctena | plocha | pfepoctena . . . 5 . datum
Ocenovany - - - . . vyuziti sy < zaplavové | obsluzna )
pozemek | realizovana | pozemku | realizovana lokalita . inz. sité¢ | svazitost > A : realizace
pozemek - dle UP uzemi komunikace )
cenav K¢ v m2 cenav prodeje
K&/m2
P—— obec s IS-E,V,na
Pozemek stavebni, Lickov, 1200 minimalni | RD | hranici | rovinny |  NE ANO
Libésice-Lickov
ov pozemku
Srovnavaci vzorky - stavebni pozemky
k.u. Lickov, obec s IS-E,V,na
LV ¢&. 408, 1507/59 1928 854 1000 1929 | minimalni RD hranici rovinny NE ANO 06.03.2025
Lickov ov pozemku
k.u.Zatec,
LV ¢&. 2540, okraj mésta
Zatec, ul. 3?61312;/5/5 3073903 | 839 3664 | s kompletni | RD Iifrk\c/;bﬁg' rovinny | NE ANO | 14.09.2023
Politickych ’ ov
véznl
k.u.Zatec, okraj mésta
LV C. 12035, | 4514/93 | 3200000 1001 3197 | s kompletni | RD | 'SEVKP iy | NE ANO | 16.07.2025
Zatec, ul. horkovod
. ov
Dukelska
‘E'\‘/"'é'-‘;‘j%o okraj mésta IS-E,V.K
Louﬁ ul ' | 3376/187 | 2526 728 666 3794 | s kompletni | RD na hranici | rovinny NE ANO 12.06.2023
Y, Ul oV pozemku
Hlavackova
Ocenovany pozemek
Pozemek stavebni, Lickov, Libésice-Lickov
Srovnavaci vzorky - stavebni pozemk
J?gngéktg\éaé jednotkova cena
nazev prep ; K1 K2 K3 K4 Ks | K6 K7 K8 ocefiovaného pozemku
realizovana P
N po srovnani K&/m2
cena Ké/m2
k.u. Lickov, LV ¢&.
408, Lickov 1929 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,20 1607
k.0.Zatec, LV &.
2540, Zatec, ul. 3664 | 1,15 1,00 1,20 1,40 1,00 | 1,00 1,00 1,20 2,32 1580
Politickych vézril
k.0.Zatec, LV &.
12035, Zatec, ul. 3197 | 1,15 1,00 1,20 1,20 1,00 | 1,00 1,00 1,20 1,99 1609
Dukelska
k.0. Louny, LV ¢.
11790, Louny, ul. 3794 | 1,15 1,00 1,15 1,50 1,00 | 1,00 1,00 1,20 2,38 1594
Hlavackova
celkem K&/m2 6 390
primér Ké/m2 1598
max Ké/m2 1609
min K&/m2 1580

vzorky jsou porovnavany proti ocefiované nemovitosti
K1 koeficient Upravy na polohu objektu

K2
K3

koeficient Upravy na dopravni dostupnost
koeficient Upravy na celkovy stav napojeni na IS

(€im lepsi poloha vzorku tim vy$si K1)
(€im lepsi dopravni dostupnost komunikace ke vzorku tim vysSi K2)
(¢im kompletnéjsi napojeni IS vzorku tim vyssi K3)




K4 koeficient upravy dle velikosti pozemku (Cim vétsi velikost vymeéry vzorku tim nizsi K4)

K5 koeficient Upravy dle vyuZiti pozemku dle UP (¢im lepSi moznost vyuziti vzorku tim vyssi K5)

K6  koeficient Upravy dle svazitosti pozemku (Cim vysSi svazitost vzorku tim vysSi K6)

K7 koeficient Upravy dle zatopového uzemi (Cim vétsi problém se zatopami vzorku tim vyssi K7)
K8  koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi) (€im celkové lepSi parametry vzorku tim vyssi K8)

| index odliSnosti | = K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

Vypocet jednotkové ceny po srovnani JC = jednotkova nabidkova cena / Index odliSnosti

Komentai znalce k pouzitym koeficientum:

K1 koeficient ipravy na pozemku

Ocefiovany pozemek se nachazi v obci Ligkov s minimalni ob&anskou vybavenosti (OV). Cim lepsi poloha vzorku oproti ocefiovanému
pozemku tim vyssi K1.

Vzorek €. 1 je stejny jako ocefiovany pozemek, rovnéz v obci Li¢kov. Pouzity koeficient = 1,00.

Vzorek &. 2, 3, 4 je ve méstech Zatec a Louny s kompletni OV. Pouzity koeficient = 1,15.

K2 koeficient Upravy na dopravni dostupnost

Oceriovany pozemek je po&itan v budoucim stavu s dostavénou komunikaci s vefejnym osvétlenim. Cim lepsi stav dostupnosti vzorku
oproti ocefilovanému pozemku tim vyssi K2.

Vzorek €. 1, 2, 3, 4 je stejny jako ocefiovany pozemek s pfistupovou komunikaci. Pouzity koeficient = 1,00.

K3 koeficient Upravy na celkovy stav napojeni na inzenyrské sité (IS)

Ocenovany pozemek je po€itan v budoucim stavu s dostavénymi IS elektro, vodovod, bez kanalizace, (kanalizaci je nutné feSit pro
kazdy pozemek vystavbou vlastni COV). Cim lepéi stav napojeni IS vzorku oproti ocefiovanému pozemku tim vy$si K3.

Vzorek €. 1 je stejny jako oceriovany pozemek ma rovnéz pouze IS elektro, vodovod, bez kanalizace. Pouzity koeficient = 1,00.
Vzorek €. 2, 3, ma kompletni IS elektro, vodovod, kanalizace, plyn a horkovod. Srovnani je posuzovano podle odhadu nakladd na
vystavbu pfipojky kanalizace, plyn a horkovod. Pouzity koeficient = 1,20.

Vzorek ¢. 4, ma ¢astecné IS elektro, vodovod, kanalizace. Srovnani je posuzovano podle odhadu nutnych nakladi na vystavbu
pfipojky kanalizace. Pouzity koeficient = 1,15.

K4 koeficient Upravy na velikost pozemku

Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska velikosti ocefiovaného pozemku k vzorkim. Jedna se o pomér vymér ocenovany
pozemek/vzorek. Cim vétsi vyméra vzorku proti ocefiovanému pozemku tim nizsi K4.

Vzorek €. 1 ma mensi vyméru jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,20.

Vzorek €. 2 ma vyrazné mensi vyméru pomérem k ocefovanému pozemku. Pouzity koeficient = 1,40.

Vzorek €. 3 ma mensi vymeéru jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,20.

Vzorek €. 4 ma vyrazné mensi vyméru pomérem k ocenovanému pozemku. Pouzity koeficient = 1,50.

K5 koeficient Gpravy na vyuziti pozemku dle Gzemniho planu (UP)
Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska vyuziti ocefiovaného pozemku na vystavbu k vzorkim.
Vzorek €. 1, 2, 3, 4 je stejné vyuzitelny na stavbu RD jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

K6 koeficient Upravy na svazitost
Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska vyuziti svazitosti pozemku k vzorkim.
Vzorek €. 1, 2, 3, 4 je stejné rovinny jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

K7 koeficient upravy dle zatopového uzemi
Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska umisténi v zatopovém Gzemi k vzorkim.
Vzorek €. 1, 2, 3, 4 se nenachazi v zatopovém Uzemi stejné jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

K8 koeficient upravy dle odborné uvahy znalce

Tento koeficient pfedstavuje subjektivni nazor znalce po nastudovani jednotlivych parametr(i vzork(i s oceriovanym pozemkem.
Nejvétsi vliv ma umisténi, dostupnost, svazitost a napojeni na IS.

Vzorek €. 1 ma podobné stejné parametry jako oceriovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

Vzorek €. 2, 3, 4 ma lepSi parametry, umisténi, kvalita IS. Pouzity koeficient = 1,20.

Jednotkova cena budouci stavebniho pozemku o vyméie 1200 m” &ini 1 600,-K&/m®

Stavebni pozemky o vyméte 1 964 m*:
Vzhledem k tomu, Ze v misté a okoli v okresu Louny nebylo mozné dohledat z Katastru nemovitosti
velky po&et srovnatelnych realizovanych cen stavebnich pozemkil o vyméie cca 2 000 m?, byly pro
odhad stavebnich pozemki o vyméfe 1 964 m” pouZity inzerované ceny srovnatelnych stavebnich
pozemkd s infrastrukturou o rozloze cca 2 000 m” vyhledané na realitnim serveru sreality.cz a pouze
jeden vzorek realizované ceny stavebnich pozemki z Katastru nemovitosti o vyméte 1 907 m?,
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Charakteristika ocefiovaného pozemku a srovnavacich pozemku

nabidkova jednotkova
Oceriovany cenal/prepoctena loch n?b'dif?va/, dat
pozemek realizovana cena plocha | prepoctena sipr . . . . . atum
v K& pozemku reallzovapa ) vyuziti L B zaplavoye obslu_zna provize real|za_ce
v.m2 cena v K&/m2 lokalita dle UP inZ. sité svazitost uzemi komunikace RK prodeje
P obec s IS-E,V,na
E."zveff‘e" stavebni, Lickov, 1964 minimalni | RD hranici | rovinny NE ANO
ibésice-Lickov
oV pozemku
Srovnavaci vzorky - stavebni pozemky
obecs IS-E
Lickov, Libésice- 1990 000 2602 765 A vzdalené, V L nezpevnény
Lickov minimalni RD na hranici rovinny NE oFistup ANO
oV
pozemku
obec s IS-E,V, na
Lisany 2999 000 2081 1441 | omezenou RD hranici rovinny NE ANO NE
ov pozemku
Postolonrty- mésto s IS-E,V, na
Skupi prty 3 146 000 1473 2 136 | rozSifenou RD hranici rovinny NE ANO ANO
upice oV K
pozemku
1300, Louny, i méstas ISEV, na
. P 3387 121 1907 1776 . RD hranici rovinny NE ANO 12.06.2023
Chmelikova, parc. kompletni ozemku
3395/7, 3395/9 oV P
Ocenovany pozemek
Pozemek stavebni, Lickov, Libésice-Lickov
Srovnavaci vzorky - stavebni pozemky
jednotkova jednotkova jednotkova cena
nabidkova nabidkova ocenovaného
cena koef. cena K&/m2 pozemku po
nazev K&/m2 redukce | po redukci K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 K8 | srovnani K&/m2
L.'df?Y‘ - 765 0,90 6881 1,00|0,90(0,90|0,75|1,00 (1,00 |1,00| 0,95 0,58 1193
LibéSice-Lickov
Lisany 1441 0,95 1369|1,05/1,00|1,00|0,95|1,00|1,00|1,00| 1,00 1,00 1373
Postoloprty- 2136| 0,90 1922(1,15[1,00(1,00|1,35[1,00{1,00 (1,00 1,00 | 1,55 1238
Skupice
k.0. Louny, LV €.
11300, Louny, ul. 1776 1,00 1776|115 (1,00 | 1,00 1,00{1,00|1,00|1,00| 1,15 | 1,32 1343
Chmelikova, parc.
3395/7, 3395/9
celkem Ké/m2 5146
pramér Ké/m2 1287
max Ké/m2 1373
min K&/m2 1193

koeficient redukce - sniZzeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realnosti prodejni ceny
srovnavaci vzorky jsou porovnavany proti ocefiované nemovitosti
K1 koeficient Upravy na polohu objektu

K2 koeficient Upravy na dopravni dostupnost

K3 koeficient Upravy na celkovy stav napojeni na IS

K4 koeficient upravy dle velikosti pozemku

(€im lepsi poloha vzorku tim vyssi K1)
(
(
(
K5 koeficient pravy dle vyuZiti pozemku dle UP (€im lep$i moznost vyuziti vzorku tim vyssi K5)
(
(
(

¢im lepSi dopravni dostupnost komunikace ke vzorku tim vyssi K2)
¢im kompletnéjsi napojeni IS vzorku tim vyssi K3)
€im vétsi velikost vymeéry vzorku tim nizsi K4)

K6  koeficient Upravy dle svaZitosti pozemku ¢im vysSi svazitost vzorku tim vy3Si K6)

K7 koeficient Upravy dle zatopového uzemi ¢im vétsi problém se zatopami vzorku tim vyssi K7)
K8  koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi-horsi) ¢im celkové lepSi parametry vzorku tim vyssi K8)

| index odli$nosti | = K1"K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

Vypocet jednotkové ceny po srovnani JC = jednotkova nabidkova cena / Index odliSnosti

Komentar znalce k pouzitym koeficientium:

Koeficient redukce pramene ceny

jedna se o snizeni ceny realnosti nabidkové prodejni ceny a provize RK
Vzorek €. 1, 3 je nabidkova cena s provizi RK. Pouzity koeficient = 0,90..
Vzorek €. 2 je nabidkova cena bez provize RK. Pouzity koeficient = 1,95.
Vzorek €. 4 je realizovana cena. Pouzity koeficient = 1,00.
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K1 koeficient tpravy na pozemku
Ocefiovany pozemek se nachazi v obci Lickov s minimaini ob&anskou vybavenosti (OV). Cim lep$i poloha vzorku oproti ocefiovanému
pozemku tim vy$si K1.
Vzorek €. 1 je stejny jako ocefiovany pozemek, rovnéz v obci Li¢kov. Pouzity koeficient = 1,00.
Vzorek €. 2 je v obci s omezenou OV, ale trochu lepSi. Pouzity koeficient = 1,05.
Vzorek €. 3 je v obci s rozSifenou OV. Pouzity koeficient = 1,15.
Vzorek €. 4 je ve mésté Louny na okraji s kompletni OV. Pouzity koeficient = 1,15.

K2 koeficient upravy na dopravni dostupnost

Ocefiovany pozemek je pogitan v budoucim stavu s dostavénou komunikaci s vefejnym osvétlenim. Cim lepsi stav dostupnosti vzorku
oproti oceflovanému pozemku tim vyssi K2.

Vzorek €. 1 je hor§i nezpevnény pfistup oproti pozemku s pfistupovou komunikaci. Pouzity koeficient = 0,90.

Vzorek €. 2, 3, 4 je stejny jako ocefiovany pozemek s pfistupovou komunikaci. Pouzity koeficient = 1,00.

K3 koeficient Upravy na celkovy stav napojeni na inzenyrské sité (IS)

Ocenovany pozemek je pocitan v budoucim stavu s dostavénymi IS elektro, vodovod, bez kanalizace, (kanalizaci je nutné fesit pro
kazdy pozemek vystavbou vlastni COV). Cim lep$i stav napojeni IS vzorku oproti ocefiovanému pozemku tim vyssi K3.

Vzorek €. 1 je horsi jak ocefiovany pozemek nebot ma pouze IS vodovod, elektro vzdalené, bez kanalizace. Srovnani je posuzovano
podle odhadu nakladd na vystavbu pfFipojky elektro. Pouzity koeficient = 0,90.

Vzorek €. 2, 3, 4 ma stejné IS elektro, vodovod, bez kanalizace. Pouzity koeficient = 1,00.

K4 koeficient upravy na velikost pozemku

Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska velikosti ocefiovaného pozemku k vzorkim. Jedna se o pomér vymér ocefiovany
pozemek/vzorek. Cim vétsi vyméra vzorku proti ocefiovanému pozemku tim nizsi K4.

Vzorek €. 1 ma vyrazné vétsi vyméru pomérem k oceriovanému pozemku. Pouzity koeficient = 0,75.

Vzorek €. 2 ma trochu vétsi vyméru pomérem k ocefiovanému pozemku. Pouzity koeficient = 0,95.

Vzorek €. 4 ma vyrazné mensi vymeéru pomérem k ocenovanému pozemku. Pouzity koeficient = 1,35.

Vzorek €. 4 ma stejnou vyméru pomérem k ocenovanému pozemku. Pouzity koeficient = 1,00.

K5 koeficient Gpravy na vyuziti pozemku dle Gzemniho planu (UP)
Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska vyuZiti ocefiovaného pozemku na vystavbu k vzorkdm.
Vzorek €. 1, 2, 3, 4 je stejné vyuzitelny na stavbu RD jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

K6 koeficient upravy na svazitost
Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska vyuziti svazitosti pozemku k vzorkim.
Vzorek €. 1, 2, 3, 4 je stejné rovinny jako ocefovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

K7 koeficient upravy dle zatopového uzemi
Tento koeficient srovnava pozemek z hlediska umisténi v zatopovém Uzemi k vzorkam.
Vzorek €. 1, 2, 3, 4 se nenachazi v zatopovém Uzemi stejné jako ocefiovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

K8 koeficient upravy dle odborné tvahy znalce

Tento koeficient pfedstavuje subjektivni nazor znalce po nastudovani jednotlivych parametr(i vzork(i s oceriovanym pozemkem.
Nejvétsi vliv ma umisténi, dostupnost, svazitost a napojeni na IS.

Vzorek €. 1 ma trochu horsi parametry jako oceriovany pozemek. Pouzity koeficient = 0,95.

Vzorek €. 2, 3 ma srovnatelné parametry jako ocenovany pozemek. Pouzity koeficient = 1,00.

Vzorek €. 4 ma lepSi parametry proti ocefiovanému pozemku. Pouzity koeficient = 1,15.

Jednotkova cena stavebniho pozemku o vyméie 1964 m? &ini 1 290,-K¢&/m?

Pro vypocet budouci porovnavaci hodnoty s dokoncenou infrastrukturou jsou pouzity dle rozdilu
velikosti pozemkii 2 jednotkové porovnavaci ceny 1 600,- K&/m” a 1 290,- K&m?. Pro objektivngjsi
posouzeni vlivu velikosti pozemku na jeho jednotkovou cenu byl aplikovan koeficient velikosti.
V nasledujici tabulce je provedeno piecenéni pozemka v budoucim stavu, kde 1ze ofekavat vynosy
pouze ze stavebnich pozemkl pro rodinné domy, naopak komunikace s vefejnym osvétlenim a
s ptistupovymi zpevnénymi plochami a vetejna zelei nemaji prodejni potencial a jejich prodejni cena
je tak nulova. Casto jsou bezuplatné darovany obcim.

Budouci porovnavaci hodnota dle jednotkové ceny:

Budouci hodnota

- zakladni - upravena
Oznaceni B 2 Siee . . koeficient . . hodnota
vyméra (m°) vyuziti jednotkova cena . . jednotkova "
parcely (K&/m?) velikosti (Kv) cena (K&m?) (K¢)
1507/43 1940 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2 503 000
1507/44 1 964 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2 534 000
1507/45 1964 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2 534 000
1507/46 1964 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2534 000

-12 -




1507/47 1964 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2534 000
1507/48 1 964 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2 534 000
1507/49 1964 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2 534 000
1507/50 1 856 | stavebni pozemek 1290 1,00 1290 2 394 000
1507/51 1 350 | stavebni pozemek 1600 0,95 1520 2 052 000
1507/52 1 350 | stavebni pozemek 1600 0,95 1520 2 052 000
1507/55 1 000 | stavebni pozemek 1600 1,10 1760 1760 000
1507/58 1 000 | stavebni pozemek 1600 1,10 1760 1760 000
1507/60 1 106 | stavebni pozemek 1600 1,05 1680 1 858 000
1507/62 1 200 | stavebni pozemek 1600 1,00 1600 1920 000
1507/63 1 200 | stavebni pozemek 1600 1,00 1600 1920 000
1507/64 1 200 | stavebni pozemek 1600 1,00 1600 1920 000
1507/65 1 200 | stavebni pozemek 1600 1,00 1600 1920 000
1507/68 837 | zelen 0 1,00 0 0
1507/69 249 | zelen 0 1,00 0 0
1507/70 4 663 | Komunikace +zpevnéné plochy 0 1,00 0 0
CELKEM 31935 37 263 000

Projekce prodeji v ¢ase

S ohledem na mnozstvi stavebnich pozemki, které na pfedmétném uzemi vzniknou, je do ocenéni
promitnut i postupny prodej v ¢ase formou diskontace budoucich vynost. Oc¢ekavan je Ctyrlety
horizont prodeje vSech pozemkd, kalkulovano je s diskontni mirou ve vysi 4,5 % odpovidajici
rezidentnimu charakteru nemovitosti a umisténi v lokalité. Pro vypocet byla pouzita primérna cena
pozemku 2 191 941,- K¢&/1 stavebni pozemek (vypocet 37 263 000,- K&/17 = 2 191 941,- K¢).
Piehled ocekavanych vynost z prodeje ukazuje nésledujici tabulka:

Projekce vynosu v case
Diskontni mira: 4,5%

pocet rimérna cena pozemku vynos z pramérny .

Obdobi prodanych P (K&) P roze'e (K&) diskontni hodnota
pozemkui prodej faktor vynosi (K&)
1. rok 7 2191 941 15 343 588 0,978 15010 000
2. rok 5 2 191 941 10 959 706 0,936 10 259 000
3. rok 3 2 191 941 6 575 824 0,896 5891 000
4. rok 2 2 191 941 4 383 882 0,857 3758 000
CELKEM 34918 000

Cena obvykla — budouci stav

Vysledna budouci cena obvykla souboru 20 ti pozemki s vybudovanou infrastrukturou k jednotlivym
pozemkim a se zohlednénim postupného prodeje jednotlivych 17ti stavebnich pozemki, ¢&ini
34 918 000,- K¢. Uvedena castka je cenou konecnou, v piipadé stavebnich pozemkt pro vystavbu
rodinnych domi se tedy jedna o ¢astku v¢. DPH.

1.2. Naklady na vystavbu infrastruktury

Ocenéni nakladovou metodou

Pro odhad nakladi na vybudovani infrastruktury je pouzita metoda nakladova, ktera je postavena na
principu pojeti ndhrady. Pii vypoctech nékladii na vystavbu infrastruktury jednotlivych €asti bylo
vychazeno z parametrii stavebnich povoleni, z koordina¢niho situaéniho vykresu a z cenovych
ukazatelll smérnych cen stavebnich nakladii dle RTS Praha a.s. a také z oceniovaci vyhlasky.

Stavebni naklady jednotlivych staveb jsou stanoveny jako souc¢in mnozstvi vztazené¢ho na zakladni
mérnou jednotku (m, m? atd.) a jednotkové ceny nakladii dosahovanych realizaci projekti obdobného
charakteru. Vymeéry vychazi z dokumentace uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni
vyhledanych na stavebnim tfadu Mésta Zatec, kde jsou sou¢asné i zndzornény trasy vodovodu i sité
elektro NN, stejn¢ jako zdkladni parametry komunikaci a zpevnénych ploch.
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Vzhledem k tomu, Ze jiz vystavba infrastruktury byla zahéjena a jsou dokoncené a zkolaudované el.
pilife ke vSem 24 stavebnim pozemktm, dokonceny vodovodni rozvod (dle informaci jiz natlakovany
vodovodni fad) zatim bez kolaudace a terénni Uipravy zahdjené vystavby tcelové komunikace vcetné
vykopt pro vetejné osvétleni komunikace zjisténé dle mistniho Setfeni dne 15.10.2025, bylo nutné
tuto rozestavénost promitnout do stavebnich nakladi. Pfestoze ptivodni vlastnik pozemka uhradil
poplatky firmé CEZ za ptikon do sité, bylo nutné opét promitnout ve vypoétech nakladi poplatky za
ptikon ze sité, nebot’ uhrazeni probéhlo v roce 2013 a tim propadlo.

Vzhledem k objektivnimu pfistupu odhadu stavebnich nakladi byla zapoctena i rezerva stavebnich

nakladl ve vysi 1% z celkovych zbyvajicich stavebnich naklada.

Naklady na vybudovani zbyvajici infrastruktury pro 17 stavebnich pozemkii

. mérna mnozstvi | jednotkova cena naklady pro néklad){ pro 24v
Stavba jednotka (MJ) (K&/MJ) 17vpovzemku pozemku (K¢ vé.
(MJ) (K& vé. DPH) DPH)
Komunikace (bez zemnich praci) - asfal celkem m’ 3113 3593 13 535 060
Komunikace - asfal na 17 pozemku 1 pozemek 17 563 961 9 587 000
Vjezdy a vstupy na pozemek - bet. dlazba celkem m? 113 2780 379 940
Vjezdy a vstupy na pozemek - bet. dlazba 17 pozemkd 1 pozemek 17 15 831 269 000
Vefejné osvétleni (bez zemnich praci) celkem bm 672 304 246 840
Vefejné osvétleni na 17 pozemki 1 pozemek 17 10 285 175 000
Poplatek za pfipojeni elektro na 17 pozemki 1 pozemek 17 20 000 340 000
Rezerva 1% ze stavebnich nakladi 104 000
CELKEM s DPH 10 475 000
Naklady developera
Polozka zpUsob vypoctu (K:':‘?/I:':I.aggH)

Stavebni naklady (tabulka vyse) 10 475 000
Projekéni prace a inzenyring kolaudace (zbyva 20%) 1,0% ze stavebnich nakladi 105 000
Naklady na prodej 1,0% z budouci hodnoty 349 000
NAKLADY A ZISK CELKEM 10 929 000
Celkové odhadované naklady na dokonceni rozestavéné vystavby infrastruktury

developerského projektu vcéetné ocekavaného zisku developera po zaokrouhleni cini

10 929 000,- K¢ vé. DPH

1.3. Soucasna cena obvykla

Cenu obvyklou developerského projektu v soucasném stavu lze vyjadrit jako rozdil budouci ceny
obvyklé projektu a nakladii spojenych s jejim dosazenim. Vypocet je proveden v nasledujici tabulce:

Soucéasna hodnota souboru pozemk

Polozka zpusob vypoctu (KgilélaggH)
Budouci hodnota (tabulka vyse) 34 918 000
Naklady na dokon€eni infrastruktury a na prodej (tabulka vyse) 10 929 000
SOUCASNA HODNOTA 23 989 000

Soucasna cena obvykla souboru pozemki

Cena obvykla souboru 20ti pozemki (17 stavebnich pozemki a 3 nestavebni pozemky) s navrZzenym
developerskym projektem, (pocitdino s dokoncenou ¢i rozestavénou vystavbou infrastruktury a
s prodejem pozemkil jako stavebnich pro vystavbu rodinnych domt), byla stanovena jako rozdil
budouci ceny obvyklé souboru pozemkii a ndkladl realizace dokonceni infrastruktury a prodeje.
Soucasna cena obvykla souboru pozemki po zaokrouhleni ¢ini 23 990 000,- K¢ vé. DPH
(jednotkova sou¢asna cena 20ti pozemkii po zaokrouhleni &ini cca 751,- K&/m?)
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REKAPITULACE OCENENI
1. Pozemky pro vystavbu (ocenéni developerského projektu)

1.1. Budouci cena obvykla 34 918 000,- K&
1.2. Néaklady na vystavbu infrastruktury (pouze stavebni) 10 929 000,- K¢
1.3. Soucasna cena obvykla 23 990 000,- K¢

Stanovisko znalce:

Pii stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych oceniovacich
metod, ale zarovenl ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zapornym aspektim
vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napft.
lokalita, pozice majetku v zon¢, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace
na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovanych nemovitosti bylo tfeba vzit tvahu tyto zdkladni skutecnosti a

ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: - poptavka po stavebnich pozemcich pro RD v této lokality je nizsi;

b) parametry povysujici cenu: - vydand stavebni povoleni na vystavbu komunikace s vefejnym
osvétlenim, na vystavbu vodovodniho fadu,
- vydana kolaudace rozvodu elektro NN,
- dokoncena vystavba rozvodu vody (nutna kolaudace),
- dokoncené zemni prace pro vystavbu komunikace a vetejného
osvétleni,
- pristup k pozemklim feSen smluvné vécnym bifemenem chtize a
Jizdy;
¢) parametry ponizujici cenu: - umisténi v obci s minimalni OV,
- moznost napojeni pozemkl pouze na IS — elektro, vefejny
vodovod,
- nutnost vystavby vlastni jimky & COV pro napojeni kanalizace
ke kazdému RD.

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana na LV ¢.
348, k.u. Lickov, obec Libésice ze dne 29.9.2025.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl stanovuji ke
dni 15.10.2025 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni celkem ve vysi 23.990.000,- K¢:

Obvykla cena celkem:
23 990 000,- K¢

V Praze, 6.3.2026

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Btasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 8.11.1995
pod €.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod potfadovym ¢islem 013713/2026 znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborn¢ spoluprace s odhadcem Ing. Petrem
Polackem, ICO: 43092667, pfedmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité, ktery zajistil
a ptipravil podklady pod pot. ¢. 05/26

SEZNAM PODKLADU A PRILOH
vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 348, k.u. Li¢kov, obec Libé&Sice ze dne 29.9.2025

katastralni mapa pro k.. Lickov, obec LibéSice

mapa umisténi

uzemni plan obce LibéSice - Lickov

parametry vefejného osvétleni, vodovodniho fadu a komunikace

realizované ceny pozemku v k.u. Lickov vyhledanych v Katastru nemovitosti k porovnani
realizované ceny pozemk v k.i. Louny vyhledanych v Katastru nemovitosti k porovnani
realizované ceny pozemkii v k.0. Zatec vyhledanych v Katastru nemovitosti k porovnani

CSOB INDEX BYDLENT - stavebni pozemky — trend riistu cen za obdobi 2.Q 2023 —3.Q
2025

10. piehled aktualnich nabidkovych cen prodeje stavebnich pozemki do vyméry nad 1500 m*
z realitniho serveru sreality.cz k porovnani,

11. fotoptiloha

A P S R R e
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 06:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 234EX 16403/25 pro Pravdova Petra, Mgr. -
soudni exekutorka

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 LibésSice
Kat.lGzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 348
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Lickov investment s.r.o., Jankovcova 1535/2a, 11898381
Holesovice, 17000 Praha 7

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany

P 1507/43 1940 orna puda zemé&délsky pudni
fond

P 1507/44 1964 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/45 1964 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/46 1964 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/47 1964 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/48 1964 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/49 1964 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/50 1856 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/51 1350 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/52 1350 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/55 1000 ornad puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/58 1000 ornad puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/60 1106 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/62 1200 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/63 1200 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/64 1200 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/65 1200 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/68 837 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/69 249 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 1507/70 4663 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 06:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 LibéSice
Kat.lGzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 348
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
sluzebnost spocéivajici v pravu stezky a cesty, v pravu vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi
prostfedky v kteroukoliv denni a noéni dobu
doba trvani: na dobu neurcitou
Oprdavnéni pro
Parcela: 1507/43, Parcela: 1507/44, Parcela: 1507/45, Parcela: 1507/46, Parcela:
1507/47, Parcela: 1507/48, Parcela: 1507/49, Parcela: 1507/50, Parcela: 1507/51,
Parcela: 1507/52, Parcela: 1507/55, Parcela: 1507/58, Parcela: 1507/60, Parcela:
1507/62, Parcela: 1507/63, Parcela: 1507/64, Parcela: 1507/65, Parcela: 1507/68,
Parcela: 1507/69
Povinnost k
Parcela: 1507/70
Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluzZebnosti ze dne 02.01.2025. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 07.01.2025 09:55:18. Zapis proveden dne 29.01.2025.
V-49/2025-533
Pofadi k 07.01.2025 09:55

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluzna castka jistiny az do 30.000.000,- K&
budouci pohledavky vznikajici po dobu 20 let, do vysSe 60.000.000,- K&
Opravnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722
Povinnost k
Parcela: 1507/43, Parcela: 1507/44, Parcela: 1507/45, Parcela: 1507/46, Parcela:
1507/47, Parcela: 1507/48, Parcela: 1507/49, Parcela: 1507/50, Parcela: 1507/51,
Parcela: 1507/52, Parcela: 1507/55, Parcela: 1507/58, Parcela: 1507/60, Parcela:
1507/62, Parcela: 1507/63, Parcela: 1507/64, Parcela: 1507/65, Parcela: 1507/68,
Parcela: 1507/69, Parcela: 1507/70

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zdk., o sjedndni zavazku podle § 1388 ob¢.
zdk. ¢. 2024-0032 ze dne 26.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.08.2024 08:52:40. Zapis proveden dne 17.09.2024; uloZeno na prac. Zatec

V-2481/2024-533

Poradi k 27.08.2024 08:52

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob¢. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&é. zak. ¢&. 2024-0032 ze dne 26.08.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
27.08.2024 08:52:40. Zapis proveden dne 17.09.2024; ulozeno na prac. Zatec
V-2481/2024-533

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 06:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 LibéSice
Kat.lGzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 348
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob¢. zdk., o sjednani zavazku podle § 1388

obé. zadk. ¢&. 2024-0032 =ze dne 26.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
27.08.2024 08:52:40. Zapis proveden dne 17.09.2024; uloZeno na prac. Zatec

V-2481/2024-533

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722

Povinnost k
Parcela: 1507/43, Parcela: 1507/44, Parcela: 1507/45, Parcela: 1507/46, Parcela:
1507/47, Parcela: 1507/48, Parcela: 1507/49, Parcela: 1507/50, Parcela: 1507/51,
Parcela: 1507/52, Parcela: 1507/55, Parcela: 1507/58, Parcela: 1507/60, Parcela:
1507/62, Parcela: 1507/63, Parcela: 1507/64, Parcela: 1507/65, Parcela: 1507/68,
Parcela: 1507/69, Parcela: 1507/70

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc.
zadk. ¢. 2024-0032 ze dne 26.08.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
27.08.2024 08:52:40. Zapis proveden dne 17.09.2024; uloZeno na prac. Zatec

V-2481/2024-533

Poradi k 27.08.2024 08:52

o Vécné bfemeno chize a jizdy
sluZebnost spoc¢ivajici v pravu stezky a cesty, v pravu vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi
prostfedky v kteroukoliv denni a noéni dobu
doba trvani: na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 1507/53, Parcela: 1507/56, Parcela: 1507/57, Parcela: 1507/61, Parcela:
1507/66
Povinnost k
Parcela: 1507/70

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 02.01.2025. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 07.01.2025 09:42:08. Zapis proveden dne 28.01.2025.
V-43/2025-533
Poradi k 07.01.2025 09:42

o Vécné bfemeno chuze a jizdy

sluzZebnost spoéivajici v pravu stezky a cesty, v pravu vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi
prostfedky v kteroukoliv denni a noéni dobu
doba trvani: na dobu neuréitou
Oprdavnéni pro
Parcela: 1507/54
Povinnost k
Parcela: 1507/70

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - beziplatnad ze dne 02.01.2025. Pravni
Ucéinky zépisu k okamziku 07.01.2025 09:50:51. Zapis proveden dne 29.01.2025.
V-48/2025-533
Poradi k 07.01.2025 09:50

o Vécné bfemeno chize a jizdy

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 06:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 LibéSice
Kat.lGzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 348
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

sluZebnost spoc¢ivajici v pravu stezky a cesty, v pravu vstupu a vjezdu vSemi dopravnimi
prostfedky v kteroukoliv denni a noéni dobu
doba trvani: na dobu neurcitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 1507/43, Parcela: 1507/44, Parcela: 1507/45, Parcela: 1507/46, Parcela:
1507/47, Parcela: 1507/48, Parcela: 1507/49, Parcela: 1507/50, Parcela: 1507/51,
Parcela: 1507/52, Parcela: 1507/55, Parcela: 1507/58, Parcela: 1507/59, Parcela:
1507/60, Parcela: 1507/62, Parcela: 1507/63, Parcela: 1507/64, Parcela: 1507/65,
Parcela: 1507/68, Parcela: 1507/69
Povinnost k
Parcela: 1507/70

Listina Jednostranné pravni jednani o zf¥izeni sluzZebnosti ze dne 02.01.2025. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 07.01.2025 09:55:18. Zapis proveden dne 29.01.2025.
V-49/2025-533
Poradi k 07.01.2025 09:55

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petra Pravdova, Staré namésti 13/7, 161 00 Praha 6
Povinnost k

Lickov investment s.r.o., Jankovcova 1535/2a,
HoleSovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: 11898381

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 234 EX 16403/25-15 ze dne
12.06.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.06.2025 10:42:09. Zapis proveden
dne 13.06.2025; ulozZeno na prac. Praha

Z-30317/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1507/43, Parcela: 1507/44, Parcela: 1507/45, Parcela: 1507/46,
Parcela: 1507/47, Parcela: 1507/48, Parcela: 1507/49, Parcela: 1507/50,
Parcela: 1507/51, Parcela: 1507/52, Parcela: 1507/55, Parcela: 1507/58,

Parcela: 1507/60, Parcela: 1507/62, Parcela: 1507/63, Parcela: 1507/64,
Parcela: 1507/65, Parcela: 1507/68, Parcela: 1507/69, Parcela: 1507/70

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 234 EX 16403/25-19 ze dne
12.06.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.06.2025 10:46:52. Zapis
proveden dne 23.06.2025; uloZeno na prac. Zatec

Z-1325/2025-533

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181

Povinnost k
Parcela: 1507/43, Parcela: 1507/44, Parcela: 1507/45, Parcela: 1507/46, Parcela:
1507/47, Parcela: 1507/48, Parcela: 1507/49, Parcela: 1507/50, Parcela: 1507/51,
Parcela: 1507/52, Parcela: 1507/55, Parcela: 1507/58, Parcela: 1507/60, Parcela:
1507/62, Parcela: 1507/63, Parcela: 1507/64, Parcela: 1507/65, Parcela: 1507/68,
Parcela: 1507/69, Parcela: 1507/70

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 06:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 LibéSice
Kat.lGzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 348
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 234 EX 16415/25-20 - Mgr. Petra Pravdova, soudni exekutor,
Exekutorsky urad 234 Praha 8 ze dne 26.06.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
27.06.2025 15:11:55. Zapis proveden dne 10.07.2025.

Z2-1482/2025-533

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcéena zménou
V-2729/2025-533

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.04.2022. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 18.05.2022 10:15:58.
Zapis proveden dne 08.06.2022.
V-1744/2022-533

Pro: Lickov investment s.r.o., Jankovcova 1535/2a, HoleSovice, RC/ICO: 11898381
17000 Praha 7

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
1507/43 40850 1940
1507/44 40850 1588

41951 376
1507/45 40850 577
41951 1387
1507/46 40850 16
41914 185
41951 1763
1507/47 41914 1289
41951 518
41954 157
1507/48 41911 85
41914 1495
41954 384
1507/49 41911 1409
41914 248
41954 307
1507/50 41512 8
41904 95
41911 1608
41954 129
43054 14

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.09.2025 06:00:00

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 LibéSice
Kat.uzemi: 682632 Lickov List vlastnictvi: 348
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
43351 2
1507/51 40850 581
41914 769
1507/52 40850 16
41914 1334
1507/55 41914 1000
1507/58 41914 1
43001 999
1507/60 43001 1106
1507/62 41200 551
43001 649
1507/63 41200 542
41512 396
43001 262
1507/64 41512 1195
41914 5
1507/65 41512 538
41911 206
41914 456
1507/68 43001 837
1507/69 41914 227
43001 22
1507/70 40850 645
41512 308
41904 286
41911 601
41914 1835
43001 988

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, koéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.09.2025 06:40:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
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MAPA OBLASTI

Zdroj: www.mapy.cz



Hlavni vyuziti ploch: Plochy jsou uréené pro umisténi objektt pro bydleni — bytové a rodinné

domy. Objekty pro bydleni Ize vyuzit o €innosti, spojené s vykonavanim zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

Pripustné vyuZiti uzemi: Rl rekreace OV ob¢anské vybaveni OVS obCanské vybaveni —
sport VP vefejna prostranstvi VK vefejna prostranstvi — parky BS bydleni smiSené TV
technicka infrastruktura

Podminec€né pfipustné vyuZziti uzemi - umisténi objektd: DV smiSené vyrobni

Nepfipustné vyuziti uzemi: DS dopravni infrastruktura — silniéni DZ dopravni infrastruktura —
drazni OH ob&anské vybaveni — hibitovy VS vyroba a skladovani VZ vyroba a skladovani —
zemédélské stavby




Parametry vefejného osvétleni a vodovodniho fadu

Parametry komunikace a zpevnénych ploch vjezdu a vstupu na pozemky




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 26.02.2026 11:15

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566357 Libésice
Kat. izemi: 682632 Lickov

Pozemek:  1507/54, LV 404
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.950.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 24.06.2024. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 25.06.2024 16:35:18. Zapis V-1794/2024-533
proveden dne 17.07.2024.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolec¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1507/54, LV 404
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 24.000.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 27.04.2022. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 18.05.2022 10:15:58. Zapis V-1744/2022-533
proveden dne 08.06.2022.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1507/43, LV 348; 1507/44, LV 348; 1507/45, LV 348; 1507/46, LV 348; 1507/47, LV 348,
1507/48, LV 348; 1507/49, LV 348; 1507/50, LV 348; 1507/51, LV 348; 1507/52, LV 348;
1507/53, LV 405; 1507/54, LV 404; 1507/55, LV 348; 1507/56, LV 405; 1507/57, LV 405;
1507/58, LV 348; 1507/59, LV 408; 1507/60, LV 348; 1507/61, LV 405; 1507/62, LV 348;
1507/63, LV 348; 1507/64, LV 348; 1507/65, LV 348; 1507/68, LV 348; 1507/69, LV 348;
1507/70, LV 348

Pozemek:  1507/59, LV 408
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.880.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 06.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.03.2025 08:30:00. Zapis V-656/2025-533
proveden dne 27.03.2025.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1507/43, LV 348; 1507/44, LV 348; 1507/45, LV 348; 1507/46, LV 348; 1507/47, LV 348;
1507/48, LV 348; 1507/49, LV 348; 1507/50, LV 348; 1507/51, LV 348; 1507/52, LV 348;
1507/53, LV 405; 1507/54, LV 404; 1507/55, LV 348; 1507/56, LV 405; 1507/57, LV 405;
1507/58, LV 348; 1507/59, LV 408; 1507/60, LV 348; 1507/61, LV 405; 1507/62, LV 348;
1507/63, LV 348; 1507/64, LV 348; 1507/65, LV 348; 1507/68, LV 348; 1507/69, LV 348;
1507/70, LV 348

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 24.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 27.04.2022. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 18.05.2022 10:15:58. Zapis V-1744/2022-533
proveden dne 08.06.2022.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spolec¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 1507/43, LV 348; 1507/44, LV 348; 1507/45, LV 348; 1507/46, LV 348; 1507/47, LV 348;
1507/48, LV 348; 1507/49, LV 348; 1507/50, LV 348; 1507/51, LV 348; 1507/52, LV 348;
1507/53, LV 405; 1507/54, LV 404; 1507/55, LV 348; 1507/56, LV 405; 1507/57, LV 405;
1507/58, LV 348; 1507/59, LV 408; 1507/60, LV 348; 1507/61, LV 405; 1507/62, LV 348;
1507/63, LV 348; 1507/64, LV 348; 1507/65, LV 348; 1507/68, LV 348; 1507/69, LV 348;
1507/70, LV 348

Pozemek: 1507/82, LV 367
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 70.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 27.04.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.05.2022 09:31:39. Zapis  V-1775/2022-533
proveden dne 15.06.2022.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1507/82, LV 367
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 250.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 10.02.2014. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 10.02.2014 12:42:46. Zapis V-350/2014-533
proveden dne 04.03.2014.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1507/43, LV 348; 1507/49, LV 348; 1507/50, LV 348; 1507/55, LV 348; 1507/63, LV 348;
1507/66, LV 405; 1507/68, LV 348; 1507/70, LV 348

Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zemé&m&ricky a katastralni - SCD 26.02.2026 11:27
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 02.03.2026 15:15

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565971 Louny
Kat. uzemi: 687391 Louny

Pozemek:  3376/187,LV 11790
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.381.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 23.08.2024. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 09.09.2024 15:23:47. Zapis V-2674/2024-507
proveden dne 01.10.2024.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3376/187, LV 11790
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.035.300,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni, o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 14.12.2018. Pravni ucinky zapisu k  V-4269/2018-507
okamziku 14.12.2018 08:34:39. Zapis proveden dne 04.01.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3376/1, LV 10826
Pozemek:  3395/7, LV 11300
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.600.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.06.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 12.06.2023 15:14:09. Zapis V-1610/2023-507
proveden dne 04.07.2023.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolec¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3395/7, LV 11300
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 31.07.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 31.07.2019 13:23:22. Zapis V-2502/2019-507
proveden dne 21.08.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3395/7, LV 11300
Pozemek:  3395/9, LV 11300
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.451.200,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.06.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 12.06.2023 15:18:47. Zapis V-1611/2023-507
proveden dne 10.07.2023.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3395/9, LV 11300
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.360.500,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 17.05.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 24.06.2019 11:09:46. Zapis V-2096/2019-507
proveden dne 16.07.2019.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3395/9, LV 11300

Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zemé&m&ricky a katastralni - SCD 02.03.2026 15:21
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 02.03.2026 10:55

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566985 Zatec
Kat. uzemi: 794732 Zatec

Pozemek:  4614/2, LV 2540
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.800.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.09.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 14.09.2023 11:58:44. Zapis V-2548/2023-533
proveden dne 06.10.2023.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolec¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 1228/3, LV 2540; 4614/2, LV 2540

Pozemek:  4614/93, LV 12035
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.200.000,00 CzK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 15.07.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 16.07.2025 14:28:32. Zapis  V-2117/2025-533
proveden dne 07.08.2025.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 4614/93, LV 12035
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.851.300,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni, o zfizeni vécného predkupniho prava NZ 98/2020 ze dne 04.02.2020. Pravni V-632/2020-533

ucinky zapisu k okamziku 09.03.2020 13:11:59. Zapis proveden dne 31.03.2020.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 4614/93, LV 12035
Pozemek: St. 1228/3, LV 2540
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.800.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.09.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 14.09.2023 11:58:44. Zapis  V-2548/2023-533
proveden dne 06.10.2023.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 1228/3, LV 2540; 4614/2, LV 2540
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Vyvoj cen pozemku dle CSOB indexu bydleni

Comor | Moot | ndox(at | weskote
Q1/2023 3,8 289,4
Q2/2023 2,0 295,2
Q3/2023 11 298,5 41
Q4/2023 0,1 298,5
Q1/2024 0,7 300,9
Q3/2024 2,0 308,8
Q4/2024 1,4 3131
Q1/2025 2,0 319,4 6,1
Q2/2025 1,6 324,5

Q3/2025 1,0 327,7

Q4/2025 DOPOCET 2,5 335,6

Zdroj: CSOB Index bydleni




Nabidkové ceny vyhledané na realitnim serveru sreality.cz dne 24.10.2025

Prodej stavebniho pozemku 2602 m?, LibéSice - Lickov

== 1990 000 K¢ (765 K&/m?)

Prodej vyjime¢ného pozemku v
Lickové — misto s nadhernym
vyhledem na Krusné hory a Ceské
stfedohofi. Hledate jedinecné misto
pro vystavbu svého vysnéného
domova nebo rekrea¢niho sidla?
Nabizime vam velkorysy pozemek o
vymeéie 2 602 m? v klidné a malebné
obci LiCkov. Tato lokalita kombinuje
krasu pfirody, vybornou dostupnost a
veSkeré predpoklady pro kvalitni
" bydleni.

pozemek parc. & 1507/38, k.u. Lickov

PFednosti pozemku a lokality

. Velkorysa vyméra a idealni tvar:

o Pozemek o rozloze 2 602 m? poskytuje dostatek prostoru pro vystavbu rodinného domu, vybudovani
zahrady, pfipadné dal$iho zazemi dle vaSich predstav.

o Témeér obdélnikovy tvar a mirna svazitost nabizi snadnou realizaci stavebnich projekt(.

o Pozemek je jiz ze dvou stran oploceny.

o] Pozemek se nachazi v lokalité s vyhledy na Krusné hory a Ceské stfedohofi, coz dodava mistu
nezaménitelnou atmosféru.

. Klidna a malebna obec Lickov:

o Li¢kov je soucasti pfirodniho parku Dzban, idealniho pro prochazky, cykloturistiku a dal$i volno¢asove
aktivity.

o] Historicky charakter obce s malebnymi zakoutimi a okolni pfirodou vytvafi harmonické prostredi.

. Vyborna dopravni dostupnost:

o) Mésto Zatec je vzdaleno 10 km — idedlni pro b&Zné nakupy, sluzby a volnodasové aktivity.

o) Praha (metro Zli¢in) je dostupna za 48 minut jizdy, coz déla z Li¢kova skvélé misto pro klidné bydleni
s rychlym spojenim do hlavniho mésta.

o Zakladni ob¢anska vybavenost (Skola, Skolka, obchod, Iékaf, posta, fara, obecni ufad, apod.) je
zajisténa ve 2 km vzdalenych Libé&Sicich.

o Do obce zajizdi autobus.

Infrastruktura a moznosti vystavby

. Vodovodni fad:

o) Pfes pozemek vede vodovodni fad, coz usnadriuje napojeni na vodovodni sit.

. Uzemni plan:

o) Pozemek je dle platného uzemniho planu obce zafazen do ploch BS — bydleni smiSené, coz
umozfiuje vystavbu rodinného domu nebo rekreacniho objektu.

. PFistup:

o) Pristup na pozemek je zajistén pres ostatni komunikace ve vlastnictvi Statniho pozemkového Uradu a

obce Libésice. Cast pozemku Statniho pozemkového Gfadu o vymére 100 m2 ma prodavajici pronajaty na dobu
neurcitou pro Ucely zajisténi pfistupu na svlj pozemek.

Moznosti vyuziti

Tento pozemek nabizi Siroké moznosti vyuZiti — od realizace rodinného domu, kde budete moci naplno vyuzit
vyhod klidného venkovského prostiedi, az po rekreacni stavbu, ktera bude slouzit jako vas unik z rusného
meéstského zZivota. Prostor a tvar pozemku umozriuji také vytvoreni zahrady, bazénu ¢&i dalSich rekrea¢nich prvka.

Celkova cena: 1 990 000 K¢ (765 K&/m?)

Poznamka k cené: V&etné provize, pravnich sluzeb a hypote€niho servisu

Infrastruktura: Silnice, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 2 602 m?

Lokalita: Okraj obce



Nabidkové ceny vyhledané na realithim serveru sreality.cz dne 24.10.2025

Prodej stavebniho pozemku 2081 m?, LiSany

gigm 2 999 000 K¢ (1 441 Ké/m?)
Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 2081 m, nachazejici se v
klidné lokalité s vybornou dostupnosti. Na pozemku je pfivedena elektfina a
voda. Soucasti pozemku je mensi nadrazni domek, vhodny k rekonstrukci €i
jako zédzemi, a také obyvatelna maringotka, kterou je mozné vyuzivat ihned k
rekreaci nebo jako do€asné bydleni béhem stavby. Pozemek je vhodny pro
vystavbu rodinného domu, rekreacni chalupy nebo jako investice do
budoucna.

Celkova cena: 2 999 000 K¢ (1 441 K&/m?)

Plocha: Plocha pozemku 2 081 m?

Prodej stavebniho pozemku 1473 m?, Postoloprty - Skupice
3160 000 K¢ (2 145 Ké/m?)
Zprostfedkujeme prodej rovinatého slunného stavebniho pozemku o vymére
1473 m2 v obci Postoloprty-Skupice okr. Louny. Moznost postaveni
dvojdomku. Bydleni indiviualni v rodinnych domech-vesnické. Maximalni
zastavitelna plocha 30% plochy parcely, vySka hlavniho objektu nepfekroCi
1,5 NP, tzn. pfizemi a vyuzitelné obytné podkrovi, stfecha sedlova se
sklonem 35°. Vybudovany pfipojky elektiny a vodovodu, moznost COV.
i Pfijezd po dlazdéné komunikaci s vefejnym osvétlenim. Moznost pfikoupeni
pozemkl obdobné velikosti. Ve$kera obéanska vybavenost se nachazi v 2,5 km vzdaleném mésté Postoloprty
(Mé, ZS, ZUS, posta, lékaF, restaurace, obchody, divadlo, knihovna, kino, plavecky bazén, atd.). Vynikajici
dostupnost na D7 (5 km), Louny (9 km), Chomutov (30 km). Doporu¢ujeme prohlidku. Radi Vam pomuGzeme
zajistit vyhodné financovani s nizkou urokovou sazbou.

Celkové cena: 3 160 000 K¢ (2 145 K&/m?)

Poznamka k cené: Kompletni cena v€etné odmény RK a pravnich sluzeb AK

Infrastruktura: Vodovod, 230V, 400V, Silnice, Autobus

Plocha: Plocha pozemku 1 473 m?

Lokalita: Klidna &ast obce
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