ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 2665-017-2026

0 cen¢ nemovitost pozemku p.&. 1047 - zastavéni plocha a nadvoii, jehoz soudasti ie
stavba Brody ¢p. 49, rod. dém, pozemek p.C. 1048/1 - zahrada, pozemek p.&. 1048/2 -
zastavéna plocha a nddvoti, jehoz soudsti je stavba bez Cp./C.ev., jina stavba, pozemek p.&.
1049 - orna ptda, ku. a obec Krasny Dviir, LV&.41. GPS 50.2481561N, 13.3416211E.

Objednavatel posudku: Exekutorsky ufad, Mgr. Zden&k Panek
Prokopa Holého 130/15
405 02 Décin IV - Podmokly

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti 112EX 1550/19-142

Ocerovaci piedpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb., k provedeni zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni zdkona &.
237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢&.
199/2014, ¢.345/2015, &. 53/2016, &. 443/2016, &.
457/2017, ¢. 188/2019, &. 488/2020, &. 424/2021,
€.337/2022, ¢. 434/2023, ¢. 370/2024 a &. 523/2025 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2026. /|

Ocenéno ke dni: 6.biezna 2026
Posudek vypracoval: Roman Siroky

Ovesna 164, Jalavei
405 02 Dé&gin XVII

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nich? 2 vyhotoveni obdrz Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18 stran a p¥ilohy.

V Déciné, dne 1.dubna 2026




1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a Gicel pouziti posudku

Zjistit cenu obvyklou nemovitosti pozemku p.¢. 1047 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba Brody &p. 49, rod. diim, pozemek p.¢. 1048/1 - zahrada, pozemek s AN
1048/2 - zastavéna plocha a nadvot, jehoz soudasti je stavba bez ¢p./C.ev., jind stavba,

pozemek p.c. 1049 - ornd puda, ki. a obec Krasny Dvir, LVE41. GPS 50.2481561N,
13.3416211E.




2. VYCET PODKLADU
2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.4. a obec Krasny Dvir, list vlastnictvi .41, vyhotoveny
Katastrdlnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Zatec dne 19.12.2025. Kopie
katastraln{ mapy pro k.t. Krasny Dvir, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Usteck)’f kraj,
Katastrélni pracovi§té Zatec. Fotodokumentace ze dne 6.3.2026. Mistni Setfeni znalce dne
6.3.2026. Mistni Setfeni a zaméfeni bylo provedeno pouze vn&jii obhlidkou, povinnému i
druhému podilovému spoluvlastnikovi byl zaslan doporudeny i oby&ejny dopis. Povinny vsak
nekomunikoval a v dob¢ prohlidky nebyl nikdo domé a nebyl nikdo doma ani ze sousednich
doml. Nemovitost bude ve viech smérech povaZovana jako standardni se standardnim
vybaveni. Z vné&jsiho ohled4ni nemovitost vypadala jako udrZovana, bez Zadnych zavad.




3. NALEZ

3.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Krasny Dvir je obec v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ném 630 obyvatel. Casti
obce jsou Krasny Dvir, Brody, Chotébudice, Chrastany, Némcany, Vysoké Trebusice,
Zlovédice. Brody jsou vesnice, &4st obce Krasny Dvir v okrese Louny v Usteckém kraji.
Nachazi se asi dva kilometry zapadn& od Krasného Dvora v katastrdlnim Gizemi Krasny Dvir
o vyméfe 25,21 km?. Vesnici protéka potok Leska. Samotna nemovitost se nachazi po levém
strané priijezdné komunikace obci v fadové zastavbe obdobnych rodinnych domu. Uzitna &ast
zahrady je orientovana smérem od silnice za domem, kde je postavena i gara” a vedlejsi zdéné
stavby. Pfedmétem ocenéni je pozemek p.C. 1047 - zastavéna plocha a nadvoi, jehoz soud4sti
je stavba Brody &p. 49, rod. dim, pozemek p.¢. 1048/1 - zahrada, pozemek p.C. 1048/2 -
zastavéna plocha a nadvot, jehoZ souéssti je stavba bez ¢p./C.ev., jind stavba, pozemek p.&.
1049 - o4 puda, ku. a obec Krasny Dvir, LVE.41. GPS 50.2481561N, 13.3416211E.

3.2 Vlastnictvi

Podle udajti z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi &. 41
obec a k.. Krasny Dviir zapséni:

Podil id. 1/2
Jifi Volak
Kadariska 3552/25, Chomutov 430 00

Podil id. 1/2
Petr Volak
Zborovska 4602, Chomutov 430 01

3.3 Pfilohy posudku

Fotodokumentace
LV
Katastralni mapa

3.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Urceni obvyklé ceny




4. POSUDEK A OCENENI

4.1 Uréeni obvyklé ceny
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

Popis

Cena nemovitosti pozemku p.&. 1047 - zastavéns plocha a nadvoii, jehoz soudésti je stavba
Brody ¢p. 49, rod. dim, pozemek p.&. 1048/1 - zahrada, pozemek p.&. 1048/2 - zastavéna
plocha a nddvoii, jehoZ soudasti je stavba bez Cp./C.ev., jina stavba, pozemek p.¢. 1049 - orna
pida, ki. a obec Krasny Dvar, LVE.41. GPS 50.2481561N, 13.3416211E. Jedna se o
ptizemni fadovy dim (dvojdomek) postaveny na zdkladovych pasech, ziejmé nepodsklepeni,
pfipadn€ jen Casteéné s obytnym podkrovim. Obvodové zdivo je zd&né, stropy ziejmé
tramové, podlahy beton v piizemi a dievéné v patie, stfecha Castecné sedlova, ze zadni strany
pultova, krov dfevény, krytina bet. tasky, okna plastovd, klemp. prvky kompletni. Ostatni
vybaveni jako dvete, koupelna, WC, umyvadlo, vytdpéni, rozvody elektro, vody, kanalizace
vSe uvazovano jako standardni. Dim je z venku udrZovany, &sti zachovaly, ziejmé pred
nékolika lety rekonstruovany a to dle fasady, plastovych oken, klempiiskych prvku a stée$ni
krytiny, které se jevi jako zdnovni. Ostatni vybaveni v diisledku absence prohlidky a zamé&feni
interiéru domu, neni znalci zndmo. Je povazovéno jako standardni. Déle je predmétem
ocenéni gardZ stojici na pozemku p.&, 1048/2 a vedlejSi stavba zd&né kolny stojici na
pozemku 1047.

Vzhledem k tomu, Ze u srovnatelnych objektu, které znalec nalezl, jsou velmi velké az
neuveftitelné cenové rozdily, znalec t62 vychazel z cen inzerovanych na realitnich serverech,
tj. cenéch trznich, kracenych o 10% vzhledem k redlné prodejnosti.

4.1.1 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.1.1 Popis

Krésny Dvir ¢p. 30, LV&. 421, pozemky p.¢. 65/1, k. Krasny Dvir. Smlouva kupni ze
dne 14.11.2025, Pravni uginky zapisu k okamziku 26.11.2025, zapis proveden dne
18.12.2025, ¢.j. V-3578/2025-533. Kupni cena 3.999.000,-K¢&. Stejna lokalita, srovnatelna
nemovitost v rémei stavebn& technického provedeni, mirng horsi vnéj8i stav, srovnatelny OP,
mensi pozemku, srovnatelné vedlejsi stavby. :

4.1.1.2 Charakteristika

Lokalita: Krasny dvur

4.1.1.3 Index odli§nosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Poloha 1.00
2 Velikost 1.00
3. Velikost pozemku 1.05
4, PtisluSenstvi 1.00
5. Technicky stav 1.00
6. Vybaveni 1.00
7. Star 1.00
8. Ptipojky, sité 1.00




9 Rizika, zavady 1.00

10. Regulace ndjemného 1.00
1L, Jiné 1.00
12. Uvaha odhadce 1.05
Index odli$nosti (sou¢in hodnot) 1.1025

4.1.1.4 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Il

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku
Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 1.1025
Z toho cena za m® pfi vymé&te 350.00 m?

Il

I
AN R
€<

3.999.999,-

3.628.117,-
10.366,05

4.1.2 Porovnani sjednané ceny - ocenovany piedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.2.1 Popis

PIi porovnani srovnatelnych objektii v obdobném rozsahu a kvalité, dale pfi propoctu ceny
srovnatelnych objektd, kdy tato &inila primérnou &astku 2.231.594,-K¢ a kdy nakladova
metoda byla vypodtena na &astku 1.795.414,-K¢, a cena srovnatelnych objektl z inzerce
(trznich cen, kracenych o 10%) je 2.666.700,-K¢, stanovuji cenu rovnajici se priméru

srovnatelnych objektil a trznich cen, tj. 2.448.850,-K&.

4.1.2.2 Charakteristika

Lokalita: Krasny Dvir
4.1.2.3 Cena pifedmétu ocenéni odvozena z porovnatelnych prfedmétu
Objekt ¢&. Cenasrov.  Index Cena ocei.
obj. K¢ odlisnosti obj. K¢
1 3999999 1.103 3628117
2 1100000 0.750 1466667
3 1200000 0.750 1600000
Celk.prim. 2231595
Minimum 1466667
Maximum 3628117

4.1.2.4 Uréeni obvyklé ceny porovnanim

Cena odvozena z porovnatelnych predméti:

Minimalni cena = K¢
Primérna cena = K¢
Maximalni cena = K¢
Cena stanovena cenovym porovnanim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minimalni)) =K¢
Vymeéra pfedmétu ocenéni = 343.75 m?

Urcena obvykla cena na zédklad€ odborné uvahy =K¢
Zapocdteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢

1.466.667,-
2.231.595,-
3.628.117,-

1.907.378,-

2.448.850,-
1.224.425,-




Porovnini sjednané ceny - ocenovany predmét Cena celkem K¢ 1.224.425,-

4.1.3 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny pfedmét
Ocenéno podle § 1a vyhlasky.

4.1.3.1 Popis

Obec Krasny Dvir, Chrastany Cp. 35, LV¢E. 132, pozemky p.&. 794, k. Krasny Dvir.
Smlouva kupni ze dne 19.1.2026, Prévni UCinky zdpisu k okamziku 28.1.2026, zapis proveden
dne 182.2026, ¢&j. V-240/2026-533. Kupni cena 1.100.000,-K&.  Obdobna lokalita,
srovnatelnd nemovitost, znalci neni znamo vybaveni domu, dle ceny se jedna spiSe, Ze diim je
v pivodnim stavu v rémci stavebné technického provedent, hor$i i vné&jii stav, srovnatelny
OP, mensi pozemek, srovnatelné vedlejsi stavby.

4.1.3.2 Charakteristika
Lokalita: Krasny dvir

4.1.3.3 Zjisténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku = K¢ 1.100.000,-
Pramen zjistén{ ceny: kupni smlouva

Cena odvozeni dle indexu odlignosti 0.7500 =K¢ 1.466.667,-
Z toho cena za m® pfi vyméte 350.00 m? =K¢ 4.190,48

4.1.4 Porovnani sjednané ceny - srovnatelny predmét
Ocenéno podle § 1a vyhlagky.

4.1.4.1 Popis

Krasny Dviir ¢p. 40, LVE. 19, pozemky p.&. 139, p.¢. 140, p.¢. 140/3, ki. Krasny Dvir.
Usneseni soudniho exekutora o udéleni ptiklepu 140 ED 0009/25-007 ze dne 4.8.2025, Préavni
UCinky zapisu k okamZiku 22.8.2025, zapis proveden dne 22.10.2025, &j. V-2931/2025-533.
Kupni cena 1.200.000,-K&. Obdobné lokalita, srovnatelnd nemovitost, znalci neni znamo
vybaveni domu a stavebn& technického provedeni vniténich prostor, vétsi OP, srovnatelné
vedlejsi stavby.

4.1.4.2 Charakteristika
Lokalita: Krasny dvar

4.1.4.3 ZjiSténé parametry srovnatelné véci

Sjednand cena v obvyklém obchodnim styku =K

Pramen zjisténi ceny: kupni smlouva

Cena odvozena dle indexu odlisnosti 0.7500 = K¢ 1.600.000,-
Z toho cena za m® p¥i vyméfe 500.00 m3 =K¢ 3.200,-

¢ 1.200.000,-

4.1.5 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.




4.1.5.1 Popis

Pozemek p.¢. 1047 - zastavéna plocha a nadvofi, pozemek p-¢. 1048/1 - zahrada, p.¢.
1048/2 - zastavénd plocha a nadvoi, k. Krasny Dvir.

4.1.5.2 Vyméra pozemku ‘
Vyméra pozemku 3894265 = 654.00 m?

4.1.5.3 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel 4 0.65
501 - 1000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technick4 infrastruktura v obei 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

S. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusovi zastavka

6. Obc¢ansk4 vybavenost v obci 2 0.98

Rozdifena vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stiedisko, $kola b) a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Soudin hodnot 0.2752
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.2752

4.1.5.4 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku i 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
Io=1+ SUMA(Oi)=1+0.00 = 1.000

4.1.5.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)




Zékladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 658,-
ZC=7ZCvxTu=2390 K& x 0.2752 = 658 K&
Index cenového porovnani x 1.0740
[=ToxItxIp=1.000x 0.886 x 1.212
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 706,69
Cena za celou vyméru 654.00 m?2 =K¢ 462.176,57
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 231.088,29
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢& 231.088,-
4.1.6 Orna plda
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
4.1.6.1 Popis

Pozemek p.¢. 1049 - orna pida
4.1.6.2 Uprava ceny pozemku
Jde-li o pozemky na tizemi obce nebo obei sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastrélnich tzemich, jejichz
kterakoli ¢4st se nachazi do niZe urdené vzdalenosti
od nejblize poloZeného bodu na hranici tzemi obce:
Obce s poétem 5-10 tis. obyvatel
- sousedni katastralni izemi (40%) 40%
4.1.6.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Z&kladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=42811) = K¢ 7,50
Cena za celou vyméru 431.00 m? = K¢ 3.232,50
Po zapocteni 40.00% vsech piiraZek a srazek =K¢ 4.525,50
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 2.262,75
Orna pada Cena celkem K¢ 2.263,-

4.1.7 Vedlejsi stavba s krovem umoziiuj.zfizeni podkrovi

Ocenéno podle § 16, prilohy ¢.14/1 vyhlasky.
4.1.7.1 Popis

- Zd&na kolna, navazujici na rodinny dim v zadni &4sti po pravé strané dvorniho traktu
naproti garazi. Obvodové zdivo zd&né, stropy ziejmé tramove, stfecha pultovd, krov devény,
krytina vlnité Sablony, okna dievénd, dvefe dievéné. Daly vybaveni znalci neni zndm z
divodu absence vnitini prohlidky. Povinny ani druhy spoluvlastnik na 7adosti o prohlidku

nereagoval. Ucel zfejmé sklad nafadi, dilna atd. Sta¥i obdobné jako déim.

4.1.7.2 Charakteristika stavby

CzCC: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: Al - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP

Druh konstrukee: Zdéna v tloust’ce nad 15 cm




4.1.7.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 14.4%2.75%2 .6 =

4.1.7.4 Podlazi

102.96 m°

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 14.4*2.75
39.60 m? 0.00 m 2.60 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, priimé&rna zastavéna plocha podlazi je 39.60

m?* a prim.vyska podlaz{ je 2.60 m.

4.1.7.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

VSechny konstrukce a vybaveni maji standardni vybaveni a neovliviiuji vypodet koeficientu

K4.
K4 =1+(0.54 * n) =1+ (0.54 * 0.00) = 1.0000

4.1.7.6 Opotiebeni stavby

Pii stati 90 let a Zivotnosti 120 let &ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 75%.

4.1.7.7 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zékladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nékladii na ucel.vyuziti podkrovi (pil. 14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy &.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 3.1440
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0740
pp=ItxIp=0.886x 1.212

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 4.220,82
Cena za cely obestavény prostor 102.96 m3 =K¢ 434.575,63
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 434.575,63
SniZeni ceny za opotiebeni 75% - K¢ 325.931,72
Cena stavby po zapodteni opotiebeni = K¢ 108.643,91
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 54.321,96
Vedlejsi stavba s krovem umoZziiuj.ziizeni podkrovi Cena celkem K¢ 54.322,-

4.1.8 Rodinny diim se $ikmou stiechou
Ocenéno podle § 35 vyhlagky.

- 10 =




4.1.8.1 Popis

Jedna se o prizemni fadovy dim (dvojdomek) postaveny na zakladovych pasech, ziejmé
nepodsklepeni, pripadné jen &astednsd s obytnym podkrovim. Obvodové zdivo je zdéné, stropy
ziejmé tramové, podlahy beton v pfizemi a dievené v patie, stfecha ¢dste¢né sedlovd, ze zadni
strany pultova, krov dfevény, krytina bet. tasky, okna plastova, klemp. prvky kompletni.
Ostatni vybaveni jako dvefe, koupelna, WC, umyvadlo, vytapéni, rozvody elektro, vody,
kanalizace vie uvazovéano jako standardni. Dtim je z venku udrZovany, &isti zachovaly, zfejme
pfed nekolika lety rekonstruovany a to dle fasady, plastovych oken, klempifskych prvku a
stfeSni krytiny, které se jevi jako zanovni. Ostatni vybaveni v diisledku absence prohlidky a
zamefeni interiéru domu, neni znalci zndmo. Je povazovéno jako standardni. Dle konstrukce
domu je sta¥f odhadovano na 90let s tim, Ze dm byl zfejmé cely rekonstruovan a z tohoto
dtvodu prodluzuji sta¥f o 40 let.

4.1.8.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdena

4.1.8.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba (7.85*12.73-1.84*5.53)*2.8 = 25131 m?
ZastieSeni 7.85%7.85%3.00/2 = 92.43 m?
celkem = 34375 m3

4.1.8.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - pfizemi (7.85%12.73-1.84*5.53)
89.76 m? 0.00 m 2.80m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérm4 zastavéna plocha podlazi je 89.76
m’ a prim.vyska podlazi je 2.80 m.

4.1.8.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.03
Poptavka je vySsi neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

S. Ostatni neuvedené 3 0.20
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Vlivy zvysujici cenu

6. Povodriové riziko 4 1.00
Zébna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 7 0.80
V ostatnich piipadech

9. Obc¢anska vybavenost obce 2 1.00

ZéKladni vybavenost (obchod, ambulantni zafizen a zékladni $kola)

Celkem 1. az 5. znak 0.23
It=(1+SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1+0.23)x0.72=0.886

4.1.8.6 Vypocet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a aéel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.01
Okrajové ¢asti obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZsité v obci | 0.00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
V okoli nemovité véci je Sastedné dostupna obdanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Pifjezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primeérné nezamé&stnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.20

Vlivy zvySujici cenu

Celkem * 0.20
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo&itava

Ip = (1 + SUMA(PL)) x P1 = (1 +0.20) x 1.01 = 1.212

4.1.8.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A
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Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se $ikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 2 -0.01
Dvojdomek, déim fadovy

2. Provedeni obvodovych stén b) 4 0.04
Dfevostavby (novostavby) a stavby zateplené

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. Podlaznost c) 1 0.00
Hodnota 1

Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 89.76 m? /
zastavéna plocha 1.NP 89.76 m? = podlaznost 1.00

3. Napojeni na sité (pFipojky) 3 0.00
Pfipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zzumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby 3 0.00
Ustedni , etazové , dalkové

7. ZaKl. prisluSenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardn{ provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni tipravy 4 0.04
Ve&tsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici prislufenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 2 0.00
0d 300 m? do 800 m? celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 4 0.05
Mirné€ zvysujici cenu

13. Stavebné- technicky stav 2 0.7000

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.6+0.1 pro stati 90 let)

Celkem * 0.12
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapoé&itava

Iv=(1 + SUMA(Vi)) x V13 = (1 +0.12) x 0.7 = 0.784

4.1.8.8 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m* obestavéného prostoru = K¢ 3.435,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.784
It: index trhu x 0.886
Ip: index polohy x 1.212
Cena upravena uvedenymi indexy =K¢ 2.891,86
Cena za cely obestavény prostor 343.75 m? = K¢ 994.076,12
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 =K¢ 497.038,06
Rodinny diim se Sikmou stiechou Cena celkem K¢ 497.038,-
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4.1.9 Garaz s plochou stiechou
Ocenéno podle § 37 vyhlasky.

4.1.9.1 Popis

Zdénd gardz, evidovand v Kkatastru nemovitosti jako "jind stavba", evidentn& viak
vyuzivand , jako garaZ pro OA. GaraZ je zd&né konstrukce, postavend na zékladovych pasech,
sttecha pultova, vrata ocelova ktidlova, omitka nova uslechtila, stfesni krytina ziejmée asf.

Ziviéna, ziejmé zaveden el. proud. Dle vn&jsitho ohled4ni je udrzba pravidelna, stavebné
technicky stav velmi dobry.

4.1.9.2 Charakteristika stavby

CzZCc: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: Bl - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdénd v tloust’ce nad 15 cm

4.1.9.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 7.70%3.5%3.00 = 80.85 m’

4.1.9.4 Podlazi

Oznadeni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 7.70*3.50
26.95 m? 0.00 m 3.00 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, prim&ma zastavéna plocha podlazi je 26.95
m? a prim.vyska podlazi je 3.00 m.

4.1.9.5 Vypoéet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 26, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby 2 B

Svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stfechou nebo krovem
neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby 2 0.00
Samostatné stojici

2. Konstrukee 2 0.00
Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm

3. Technické vybaveni 2 -0.02
Jen el. proud 230 V

4. PrisluSenstvi - venk. tipravy 3 0.00
Bez vyrazného vlivu na cenu

5. Kriterium jinde neuvedené 4 0.05
Mirné zvyS$ujici cenu

6. Stavebné- technicky stav 2 0.8000

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
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(hodnota 1.00 vyndsobena koef, s=0.7+0.1 pro starf 60 let)

Celkem * 0.03
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

Iv=(1+SUMA(Vi)) x V6 = (1 +0.03) x 0.8 = 0.824

4.1.9.6 Vypocet ceny objektu (§ 37 vyhlasky)

Zakladni cena za m*® obestavéného prostoru =K¢ 3.159,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.824
It: index trhu x 0.886
Ip: index polohy x 1.212
Cena upravena uvedenymi indexy =K¢ 2.795,21
Cena za cely obestavény prostor 80.85 m? =K¢ 225.992,69
Zapocteni spoluvl.podilu 1/2 = K¢ 112.996,35
Garaz s plochou stirechou Cena celkem K¢ 112.996.,-
Uréeni obvyklé ceny Cena celkem K¢ 1.224.425,-
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5. REKAPITULACE

1) Ur€eni obvyklé ceny K¢ 1.224.425,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.224.425,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.224.430,-

Slovy: J edenmiliondvéstédvacetétyfitisiceétyﬁstatficet K¢

V Dé&¢ing, dne 1.dubna 2026
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6. ZAVER

6.1 Odborna otazka zadana zadavatelem a odpovéd’ na ni

Cena obvykla pozemku p.&. 1047 - zastavéng plocha a nadvoii, jeho? soudasti je stavba
Brody ¢p. 49, rod. déim, pozemek p.C. 1048/1 - zahrada, pozemek p.&. 1048/2 - zastavéna
plocha a nddvofi, jehoZ soudasti je stavba bez Cp./C.ev., jind stavba, pozemek p.¢. 1049 - orn4
plda, ku. a obec Krdsny Dviir, LVE.41. GPS 50.2481561N, 13.3416211E je 1.224.430,-K&
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal, jako znalec zapsany v seznamu znalct Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi
Ocenlovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva
spravedlnosti veden pod pofadovym &islem 028854/2026.

Znale¢né a ndhradu nakladd Gétuji podle pfipojené likvidace.

Roman Siroky
Ovesna 164, Jaltivei
405 02 Dé¢in XVII

-18 -




