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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemka p.¢. 6/1, 8/1, 8/2, 8/16, 8/17, 8/26, 25, 65/1,
326, 379/1, 379/4, zapsanych na LV ¢islo 22,
katastralni izemi Velichov u Zatce, obec Zatec, okres Louny

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.09.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pii prohlidce
na misté samém a z vetejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis do KN ze dne 08.09.2025, LV ¢&islo 22, k.. Velichov u Zatce
- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a daje sd¢lené zadavatelem

- informace a udaje sd¢lené ticastnikem prohlidky

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z uzemniho planu

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptfedpoklada, Ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, v€rohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpové&dnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdrojl, které byly v tomto
znaleckém posudku pouZity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zéklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromdzdéné ze



spolehlivych zdroji, nepiebird zddnou odpoveédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni. Ocenéni je provedeno pro piredmét volny, neobsazeny,
nepronajaty.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dvody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana cCastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzijemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetn¢ pouzitych tdaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou piredmétu ocenéni je odhadovana
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Castka, ktera se urcuje zpravidla na zédklad¢ vybéru z vice zplisobil ocenlovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od tii
obdobnych predmétl na zaklade kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto
divodu probéhlo uréeni trzni hodnoty. Trzni hodnotou piredmétu ocenéni je odhadovana castka,
ktera se urCuje zpravidla na zdkladé¢ vybéru z vice zplsobl oceniovani, a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Zze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podatilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklade vybéru z vice zplisobti
oceniovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pifedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Zatec, k.. Velichov u Zatce
Adresa nemovité véci: Velichov u Zatce, 438 01 Zatec

Vlastnické a evidencni udaje
Statni statek Kiivoklat v likvidaci, Krivoklat, 270 23 Kiivoklat
Na pozemku p.¢. 379/1 vazne vécné biemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni dle GP

podle smlouvy ze dne 08.06.2011. Vécné bifemeno neovliviiuje obvyklou cenu.

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla ptfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na miste
sameém.

Celkovy popis nemovité véci



Ocenované nemovité véci se nachdzi na riznych mistech katastru obce v mistni ¢asti Velichov u
Zatce a Zahofi - viz pilozena mapa.

Pozemek p.¢. 6/1 je uzivan jako ostatni plocha u domu ¢.p. 1. Podle izemniho planu se jedna o
plochu SOv a SOs - smisené obytné plochy (SOv - vesnické, SOs - se sluzbami). Jedna se o
stavebni pozemek. V posudku oznaceno jako ¢ast A.

Pozemky p.c¢. 8/1, 8/2, 8/16, 8/17, 8/26, 25, 65/1, jsou uzivany jako ostatni plocha. Na ¢asti
pozemku p.¢&. 8/2 se nachazi skladka. Cast pozemki tvoii vysoky sraz. Podle uzemniho planu se
jedna o plochu PP - plochy pfirodni. Nejedna se o stavebni pozemky. V posudku oznaceno jako cast
B.

Pozemek p.¢. 326 je uzivan jako ostatni plocha. Podle izemniho planu se jedna o plochu SN -
smiSené nezastavéné plochy. Nejedna se o stavebni pozemek. V posudku oznaceno jako ¢ast B.
Pozemek p.€. 379/1 je uzivan jako ostatni plocha. Na pozemku se nachéazi zpevnéna asfaltova
komunikace, ktera je jin¢ho vlastnika a neni pfedmétem ocenéni. Podle izemniho planu se jednd o
plochu DK - dopravni infrastruktura - pozemni komunikace. Jedna se o stavebni pozemek. V
posudku oznaceno jako ¢ast C.

Pozemek p.¢. 379/4 je uzivan jako ostatni plocha. Na pozemku se nachézi polni, nezpevnéna cesta.
Podle uzemniho planu se jedna o plochu DK - dopravni infrastruktura - pozemni komunikace.
Nejedna se o stavebni pozemek. V posudku oznaceno jako cast D.

Na pozemcich se nachazi bezcenné ndlety. Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky. Pozemky byly
na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urceni v terénu
je nutné vymeéteni pozemka opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Cast A
1. Pozemek
Cast B
1. Pozemky
Cast C
1. Pozemek

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno

CastD

1. Pozemek
Obsah ocenéni na trznich principech

Cast A
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek



Cast B
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

Cast C
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek

Cast D
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych castech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni Casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Velichov u Zatce
438 01 Zatec

LV: 22

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Zatec

Katastralni tzemi: Velichov u Zatce

Pocet obyvatel: 19 046

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 258,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma I 0,85
znaku dle skute¢ného stavu

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a III 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova II 0,95
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zastavka - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * Og = 1 550,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - II 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu.

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \" 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - II 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do kvalitativniho II 0,00
pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle skute¢ného stavu.

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90

pasma znaku dle skute¢ného stavu

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + ) Pi)=0,945

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg * Py * (1 + Y. P;)=1,000

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize II -0,10
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vyssi nez je pramér v kraji - Zatazeno do kvalitativniho I -0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. Zatazeno do II 0,00

kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu.

11
Index polohy Ip=Pi *(1+) Pi)=0,870

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,822

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,870

Cast A
1. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku I = 0,870

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,03
jeho vyuziti - Zatrazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00
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4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. Zatfazeno do II 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

6

Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,970
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,870 = 0,844

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 550,- 0,844 0,300 392,46
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 6/1 173 392,46 67 895,58
Stavebni pozemek - celkem 173 67 895,58
Pozemek - cena zjisténa celkem = 67 895,58 K¢
Cast B
1. Pozemky
Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[allé'/gf;]la Koeficienty Index P Index T Uprava Ifgé /:I?l]a
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 7,74 0,25 120 % 4,26
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1 550,- 0,04 62,00
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?]  [K&/m?] [K¢&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 8/1 3 833 4,26 16 328,58
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 8/2 200 486 4,26 854 070,36
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 8/16 1269 62,00 78 678,-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 8/17 1033 4,26 4 400,58
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 8/26 538 4,26 2 291,88
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 25 469 4,26 1 997,94



§ 9 odst. 6 ostatni plocha 65/1 53880 62,00 3 340 560,-

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 326 682 4,26 2 905,32
Jiné pozemky - celkem 262 190 4 301 232,66
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 4 301 232,66 K¢
Ciast C

1. Pozemek

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T — Ucelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

I — V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuZziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+ P))=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z['G‘Il(‘é'/r‘ff]‘a Koeficienty Iff(ré /fg?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 550,- 0,240 1,000 372,00
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 379/1 3069 372,00 1 141 668,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3 069 1 141 668,-

Pozemek - cena zjiSténa celkem 1 141 668,- K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno
Na pozemku p.¢. 379/1 vazne vécné biemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni dle GP
podle smlouvy ze dne 08.06.2011.
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Vzhledem k obtiznému zjistovani ro¢niho uzitku vécného bfemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
Cast D

1. Pozemek

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 — Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

III — V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tzemi -0,30
P3. Povrchy

IT — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vlivia 0,00
P5. Komercni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,126

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni ZFKklé'/r(;;I]la Koeficienty Ifgé /;f?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 550,- 0,126 1,000 195,30
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 379/4 33 195,30 6 444,90

Ostatni stavebni pozemek - celkem 33 6 444,90

-11 -



Pozemek - cena zjiSténa celkem = 6 444,90 K¢

Trzni ocenéni majetku

Cast A

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kanceldife a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouZita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci Uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje dopravni dostupnost oceflované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vybavenost ocenované nemovité véci vzhledem k pozemku porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykld cena ocetlované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
19.4.2023
cena:
30 198 675 K¢
Kupni sml.:
V-1074/2023-533  ( LISTINY )
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Listina ID:
77938709010
LV: 1793 k.0.: 794902

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 246/20 (orna pada), ka: Velichov u Zatce 49 549 m2 609
30 198 675
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,85
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
30 198 675 49 549 609,47 0,65 396,16
Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
19.4.2023
cena:
36 472 800 K¢
Kupni sml.:
V-1075/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
77938733010
LV: 1793 k.a.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 254/2 (orna puda), ki: Velichov u Zatce 72316 m2 502
36321119
PARCELA: 246/26 (orna pida), ka: Velichov u Zatce 302 m2 502
151 681
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
36 472 800 72 618 502,26 0,81 406,83
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Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:

26.10.2023
cena:
46 900 K¢
Kupni sml.:
V-2997/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
81514691010
LV: 1742 k.a.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 282/22 (ostatni plochy), ki: Velichov u Zatce 67 m2 700
46 900
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
46 900 67 700,00 0,61 427,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 396,16 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 410,00 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 427,00 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m? ] [ K&]
ostatni plocha 6/1 173 410,00 70 930
Celkova vyméra pozemkii 173 Hodnota pozemkii celkem 70 930
Cast B

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Popis a zdlivodnéni pouZitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohledituje skutec¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
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pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkovd cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje dopravni dostupnost oceilované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K5 zohledituje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité¢ veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vybavenost oceniované nemovité véci vzhledem k pozemku porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
3.2.2023
cena:
5000 K¢
Kupni sml.:
V-282/2023-533  ( LISTINY)
Listina ID:
76724563010
LV: 1787 k.u.: 794902

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 4/1 (zahrada), ki: Velichov u Zatce 270 m2 15 4
066
PARCELA: 5/2 (zahrada), ku: Velichov u Zatce 62 m2 15 934
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. -

1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5000 332 15,06 1,00 15,06
Nazev: Pozemek
Lokalita: Zatec
Popis: podani:
14.12.2022
cena:
24 000 K¢
Kupni sml.:
V-4054/2022-533  ( LISTINY )
Listina ID:
75972233010
LV: 138 k..: 794732
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 1215/18 (ostatni plochy), ki: Zatec 254 m2 94 24
000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuZziti poz. - 0,50
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
24 900 254 98,03 0,23 22,55
Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
22.2.2024
cena:
450 000 K¢
Kupni sml.:
V-499/2024-533  ( LISTINY)
Listina ID:
83436858010
LV: 1796, 1485 k.a.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 296/2 (orna puda), ka: Velichov u Zatce 427 m2 4.5
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1912
PARCELA: 329/1 (ostatni plochy), ka: Velichov u Zatce 3 530 m2 59
208 025
PARCELA: 329/4 (ostatni plochy), ka: Velichov u Zatce 603 m2 59
35535
PARCELA: 329/5 (ostatni plochy), ka: Velichov u Zatce 2 182 m2 59
128 586
PARCELA: 296/15 (travni porost), ku: Velichov u Zatce 2 826 m2 27
75 941
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,60
intenzita vyuZiti poz. - 0,60
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
450 000 6 742 66,75 0,32 21,36
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 15,06 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 19,66 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22,55 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ) [ Ké |
ostatni plocha 8/1 3833 19,66 75 357
ostatni plocha 8/2 200 19,66 3941 555
486
ostatni plocha 8/16 1269 19,66 24 949
ostatni plocha 8/17 1033 19,66 20 309
ostatni plocha 8/26 538 19,66 10 577
ostatni plocha 25 469 19,66 9221
ostatni plocha 65/1 53 880 19,66 1 059 281
ostatni plocha 326 682 19,66 13 408
Celkova vyméra pozemkii 262 190 Hodnota pozemkii celkem 5 154 657

Cast C

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Popis a zdlivodnéni pouZitych koeficientl pro porovnani:
Koeficient K1 zohledituje skutec¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
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pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkovd cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje dopravni dostupnost oceilované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K5 zohledituje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité¢ veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vybavenost oceniované nemovité véci vzhledem k pozemku porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
19.4.2023
cena:
30 198 675 K¢
Kupni sml.:
V-1074/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
77938709010
LV: 1793 k.u.: 794902

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 246/20 (orna puda), ka: Velichovu Zatce 49549 m2 609
30 198 675

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 0,80
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vybavenost pozemku -

1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
30 198 675 49 549 609,47 0,61 371,78
Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
19.4.2023
cena:
36 472 800 K¢
Kupni sml.:
V-1075/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
77938733010
LV: 1793 k.a.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 254/2 (orna puda), ku: Velichov u Zatce ~ 72316 m2 502
36321 119
PARCELA: 246/26 (orna pada), ku: Velichov u Zatce 302 m2 502
151 681
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
36 472 800 72 618 502,26 0,77 386,74
Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
26.10.2023
cena:
46 900 K¢
Kupni sml.:
V-2997/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
81514691010
LV: 1742 k.0.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
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PARCELA: 282/22 (ostatni plochy), ka: Velichov u Zatce 67 m2 700
46 900
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
46 900 67 700,00 0,53 371,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 371,00 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 376,51 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovnéavaci cena 386,74 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
ostatni plocha 379/1 3 069 376,51 1 155509
Celkova vyméra pozemkii 3069 Hodnota pozemkii celkem 1 155 509
Cast D

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelatfe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci Uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledituje dopravni dostupnost ocefltované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K5 zohledituje moZnost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlediiuje intenzitu vyuziti ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohledfiuje vybavenost ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemku porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
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realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:

Primérna jednotkovd cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kec.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:

19.4.2023
cena:
30 198 675 K¢
Kupni sml.:
V-1074/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
77938709010
LV: 1793 k.a.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 246/20 (orna pada), ku: Velichov u Zatce 49549 m2 609
30 198 675
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,65
intenzita vyuziti poz. - 0,60
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
30 198 675 49 549 609,47 0,35 213,31

Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
19.4.2023
cena:
36 472 800 K¢
Kupni sml.:
V-1075/2023-533  ( LISTINY )
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Listina ID:

77938733010
LV: 1793 k.0.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 254/2 (orna puda), ka: Velichov u Zatce ~ 72316 m2 502
36321119
PARCELA: 246/26 (orna pada), ka: Velichov u Zatce 302 m2 502
151 681
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,65
intenzita vyuZiti poz. - 0,65
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
36 472 800 72 618 502,26 0,38 190,86
Nazev: Pozemky
Lokalita: Velichov u Zatce
Popis: podani:
26.10.2023
cena:
46 900 K¢
Kupni sml.:
V-2997/2023-533  ( LISTINY )
Listina ID:
81514691010
LV: 1742 k.a.: 794902
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 282/22 (ostatni plochy), ka: Velichov u Zatce 67 m2 700
46 900
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,55
intenzita vyuziti poz. - 0,55
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
46 900 67 700,00 0,27 189,00
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Minimalni jednotkova porovnéavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

189,00 K¢&/m?
197,72 K¢&/m?
213,31 K¢/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ Ké |
ostatni plocha 379/4 33 197,72 6 525
Celkova vyméra pozemkii 33 Hodnota pozemki celkem 6 525

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Cast A
1. Pozemek
Cast A - celkem:
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:
Cast B
1. Pozemky
Cast B - celkem:
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:
Cast C
1. Pozemek

Ocenéni - celkem:

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Cena zji$téna po odecteni bfemen a zavad - celkem:
Cast C - celkem:
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:
Cast D
1. Pozemek
Cast D - celkem:
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Cena zjiSténa - celkem:
slovy: P&t miliont pét set sedm tisic dvé sté Ctyficet K¢
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67 895,60 K¢
67 895,60 K¢
67 900,- K¢

4301 232,70 K¢
4 301 232,70 K¢
4 301 230,- K¢

1 141 668,- K¢
1 141 668,- K¢

-10 000,- K¢

-10 000,- K¢
1 131 668,- K¢
1 131 668,- K¢
1131 670,- K¢

6 444,90 K¢
6 444,90 K&
6 440,- K&

5507 240,- K¢




Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5507 240 K¢

slovy: P&t milionli pét set sedm tisic dvé sté Ctyticet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Cast A
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek 70 930,- K¢

Cast B
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky 5154 657,- K¢

Cast C
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek 1 155 509,- K¢

Cast D
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky 6 525,- K¢

Hodnota pozemku 6 387 630 K¢

Obvykla cena 6 387 630 K¢

slovy: Sest milioni tii sta osmdeséat sedm tisic $est set tiicet K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychéazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi piedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichZz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychézet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt podlozena
pfedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfimétenym zplsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodejli v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s Udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je moZzno stanovit

obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevS§im velikost obce, spravni €lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
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objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptfevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemkt p.¢. 6/1, 8/1, 8/2, 8/16, 8/17, 8/26, 25, 65/1,
326, 379/1, 379/4, zapsanych na LV ¢islo 22,
katastralni uzemi Velichov u Zatce, obec Zatec, okres Louny

Obvykla cena 6 387 630 K¢

slovy: Sest miliont tii sta osmdesat sedm tisic Sest set tiicet K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zmeénu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 3
Uzemni plan 3
Fotodokumentace 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné pted zapocetim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5959/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 072983/2025.

V Hranicich 25.09.2025

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 072983/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 3
Uzemni plan 3
Fotodokumentace 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.09.2025 14:55:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pFistupem pro tudel: Spréva majetku, ¢.j.; 16918 pro Ministerstvo zemédéistvi CR
sekce informacni

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566985 Zatec

.Gzemi: 794902 Velichov u Zatce List vlastnictvi: 22

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adédch (St. = stavebni parcela)
/lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické prdvo $

Ceska republika 00000001-001

rdvo hospodarit s majetkem stdtu
Statni statek Kfivoklat v likvidaci, 27023 K#ivoklat 00132551

lemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
6/1 173 ostatni plocha jin& plocha
8/1 3833 ostatni plocha neplodna pida
8/2 200486 ostatni plocha neplodnd puda
8/16 1269 ostatni plocha ostatni
komunikace
8/17 1033 ostatni plocha neplodni puda
8/26 538 ostatni plocha neplodnd puda
25 469 ostatni plocha neplodna pida
65/1 53880 ostatni plocha jina plocha evropsky vyznamna
lokalita, ochranné
pésmo p¥irodni
pamatky
326 682 ostatni plocha neplodna puda
379/1 3069 ostatni plocha ostatni
komunikace
379/4 33 ostatni plocha ostatni
komunikace
V&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &&4sti B - Bez zapisu

V&cna prava zat&%ujici nemovitosti v ¢asti B véetn& souvisejicich adaju

p vztahu

Vécné bfemeno umist&ni a provoz. elektrorozvodného za¥izeni
dle GP
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IE0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 379/1

Listina Smlouva o z#izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 08.,06.2011. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 10.06.2011.
V-1346/2011-533
Pofadi k datu podle pravni upravy u&inné v dobé& vzniku prava

2oznédmky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

nby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.
strana 1

- 28 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.09.2025 14:55:02
Okres: C20424 Louny Obec: 566985 Zatec
at.ltzemi: 794902 Velichov u Zatce List vlastnictvi: 22

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina

-

Hospodafska smlouva o pfevodu prava hospodafeni 203/304/1980 Ht ze dne 19.05.1980 - pol.
vz. 51/1980.

2-9162/2011-533
Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001
Rozhodnuti 213/347/1976 ONV v Lounech ze dne 30.8.976 - pol. vz. 227/1976.

2-9162/2011-533
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Rozhodnuti 213/349/1976 ONV v Lounech ze dne 30.8.1976 - pol. vz. 229/1976.

Z2-9162/2011-533
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Smlouva kupni NZ-89/1986 ze dne 24.02.1986 - pol. vz. 2/1987.

-

o

Z-9162/2011-533
Pro: Ceska republika, RC/I1CO: 00000001-001
Protokol o pfedani a pfevzeti majetku statu (z4k.&.290/2002 Sb.) ze dne 3.9.2014,

Delimitaéni protokol. Privni G&inky zapisu k okamZiku 04.09.2014 08:35:09. Zapis proveden
dne 10.09.2014.

-

2-2480/2014-533
Pro: statni statek Kfivoklat v likvidaci, 27023 Kf¥ivoklat RC/ICO: 00132551

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

:movitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, kéd: 533,

vhotovil: Vyhotoveno: 08.09.2025 15:01:56
>sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

oudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k 0¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafvizeni
ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.
strana 2
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[ SSS U SO— |

hranice zastavéného Gzemi k 9. 8. 2007

Ploclhy s rozdllllnym zpn':"sobom \Yvuim
’ : : j bydieni kolektivaf (BK)
| bydien individualni (Bl)
| bydlenf vesnické (BV)

] bydlent rekreatn( (BR)

| rekreace kolekivn (RK)

| rekreace - zahradkové kolonie (RZ)

| ob&anské vybaveni (OV)

| obZanské vybaveni - sport (OS)

| ob&anské vybaveni - hibitov (OH)

| vefejna prostranstvi (VP)

] veTejné prostranstvi - zelels (VZ)

[ smiSené obytné plochy - mdstské (SOm)

| smiSené obyiné plochy - vesnické (SOv)

smiSené obytné plochy - se sluzbami (SOs)

| dopravnf infrastruktura - pozemni komunikace (DK)

e | | | doprawnfinfrastruktura - deéhy (0D)
[ | ] [ | dopravnf infrastruktura - letis(s (DL)

dopravni infrastrukiura - ostatni plochy (DP, DG, DV)

| technickd infrastruktura (T1)

| vyroba - primyslové vjroba a skladovani (PV)
| viroba - zemedelské viroba (2V)

] vjroba - zahradnictvf (ZA)

[ smiené wrobni plochy (SV)

] plochy specifické - Armada GR (AR)

| zemédalské plochy - zahrady (2Z)

| zemauslské plochy - omé pida (Z0)

] zem&dlské plochy - chmelnice (ZC)

| vodni a vodohospodafské plochy (VH)
| lesni plochy (LE)

[ piirodni plochy (PP)

firodni
| ezéjtnw%‘g\d‘ﬂgemiAnnédyCR (PPa)

] smigené nezastavéné plochy (SN)

] smiSené nezastavéné ploché
v zajmovém tzeml Arméady CR (SNa)

[ 1
=
|
||
SR
||
||
||
| l I 2zemé&d8lské plochy - trvalé travni porosty (ZT)
|
]
|
Ji.
[
L
L

l
l
|
I
l
l
|
I
I
|
I
1
I
I
l
l

Plochy dle vyznamu: 1. Stabilizované plochy
Il. Zastavitelné plochy
1L, Plochy prestavby
IV. Plochy v krajind s navrZenou zménou vyuZiti
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