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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. 454, na pozemku stoji stavba: Stary
Bohumin, ¢.p. 74, tech. vyb, LV 1023, pozemku p.¢. 455/1, pozemku p.¢. 455/2, na pozemku stoji
stavba: bez ¢.p./¢€.e., tech. vyb, LV 1023, zapsanych na LV ¢islo 881,

katastralni uizemi Stary Bohumin, obec Bohumin, okres Karvina

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych material.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 29.01.2026.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly piedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pii prohlidce
na misté samém a z vetejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis do KN ke dni 31.12.2025, LV cislo 881, k.i. Stary Bohumin
- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a daje sd¢lené zadavatelem

- informace a udaje sd¢lené ticastnikem prohlidky

- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z uzemniho planu Bohumin, uplné znéni po zméné €. 6

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, Ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, v€rohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpové&dnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdrojl, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma



za to, ze informace, na jejichz zdkladé je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroji, nepiebird zddnou odpoveédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
k uvedenému stavu, k datu ocenéni. Ocenéni je provedeno pro piredmét volny, neobsazeny,
nepronajaty.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dvody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana cCastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzntho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdé ze stran jednala informovang,
uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vz4jemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetn¢ pouzitych tdaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*




§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zédklad¢ vybéru z vice zplisobill oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnéavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s ptedmétem ocenéni nejméné od tii
obdobnych predmétl na zaklade kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto
divodu probéhlo uréeni trzni hodnoty. Trzni hodnotou piredmétu ocenéni je odhadovana castka,
ktera se urCuje zpravidla na zdkladé¢ vybéru z vice zplisobll ocenovani, a to zejména zpisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmétti na zéklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zéklade vybéru z vice zplisobt
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Karvind, obec Bohumin, k.u. Stary
Bohumin
Adresa nemovité véci: Ovocna, 735 81 Bohumin

Vlastnické a evidencni udaje
Statni statek Jenec, statni podnik v likvidaci, Tfanovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

Na pozemku p.€. 455/1 vazne vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze dne
10.08.2021. Vécné bfemeno neovliviiuje obvyklou cenu.

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla ptfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na miste
sameém.



Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi v ulici Ovocna - viz ptilozena mapa.

Jedné se o rovinaté, pozemky, uzivané v jednotném funkénim celku se stavebnimi pozemky. Na
pozemcich se nachazi stavby jiného vlastnika (LV 1023), zpevnéné plochy, vrata a oploceni, vse
jiného vlastnika. Na pozemcich se nachdzi bezcenné naletové dieviny. Pozemky se nachazeji v
chranéném loziskovém tzemi. Na pozemcich se mozna nachazi ekologickd zatéz a je mozné, dle
sdéleni vlastnika objektl, Ze jsou podmacené. Podle izemniho planu se jedna o stavebni pozemky,
urcené jako SU- plochy smiSené obytné vSeobecné - viz ptiloha - uzemni plan Bohumin Gplné znéni
po zméng ¢.6. Piijezd je po zpevnéné komunikaci.

V obci je mozno se napojit na elektiinu, vodovod, plyna kanalizaci.

Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky. Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z
nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urCeni v terénu je nutné vymeéfeni pozemku
opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych castech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych c¢astech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Ovocna

735 81 Bohumin
LV: 881
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Bohumin
Katastralni Gzemi: Stary Bohumin
Pocet obyvatel: 20 315



Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 072,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma I 0,85
znaku dle skute¢ného stavu

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu
O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym Vv tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka a autobusova II 0,95
zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 1 465,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni pozdéjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a 1 -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a III 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

-6 -



Index trhu It =Ps * P7* Pg * Po * (1 + Z Pi) =1,049

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: Stavby pro VI -0,10
zeméd€lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 111 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité€, které ma obec: Pozemek lze II -0,07
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecne II 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,05
parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle skute¢ného stavu. Bez vlivu na cenu.

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,495
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,519

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,480

1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,495

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. P;




1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky II 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - Zarazeno do II -0,01

kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu. Pozemky se nachazi v
chranéném loziskovém tzemi.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,970 * 0,990 * 0,495 = 0,475

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zﬁg/t‘l’f;]la Index  Koef. [ggé /‘;E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 465,- 0,475 695,88
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
M ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 454 422 695,88 293 661,36
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 455/1 3920 695,88 2727 849,60
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 455/2 512 695,88 356 290,56
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 4 854 3377 801,52

Pozemky - cena zjiSténa celkem 3377 801,52 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno

Na pozemku p.¢. 455/1 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni podle smlouvy ze dne
10.08.2021.

Vzhledem k obtiznému zjistovani ro¢niho uzitku vécného bfemene bylo pifi ocenéni pouZito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausélni castkou.

Vécené biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausélni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.



Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Zze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
veéci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledituje dopravni dostupnost ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje moznost zastavéni ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje intenzitu vyuziti oceiované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje vybavenost ocenované nemovité véci vzhledem k pozemku porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K8 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykld cena ocetlované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemky
Lokalita: Stary Bohumin
Popis: podani:
22.5.2024
cena:
1 167 000 K¢
Kupni sml.:
V-2724/2024-803  ( LISTINY )
Listina ID:




84905450010
LV: 1099 k.u.: 754897

Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 931/2 (ostatni plochy), ka: Stary Bohumin 50 m2 348 17
378
PARCELA: 940/7 (orna puda), ku: Stary Bohumin 1 021 m2 1
126 1149 622
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 167 000 1071 1 089,64 0,66 719,16
Nazev: Pozemek
Lokalita: Stary Bohumin
Popis: podani:
22.5.2024
cena:
994 257 K¢
Kupni sml.:
V-2725/2024-803  ( LISTINY )
Listina ID:
84905510010
LV: 1100 k.u.: 754897
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 940/13 (orna ptda), ku: Stary Bohumin 913 m2 1
089 994 257
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [ m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
994 257 913 1 089,00 0,66 718,74
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Nazev: Pozemek
Lokalita: Stary Bohumin
Popis: podani:
7.6.2024
cena:
1 285 000 K¢
Kupni sml.:
V-3086/2024-803  ( LISTINY )
Listina ID:
85189885010
LV: 1102 k.u.: 754897
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 940/12 (orna puda), ku: Stary Bohumin 865 m2 1
486 1285000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,85
intenzita vyuZiti poz. - 0,85
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 285 000 865 1 485,55 0,59 876,47
Nazev: Pozemek
Lokalita: Stary Bohumin
Popis: podani:
6.11.2024
cena:
1 000 000 K¢
Kupni sml.:
V-6183/2024-803  ( LISTINY )
Listina ID:
87617532010
LV: 107 k..: 754897
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 374 (zahrada), ka: Stary Bohumin 667 m2 1499 1
000 000
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,85
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intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 000 000 667 1 499,25 0,56 839,58
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 718,74 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 788,49 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 876,47 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [ Ké |

zastavéna plocha a 454 422 788,49 332743
nadvori
ostatni plocha 455/1 3920 788,49 3 090 881
zastavéna plocha a 455/2 512 788,49 403 707
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 4854 Hodnota pozemku celkem 3 827 331

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 3377 801,50 K¢&
Ocenéni - celkem: 3377 801,50 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vé&cné biemeno -10 000,- K¢&
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Cena zjisténa po odecteni biemen a zavad - celkem: 3367 801,50 K¢
Cena zjisténa - celkem: 3367 801,50 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3 367 800,- K¢

slovy: Tti miliony tfi sta Sedesat sedm tisic osm set K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 3377 800 K¢

slovy: Tti miliony tfi sta sedmdeséat sedm tisic osm set K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky 3 827 331,- K¢
Hodnota pozemku 3 827 330 K¢
Obvykla cena 3 827 330 K¢

slovy: Tti miliony osm set dvacet sedm tisic tfi sta tficet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfii jejich prodeji.

Zékladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichZ prodej byl v nedavné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovitd véc, nenachézeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité€. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena
pfedevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi oceniovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zpiisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostredi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

- 13 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 454, na pozemku
stoji stavba: Stary Bohumin, ¢.p. 74, tech. vyb, LV 1023, pozemku p.¢. 455/1, pozemku p.¢. 455/2,
na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., tech. vyb, LV 1023, zapsanych na LV ¢islo 881,

katastralni uizemi Stary Bohumin, obec Bohumin, okres Karvina

Obvykla cena 3 827 330 K¢

slovy: Tti miliony osm set dvacet sedm tisic tii sta tficet K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Uzemni plan 8
Fotodokumentace 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5993/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 010154/2026.

V Hranicich 03.02.2026

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 010154/2026
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Uzemni plan 8
Fotodokumentace 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2025 00:00:00

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pFistupem pro uéel: Sprava majetku, &j.: 16918 pro Ministerstvo zemédéistvi CR
sekce informaénf

Okres: Cz0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin
it.Gzemi: 754897 Stary Bohumin List vlastnictvi: 881
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Statni statek Jene&, statni podnik v likvidaci, 00016918
T¥anovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
454 422 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvoi Gzemi
Na pozemku stoji stavba: Stary Bohumin, &.p. 74, tech.vyb, LV 1023
455/1 3920 ostatni plocha manipulaéni chrédnéna loZiskova
plocha azemi
455/2 512 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvo¥i azemi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, tech.vyb, LV 1023

. Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

1 Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
- pravo umistit, provozovat, opravovat a udrZovat nadzemni
vedeni NN, VN a trafostanici
- pravo provadét obnovu, vyménu a modernizaci vedeni a trafostanice
(v rozsahu dle listiny jejiZ soudasti je GP &. 1169-169/2020
pro vymezeni rozsahu vécného bfemene)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 455/1
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna ,&. IE-12-8007324/01 =ze dne
10.08.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 13.08.2021 07:44:53. Zapis proveden

dne 03.09.2021.
V-5859/2021-803

Pofadi k 13.08.2021 07:44

Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

.omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

.stina
Pozemkova kniha knih.v1.&.582 Dle vyméru KNV v Ostravé ze dne 14.7.1954.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Karvina, koéd: 803.
strana 1

- 17 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2025 00:00:00
Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin
1t.lzemi: 754897 Stary Bohumin List vlastnictvi: 881
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

.stina

Z-4075/2004-803
Pro: Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001
Prohlaseni o vzniku prava p¥eménou pravnické osoby fizi ze dne 08.08.2024. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 13.08.2024 08:39:46. Zapis proveden dne 19.08.2024.

Z2-4866/2024-803

Pro: Statni statek Jene&, statni podnik v likvidaci, T#anovského RC/IC0: 00016918
622/11, Repy, 16300 Praha 6

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvinad, kéd: 803.

‘hotovil: Vyhotoveno: 02.01.2026 23:11:31
'sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

uceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
jobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Karvina, kod: 803.
strana 2
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22 UZEMNI PLAN BOHUMIN

%Y UPLNE ZNENi PO ZMENE €.6

[ HLAVNI VYKRES

hyn 2N

SALOUNY DSTANELRE et
oy Rz

PLOCHY S ROZDILNYM ZPOSOBEM VYUZITI (RZV)

I:] BYDLENI VEEOBECNE (BU)

BYDLENI INDIVIDUALNI (B1)

BYDLEN| HROMADNE {BH)

REKREACE VSEOBECNA (RU)

REKREACE INDIVIDUALNI (Rl)

REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH (RZ)
OBCANSKE VYBAVENI VEEOBECNE (OU)
OBCANSKE VYBAVENI VEREINE (OV)
OBCGANSKE VYBAVENI KOMERENI (OK)
OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)
ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (22)

ZELEN OCHRANNA A IZOLAENI (ZO)

ZELEN SIDELN| OSTATNI (Z8)
ZELEN KRAJINNA (2K<)
SMISENE OBYTNE VEEOBECNE (SU)

DOPRAVA SILNICNI (DS)
DOPRAVA DRAZNI (DD)

VODNI HOSPODARSTVI (TW)

L= | ENERGETIKA (TE)

_ VYROBA VSEOBECNA (VU)

[Tw [ e " | vvRoBADROBNA A SLUZBY (VD)

[ || e S VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)
| 1= ] SMISENE VWROBNI VSEOBECNE (HU)

5

VODNI A VODNICH TOK( (WT)

VODOHOSPODARSKE (WH)

AL

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

e

LESNI VSEOBECNE (LU)
PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

i

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE ~ REKREACE NEPOBYTOVA (MU.r}

TE2BA VSEOBECNA (GU)
SPECIFICKE JINE (XX)

RESENE UZEMI (HRANICE OBCE)
HRANIGE STATUY
HRANICE KATASTRU

[T O

ZASTAVENE UZEMI K 16.11.2024

ZASTAVITELNA PLOCHA

TRANSFORMACNI PLOCHA

PLOCHA ZMENY V KRAJINE
KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV Z NADRAZENE DOKUMENTACE
PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

KORIDOR NAD OCHAMI S RZV WMEZENV UZEMNIM PLANEM
PRO DOPRA INFRAS’

NAD PLOCHAMI RZVWMEZENY UZEMNIM PLANEM
PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

1
|
|
|

B
L

4444 RIDOR NAD PLOCHAMI S ﬂR ,?g MNIM PLANEM
_____ n PRO STAVBV PROTlPOVOD OVYCH OPATREN
KORIDOR NAD PLOCHAMI S RZV.Z NAD%N? DOKUMENTACE
B0 PRV PROTIROVODNOUVCH OPA

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

J LOKALNI BIOGENTRUM
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Zakladni typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

| Podrobnéjsi élenéni zakladnich typti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti

I Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
I Plochy smigené obytné

| Smisené obytné vieobecné SU |

1 Vyznam vyuziti ploch - stabilizovany stav SmiSené obytné vieobecné

Podminky pro vyuziti ploch:
SU.1,8U.2, SU.3 it i SHit P
SU.4, SU.5, SU.6 | 1- Pevazujici ugel vyuZiti (hlavni vyuziti)

SU.7, SU.8, SU.9

— bydleni a obéanska vybavenost

SU.10, SU.11,

SU.12,8U.13, | 2. piipustné vyuZiti:

Su.14, —> stavby pro podnikéni u rodinného domku sluditelné s bydlenim
gg:g’ gg:;' —> preména bydleni na individuaini rekreaci v plochach SU.1 - SU.14

pokud v bodé 3 a 4 této tabulky neni stanoveno jinak

$U.20, SU.21, % T

SU.22, SU.23, 3. nepfipustné vyuZiti:

SU.24, 8U.25, —> stavby a dinnosti, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
SU.26, SU.27, v prisludnych predpisech nad pfipustnou miru, snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
SU.28, SU.29, vymezenych plochach SU a plochach bydleni sousednich

SU.30, SU.31, — stavby a ¢innosti nesluditelné s hlavnim vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani (s
SU.32, SU.33, vyjimkou sklad(i stavebné a provozné souvisejicich s pripustnym vyuZitim), stavby pro velko-
SU.34, SU.35, obchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, opravny a servis nakladnich vozidel
SU.36, SU.37, apod.

SU.38, SU.39, ~> maloobchodni prodejny:

SU.40, SU.41, e velkoplodné

8U.42, SU.43, o velké prodejny (s vijimkou plochy SU.78)

ggg' ggg' —» maloobchodni prodejny specializované

SU. 48: su: 49: e stiedni (s vyjimkou plochy SU.78)

SU.50, SU.51, o velke

SU.52, SU.53, o velkoplo$né

SU.54, SU.55, —> garaze a plochy pro odstavovani nakladnich a spec. vozidel (pokud provozné nesouvisi
SU.56, SU.57, s hlavnim a pfipustnym vyuzitim)

SU.58, SU.59, —> vystavba novych RD v plode SU.148 v ¢asti ploch, do kterych zasahuje stanovené zéplavové
SU.60, SU.61, zemi, se nepfipousti povolovat socidlni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni a zdra-
SU.62, SU.63, votnicka zafizeni

SU.64, SU.65, — povolovani novych staveb v ¢asti ploch, oviivnénych vymezenim aktivni zény stanoveného
$U.66, SU.67, zéplavového Gzemi — SU.3, SU.12, SU.26, SU.34, SU.39, SU 40, SU.41, SU.42, SU.43,
SU.68, SU.69, SU.81, SU.82, SU.86, SU.133, SU.134 a SU.173

SU.70, SU.71, —> v plochéch SU.29, se pripousti zvySovéni podtu bytli aZ po provéfeni, zda v plochéch nejsou
SU.72, SU.73, prekrodeny povolené limity k ochrané zdravi stanovené pravnimi predpisy (zejména emise,
SU.74, SU.75, zépach, hluk)

$U.76, SU.77, —> stavby zpracovéavajici biomasu a biologicky odpad za tdelem vyroby tepla, bioplynu, el. ener-
SU.78, SU.79, gie a dal3ich vedlejsich produktii vznikajicich pfi jejich zpracovani

gggg' ggg;’ 4, podminéné pripustné vyuziti:

SU.84, SU.85, —> v plochéch SU.1, SU.2, SU.3, SU.4, SU.5, SU.6, SU.7, SU.8, SU.9, SU.11, SU.14, SU.16,
SU.86, SU.87, SU.26, SU.34, SU.39, SU.40, SU.41, SU.42, SU.43, SU.44, SU.45, SU.48, SU.81, SU.82,
SU.88, SU.89, SU.85, SU.86, SU.93, SU.94, SU.95, SU.96, SU.97, SU.98, SU.99, SU.100, SU.101, SU.102,
SU.90, SU.91, SU.103, SU.104, SU.105, SU.108, SU.107, SU.109, SU.110, SU.111, SU.112, SU.113,

SU.114, SU.115, SU.116, SU.117, SU.134, SU.148, SU.161, SU.162, SU.172, SU.173, re-

69

-922 .



i)

Vyznam vyuziti ploch - stabilizovany stav Smisené obytné vSeobecné

$U.92, 8U.93, spektovat stanovené zaplavové Gzemi
SU.84, SU.95, —> v ploSe SU.132 respektovat koridor CNZ.DS10
ggg:, ggg;. —> v plode SU.39 respektovat priichod koridoru CNZ.DS104 pro stavbu silnice 1. tfidy

$U.100, SU.101,
$U.102, SU.103,
$U.104, SU.105,
SU.1086, SU.107,
$U.109, SU.110,
SU.111, SU.112,
SU.113, SU.114,
$SU.115, SU.116,
SU.117,

$U.120, SU.121,
$U.122, SU.123,
SU.124, SU.125,
$U.126, SU.127,
$U.128, SU.129,
SU.130, SU.131,
SU.132, SU.133,
SU.134, SU.135,
SU.136, SU.137,
$U.138, SU.139,
SU.140, SU.141,
$U.142, SU.143,
SU.144, 8U.145,
§U.146, SU.147,
SU.148, SU.149,
$U.150, SU.151,
SU.152, SU.153,
SU.154,

SU.156, SU.157,
$U.158, SU.159,
SU.160, SU.161,
$U.162, SU.163,
$U.164, SU.165
§U.166, SU.167,
$U.168, SU.169,
SU.170, SU.1T1,
SU.172, SU.173,
$U.175, SU.176,
SU.177, SU.1T8,
$U.180, SU.181,
$U.182, 8U.183,
$U.184, SU.185

— v plochach SU.106, SU.109, SU.148, SU.161, SU.162, SU.117, SU.173 respektovat priichod
koridorti pro stavby protipovodiovych hrazi

—> v ploe SU.162 akceptovat koridor CNU.T103

— vyuziti ploch SU.20, SU.21, SU.49, SU.50, SU.51, SU.71, SU.72, SU.73, SU.94, SU.115,
SU.152, SU.153, SU.154, SU.156, SU.175 je podminéno akceptaci navrhli ploch vefejnych
prostranstvi

—> v plochéch SU.59, SU.58, SU.57, SU.56, SU.54, SU.144, SU.145, SU.147 respektovat koridor
CNZ.DD2 pro stavbu vysokorychlostni traté

— v plode SU.165 zohlednit pfi rozhodovéani 0 zménéch v Gizemi svahovou nestabilitu dodasné
uklidnénou

5. podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

— koeficient miry zastavéni pozemkl KZP se stanovuje pro:

e plachy SU.1 - SU.14, SU.16 - SU.34, SU.38 - SU.107, SU.109 - SU.117, SU.120 - SU.134,
SU.145, SU.146, SU.148 - SU.154, SU.156 - SU.160, SU.163 - SU.170, SU.173, SU.175-
SU.177, SU.180 KZP=0,35

o plochy SU.138, SU.141, SU.142, SU.147, SU.161, SU.162, SU.171, SU.172, SU.178,
SU.181, SU.182, SU.183, SU.185 KZP=0,5

o plochy SU.35, SU.36, SU.37, SU.135, SU.136, SU.137, SU.139, SU.140, SU.143, SU.144,
SU.184 KZP=0,7

— koeficient min. zastoupeni zelené KZ se stanovuje:

o v plochach SU.1 - SU.14, SU.16 - SU.34, SU.38 - SU.69, SU.72 - SU.73, SU.80 - SU.90,
SU.92 - SU.107, SU.109 - SU.117, SU.120 - SU.134, SU.145, SU.147 - SU.154, SU.156 -
SU.160, SU.162 - SU.171, SU.173, SU.175, SU.176, SU.177, SU.180, SU.181, SU.183,
SU.185, KZ=0,40

o v plochach SU.70, SU.71, SU.74, SU.75, SU.76, SU.77, SU.78, SU.79, SU.91, SU.138,
SU.141, SU.142, SU.146, SU.161, SU.172, SU.178, SU.182 KZ = 0,2

o v plochach SU.35, SU.36, SU.37, SU.135, SU.136, SU.137, SU.139, SU.140, SU.143,
SU.144, SU.184,KZ=0,1

— vy3kova hladina zéstavby se stanovuje pro plochy:

e SU.135, SU.136, SU.137, SU.138, SU.139, SU.140, SU.142, SU.143, SU.144, SU.145,
SU.162 — max. 20 m nad okolnim terénem

e SU.1-8U.14, SU.16 - SU.107, SU.109 - SU.117, SU.120 - SU.134, SU.148 - SU.154,
SU.156 - SU.160, SU.163 - SU.170, SU.173, SU.175, SU.176, SU.177, SU.180, SU.183,
SU.185 max. 12 m nad okolnim terénem

e SU.141, SU.146, SU.147, SU.161, SU.171, SU.172, SU.178, SU.181, SU.182, SU.184 max.
15 m nad okolnim terénem

Vyznam vyuziti ploch - zastavitelné plochy Smisené obytné vSeobecné

Podminky pro vyuziti ploch:

1. pievazujici G€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

(2.40)8U.2,
(2.24)SU.3, — bydleni a ob&anska vybavenost
.37)SU4, = G
&38335’ 2. pipustné vyuziti:
(2.34)SU.6, — maloobchodni prodejny velké a maloobchodni prodejny specializované stiedni - pouze v plode
(z.33)sU.7, (z.24)30.3
(2.61)SU.8, —> stavby pro podnikani u rodinného domku slucitelné s bydlenim
(2.140)SU.9, pokud v bodé 3 a 4 této tabulky neni stanoveno jinak
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(2.128)SU12,
(2.130)SU.13,
(2.10)8U.15,
(2.10)SU.16,
(2.17)80.17,
(2.4)50.20,
(2.6)SU.22,
(2.7)8.23,
(2.7)5U.24,
(2.24)80.25,
(2.28)5U.26,
(2.58)5U.28,
(2.139)SU.30,
(2.139)SU.31,
(2.129)8U.33,
(2.132)SU.34,
(2.136)5U.35
(2.137)5U.36,
(2.121)5U.37,
(2.120)5U.38,
(2.122)5U.39,
(2.123)5U.40,
(2.124)SU.41,
(2.125)SU.42,
(2.126)SU.44,
(2.23)SU.45,
(2.131)SU.48,
(2.26)5U.47,

3. nepfipustné vyuZiti:

—> stavby a ¢innosti, jejichz negativni Géinky na Zivotni prostredi piekraduji limity uvedené v pfi-
sludnych predpisech nad pfipustnou miru, snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vyme-
zenych plochach SU a plochach bydleni sousednich

—> stavby a ¢innosti neslucitelné s hiavnim vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani (s
vyjimkou skladii stavebné a provozné souvisejicich s pfipustnym vyuZitim), stavby pro velko-
obchod, maloobchodni velkoplogné prodejny; maloobchodni prodejny specializované velké a
velkoploSne, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, opravny a servis nakladnich vo-
zidel apod.

—> garéze a plochy pro odstavovani nakladnich a spec. vozidel (pokud provozné nesouvisf
s hlavnim a pripustnym vyuZitim)

— v ¢asti ploch, do kterjch zasahuje stanovené zaplavové Gzemi, se nepfipousti povolovat soci-
alni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni a zdravotnicka zafizeni

—> slavby zpracovavajici biomasu a biologicky odpad za tcelem vyroby tepla, bioplynu, el. ener-
gie a dalSich vedlejSich produkti vznikajicich pfi jejich zpracovani

>

. podminéné pripustné vyuziti:

—> stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby ostatni, pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e a jsou slucitelné s bydlenim

— k zajisténi vhodného umisténi a vymezeni pfiméfené velikosti a dostupnosti plochy vefejného
prostranstvi se v zastavitelné plose (Z.24)SU.3 stanovuji tyto podminky:

e pro plochu bude samostatné vymezena plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 5
% névrhové plochy. Do vyméry verejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komuni-
kace

o vnitini struktura verejného prostranstvi (poloha a vyuZiti prostranstvi, uspofadéni a vazby
na dopravni a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni sluditelnych s G¢elem
verejného prostranstvi) bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobné dokumentace

—> vyuziti plochy (Z.24)SU.3 je podminéno:

o respektovanim stavajiciho vedeni VN 22kV, véetné jeho ochrannych pasem do doby jeho
prelozeni provedenim nové kabelové pripojky VN 22kV véetné umisténi DST v poloze
upfesnéné podrobnou dokumentaci

e zabezpedenim prlichodu nového horkovodu (poloha trasy horkovodu bude upfesnéna po-
drobnou dokumentaci)

— vyuziti plochy (Z.37)SU 4 je podminéno:

e respektovanim stévajiciho vedeni VN 22kV, véetné jeho ochrannych pasem do doby jeho
prelozeni

© respektovanim koridoru CNU.W8

o vyuziti ploch (Z.130)SU.13, (Z.6)SU.22, (Z.132)SU.34 a (Z.137)SU.36 je podminéno re-
spektovanim stavajiciho vedeni VN 22kV, véetné jeho ochrannych pasem

Uvedené podminky pro plochy (2.24)SU.3, (Z.37)SU.4 plati, pokud v rdmci zpracovani podrobné

dokumentace nebude navrzeno a realizovano vhodnéjsi fedeni, aniz by doslo ke zhor$eni obsluhy

technickou infrastrukturou v samotné plo$e a v navazujicim Gzemi.

-> povoleni staveb pro bydleni v plochach (Z.24)SU.3, (2.61)SU.8 a umisténi zafizeni, pro kieré
jsou stanoveny hygienické hiukové limity je podminéno posouzenim, zda neni prekrocena
maximalni pripustna hladina hluku ve chranénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb

— vyuziti ploch (Z.139)SU.30 a (Z.139)SU.31 je podminéno akceptaci navrhii ploch vefejnych
prostranstvi vieobecnych

— v plochach (2.6)SU.22, (Z.7)SU.23 se pfipousti zvySovani poétu byt az po provéFeni, zda
v plochach nejsou prekroceny povolené limity k ochrané zdravi stanovené pravnimi predpisy
(zejména, emise, zapach, hluk)

—> v plochach (2.37)SU.4, (Z.121)SU.37, (Z.120)SU.38, (Z.122)SU.39, (Z.123)SU 40,
(Z.124)SU 41, (2.125)SU.42, (Z.126)SU 44, nachazejicich se ve stanoveném zaplavovém
Gzemi, se pripousti povolovani staveb za podminky realizace protipovodfiovych opatfeni. Vy-
jimku z této podminky |ze uginit pouze pro stavby oploceni, stavby dopravni a technické in-
frastruktury

71

- 24 -




Vyznam vyuziti ploch - zastavitelné plochy | Smisené obytné véeobecné

— v ploe (Z.34)SU.6 respektovat koridor CNZ.DD2 pro stavbu vysokorychlostni traté

5. podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

— koeficient miry zastavéni pozemki se stanovuje:

o pro plochy (Z.40)SU.2, (Z.24)SU.3, (Z.37)SU 4, (2.26)SU.5, (2.61)SU.8, (Z.140)SU.9,
(2.128)SU.12, (.130)SU.13, (Z.10)SU.15, (Z.10)SU.16, (2.4)SU.20, (Z.6)SU.22,
(2.7)SU.23, (2.7)SU.24, (2.24)SU.25, (2.28)SU.26, (Z.58)SU.28, (Z.139)SU.30,
(2.139)SU.31, (2.129)SU.33, (Z.132)SU.34, (2.136)SU.35, (Z.137)SU.36, (Z.121)SU.37,
(2.120)SU.38, (2.122)SU.39, (2.123)SU.40, (Z.124)SU.41, (2.125)SU 42, (Z.126)SU.44,
(2.23)SU.45, (2.131)SU.46, (Z.26)SU.47 KZP = 0,5

o pro plochy (Z.34)SU.6, (2.26)SU.5, (2.17)SU.17 KZP = 0,7

— koeficient min. zastoupeni zelené na plose pozemku se stanovuje:

e pro plochy (Z.40)SU.2, (Z.24)SU.3, (Z2.37)SU.4, (Z.26)SU.5, (2.26)SU.47, (Z.61)SU.8,
(2.140)SU 8, (Z.128)SU.12, (Z.130)SU.13, (Z.10)SU.15, (Z.10)SU.16, (Z.4)SU.20,
(2.6)SU.22, (2.7)SU.23, (2.7)SU.24, (Z.24)SU.25, (Z.28)SU.26, (2.58)SU.28, (Z.139)SU.30,
(2.139)SU.31, (2.129)SU.33, (Z.132)SU.34, (2.136)SU.35, (2.137)SU.36, (2.121)SU.37,
(2.120)SU.38, (2.122)SU.39, (Z.123)SU .40, (Z.124)SU 41, (Z.125)SU 42, (Z.126)SU 44,
(2.23)SU.45, (2.131)SU.46 KZ = 0,40

e pro plochy (Z.34)SU.6, (Z.33)SU.7, (Z.17)SU.17 KZ = 0,1

—>» vySkova hladina zastavby se stanovuje:

e max. 20 m nad okolnim terénem, pro plochy (Z.17)SU.17 a (2.28)SU.26

e max. 18 m nad okolnim terénem, pro plochy (Z.24)SU.3, (Z.26)SU.5, (2.34)SU.6,
(2.33)8U.7, (2.26)SU.47

e max. 15 m nad okolnim terénem, pro plochu (2.37)SU 4,

e max. 13 m nad okolnim terénem, pro plochy (Z.40)SU.2, (2.61)SU.8, (Z.140)SU.9,
(2.128)SU.12, (2.130)SU.13, (Z.10)SU.15, (Z.10)SU.186, (2.4)SU.20, (Z.6)SU.22,
(2.7)8U.23, (2.7)SU.24, (2.24)SU.25, (2.58)SU.28, (Z.139)SU.30, (Z.139)SU.31,
(2.129)SU.33, (2.132)SU.34, (Z.136)SU.35, (Z.137)SU.36, (Z.121)SU.37, (2.120)SU.38,
(2.122)SU.39, (2.123)SU.40, (2.124)SU .41, (2.125)SU.42, (2.126)SU 44, (Z.23)SU 45, -
(2.131)SU.46

Vyznam vyuZiti ploch - plocha transformacni SmiSené obytné vieobecné

(TA7)SUA,
(T.19)SU.2,
(T.21)SU.3,
(T.)SU.4

Podminky pro vyuziti ploch:

1. prevazujici uéel vyuziti (hlavni vyuZiti)

—» bydleni a obéanska vybavenost

2. piipustné vyuZiti:

—> stavby pro podnikani u rodinného domku slucitelné s bydlenim
—> fotovoltaické a vétmé zdroje vyroby el. energie (pouze v plose (T.21)SU.3)
pokud v bodé 3. a 4. této tabulky neni stanoveno jinak

3. nepfipustné vyuziti:

—> stavby a dinnosti, jejichz negativni Géinky na Zivotni prostredi prekraduji limity uvedené v pfi-
slusnych predpisech nad pfipustnou miru, snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vyme-
zenych plochéach SU a plochéch bydleni sousednich

—> stavby a ¢innosti nesluditelné s hlavnim vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani (s
vyjimkou skladd stavebné a provozné souvisejicich s pripustnym vyuzitim), stavby pro velko-
obchod, maloobchodni velkoplodné a velké prodejny; maloobchodni prodejny specializované
stredni, velké a velkoplo$né, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, opravny a servis
nékladnich vozidel apod.

—> v ¢asti ploch, do kterych zasahuje stanovené zaplavové (izemi, se nepripoudti povolovat soci-
alni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zarizeni a zdravotnicka zarizeni

—» garaze a plochy pro odstavovani nakladnich a spec. vozidel (pokud provozné nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim)
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—> stavby zpracovévajici biomasu a biologicky odpad za Gielem vyroby tepla, bioplynu, el. ener-
gie a dalSich vedlejSich produktii vznikajicich pfi jejich zpracovan

4. podminéné piipustné vyuziti:

— vyuziti plochy (T.17)SU.1 je podminéno respektovanim stavajiciho vedeni VN 22kV, véetné
jeho ochrannych pasem

— vploSe (T.19)SU.2 se pripousti povolovani novych staveb za podminky realizace protipovod-
flovych opatreni

—> v plode (T.21)SU.3 se piipousti povolovani novjch staveb za podminky realizace protipovod-
fovych opatfeni. Vijjimku z této podminky Ize uginit pouze pro stavby oploceni, fotovoltaickych
a vétrnych zdrojii vyroby el. energie, stavby dopravnia technické infrastruktury a stavby dopl-
fujici funkei stavby hlavni (jako napriklad garaze, pristesky, zahradni domky, pristavby atd.).

—> povoleni staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, nevjrobni sluzby ostatni se pfipousti za
podminky, Ze stavby a ¢innosti nebudou sniZovat kvalitu prostredi a pohodu bydleni
v sousednich plochach bydleni a jsou slugitelné s bydlenim

5. podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

—> koeficient miry zastavéni pozemkii KZP = 0,5
—> koeficient min. zastoupeni zelené na plose pozemku KZ = 0,2
— vyskova hladina zastavby se stanovuje:
e v plochach (T.17)SU.1, (T.1)SU.4 a (T.19)SU.2 max. 13 m nad okolnim terénem
o vplode (T.21)SU.3 se vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 45 m nad okolnim teré-

nem, vskova hladina se nevztahuje na télesa stoZand, sloup, vétmych zdrojii vyroby el.
energie a staveb pro vefejnou infrastrukturu
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Zakladni typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

] Podrobné&jsi ¢lenéni zakladnich typii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuiiti

| Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

l Plochy smisené vyrobni l

l Smigené vyrobni vieobecné HU

i)

Vyznam vyuziti ploch - stabilizovany stav | Smisené vyrobni véeobecné

HU.A

Podminky pro vyuziti ploch:

1. prevazujici Géel vyuziti (hlavni vyuZiti)

—> vyroba a skladovani, dopravni plochy, technick4 infrastruktura

2. pripustné vyuziti:

—> obdanské vybaveni:
o Skolska zafizeni - udiovské obory, stavby pro ochranu obyvatelstva
e maloobchod, stravovaci, nevyrobni sluzby, administrativa
o zafizeni pro télovychovu a sport
—> zafizeni pro védu a vyzkum, védeckotechnicky park, podnikatelsky inkubétor apod.
~> shémé dvory
pokud v bodé 3 této tabulky neni stanoveno jinak

3. nepfipustné vyuziti:

— stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostiedi prekraéuji limity uvedené v pfislus-
nych platnych pravnich predpisech

—> vyutiti, u kterého nelze vyloudit (pfimymi i nepfimymi opatfenimi) snizeni kvality prostfedi a poho-
dy bydleni v navazujicich plochéch BI.160, SU.90, SU.91 a BI.169

—> stavby a ¢innosti nesluciteiné s hlavnim vyuZitim, zejména:
e stavby pro socidini sluzby, zafizeni péce o défi
o stavby pro bydleni (s vyjimkou bydleni majitele, popf. ndjemce ploch)
o stavby rekreace vieobecné

—> stavby zpracovavajici biomasu a biologicky odpad za ticelem vyroby tepla, bioplynu, el. energie a
dal3ich vedlejSich produktii vznikajicich pfi jejich zpracovani

—> stavby pro tézky primysl

—> zemédélska vyroba (Zivogisnd)

4. podminéné pfipustné vyuziti:

—> nestanovuje se

5. podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

— koeficient miry zastavéni pozemkl KZP = 0,85

—» koeficient min. zastoupeni zelené na plo$e pozemku KZ = 0,15

—> vySkova hladina zéstavby se stanovuje max. 15 m nad okolnim terénem (vyjimku Ize uginit pouze
pro stavby kominu k zajisténi priznivych rozptylovych podminek a anténnich stozar)

— po obvodé, v rAmci vymezené plochy HU.1, v mistech dosud nezastavénych a nezpevnénych, ja-
ko soucast stanoveného koef. min. zastoupeni zelenég, chrénit Gzemi pro provedeni vysadby pasu
zelené o min. 8ifce 10 m. Tento pas pfi rozhodovani o zménéch v (zemi povazovat za nezastavi-
telny.

(2.27)HU.1

Vyznam vyuziti ploch - zastavitelna plocha SmiSené vyrobni vieobecné

Podminky pro vyuziti ploch:

1. prevazujici Gicel vyuziti (hlavni vyuziti)
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