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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1563 v obci Racice nad Trotinou, okres Hradec Kréalové,
katastralni izemi Racice nad Trotinou na listu vlastnictvi ¢. 350.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ur¢eny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, informace
realitnich kancelai, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1563

Adresa pfedmétu ocenéni: Racice nad Trotinou, Racice nad Trotinou, okres
Hradec Kralové

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Hradec Kralové

Obec: Racice nad Trotinou

Ulice:

Katastralni uzemi: Racice nad Trotinou

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.04.2026. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byla provedena pouze Castecna prohlidka - ze silnice,
pozemek je ve vétsim pltidnim celku. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce ing. Zden¢k Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Vitek Martin, Palackého 25, 50303 Smifice
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1563 v obci Racice nad Trotinou, okres Hradec Kralové, katastralni izemi Racice
nad Trotinou na listu vlastnictvi ¢. 350.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1563 o celkové vyméie 30884 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Racice nad Trotinou nemaji vyhotoveny

uzemni plan. Pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uizemi ve vétSim pidnim celku zemédé€lsky
obdélavanych pozemkii.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Je bez trvalych porostti.

Ptistup je dle KN po obecni cesté, kterd je k datu ocenéni soucasti zemédélskych ploch.

Parcelni cislo

Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komentar

15651154

ostatni plocha

OBEC RACICE NAD TROTINOU, &. p. 70, 50303 Racice
nad Trotinou

V obci je nedostateéna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -

je nutné dojizdet a pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zatfizeni. Obecni

tfad je v misté, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachézi —
nutnost dojezdu.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojt.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Poloha v obci

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 1563
Celkova vyméra 30884 m?
Druh pozemku zeméedélsky pozemek
Uzemni plan zemeédelské plochy
Trvalé porosty bez porostl
. Sklon pozemku rovinaty

Popis

pozemKku Oploceni neoploceno
Pfistupova cesta k pozemku pristup po nezpevnéné obecni ceste

. Popis okoli neobydlena oblast

Sirsi vztahy

v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce




Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich
zafizeni; nejdilezitejsi urad/Grady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty nenachazi
- nutnost dojezdu

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju;

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlociny jsou zde vyjime¢né

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Racice nad Trotinou
503 03 Racice nad Trotinou
LV: 350
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Racice nad Trotinou
Katastralni tzemi: Racice nad Trotinou
Pocet obyvatel: 148
Obsah

1. Pozemek

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %
, Parcelni Vymeéra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  BPEI Eymz] [K&/m2] 1[)%] [K¢&/m2] [K¢&]
orna pida 1563 ¢ast 30840 4364 9,67 20,00 11,60 50 622,40
1563 ¢ast 31000 8 85917,92 20,00 21,50 190 468,50
1563 ¢ast 31010 16 03916,52 20,00 19,82 317 892,98
1563 ¢ast 36401 1622 6,35 20,00 7,62 12 359,64
Zeméd¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 30 884 m? 571 343,52
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 571 343,52 K¢



Vysledky analyzy dat

1. Pozemek 571 343,50 K¢
Cena zjisténa - celkem: 571 343,50 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 571 340,- K¢

slovy: Pét set sedmdesat jedna tisic ti'i sta Ctyficet K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1563 v katastralnim izemi Racice nad Trotinou

Racice nad Trotinou, Racice nad Trotinou, okres Hradec Kralové

K2 - ploch K5 - avah
& K1 - lokalita procha K3 - idel uziti | K4 - inzenyrske site | o Uvaha
pozemku odhadce
Racice nad Trotinou,)
. . |Raci d Trotinou, cdelsky ,
Ocenovany objekt acice niad trotinou 30884 m? zemedels oy nehodnotime
okres Hradec pozemek
Kralové
Dub kr delské
1 HDONEE, OKTES 74998 m? ZEMECeIske nehodnotime
Trutnov pozemky
Sedlec, Lanz &délské
2 ediec, Lanzov, 21748 m? Zemedeiske nehodnotime
okres Trutnov pozemky
Vik kr &delské
3 O,V » OXTES 8945 m? zemedersie nehodnotime
Nachod pozemky
Vik kr delské
4 O,V » OXTES 5513 m? Zemedeiske nehodnotime
Nachod pozemky
Doubravi k &délsky
5 oubravice, okres 5662 m? zemédélsky nehodnotime
Trutnov pozemek




¢. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 K1 x Cena oceiiovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [ivaha .. X objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti |[sité odhadce [K5 srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 149,99 K¢ 1 49,99 K¢ 1 0.9 1 1 1 0.9 55,54 K¢
2 [34,00 K¢ 1 34,00 K¢ 1 1.05 1 1 1 1.05 32,38 K¢
3 [53,55 K¢ 1 53,55 K¢ 1 1.09 1 1 1 1.09 49,13 K¢
4 M45,17 Ke 1 45,17 K¢ 1 1.1 1 1 1 1.1 41,06 K¢
S5 150,34 K¢ 1 50,34 K¢ 1 1.1 1 1 1 1.1 45,76 K¢
Celkem pramér 44,78 K¢
Minimum 32,38 K¢
Maximum 55,54 K¢
Smérodatna odchylka - s 8,71 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 36,07 K¢
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 53,48 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnéavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy (

zohlednéno koef. K2), skute¢ného zptisobu vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznost ptipojeni
inZenyrskych siti u zemédélskych pozemkil zpravidla nezohlediiujeme, (zohlednéno koef. K4),
koeficient K5 umoziiuje zohlednit ivahu odhadce.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

44,78 K&/m?
* 30884 m?

=1 382 869 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1383 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Racice nad Trotinou, Radice nad Trotinou, okres Hradec Kralové

K2 - ploch K5 - tvah
&, K1 - lokalita prochd K3 - cel writi | K4 - inzenyrske sits | > 4vaha
pozemku odhadce
Racice nad Trotinou,)
Raci d Troti &délsky
Ocenovany objekt acice flad trotinot, 30884 m? zemearls of nehodnotime
okres Hradec pozemek
Kralové
| Dubenec, okres 74998 m? zemédélské nehodnotime
Trutnov pozemky
lec, Lanz édélské
2 Sedlec, LanZzov, 21748 m? zemédelske nehodnotime
okres Trutnov pozemky
Vik kr Edélské
3 O,V » OKTES 8945 m? Zemedeiske nehodnotime
Néachod pozemky
Vik k &délské
4 O,V » OKTES 5513 m? zemedeiske nehodnotime
Nachod pozemky
D i kr édélsky
5 oubravice, okres 5662 m? zemédelsky nehodnotime
Trutnov pozemek
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 49,99 K¢ 1 49,99 K¢
2 34,00 K¢ 1 34,00 K¢
3 53,55 K& 1 53,55 K&
4 45,17 K¢ 1 45,17 K¢
5 50,34 K¢ 1 50,34 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 34,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 53,55 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Stfedni hodnota 46,61 K¢
Median 50,34 K¢
Rozdil max-min 19,55 K¢

Z4kladni cena: 46,61 K&/m?
Uprava ceny: 46,61 K& * 1,0000 = 46,61 K&/m?
Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné
46,61 K&/m?
* 30884 m?
=1439 503 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1 440 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Racice nad Trotinou, Radice nad Trotinou, okres Hradec Kralové

K2 - ploch K5 - tvah
&, K1 - lokalita prochd K3 - cel writi | K4 - inzenyrske sits | > 4vaha
pozemku odhadce
Racice nad Trotinou,)
Raci d Troti &délsky
Ocenovany objekt acice flad trotinot, 30884 m? zemearls of nehodnotime
okres Hradec pozemek
Kralové
| Dubenec, okres 74998 m? zemédélské nehodnotime
Trutnov pozemky
lec, Lanz &délské
2 Sedlec, LanZzov, 21748 m? zemédelske nehodnotime
okres Trutnov pozemky
Vik kr delské
3 O,V » OKTES 8945 m? Zemedeiske nehodnotime
Néachod pozemky
Vik k &délské
4 O,V » OKTES 5513 m? zemedeiske nehodnotime
Nachod pozemky
D i kr &delsky
5 oubravice, okres 5662 m? zemédelsky nehodnotime
Trutnov pozemek
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 49,99 K¢ 1 49,99 K¢
2 34,00 K¢ 1 34,00 K¢
3 53,55 K¢ 1 53,55 K¢
4 45,17 K¢ 1 45,17 K¢
5 50,34 K¢ 1 50,34 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 34,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad €.3) 53,55 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Aritmeticky primér 46,61 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
34,00 K¢ az 38,89 K¢ 1 0.2
38,90 K¢ az 43,78 K¢ 0 0
43,79 K¢ az 48,67 K¢ 1 0.2
48,68 K¢ az 53,55 K¢ 3 0.6
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Graf rozdéleni ¢etnosti
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

38,00 K&
as
43 78 KE

13

43,79 KE 48,68 KE
az az
48,67 KE 53,55 KE

od 48,68 K&/m? do 53,55 K&/m?
* 30884 m?

od 1503 433,00 K¢ do 1 653 838,00 K¢

od 1503 000 K¢ do 1 654 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
571 340 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

1 383 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

1 440 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1 503 000 K¢ do 1 654 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfiinu rozdilu mezi
cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zaklad¢ vysledki dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 1563 v obci Racice nad Trotinou, okres Hradec Kraloveé,
katastralni izemi Racice nad Trotinou na listu vlastnictvi ¢. 350.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 383 000,- K¢

Slovy: jedenmiliontiistaosmdesattfitisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.04.2026

Digitalné

Ma rti n podepsal Martin

Malek
7 Datum:
M a I e k 2026.04.27
16:14:10 +02'00"

Martin Malek

) Digitalné podepsal
XP invest, s..0. xp invest, s.r.o. -

- znalecka znalecka kancelaf

kancelar Datum: 2026.04.27
16:14:26 +02'00"
Digitalné
Ing, podepsal Ing.
v Zdenék
Zdenék mazicek
;v Datum:
Mazacek 2026.04.28

10:13:41 +02'00'

Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je tictovana odmeéna dle vyhlasky.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana

%

podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 028723/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

nformace o pozemku

Parcelni cislo: 15636

Obec: Racice nad Trotinou [570702]<F
Katastralni uzemi: Bacice nad Trotinoy [737381]
Cislo Lv: 350

Vyméra [m7: 30884

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapeowy listz DEM

Urceni wwmery: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: ornd plda

Vlastnici, jini opravnéni

Witek Martin, Palackého 25, 50303 Smirfice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

308400t
310004
310104
36401

4354

8859

16039
1622

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni,

liné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Zahajeni exekuce - Vitek Martin

oy B i1 50 200850 m

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj,

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 07.04.2026 13:20.



Katastralni mapa
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dubenec, okres Trutnov Cena dle KS 3749 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 23.06.2025 Cislo Fizeni V-4557/2025-610
Druh pozemku Zemédéelsky pozemek Plocha pozemku 74 998 m?
VyuZiti pozemku Orna puda

V katastralnim Gizemi Dubenec v okrese Trutnov prodavam dva pozemky orné pidy do vyluéného vlastnictvi.Majitel
nabizi k prodeji pozemky zapsané na listu vlastnictvi 546 pod &isly parcel 3158 a 3262. Jejich spole¢na vyméra je 74 998
m2. Na obou je orna pida. Ta se vyznacuje vysokou kvalitou. Primérmé BPEJ je ve vysi 11,93 K¢.Jedna se o prodej
100% vlastnictvi, tedy do vyluéného vlastnictvi. Zminéné pozemky jsou proto unikatni ptilezitosti pro rozsiteni vlastni
zemédélské ¢innosti nebo pro investici. Zemédélska ptida mize byt skvélym rodinnym dédictvim, které mtzete predavat
dal§im generacim.Obec Dubenec se nachazi 10 kilometri od Dvora Kralové n./L. a Jaroméfe v oblasti Bé&lohradské
pahorkatiny.V ptipadé zajmu nebo dotazli mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném c¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sedlec, LanZov, okres Trutnov  Cena dle KS 739 432 K¢
Pravni ucinky ke dni 17.10.2025 Cislo Fizeni V-7660/2025-610
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 21 748 m?
VyuZiti pozemku Orn4 ptda

Nabizime k prodeji zeméde€lské pozemky v obei Lanzov, ptesnéji v katastralnim uzemi Sedlec u Lanzova na listu
vlastnictvi ¢islo 480. Prodavané parcely ¢islo 345, 346, 352, 353 maji celkovou prodejni vymeéru 21.748 m2 a jsou
pristupné od obecni komunikace. Pozemky jsou v soucasné dob¢ pronajaty mistni zemédélské spolecnosti.

2. Fotodokumentace

(oul:;;polz.a

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

26



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vlkov, okres Nachod Cena dle KS 479 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 19.05.2025 Cislo Fizeni V-2819/2025-605
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 8 945 m? Poloha nemovitosti Samota

VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fadé€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Vlkov u Jarométe, LV €. 149 o vyméie
8945 m2.Parcela ¢. 655/17 - o vyméie 8866m? (Orné puida)Parcela ¢. 697/20 - o vyméie 79m? (Ostatni plocha)Na
pozemek je piistup zajistén pres pozemky obce.Jsme pifimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime
kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni
nakupni proces.Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.Nepropasnéte unikatni ptilezitost, zavolejte a
dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

540 000 K&

520 000 K&

500 000 K&

480 000 KE @ . . . o

460 000 K&

440 000 K

420 000 K

s ] s ] L] s ] i s ]
& S & & & =
oy o ‘s f v v
& 3 o & - 2

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva

27



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vlkov, okres Nachod Cena dle KS 249 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 14.05.2025 Cislo Fizeni V-2730/2025-605
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 5513 m? Poloha nemovitosti Samota

VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fadé€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Vlkov u Jarométe, LV €. 149 o vyméte
5513 m? Parcela €. 159/10 - o vyméte 5497m? (Orna puda) Parcela ¢. 2231/6 - o vyméfe 16m? (Ostatni plocha) Na
pozemek je ptistup zajistén pres pozemky obce. Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime
kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni
nakupni proces. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte unikatni ptileZitost, zavolejte a
dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Doubravice, okres Trutnov Cena dle KS 285 000 K¢
Pravni udinky ke dni ~ 25.04.2025 Cislo Fizeni V-2991/2025-610
Druh pozemku Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 5 662 m?

VyuZiti pozemku Orn4 ptda

Nabizime k prodeji krasny pozemek ve 100% vlastnictvi o velikosti 5662m v katastralnim uzemi Doubravice u Dvora
Kralové. Pozemek se nachazi v odlehlé ¢asti a je v soucasné dobé obhospodarovan na zakladé platné najemni smlouvy
mistnim zem&d&lskym podnikem. Velice zajimavou piileZitosti je pouziti ke sméné s SPU, protoze pozemek splituje
veskeré parametry dané tfadem.V dnesni dobé klesajicich Grokli na spoficich uctech i terminovanych vkladech a
nestabilnich cen je koupé pozemku vybornou variantou k uchovani a postupnému zhodnoceni tispor. Orné ptida neustale
ubyva z diivodu zastavby a diky tomu postupné stoupa hodnota.Pokud hledate jiné varianty, tak jsem schopen nabidnout
pozemky v dal$ich lokalitach a fesit dle Vasich potieb. Nevahejte mé kontaktovat na nize uvedeném telefonu nebo
emailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Ocefiovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost
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