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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢ objednavky ze dne 12. kvétna 2026. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 12. kvétna 2026.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro stanoveni ceny obvyklé jako podklad k prodeji nemovitych véci ve vlastnictvi povinného
v ramci exekuce €. j 006 EX 393/24-73.

Pifedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/3 na pozemku parc. €. st. 139/1,
jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢. p. 44, a dale na pozemku parc. ¢. 599/6 zapsanych
na LV ¢. 35 a dale spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6 na pozemku parc. €. 599/4 zapsaném
na LV ¢. 163 vse vk. 0. Vysoky Chlumec, obec Vysoky Chlumec, okres Piibram, kraj
Stiedocesky.

Objednatel znalci nesdélil zadné skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 35 vyhotoveny dne 24. zati 2025 pro k. 0. Vysoky Chlumec.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Vysoky Chlumec z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 12. kvétna 2026.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Vysoky Chlumec dostupny k datu 28. kvétna 2026 na:
https://www.vysoky-chlumec.cz/urad/dokumenty/dokumenty-mestyse/uzemni-plan-
mestyse/zmena-c-3-up-vysoky-chlumec-4521.html?kshow=4.

- Povodnova mapa dostupné na adrese: https://www.edpp.cz/.

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).



2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenlovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouZity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti.

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné data
ze v§ech uvedenych zdroju.

2.8 Vérohodnost zdroju dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
redlny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Vefejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uveiejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V ptipadé rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezité upraveny proti pivodnimu zdznamu.

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci zapsané na LV €. 35 pro k. 4. Vysoky
Chlumec:

- rodinny dim €. p. 44 — je soucasti pozemku parc. €. st.139/1,

- vedlejsi stavba na pozemku parc. ¢. 599/6,

- pozemek parc. ¢. st. 139/1 — zastavéna plocha a nadvofi, 186 m?,
- pozemek parc. &. 599/6 — zahrada, 231 m>.

Vlastnik: Podil:
Chlastak Stanislav, Viska 44, 262 52 Vysoky Chlumec 2/3
Nyklova Jana, 105 Johnston st., K7C-4R8 Carleton place 1/3

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
Podrobnosti viz ptiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci zapsané na LV ¢. 163 pro k. . Vysoky
Chlumec:

- pozemek parc. ¢. 599/4 — ostatni plocha, 424 m?.

Vlastnik: Podil:
Chlastak Stanislav, Viska 44, 262 52, Vysoky Chlumec 1/6
Kymlova Jana, Viska 43, 262 52, Vysoky Chlumec 1/6



Pitelka Vaclav, Nahoruby 61, 257 56, KieCovice 1/6

Pitelkova Veronika, ¢.p. 85, 262 52, Vysoky Chlumec 1/6
Smrckova Olga, Viska 60, 262 52, Vysoky Chlumec 1/6
Zitkova Marie, Viska 43, 262 52, Vysoky Chlumec 1/6

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo zakonné, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Vzhledem ke svému funkénimu vyuziti je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6 na pozemku
parc. ¢. 599/4 zapsaném na LV €. 163, ocenén jako soucast prisluSenstvi k nemovitym vécem
zapsanym na L'V €. 35, nebot’ tento pozemek zajist'uje jediny pfistup k oceniovanym nemovitym
vécem. S ohledem na tuto funkéni provazanost lze doporucit piipadny spole¢ny prodej
uvedenych nemovitych véci jako jednoho funkéniho celku.

Podrobnosti viz piiloha €. 2 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Mestys

Pocet obyvatel: 803 (dle Malého lexikonu obci 2025)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: MS, Z8

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Jihozapadné od centra
Pfijezd po nezpevnéné komunikaci k pozemku
Dopravni podminky: parc. ¢. 599/4, ktery dale zajist'uje pristup
k nemovitym vécem na LV €. 35
Konfigurace terénu: Mirny jizni svah
Prevladajici zastavba: Rodinné domy
Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité v obci s moznosti napojeni

ocenovaného objektu: Chybi inst. plynu

3.4 Uzemni plan méstyse Vysoky Chlumec

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci zapsané na LV ¢. 35 nachazi, jsou izemnim
planem meéstyse Vysoky Chlumec definovany jako plochy bydleni v rodinnych domech
mestské a priméstské. V okoli nemovitosti se nachazi také plochy bydleni v rodinnych domech
mestské a ptiméstské a plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a mistni komunikace
v sidlech. Vyfez z izemniho planu méstyse Vysoky Chlumec viz pfiloha ¢. 5 tohoto posudku.

Plochy, ve kterych se ocefiované nemovité véci zapsané na LV ¢. 163 nachdzi, jsou tzemnim
planem méstyse Vysoky Chlumec definovany jako plochy mistni komunikace v sidlech.
V okoli nemovitosti se nachazi také plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pifiméestské
a plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a mistni komunikace v sidlech. Vyiez
z uzemniho planu méstyse Vysoky Chlumec viz ptiloha ¢. 5 tohoto posudku.



3.5 Zaplavové uzemi

Oceniované nemovité véci se dle povodinového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém Uzemi. Vyiez z povodilové mapy viz piiloha €. 6 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci

Dim je tadovy krajni s podsklepenou vedlejsi stavbou, s jednim nadzemnim podlazim,
s valbovou stfechou s obytnym podkrovim.

Stavba Rodinny dim ¢. p. 44

Zaklady Betonové (bez izolace/ s nefunkéni izolaci)

Zdivo Cihelné tl. 45 cm

Stropy Rovné, dievéné tramové s podhledem

Stiecha Krov diev. vazany, stiecha valbového tvaru, vé. bleskosvodu
Krytina Palené tasky a betonové tasky Beta

Klempitské konstrukce

Uplné z pozinkovaného plechu v&. parapeti

Fasadni omitky Viapenna hladka

Vnéjsi obklady Chybi

Vnitini omitky Viapenné hladké, 1x predsténa do ulice SDK (sadrokarton)
Vnitini obklady Keramické v kuchyni

Schodisteé Drevéné

Dvere Zarubné plechové, kiidla hladka pIna, nebo prosklena
Okna Drevéna dvojita Spaletova, 2x stieSni okno

Podlahy Laminatové, v jedné mistnosti OSB desky

Vytapéni Ustiedni, kotel elektricky

Zdroj teplé vody Bojler zasobnikovy elektricky

Vybaveni kuchyni Sklokeramicka deska, trouba elektricka, digestof s odtahem

Vnitini vybaveni

Vana plechova, umyvadlo, WC s nadrzkou

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektrina (230/400 V, jistic¢e), vodovod, kanalizace

Ostatni

Chybi

Rok vystavby
a modernizace

Kolaudovano cca (odbornym odhadem) v r. 1927, po pribéznych
modernizacich:

- Elektroinstalace, topeni, rozvody vody, bojler cca v r. 2006

- Vnitini pokoje, ¢ast stiesni krytiny cca v r. 2006

Celkovy technicky stav

Diim je v podprimérném stavebné technickém stavu, se zanedbanou
tdrzbou, vnitini vybaveni je moralné zastaralé, projevuje se vliv
zemni vlhkosti.

| Ptislusenstvi

| Vedlejsi stavby: podsklepeny zdény sklad




3.6.1 Dispozicni FeSeni

Prostory Podlahovzz’l plocha Koef. Zapoéitatelzné plocha
[m] [m]
1. PP
Sklep | 18,30 | 0,50 | 9.15
1.NP
Obyvaci pokoj 33,10 1,00 33,10
Chodba 8,20 1,00 8,20
Koupelna 3,50 1,00 3,50
WC 1,20 1,00 1,20
Podkrovi
Pokoj 1,75 1,00 1,75
Chodba 2,00 1,00 2,00
Pokoj 17,60 1,00 17,60
Celkem 85,65 76,50

Podlahova plocha domu je 85,65 m?. Zapo¢itatelna plocha pro cenové porovnani je 76,50 m?
(plocha podkrovi je uvazovana pouze se svétlou vyskou nad 1,3 m a plocha sklepa je uvazovana
jednou polovinou své celkové vyméry).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi pifedpisy, tj. se zdkonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

4.2 QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych objektti odvozena obvykla
cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjisténa cena prumerna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZzity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti a nabidkové ceny z databdze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky
pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze.

Uzitnd plocha porovndvanych nemovitosti byla stanovena na zakladé tdaji prevzatych
z katastru nemovitosti a upravena pomoci redukénich koeficientli reflektujicich skute¢nou
vyuzitelnost jednotlivych podlazi. Koeficient standardniho nadzemniho podlazi ¢inil 0,8
a u podkrovi byl aplikovan koeficient v rozmezi 0,7-0,6 v zavislosti na individualnich
podminkach (sklon stfechy, svétla vyska apod.). Vyméra sklepnich prostor (PP), balkonu...
byla uvazovana jednou polovinou své plochy. Tento postup je zvolen s cilem zajistit jednotnou
metodiku stanoveni plochy a vzajemnou porovnatelnost nemovitosti, pfi¢emz hodnoty uvadéné
v inzerci se mohou lisit z divodu absence jednotné metodiky jejich urceni.

U vzorkt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.



Ctvrtleti

Q4/2024

Q1/2025

Q2/2025

Q3/2025

Q4/2025

Mezictvriletni zména (%)

+1.9

+25

+23

+22

+22

Index (Q1 2010=100)

2209

2264

2316

236,7

2419

Mezirocni zména (%)

+9.5




nemovitost
znaleckda kancelar

4.2.2 Vypocet porovndavaci hodnoty

~

Nemovitost €. ocenovana nemovitost 1 2 3
Viska 44, 262 52 Vlysoky Chlumec - | Viska ¢.p. 65, Vysoky Chlumec, okres L » . »
Identifikace , ysoky P y,, K Petrovice C.p. 82, okres Pfibram Dublovice C.p. 129, okres Pfibram
Viska Pribram
/‘:" = = Lﬂ'i.i

Fotografie
zdroj ceny Kupni smlouva Kupni smlouva Kupni smlouva
Datum prodeje/inzerce Cervenec 25 listopad 24 duben 26
Zapogitatelna plocha (m?) 76,50 119,60 65,60 88,80
Celkova plocha pozemku (mz) 417 389 614 398
Realizovana/nabidkova cena (K¢) 2999 999 1990 000 2350000
Jednotkova cena (K&/m?) 25083,60 30 335,37 26 463,96
Porovnani
realizovana cena realizovana cena realizovana cena

K1 - redukce pramene ceny

1 1,00 1,00 1,00
K2 - meziroéni index cen (CSOB) Q2/2025 Q4/2024 Q2/2026

1 1,04 1,12 1,00

. Obdobna - totozn4 ulice Mime lepsi - SirSi clentrur.n v obdobné Mirné hor§i, mensi obec

K3 - lokalita vybavené lokalite

1 1,00 0,98 1,02

K4 - situace (fadovost, podkrovi)

Radovy krajni dvojdomek, s jednim
NP a obytnym podkrovim

Samostatné stojici, s jednim NP a
obytnym podkrovim

Samostatné stojici s jednim NP

Samostatné stojici s jednim NP

1

0,98

0,97

0,97

K5 - technicky stav (stafi, rekonstr,
udrzba, vady)

Stary RD, dle Ruian 1945,
nezateplena fasada ve Spatném
stavu, stfecha z vétsi ¢asti ménéna,
okna drevéna

Stary RD, podkrovi dfevéné, stfecha
plech v dobrém vizualnim stavu, okna
drevéna fasada nezateplend udrZovana

Stary RD, podkrovi dfevéné, stfecha
pravdépodobné plvodni, okna dievéna
fasada nezateplena udrzovana

Starsi RD, stfecha obdobného stafi, okna
drevéna, fasada v dobrém vizualnim
stavu

1

1,00

1,02

1,00

K6 - vybaveni (standard, okna,
zatepleni, vytapéni..)

Mordlné zastaralé, prevazné
plvodni, KL cca 2000

Moralné starsi, vyklizené

Moralné starsi, vyklizené

Mirné lepsi, vyklizené

1

0,98

0,98

0,97

K7 - pfislusenstvi (garaz, vedlejsi
stavby, bazén..)

Vedlejsi stavba, pristupova cesta

Vedlejsi stavba, terasa

Prdjezd, vedlejsi stavba

Vedlejsi stavba - garaz+dilna, sklep

Jcu (K&/m?)

1 1,00 1,00 0,95
K8 - vliv velikosti pozemku 389 614

1 1,02 0,90 1,01
K9 - vliv velikosti zapocitatelné 119,60 65,60 398
plochy (mensi zapoc.pl. domu se
obvykle obchoduje za vys$si jedn. 1 1,08 0,98 1,02
ceny a opacneé)
K10 - Gvaha znalce (jiné, vyse 88,80
neuvedené aspekty s vlivem na

1 1,00 1,00 1,00
cenu)
Celkovy korekéni koeficient 1,11 0,94 0,95
Jednotkova cena upravena -

27 851,75 28506,13 25063,84

pozndmka: Pokud je v hodnoticim kritériu oceriovand nemovitost hodnocena lépe neZ srovnavaci, je koeficient vétsi neZ 1 a naopak
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nemovitost
znalecka kancelar

Vyhodnoceni porovnani

Minimum - Jcu 25 064 (K&/m?)
Maximum - Jcu 28 506 (Ké/mz)
Primér - Jcu 27141 (K&/m?)
Jcu - uvazovana do vyp. 27141 (K&/m?)

Na zakladeé rozdill parametr(i mezi ocefiovanou nemovitosti a nemovitostmi vybranymi do
souboru pro porovnani byla vySe provedena uprava sjednanych (nabidkovych) cen jejich korekci
jednotlivymi koeficienty se zdGvodnénim. Primérna jednotkova cena ¢ini 27 141 KE/m2. Pro
uréeni vysledného navrhu hodnoty je vyuzity cely soubor upravenych cen a navrh hodnoty
oceriované nemovitosti je uréen na Grovni priméru upravenych cen, tj. konkrétné ve vysi

2076 254 K¢.

Jeu - uvazovana do vypoétu (K&/m?)

Zapocitatelna plocha (m2)

Porovnavaci hodnota

27141

76,50

2076 254
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5.0divodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach
je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alesponi 3 skute¢né sjednanych cen, pticemz
je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena porovnavaci
hodnota nemovitych véci cenou obvyklou. Hodnota spoluvlastnického podilu nemovitych véci
je stanovena odvozenim z porovnavaci hodnoty nemovitych véci a je tak trzni hodnotou, nebot’
nebylo provedeno porovnani prodejii spoluvlastnickych podila.

Zpusob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 2 076 254 K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/3 1384 169 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu snizend o 15 %* 1176 544 K&
Trzni hodnofa spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech po 1 180 000 K&
zaokrouhleni

* Hodnota oceniovanych spoluvlastnickych podili byla odvozena z porovnavaci hodnoty
nemovitych véci jako funkéniho celku. Jedna se o spoluvlastnicky podil id. 2/3 na nemovitych
vécech zapsanych na LV €. 35 a spoluvlastnicky podil id. 1/6 na pozemku parc. ¢. 599/4
zapsaném na LV ¢. 163, ktery zajistuje pfistup k nemovitym vécem na LV ¢. 35. Takto
stanovena hodnota byla v souladu se standardem ¢. 1 AZO snizena o 15 % z davodu horsi
obchodovatelnosti spoluvlastnického podilu. (viz ptiloha ¢. 9).

Na zéklad¢ vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouZitou metodiku je trzni hodnota
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/3 na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 35
a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 163
po zaokrouhleni stanovena na 1 180 000 K¢.
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5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 pism. f) vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme,
7ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci Zddné pochybnosti o pouzitém postupu.

Znalec v rdmci kontroly postupu provedl zejména:

. Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdrojt dat.
0 Zdrojem dat byly podklady poskytnuté objednatelem, udaje z katastru nemovitosti, vetejné
ptistupné podklady a data, vlastni a komer¢ni databaze nemovitych véci a informace zjisténé
pii mistnim Setfeni.

. Kontrolu prukaznosti, veérohodnosti a konzistence pouzitych dat.
o Pouzitd data byla vyhodnocena jako pfiméfend a dostatecnad vzhledem k ucelu ocenéni.
Informace o oceniovanych nemovitych vécech byly zjistény, pfipadné ovéteny pii mistnim
Setfeni, a pouzita porovnavaci data byla vybrana s ohledem na typ, polohu, rozsah, stavebné
technicky stav a vyuzitelnost oceniovanych nemovitych véci.

. Kontrolu zpusobu zpracovani pouzitych dat.
o Pouzité data jsou zpracovana ptehledné, vypocty jsou uvedeny v tabulkové formé a jednotlivé
kroky ocenéni jsou v posudku popsany a odivodnény. U porovnavacich vzorkt byly posouzeny
relevantni cenotvorné faktory a odliSnosti oproti ocefiovanym nemovitym vécem byly
zohlednény prostiednictvim korekénich koeficientt.

. Kontrolu zpracovanych analyz a vyhodnoceni pouzitych dat.
o V ramci porovnavaci metody byly pouzity cenové udaje obdobnych nemovitych véci, pti¢emz
byla provedena uprava jednotkovych cen s ohledem na odliSnosti v lokalit¢, stavebné
technickém stavu, vybaveni, ptislusenstvi, velikosti pozemku a zapocitatelné plose. Vysledna
jednotkova cena byla stanovena na zékladé statistického vyhodnoceni upravenych cen
porovnavacich vzork.

» Kontrolu interpretace vysledkli zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu ocenéni
a dil¢im zaveérum.
o Obvykla cena, resp. trzni hodnota nemovitych véci byla stanovena na zaklad¢ cenového
porovnani, které vzhledem k dostupnosti relevantnich porovnavacich dat nejlépe reflektuje
hodnotu oceniovanych nemovitych véci v trznim prostiedi. Hodnota spoluvlastnického podilu
byla nasledné odvozena z hodnoty nemovitych véci jako celku a upravena s ohledem na horsi
obchodovatelnost spoluvlastnického podilu.

» Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednozna¢nosti, souladu se znaleckym ukolem
a pfipadnymi omezujicimi podminkami ¢i omezenimi platnosti.
o Zaver byl formulovan jednozna¢né, je v souladu se zadanym znaleckym tkolem a odpovida
ucelu znaleckého posudku, kterym je stanoveni ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty, jako
podkladu k prodeji nemovitych véci v ramci exekuéniho fizeni.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 2/3 na pozemku parc. ¢. st. 139/1, jehozZ soucasti je stavba rodinného domu
¢. p. 44, v ¢asti obce Viska, a dale pozemku parc. €. 599/6 zapsanych na LV €. 35 a dale o cené
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 na pozemku parc. ¢. 599/4 zapsaném na LV ¢. 163
vse v k. 1. Vysoky Chlumec, obec Vysoky Chlumec, okres Piibram, kraj Stfedocesky.

Stanovena trzni hodnota oceniovanych spoluvlastnickych podild, tj. spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 2/3 na nemovitych vécech zapsanych na LV €. 35 a spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 1/6 na pozemku parc. ¢. 599/4 zapsaném na LV ¢. 163, ¢ini k datu ocenéni:

1 180 000 K¢.

Slovy: jeden milion jedno sto osmdesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Bc. Adam Marek (podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené faktute.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocennovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 047876/2026 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne &. ¢ervna 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Toma$ Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.0., ou=1, email=hudec@jsmeznalici.cz

Datum: 2026.06.11 16:11:50 +02'00'

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi ¢. 35)

VYPIS 7 KATASTRO WNEMOVITOSTT

prokazujicl stav evidovany k datw J4. 08_ 7025 14:15:02
Viholowveno beziplatné datkovym piisfupem pro idel: Provedent exskuce, £ 393724 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekuior
Exekutorsky Urad Bmo - mésfo

Okres: CE020B Pribram Obec: 541591 Vysoky Chlumec
Fat . uzem:z: TEE414 Vysoky Chlumec List wlastnictwi: 35
7 kat. uzremi jsou pozemky wvedeny wve dwvou Siselngch Fadach (St. = stavebni parcela)
R Identifikator Podil
630221/0992 2/3
585309/2322 1/3
B Nemovitosti
Viméra[m?] Druh pozemku Zpasob vyuoEiti Zptsok ochrany
186 zastavénd plocha a
nadvorl
Viska, &.p. %4, rod.dim
oremkt p.c.- k. 139/1
231 zahrada zemedelsky pudni
fond
Bl Vécna prava =loufici we prospéch nemovitcsti v fi=ti B - Bes mapisu
C Vécna prava satefujici nmemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich adajc

o Gastawvnl pravo zakonne
k zajisténi pohledavky:
Bxiztujicli, Dadova pohledavka we wyZi 75733,31 Ko, ktera je predmetem roshodouti o
E¥izeni zastawvniho
p:r-:'i.ra k nemovite we=ci diunsznika E.j. 4533840/22/2120-00540-204141 .
E podilu wve wysi 2/3
Opriavnsni pro
Ceska republikas, RC/ICO: D00O0001-001, wykonawa:
Pinancnl urad pro Stredofesky kraj, Ha Pankraci
1685/17, Fusle, 14021 Praha
Povinnost k
Chlastak Stanislaw, Vicka 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICD: 630221/0992
Parcela: St. 139/1, Parcela: 533/6
iztina Rozhodnuti spravee dané o sfizeni sastawvniho prava Finanéni arad pro
Stfedodesky kraj, UP Piibram -4533640/2022 ce dne 16.10_ 2022, Prawmi nSinky
sapisu k ockamEiku 20.10.2022 12:25:17. Bapis proveden dne 15.11_2022; uloEenc
na prac. Pribram
V-§6T6/2022-211

Bavasek neszajistit mast. pr. we vyhodnfjSim po¥adi nowvy dluh

Lissina Boshodnuti spravcoe dand o z¥iseni zastavniho prava Finanfni afad pro
St¥edofesky kraj, UP Pfibram -4533640/2022 sme dne 19.10.2022_ Prawni adinky
zapisu k okamEika 20.10.2022 12:-25:17. Sapis proveden dne 15.11.2022; uloEenc
na prac. Peibram

V-B676/2022-211

1; W& XCRrém vyx
sky kraj, Fata

STrana
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VYPIS Z KATASTREU WEMOVITODSTI

prokazujici stav evidowaoy k dato 24 09 2025 1£:-15:02
Okres=: CEQX20B Piibram Obecz: 541591 Vysoky Chlumec
Fat_izemi: THE414 Vysoky Chlumec List vlamstnzctwri: 35
¥ kat. uzemi jsou pomemky wedeny we dwou Siselnjch fadach (S5t. = stavebni parcela)

Eavazrek neumoEnit sapis noveho sast. prava namisto stareho

Rozhodnotl spraves dané o s¥isend sastavniho prava Fioandni arad pro
St¥edofesky kraj, UPF PEibram -4533840/2022 me dne 19.10.2022. Prawni adcinky
Eapisu k ckamEika 20.10.2022 12:25:17. Sapis proveden dne 15.11.2022; ulofenc
na prac. Pribram

V-8676/2022-211

o Bastawni pravo = roghodnuti spravniho crganu
k zajizteni pohledavky:
Bxistnjici, nevhrazens dafowe nedoplatky we wyfi 214 706,- KE wietns
k podilu wve vysEi 2/3 nemovitosti
Oprdwvnéni pro

Caska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykomawa:

Financni u¥ad pro Stredodtesky kraj, Ha Pankraci

16685/17, Husle, 14021 Praha

Dovipnost k

pEislufenstwi.

Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RE/IC0: £30221/0992
Parcela: 5t. 13%/1, Parcela: 53%/6
Listina BRoshodnuti spravee dan® o sfizeni sastavniho prava Pinancni a¥ad pro
Etfedaée:k? kraj UsP w PEibrami -3856925/ 24/2120-0054D0-200206 == dne
D3.10.2024. Pravnl ucinky sapisu k ockamsika 09.10.2024 16:53:08. Bapis proveden
dne 31.10.2024; unlofenc na prac. Pribram

V-B245/2024-211
Pofad:z k 09.10.2024 16:53
Spuvisejicl mdpisy
BEavazek nezajistit zast. pr. ve wvyhodnejsim poradi nowy dluh
Listina Boshodnuti :pr&vc? dane o mfizeni szastavniho prava Pinancéni dafad pro
Stredotesky kraj UsP v Pribrami -3858925/ 24/2120-00540-200206 == doe

09.10.2024_. Prawvnl ucinky smapisu k ckam&iku 09.10.2024 16:53:08. Bapis
proveden dne 31.10.2024; ulofenc na prac. Pribram

V-8245/2024-211
Spovisejici zdpisy
Eavazek neumcEnit zapis noveho mast. prava namisto starcho
Listina Roshodoutil spravce dang o mfizenl sAstavniho prava FPinandni dfad pro
Stfedofesky kraj UsPF v Pribrami -3858925/ 24/2120-00540-200206 me dne

09.10.2024. Prawvni utcinky smapisu k okamEiku 09.10.2024 16:53:08. Bapis
provedsn dne 31.10.2024; ulofenc na prac. Pribram

V-8245/2024-211

0 Pognamky a dal®i obdobmne adaje

Iyp vatahn

o Gahajenl exekuce

Povefrany soudni exekutor: JUDr. Alena Blaskowva, Ph.D., Bax=kutorsky drad Brno — mésto,
Lesnicka 784/5, 61300 Bxoo

Dovimpnost k

Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: 630221/0982

hvada, ve Kterdém wpkc
Stfadodasky krai,

RLrany

Soravy Fatastro neenovicastd

vidth Frlbram, kod:

m
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VYPIS T KATASTREU NEMOVITODSTI

prokarajict staw evidowamy k datwe Z<_08.2025 1<€:-15:02

Okres: CE020B Pfibram

Obe=c: 541591 Vysoky Chlumec
Fat.fizem:: 786414 Vysoky Chlumec Limt wlastnictwi: 35

V kat. 2semi jsou posemky wedeny ve dwvou Slselnych radach

(5t. = stavebni parcela)
Trp vatakhn
Listina Vyrozumenl soudniho exekutora o zahajenl exekunce Hxekutorsky nrad Brno - mesto
006 BX-393/2024 -34 ze dne 17.05.2024. Prawni ucinky smapizu k ckamzikn

17.05.2024 13:03:53. Bapis proveden dne 21.05.2024; ulofenc na prac. Pribeam

E-3370/2024-211

Souvisejici sdpisy

Bxekusni prikaz k prodedi nemowvitosti
k podilun 2/3 nemovitosti

Povinnost k
Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RE/ICD: 630221/0992
Parcela: S5t. 139F1, Parcela: 599/6

na Axekucnil prikas k prodeji nemovitych wecl Hxekutorsky uad Broo — mésto 006

BX-393/2024 -35. Pravni ucinky sapiszuo k okamziku 17.05.2024 13:03:51. Bapis
proveden dne 21_.05.2024; ulofeno na prac. Pribram

£-3368/2024-211
o Bahajenl ex=kuce

povefeny soudni exekutor: Mgr. Jana Slusna, Hodanska 1441746
101 00 Fraha 10

Povinnoszt k

Beluft&k Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: 63022170992

Vyrorumenl soudniho exekutora o sahajenl exekocoe 222 EX 2440/22-19% me doe=
12.11 .2024. Prawvni ucinky sapizu k okamfiku 12.11.2024 10:42:02. Eapis proveden

dne 14.11.2024; ulofenc na prac. Praha

E-53710/2024-101
o Eahajenl exekuce

poveEeny soudni exekutor: JUDE.

Povinnost k

Ivo Luban, Harlowveo mam. 17, 120 00 FPraha 2

Chlastak Stanizlaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: 630221/0992

Vyrozuméni soudniho exekutora o sahajenl exekoce Bxekutorsky drad Praha 1
D99EMX-3037/2025 -8 (k 9EXE 1295/2025-14) =e doe 07.07.2025. Prawvni ucinky

sapisu k ckamgikun 09.07.2025 15:40:52. Bapis proveden dne 11.07.2025; ulofenc
na prac. Pribram

E-4305/2025-211
Souvisejici sdpisy
Bxekusni prikaz k prodedi nemowvitosti
k podilun 2/3 nemovitosti
Povinnest k

Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RE/ICO: 630221/0992
Parcela: S5t. 139?’1r Parcela: 59976
Bxekuini prikas k prodeji nemovitjch weci Hxekutorsky afad Praha 1 099 HX-
3037/2025 -11 == dne D9.07.2025. Fravni Ucinky sapisu k okamsmika 09.07.2025
15:40:53., Bapis proveden dne 11.07.2025; ulofeno na prac. Pribram

E-4312/3025-211

U e atl LR
y Etfadofasky kraj ATAE i pr

BTTATA
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VYPIS Z KATASTEU NEMOVITOSTI

prokaznjici steav evidovany k datwo Z4.08_F02Z5 14£:-15:02
Okre=: CEO20B Piibram Obec: 541591 Vysoky Chlumec
Fas.lizem:: THE414 Vysoky Chlumec List wvlastnictwi: 35
V kat. dzemi json pozemky wedeny ve dvoun Siselngch fadach (St. = stavebni parcela)

Trp vstkabn

o Bxekucnl prikaz k prodeji nemowitosti
k podilu 2/3 nemovitosti
Porinnost k

Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: 63022170992
Parcels: St. :|.35|,"'1._I Parcels: S35/6

Listira Bmekocni prikas k prodeji nemovitych wecl Financni urad pro Stiedotesky kraj -
41 65262,/2025 /2180-82544-209099 me dne 18.09_2025. Prawnl ucinky smapisu k
ckameikn 18.09.2025 14:58:32. Bapis proveden dne 22 .09 _2025.

E-6014/2025-211

Plomby a upozornsni — Bes sapisu

Ly
e
s

flabyraci Eifuly = jine podklady s&apisu

o Romhodonti o dedictwi O 2538/1990 Statni notarstwvi pro Prahm 10.

POLVE:51/1591 E-26100051,/19931-211
Pro: Wyklova Jana, 105 Johnston St., ETC-4RE Carleton place, HKanada BC/TI80: 5B5309/2322
Chlasztak Stanizlaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec 6302210992

o Dohoda o srufeni a vypokadani podilového spoluvlastnictwi ze dne 22.04_200%. Prawni
Adinky vklado prava ke dni 04.05.2009.

V-2502/2009-211
Pro: Ryklowva Jana, 105 Johnston St., ETC-4RE8 Carleton place, Kanada RC/ICO0: SB5309/2322
Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec 6302210992

o Usneseni soudu o déedictwi 9 D 949/2019-52 Ckresni soud v Pribrami me dne 27.02.2020.
Pravnl moc ke dni 27_02.2020. Prawni acinky sapizu k okamsikn 03.03.2020 22:27:31. Eapis
proveden dne 10.03.2020; ulofenc na prac. Praha-zapad

V-2485/2020-210
Pro: Chlastak Stanislaw, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec RO/ICD: 63022170092

= = = T - T TRET = ==
Vatah bonitovanych pudne skologichkych jednotek (BPET) k parcelam

Parcela

599/6 53214 231

- - -— * - - x 1] 1 1 . - " - # .
Fouceni: Tdaje katastru Ise ufit pouse k eSelum wredsnim v § 1 odst. 2 katastralniho cakona.
Omob ddaje miskane =z katastru lge Spracovavas pouce pfi =plrénil podminek cbecneho naficeni
o ochrané oscbnich ddaja. Podrobnosti wie https:f/cuck._gow.cs/f.
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Priloha €. 2 — Vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi ¢. 163)

VYPIS Z FATASTRU NMEMOVITOSTI
prokazujicl astav evidovany k datu Z4.05.202Z5 14:-15:402
Vyhotovenao bezuplainé dalkovym plistupem pro Géel: Provedenri exekuce, £j.; 39324 pro JUDr. Alena BlaZkowa, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brmo - mézsfo

: CED20B PEibram a 541591 Vysoky Chlumec
Kat.lGzemi: T8B414 Vysocky Chlumec List wvlastnict 163
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dwou &liselnych Ffadach (5t. = stavebnl parcela)
kR WVlastnik, jiny oprdvnseny Identifikator Podil
Viastnicke prave
Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec 630221/0992 i/6
EKymlova Jana, Viska 43, 26252 Vyscky Chlumec 726121/1111 i/6
Pitelka Vaclav, WNahoruby &1, 25756 EKrecovice 920307/0624 i/s
Pitelkova Veronika, €.p. B85, 26252 Vysoky Chlumec 925704/1178 1/6
Smrckova Olga, Viska 60, 26252 Vysoky Chlumec 695308/3407 i/8
Eitkova Marie, Viska 43, 26252 Vyscky Chlumec 525222/201 i/8
B
Vimera (m2] Druh pozemko Zpischk vyugiti Eplisobk ochrany
Foag/4 474 pstatni plocha oatatni
komunikace
2 - Bez zapisu
souvisejicich adaia

o Eastavni pravoe zakonné

k zajisténl pohledavky:
Existujic:, Dafova pohledavka ve wysi 75739%,31 K&, ktera je predmétem rozhodnuti o
zFizeni zastavniho
prava k nemovité véci dluinika &.3j. 4533840/22/2120-00540-204141.
E podilu ve vyai 1/6
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financnl urad pro Stredodesky kraj, Na Pankraci
1685717, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vyscky Chlumec,
RC/ICO: 630221/0932
Parcela: 599/4
Listinz Rozhodnuti spravce dané o zFlzenl zastavniho prava Finanéni ufrad pro
Stiedodesky kraj, UP Pribram -4533840/2022 ze dne 19.10.2022. Pravni udinky
zapisn k okamfiku 20_10.2022 12:25:17. Eapis proveden dne 15.11_ 2022; uloZeno
na prac. Pribram
V-B676/2022-211
Pofadi k 20.10_2022 12:25

EEpisy

Eavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjiim pofadl novy dluh

Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizenl zastawvniho prava Finanéni ufad pro
Stfedodesky kraj, UP Pfibram -4533840/2022 ze dne 19.10.2022. Pravni udinky
zapisu k ockamZiku 20.10.2022 12:25:17. Zapis proveden dne 15.11.2022; ulozesnoc
na prac. PFibram

V-BET6/2022-211
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VIPIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici atav evidovany k datu Z4.05. 2025 14:15:02
Okres: CED20B Pribram Obec: 5415%1 Vysoky Chlumec
Hac.tzemi: 788414 Vysoky Chlumec List wlastnictowi: 163
V kat. fizeml jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (5t. = sztavebnl parcela)

Typ vzitahuo

Bavazek neumozZnit zapis noveho zast. prava namisto stareho

Listinz Rozhodnuti spravce dané o zfizenl zastavniho prava Finandni dfad pro
St¥edotesky kraj, UP PEibram -4533840/2022 ze dne 19.10.2022. Pravni aéinky
zapisu k ockamiika 20_10.2022 12:25:17. Zapis proveden dne 15.11.2022; ulofeno
na prac. Pribram

V-8676/2022-211

o EBastawvnl pravo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pchledavky:
Existujici, neuhrazené dafiové nedoplatky ve vydi 214 706,- K& viéetné pFislufenstvi.
k podilu wve wyEi 1/6 nemovitosti
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawa:
Financéni urad pro Stredocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Husle, 14021 Praha
Powvinnost k
Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: 630221/0992

Parcela: 593/4

Listins FRozhodnutl spravee dané o zrizeni zastavniho prava Financnil urad pro
Stredocesky kraj OzP v Pribrami -3858925/ 24/2120-00540-200206 ze dne
09%.10.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 09.10. 2024 16:53:08. Zapis proveden
dne 31.10.2024; uloZeno na prac. Pribram

V-8245/2024-211

Pofadi k 09%.10.2024 16:53

Souvisajici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyvhodneéjdim poradl novy dluh
Listinz Rozhodnutl spravee dané o zfizeni =zdstawvniho prava Financni afad pro
Stredotesky kraj UzP v Piibrami -3B589%25/ 24/2120-00540-200206 ze dne
0%.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.10.2024 16:53:08. Eapis
proveden dne 31.10.2024; uloZeno na prac. Pribram
V-8245/2024-211

uvisajici zdpisy
Zavazek neumozinit zapis noveho zast. prava namisto stareho

Listina Rozhodnutl spravce dané o zrizenl zastavniho prava Financni urad pro
Stredocesky kraj UzP v Pfibrami -3858925/ 24/2120-00540-200206 =ze dne
09.10.2024. Pravni udinky zapisu k okamZiku 09.10.2024 16:53:08. Eapis
proveden dne 31.10.2024; uloZeno na prac. PPibram

V-8245/2024-211

D Posnamky a dalsi cbdobné adaje

1¥

W
]
ki
o1
[

;
|5

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Exekutorsky urad Brono — méato,
Leanicka 784/5, 61300 Brno
Chlagtak Stanislav, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: &30221/095%2
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VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlicl stav evidovany k datu Z4.05 2025 14:1

Okres: CEDZ0B Pribram Jbec: 541591 Vysoky Chlumec
Kat.izemi: THE414 Vysoky Chlumec List vlastnictwi: 163

V kat. uzemi jsou poremky wedeny ve dvou Siselnych Fadach

(5t. = stavebnl parcela)

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorsky ufad Brono — mésto
D06 EX-393/2024 -34 re dne 17.05.2024. Pravnl udinky zapisu k ckamZiku
17.05.2024 13:03:53. Eapis proveden dne 21 .05.2024; uloZenc na prac. Pribram

£-3370/2024-211

Sopvisejici E3pisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6 nemovitosti
Povinnost k
Chlastak Stanislav, Viska 44,
RC/ICO: 630221/0992

Parcela: 599/4

26252 Vysoky Chlumec,

________ Exekucni prikaz k prodeji nemovitych vécl Exekutorsky ufad Brno — meésto 006
EX-393/2024 -35. Prawvni udinky zapisu k okamziku 17.05.2024 13:03:51_ Eapis
proveden dne 21.05.2024; uloZeno na prac. Pribram

E-3368/2024-211
o Eahajenl exekuce

povéreny soudnl exekutor: Mgr. Jana Slusna, Kodaniska 1441/4%
101 00 Praha 10

Povinnost k

Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vyscoky Chlumec,
RC/ICO: 630221/0992

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce 222 EX 2440/24-19% ze dne

12 .11 2024, Pravni ufinky zapisu k okam#fFiku 12 11 2024 10:42:02. Fapis proveden
dne 14.11.2024; uloZeno na prac. Praha

2-53710/2024-101
= Eahajeni exekuce

povereny soudnl exekutor: JUDr. Ive Lubhan, Karlovo mam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnosl &k

Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,

RC/ICO: 630221/0992

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 1
099EX-3037/2025 -8 (k 9SEXE 1295/2025-14) ze dne 07.07.2025. Pravni ucinky

zapisu k okamfiku 09.07.2025 15:40:52. Zapis proveden dne 11.07.2025; uloZeno
na prac. Pribram

L-4305/2025-211

Souvisejici zapisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6 nemovitosti

Povinnost k

Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vyacky Chlumec,
RC/ICO: 630221/0992
Parcela: 5%3/4
Listinz Bxekuénil prikaz k prodeji nemovitych vecl Exekutorsky urad Praha 1 099EX-
3037/2025 -10 ze dne 09.07.2025. Prawvnl ucinky zapisu k okamzZiku 0%.07.2025

15:40:52. Zapis proveden dne 11.07.2025; ulocZenc na prac. Pribram
Z-4306/2025-211

Nemovritosti jsoo

v Osemnlm

1 pracowviste
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

a9_2025 1£4-15:02

prokarujici stav evidovany k datu 74 ¢

Jkres: CEQ020B PEibram Ubec: 541591 Vysoky Chlumec

Fat uzemi: TBA414 Vyaoky Chlumec
V kat. uzeml jsou pozemky wvedeny ve dvou clselnych fadach (5t.

List wlastmiccwi: 163

= stavebni parcela)

Typ wvztahn

o Bxekucnl prikaz k prodeji memovitosti
k podilu 1/6 nemovitosti

Povinnost Xk

Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vysoky Chlumec,
RC/ICO: 63022170992
Parcela: 599/4
Exekucnli prikaz k prodeji nemovitych wvéci Financni urad pro Stredocesky kraj -

Listina
416547772025 f2180-82544-209099 ze dne 18.09.2025. Pravnl ucinky =zapisu k
okamziku 18.09%.2025 14:55:17. Zapis proveden dne 22 .09%.2025.
E-6013/2025-211
Plomby & upczorneni - Bez zapisu

= podiklady zapisu

o Smlouva o preveodu nemovitosti BRI 711/1983 Darovacl smlouva ze dne 24.9%.19%33 reg.dne

18.10.1583.
POLVEZ:11/1984 E-26100011/1984-211

Pro: Bitkova Marie, Viska 43, 26252 Vysoky Chlumec RE/IC0: 525222/201

o Darovaci smlouva V12 5166/2000 ze dne 5.12 2000, pravni dcinky vkladu dne 6. 12 2000.
POLVEZ:6/2001 E-26100006/2001-211
Pro: Eymlova Jana, Viska 43, 26252 Vysoky Chlumec rE/180: 726121/1111
ze dne 13.08.2008. Pravnli ucinky vkladu prava ke dni 14.08.2008.
V-59%13/2008-211

. Smrckova Olga, Viska 60, 26252 Vysoky Chlumec RE/ICO: 695808/3407

o Smlouva darovaci

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Obvodni soud pro Prahu 10 27 D-513/2009 -43 =ze

dne 15.09.2009. Prawvni moc ke dni 15.09.2009.
E-18162/2009-211

Fro: Chlastak Stanislav, Viska 44, 26252 Vyscky Chlumec RE/IE0: 630221/0992

o Smlouva darovacl =ze dne 21_04_2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 21 _04.2021 16:14:32.

Fapis proveden dne 13 05_2021.
V-3645/2021-211

RE/ICO: 920307/0624

y: Pitelka Vaclav, Nahoruby 61, 25756 Kfecovice
925704/1178

Pitelkova Veronika, S.p. 85, 26252 Vyscoky Chlumec

jednotek (BPEJ) k parcslam - Bex zapisu

=tro Asmovitosci CH

e kte=ram

v ggamnim obwodo, rrkonavs

Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Hata=tralnl pracovists Prfikram, kdd: 211.

strana =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datn =24 03 Z0Z5 14-15:-57
Okres: CEDZ0B Pribram JObec: 541591 Vysoky Chlumec
Kat.uzemi: 788414 Vysoky Chlumec riccwi: 163
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou &Siselnych fadach (5t. = stavebnil parcela)

Nemovitosti jsou v osemnixm cbvodo, ve kferem
Kata=tralni ufad pro tfedolesky kEraj,
=mtraca 3
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Priloha ¢. 3 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 4 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 5 — Vyrez z izemniho plinu méstyse Vysoky Chlumec

plochy zastavitelné Gzemni
stabilizované plochy rezervy
BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH
BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSKE
BY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

MiSTNi KOMUNIKACE V SIDLECH
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Priloha ¢. 6 — Povodiiova mapa

ELEKTRONICKY DIGITALN

POVODNOVY PORTAL

@ ENVI OSM zakladni
O ENVI OSM Zedd
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| O A Hiadinoméry
| [ @ srézkoméry
| & M zéplavové izemi Q5
| B2 W zéplavové Gzemi Q20
Zaplavove dzemi Q100
Obce
ORP
Méstske Easti

oooa.

ril

Leaflet | viechna prava vyhrazena ENVIPARTNER. sro.
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Priloha ¢. 7 — Fotodokumentace

S e

Pokoj 1 Pokoj 2
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Priloha ¢. 8 — Vzorky pro porovnani
Vzorek €. 1:

Prodej, Rodinny diim, 116 m?, Viska &.p. 65, Vysoky Chlumec, okres Piibram

Lokalita Viska ¢&.p. 65, Vysoky Cena dle KS 2 999 999 K¢
Chlumec, okres Pribram
Pravni ucinky ke dni 13.06.2025 Cislo Fizeni V-4864/2025-211
Poznamka k cené Veetné DPH, provize a Kanalizace Vefejna kanalizace,
préavnich sluzeb. Septik, Jimka
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné Stav Dobry

(PENB) nehospodarna

Stav objektu Dobry Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 389 m? UZitna plocha 116 m?

Plocha zahrady 195 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce

Chcete byt rano probouzeni sluncem a u toho mit vyhled na zamek? Exkluzivné nabizime na
prodej prostorny podsklepeny rodinny dim (3+kk, uzitna plocha obytné ¢asti 116 m?) s garazi,
stodolou a pozemkem 389 m?, ktery krom¢ bydleni v dobte vybavené, ale ptitom klidné obci
nabizi vyhled na zamek a do Sirého okoli. Videoprohlidka zde: https://youtu.be/Qk721XIAB7A
Rekonstrukce probéhla v osmdesatych letech 20. stoleti — ptivodné dim slouzil jako sypka z
19. stoleti a silné kamenné zdi déavaji jistotu, Ze dim bude slouzit dals$im mnoha generacim.
Pfiznané masivni tramy v mistnostech i na terase navozuji tu pravou atmosféru starého venkova.
Dtim je napojen na obecni vodovod, voda a odpady jsou v plastu, stejné tak okna v pfizemi.
Odpad sveden do jimKy, jiZ je ale pfipraveno napojeni na obecni kanalizaci. Vytapéni krbovymi
kamny a elektrickymi pfimotopy. Vzhledem k nutnosti vyménit linoleum v pfizemi, se nabizi
instalace krbovych kamen s vyménikem, nebo kotle na tuh4a paliva ve sklepé a teplovodnich
radiatort. Plyn v obci neni. Obytna ¢ast je bez vlhkosti. Prislusenstvi nemovitosti tvoii dilna s
letni kuchytikou (15 m?) na dvorku a zejména pak kamenna gardz, stodola (46 m?) a zahrada s
velikym ofeSdkem za stodolou, kde miZzete odpocivat napiiklad pii grilovani s prateli, nebo
pestovat vlastni ovoce a zeleninu a poté ji skladovat v krdsném a prostorném sklepé (40 m?)
pod domem. Celkova uzitna plocha obytné ¢asti a ptislusenstvi ¢ini 217 m?. Prostorné pokoje,
hodné déti v okoli a mistni vyhlasend zakladni Skola a skolka, nabizi skvélé zdzemi zejména
rodin¢ s détmi. V obci déle najdete obchod, restauraci, utrad, sportovni aredl, v 1été je nedaleko
koupani, v zimé lyZovani a po cely rok krasnd ptfiroda. Financovani hypotékou vam muizeme
zafidit. Vyhradni zastoupeni majitele vam dava jistotu klidného a bezpe¢ného pribéhu celé
transakce.
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Vzorek &. 2:

Prodej, Rodinny diim, 86 m?, Petrovice &.p. 82, okres P¥ibram

Lokalita Petrovice ¢&.p. 82, okres Cena dle KS 1 990 000 K¢
Pribram

Pravni ucinky ke dni 03.10.2024 Cislo Fizeni V-8014/2024-211

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Vytah Ne Elektfina 230V a 400V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimofadné Plyn Ne

(PENB) nehospodarna

Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pred rekonstrukci
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 614 m?

UzZitna plocha 86 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus Typ objektu Prizemni

Nabizime na prodej rodinny dim o dispozici 3+1 v obci Petrovice u Sedl¢an. Dim je v
puvodnim stavu uréeny k celkové rekonstrukci dle vlastnich piedstav. K dispozici také ptidni
prostor, ktery k proméné na vysnéné bydleni pfimo vybizi. Nemovitost je napojena na obecni
kanalizaci a obecni vodovod. K dispozici je i vlastni studna. Ohfev vody zajistuje elektricky
bojler. Soucasti je i mensi sklipek, ve kterém je umisténa domaci vodarna. Na pozemku také
stoji stodola s dilnou. Celkovéa plocha pozemku 614 m?. Za stodolou se nachazi zahrada, ktera
zajist'uje vjezd na pozemek z druhé strany. Diim je vhodny k rekreaci i k trvalému bydleni. Lezi
v klidné a vyhledavané lokalité Stfedniho Povltavi, které se vyznacuje krasnou prirodou, tichem
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a klidem. Petrovice disponuji veskerou ob¢anskou vybavenosti, najdete zde Skolu, Skolku,
postu, lékate, obchod, restauraci, kulturni i sportovni vyziti. Nevahejte si zamluvit termin
prohlidky u makléte. Prvni prohlidkovy den se kona 14.5.2024. TéSime se na vas.

Vzorek €. 3:
Prodej, Rodinny dum, 72 m?2, Dublovice ¢.p. 129, okres Pribram
Lokalita Dublovice ¢.p. 129, okres Cena dle KS 2350 000 K¢
Ptibram
Pravni u¢inky ke dni 12.03.2026 Cislo Fizeni V-1855/2026-211

Poznamka k cené

vE¢. advokatniho servisu a Vlastnictvi

uschovy, vé. provize RK

Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 23 m? Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
ElektFina 230V, 230V a 400V Energeticky G - Mimotadng
(PENB) nehospodarna
Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Smisen4 Plocha pozemku 398 m?
UZitna plocha 158 m? Podlahova plocha 72 m?
Plocha zahrady 272 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Prizemni
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Nabizime Vam hezky a udrZzovany, rodinny dim, pfevdzné¢ v puvodnim stavu pied
rekonstrukci, v klidné a dobte dostupné obci Dublovice (Sedl¢ansko — Ptibram). Jednéa se o RD
postaveny v prvni poloviné min. stoleti se smiSeného zdiva (pfevazné cihly a kamene). Dim je
v dobrém stavu a je vhodny ke kompletni rekonstrukci s vyuzitim pro bydleni, pfipadné i pro
rekreaci (pékné okoli obce a pfiroda). Dim nabizi k dispozici v piizemi 78 m? uzitné plochy,
80 m? prislusenstvi, zastavéna plocha 126 m?, v§e na pozemku 398 m?. Dispozi¢né diim nabizi
vyuziti: zadveti 6,3 m? chodba s koupelnou (vanou) 13,7 m?, ob. pokoj 14,5 m?, loZnice 13,5
m?, détsky pokoj 18 m?, samostatnd toaleta s WC kombi 1 m?, prosklena veranda 5 m? Dim
ma men3i dvorek cca 40 m?, sousedni dim je budova Ceské posty. Déle na pozemku stodola
sklad ovoce 8,9 m?, prostorna garaz s dilnou 29,3 m?. Sité: elektiina 230/380 V, obecni vodovod
a kanalizace, vlastni studna. Vytapéni je kamny v mistnostech na dfevo, krov je zachovaly s
krytinou pal. tasky (cca 25 let stafi)., podlahy betonové, okna pivodni Spaletova, ocelové
zarubné a int. dvefte, strop povaly. V misté je zdkladni ob¢. vybavenost. EPNB pfipravujeme
proto prozatim uvadime téidu G. V ptipadé zajmu Vam radi vyfidime financovani. Majitel si
vyhrazuje pravo vybrat si zdjemce a vyhoveét piipadné nejvyssi nabidce.
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Piiloha & 9 — Cast znaleckého standardu AZO pro stanoveni
hodnoty podilu

Znalecky standard AZO ¢.1

Obvvkla cena spoluvlastnického podilu— obecné (pro vefejnv

prodej)

(mimo pozistalostni fizeni, vvpoiidini STM a vypoiddani spoluvlasinictvi mezi spoluvlastniley)
UVOD
Stanoveni obvyldé ceny (dale OC) spoluvlastnickeho podilu je nutné pro soudni spory, drazhy
a finanéni vypofadani.
Pozndmlz : Nejednad se o stanoveni OC spoluviastnického podils pro  vypofadand
pozistalostniho  fizeni spolefného  jméni  manFelh a  vypofddand
spoluvlastnictvi (je fefeno ve znaleckém standardu POSN £ 2).

POPIS RESENT
Obvykla cena spoluvlastnickeho podilu by neméla bit rovna aritmetickému podilo z celkové
OC nemovité véci, protoZe kupujici je omezen ve vykonavani svich viastnicloich prav
daliimi spoluvlastnily, popf. nemiiFe nemoviton véc vithec ufivat (RD s jednim bytem).
Vv na OC spoluvlastnického podilo ma typ nemovité vici a vide spoluvlastnického podilo.

Typ nemovitosti:
U nemovitych vBei komerénich (pfindfejicich vynos), napf obytny dim, administrativnd
budova, provozni areal, je OC spoluvlastnického podilu pouze mimé sniZena oproti
aritmetickému podile z celkové obvykle ceny, nebof pfi zméné spoluviastnika nemovita véc
pfinasi totofny vinos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykomavani vlastniclojch prav
velikost] svého spoluvlastnického podilu.
U nemovitych véci nekomerfnich (byt. BD) je omezend virazné vEtE, nebot spoluvlastaik
nemiZe pralticlky nemovitou véc uZvat (mimo RD s vice byty). Po koupt miZe pouze
poZadovat po spoluvlastnibovi lktery vnemovité wéei bydl, ndjem ve i svého
zpoluviastniclkého podilu. Eovné: ve vvkonavani vlastmiclorch prav je omezen viEl
spoluvlastnického poditu.

V¥Ee spoluvlastnického podilu:
Je ziejmé, Fe vEtiinovy vlastnile miiZe lépe vykondvat svd vlastnicks prava ne? mendinovy
vlastnik.
Pokud je ocefiovan mendinony spoluvlastnicky podil je sniZeni OC spolovlastického podilu
vyEE neZ u vétiinového podilu.

ZAVER
W databdzi realizovanych prodeji se vétiinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frelovenct a atypitnosti, prakticky nenachazeji.
WViEl obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme (po konzultacich se znalei, odhadei,
exelutory a realitnimi makléfi) stanovovat nasledovné:

Komeréni nemovité véci:

- vBtsinovy podil - sniZend arftmetického podilo do 5 %

- mendinovy podil - sniZeni aritmetického podilo occad—10%
Nekomerini nemovité véci:

- vetEinovy podil - sniZend arttmetického podilu occa 15-20%

- mendinovy podil - sniZeni arstmetického podilu occa20—-40%

Tento Znalecly standard byl vytvofen a schvalen: 11/2013
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