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1.  
usnesení ze dne 21.  2026. Obvyklá cena, 

a,   datu 16.  
2026.  

Brno    j. 006 EX 2576/16-850 je úkolem znalce 
stanovení obvyklé ceny , 

 ve vlastnictví povinného pana Romana Coufalíka. 

spoluvlastnický  na 1526/15, 
6127,  1526, 

u  5309, v k. ú. Uherský Brod, 
obec Uherský Brod, okres , kraj Zlínský. 

 interiéru 
zásadní 

. 

2.  
, , 

následující podklady: 

2.1 Výpis z katastru nemovitostí 
Výpis z katastru nemovitostí 6127 vyhotovený dne 10. dubna 2026 pro k. ú. Uherský 
Brod. 

2.2  
 katastrální mapy pro k. ú. Uherský Brod z http://nahlizenidokn.cuzk.cz. 

2.3 Místní  
 a fotodokumentací nemovitosti bylo provedeno dne 

16.  2026 bez  povinného. 

2.4 Ostatní 
- : https://dppcr.cz/. 
- 

https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zprsvy. 
- Uherský Brod dostupný k datu 15

https://gis.ub.cz/mapa/uzemni-plan-ub/?c=-523014%3A-
1187232&z=5&ly=hr%2Cad%2Cpag%2Cul%2Cup-hlv-39367312-Z0&lyo=. 

-  k  p. 6127 v k. ú. Uherský Brod. 

2.5   

-   
- , k v  
-  

v   
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-    
 

- Znalecké standardy AZO, www.azoposn.cz). 

2.6  
prof. Brno. 

2.7 Porovnávací databáze cen nemovitostí 
 

- Vlastní databáze znalce: Databáze znalce, která obsahuje informace o sjednaných 
 

- Databáze realitní inzerce: Sjednané a 
typu na internetových stránkách www.inem.cz. 

- Cenové údaje získané z katastru nemovitostí 

Znalec s uvedenými databázemi pracoval a k 
 

2.8  

  

  
 realitní inzerci 

 
 

3.  

3.1 ých nemovitých í 
spoluvlastnický  na 1526/15, 

6127,  1526, 
u  5309, v k. ú. Uherský Brod, 

obec Uherský Brod, okres , kraj Zlínský. 

:  
- bytová jednotka 1526/15 
- p 56/1000 

 st. 1893 393 m2 

stavba na pozemku: Uherský Brod 1526 . 

Vlastníci:           Podíl 
     1/2 

Coufalík Stanislav, Tkalcovská 855, 68801 Uherský Brod     1/2 

Omezení vlastnického práva: , Zástavní právo 
, Zahájení exekuce, . 

posudku.  
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3.2 Místopis 
Status obce:  M  

  16 367 (dle MLO 2025) 
  Ano 

 Ano 
  Ano 

Obchod s potravinami:  Ano 

3.3  obci 
Poloha k centru: Severo  od centra  

Dopravní podmínky: 
ých komunikacích ve 

 
Konfigurace terénu:  

 Bytové domy 
 V okolních ulicích 

 obci s 
 

 

3.4 Uherský Brod 
Plocha, ve které á nemovitá e a Uherský Brod 
definována jako BH  plochy bydlení hromadného. V okolí nemovitosti se nachází také plochy 
BI  plochy bydlení individuálního a OV  

a Uherský Brod  

3.5 Záplavové území 

v  5 tohoto posudku. 

3.6 Popis nemovitých í 

3.6.1 Popis bytového domu 
Bytový d  se  vchody, podsklepený, s nadzemními 

i s valbovou . V 1. PP se nachází sklepní 
prostory. obdélníkový. 

Stavba 1526 
  

Zdivo  
Stropy   

  
Krytina PVC 

 Z  
  
  

 B   
  

Okna  s i dvojskly 
 Ne 
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a modernizace 
 r. 1960, 

 , ). 

 
Budova je v   s pravidelnou 

 V . 
 

 - 

3.6.2 Popis bytové jednotky 
Bytová jednotka se nachází ve 3. NP. K bytu pní kóje. 

  
  

Povrchy podlah  
  

   
  

  
  

  
 

Modernizace 
Vzhledem k 
je o v m stavu k rekonstrukci. 

3.6.3  

Podlahová plocha byla stanovena v souladu s podílem uvedeným na listu vlastnictví
 hodnotou uvedenou v  

dostupný v 7 tohoto posudku. U 

59,89 m2 (sklepní kóje 
v ). 

 



 

7 

4.  

4.1  
je provedeno v souladu s 

 151/1997 Sb., v platném  
s  tomto znaleckém posudku dále 

 

Obvyklá cena 

 

cen porovnáním. 

hodnotou

uvedeny. 

 

 

 

 

1.   podle známých sjednaných, resp. inzerovaných 
 

2.  
nebo nabízených cen. 
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4.2  

 
 

novým porovnáním s obdobnými, k datu 
 

  databáze odhadce o realizovaných, resp. inzerovaných prodejích 

 takto získané ceny následným statistickým vyhodnocením je 
 

V 
  sjednané 

hodnoty z nabídkových cen. 

4.2.1 Porovnávací databáze 
sjednané ceny z databáze realitní inzerce 

  7. 

  
pomocí  indexu bydlení, který sleduje vývoj cen nemovitostí v pravidelných intervalech. 
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4.3  

nemovitost: 
Byt 

x 
Uherský Brod 

3.NP/3 NP  
bez výtahu 

 
z r. 1965-1970,  

zatepleno, plastová okna 
 

Sklep 59,89 46 991 

Vzorek 
 

Jednotková 
cena 

2] 
Zdroj 

Poloha Technický standard 
 plocha 

[m²] 

Celkem 
 

V rámci obce   Byt 

1 46 970 

Realizace 
10/2025 

 
2.NP/2 NP  
bez výtahu 

 

 
KL a koupelna 

Balkon, 
klimatizace, 

sklep 
66,00 46 141 

1,03 1,05 0,98 1,00 0,95 0,96 1,02 0,98 

2 57 726 

Realizace 
11/2025 

 
3.NP/3 NP  
bez výtahu 

 
po revitalizaci 

Obdobné, 
renovované 

parkety 

Balkon,  
sklep 

67,56 48 575 

1,03 1,00 1,00 0,85 0,97 0,97 1,03 0,84 

3 64 259 
Realizace 
09/2025 

 
3.NP/3 NP  
bez výtahu 

 
po revitalizaci 

 
 

2x sklep 
54,00 50 415 

1,05 1,00 1,00 0,85 0,96 0,95 0,96 0,78 

4 58 407 

Realizace 
01/2026 

  
3.NP/3 NP  
bez výtahu 

 
po revitalizaci 

 
KL a koupelna 

 
2x sklep 

56,50 44 765 

1,00 1,00 1,00 0,85 0,96 0,95 0,99 0,77 

5 58 640 

Realizace 
02/2026 

 
1.NP/3 NP  
bez výtahu 

 
po revitalizaci 

Obdobné 
 

sklep 
51,16 45 061 

1,00 1,00 0,96 0,85 1,00 0,97 0,97 0,77 
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ceny jsou 
 dosahují hodnot od 44 765 do 50 415 2

uvedených hodnot na výsledných 46 991 2

plochy na 2 814 291 . 1 407  

Jednotková cena  Porovnávací hodnota 

 [m2]  

46 991 59,89 2 814 291 
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5.  
  obdobných 

lokalitách je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnání  
cen,  v souladu 

 Hodnota spoluvlastnického podílu 

. 

 Cena 

       2 814 291  

Hodnota spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/2       1 407 146  

       1 125 716  

 1 130 000 

 

  
stanovena po 

zaokrouhlení na 1 130 . 

5.1 Kontrola postupu 
V 

 
a  

 

  
 

  
 

  
 

  
a bez extrémních odchylek. 

  
 

  
metodikou. 
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6.  
, spoluvlastnického 

 na 1526/15, 6127,  podílu na 
1526, u st. 

 5309, v k. ú. Uherský Brod, obec Uherský Brod, okres Uherské 
, kraj Zlínský. 

Stanovená  spoluvlastnického 
 1526/15 k : 

1 130 000 . 

Slovy: . 

 

 

Znalecký posudek vypracovali: 
 

Ing.  (podílela  
 
 

 370/2022 Sb., 
v m . 

 

 

 

 

 
ou 

 
. 059589/2026  

 

V 15.  2026 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Ing.  
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17 

 



 

18 

 



 

19 

 



 

20 

 



 

21 

 



 

22 

 



 

23 

 



 

24 

 



 

25 
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Prodej, Byt, 66 m2  

Lokalita 
Uherský Brod, okres 

 

Cena dle KS  

 15.09.2025  V-2910/2025-742 
Vlastnictví Osobní Voda Vodovod 
Kanalizace  Vybaveno Ne 

 Ne Parkovací místo Ne 
Sklep Ano Plocha sklepa 2 m2 
Balkón Ano Plocha balkónu 3 m2 

 
2  230V 

(PENB) 
G - 
nehospodárná 

Stav Velmi dobrý 

Konstrukce Cihlová  66 m2 
Podlahová plocha 66 m2 Dispozice 2+1 

 Plynový kotel  2 
Poloha nemovitosti Okraj obce  Asfaltová 
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak 

okoje (obývací 

rKlimatizace: Moderní 

 

s garantovaným 

 tento byt by mohl být tím pravým místem 
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Prodej, Byt, 70 m2  

Lokalita 
Brod, okres Uherské 

 

Cena dle KS  

 04.11.2025  V-3525/2025-742 
Vlastnictví Osobní Voda Vodovod 
Kanalizace  Vybaveno Ano 

 Ne Parkovací místo Ne 
Sklep Ano Plocha sklepa 9 m2 
Balkón Ano Plocha balkónu 2 m2 

 
3  230V 

(PENB) 
G - 
nehospodárná 

Plyn Plynovod 

Stav Dobrý Konstrukce Cihlová 
 70 m2 Podlahová plocha 81 m2 

Dispozice 3+1   
 3 Poloha nemovitosti Okraj obce 

 Asfaltová Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak 

ho cihlového domu. 
 vymalované chodby, 

 
splacený  



 

34 

pohodlné docházkové vzdálenosti  y MHD.Parkovat 

investici s výborným výnosem. Díky kombinaci atraktivní lokality, dobrého technického stavu 
a komfortního zázemí se jedná o nabídku, která se na trhu ne
informace:Dispozice: 3+1Celková podlahová plocha: 81 m²Lokalita: Uherský BrodStav: 

posilovna pro obyvatele, 

informací nebo si rovnou domluvte prohlídku. Tent  

 
3: 

Prodej, Byt, 54 m2  

Lokalita 
Brod, okres Uherské 

 

Cena dle KS  

 21.08.2025  V-2639/2025-742 
 

servisu 
Vlastnictví Osobní 

Voda Vodovod Kanalizace  
Vybaveno Ano  Ne 
Parkovací místo Ne Sklep Ano 

 
3  Ano 

 3 m2 Výtah Ne 
 230V 

(PENB) 
C - Úsporná 

Plyn Plynovod Stav Dobrý 
Konstrukce Cihlová  54 m2 
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Podlahová plocha 54 m2 Dispozice 2+1 
 Plynový kotel, 

Elektrokotel 
 3 

Poloha nemovitosti   Asfaltová 
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice 

Byt se na

 okolo domu 

Reality. více 

 
4: 

Prodej, Byt, 56 m2  

Lokalita 
Uherský Brod, okres 

 

Cena dle KS  

 08.12.2025  V-3975/2025-742 
Vlastnictví Osobní Voda Vodovod 
Vybaveno Ano  Ne 
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Parkovací místo Ne Sklep Ano 
Plocha sklepa 5 m2 Balkón Ano 
Plocha balkónu 6 m2 

 
3 

 Ano  6 m2 
 230V 

(PENB) 
G - 
nehospodárná 

Plyn Ano Stav Dobrý 
Konstrukce Cihlová  56 m2 
Podlahová plocha 56 m2 Dispozice 2+1 

 4 

Nabízím k prodeji byt 2+1 o velikosti 56,5 m² v osobním vlastnictví, který se nachází na ulici 

nový plynový kotel, který 
 

kontaktujte. 

 

5: 
Prodej, Byt, 52 m2  

Lokalita 
Uherský Brod, okres 

 

Cena dle KS  

 16.01.2026  V-135/2026-742 
Vlastnictví Osobní Voda Vodovod 
Kanalizace  Vybaveno Ano 

 Ne Parkovací místo Ne 



 

37 

Sklep Ano 
domu 

3 

 Ano Výtah Ne 
 230V 

(PENB) 
D -  

Plyn Plynovod Stav Dobrý 
Konstrukce Cihlová  52 m2 
Dispozice 2+1  Plynový kotel 

 1 Poloha nemovitosti  
 Asfaltová 

- 
- - 

eplení- samostatné 
plynové topení   el. bojler- 

- - nízké 
- PENB  DCena 3.190.000,-  
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