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1. Zadání znaleckého posudku 
usnesení ze dne . Obvyklá cena 

stanovena k  datu 9 .  

-538 je úkolem znalce 
 vlastnictví  

sou  zapsané na 127 v k. ú. , 
obec Nový Kostel, okres Cheb, kraj Karlovarský. 

 

2.  
, 

, následující podklady: 

2.1 Výpis z katastru nemovitostí   

127 k datu 10. dubna 2026 pro k. ú. . 

2.2  z katastrální mapy 

 katastrální mapy pro k. ú.  z http://nahlizenidokn.cuzk.cz. 

2.3 Ostatní 

- Územní plán obce Nový Kostel v  dostupný dne 14. vence 2026 na 
adrese: https://novy-kostel.cz/p/uzemni-plan. 

-  dostupná na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/. 
- 

https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zprávy. 

2.4  

-   
- , k v . 
-  

v   
-    

 
- Znalecké standardy AZO,  (www.azoposn.cz). 

2.5  programy  

Program  

2.6 Porovnávací  
 

- Vlastní databáze znalce: Databáze znalce, která obsahuje informace o sjednaných cenách 
a popisy porovnávaný  

- Databáze realitní inzerce: Sjednané a 
typu na internetových stránkách www.inem.cz. 

- Cenové údaje získané z katastru nemovitostí 
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Znalec s uvedenými databázemi pracoval a k 
. 

2.7  

  

  
 realitní inzerci 

 
 

3. Nález 

3.1 Situace  

jsou následující nemovité i zapsané 127 pro k. ú. : 

- pozemek 1195  ostatní plocha, 613 m2, 
- pozemek 1196  ostatní plocha 682 m2, 

Vlastník:             
, 35002 Cheb 

Omezení vlastnického práva: Zástavní právo soudcovské, Zástavní právo smluvní, Zástavní 
právo z rozhodnutí správního orgánu, Zástavní právo exekutorské, Zahájení exekuce. 

ke znaleckému posudku. 

3.2 Místopis 
Status obce:  Obec 

  543 (dle Malého lexikonu obcí 2025) 
  Ano 

 Ano 
  Ano  1. st.) 

Obchod s potravinami:  Ano 

3.3 zhledem k obci 
Poloha k centru: Severo  od centra obce Nový Kostel 

Dopravní podmínky: 
obce 

Konfigurace terénu: Rovinatý 
Okolí pozemku: Travnatý porost se stromy 

 Na vlastním pozemku 
 obci s    

3.4 Územní plán obce Nový Kostel 

Plochy, ve , jsou územním plánem obce Nový 
Kostel definovány jako plochy MU  
obce Nový Kostel viz   
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3.5 Záplavové území 

v   

3.6 Popis  
é pozemky 1195 a 1196 se nacházejí severo  od centra obce Nový 

Kostel. Pozemky ne  a v katastru nemovitostí jsou zapsány jako 
ostatní plocha  jiná plocha. Dle platného územního plánu obce Nový Kostel 
pozemky nacházejí v   a se jedná 
o travnaté porosty, na kterých jsou vzrostlé stromy. Pozemky se nacházejí v rovinatém terénu 
a nenachází se na nich  
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4. Posudek 

4.1  

je provedeno v souladu s 
 151/1997 Sb., v 441/2013 Sb., v 

s  tomto znaleckém posudku 
 

Obvyklá cena 

zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. 

z 
se ze sjednaných cen porovnáním. 

hodnotou

v  

 

a to v 

 

 

1. porovnávacím   podle známých sjednaných, resp. inzerovaných 

nemovitost. 

2.  
nebo 

nabízených cen. 
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4.2  cenovým porovnáním 

 

novým porovnáním s obdobnými, k datu 
 

  databáze odhadce o realizovaných, resp. inzerovaných prodejích 

obvyklá cena  
 takto získané ceny následným 

 

V 
sjednané 

porovnávací hodnoty z nabídkových cen. 

4.2.1 Porovnávací databáze 

Pro cenové porovnání byly v  vlastní databáze znalce, 
cenové údaje získané z katastru nemovitostí a nabídkové ceny z databáze realitní inzerce 

 

pomocí , který sleduje vývoj cen nemovitostí v pravidelných 
intervalech.  
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4.2.2   

nemovitost: pozemek  
x Nový Kostel 

Úzký podlouhlý tvar, 
rovinatý pozemek 

Trvalý travnatý 
porost se stromy  

613 30 

Vzorek 
 

Jednotková 
2] 

Zdroj Poloha Tvar a sklon  Územní plán 
 

[m2] 
Celkem 

2] 

1 13 
Realizace 
03/2024 

Lesná  
u Nového Kostela 

Nepravidelný tvar, pozemek  
ve svahu 

Obdobné  14 105 18 

1,15 1,00 1,05 1,00 1,00 1,14 1,37 

2 16 
Realizace 
03/2026 

Milhostov 
Nepravidelný tvar, rovinatý 

pozemek 
Obdobné 

 
15 355 17 

1,00 0,90 1,02 1,00 1,00 1,15 1,06 

3 22 
Realizace 
10/2024 

Luby I 
Pravidelný trojúhelníkový tvar, 

pozemek v mírném svahu 
Obdobné  4 957 26 

1,10 0,95 1,05 1,00 1,00 1,05 1,15 

4 48 
Realizace 
11/2024 

Nová Ves  
 

Nepravidelný tvar, rovinatý 
pozemek 

Obdobné  3 204 45 

1,10 0,90 1,02 1,00 0,90 1,03 0,94 

5 50 
Realizace 
10/2025 

Horní Lomany 
Nepravidelný tvar, rovinatý 

pozemek 
Obdobné 

 
 

6 246 47 

1,03 0,85 1,02 1,00 1,00 1,06 0,94 

ceny jsou 
17 do 47 2

uvedených hodnot na výsledných 30 2  
na 18 390 .  

Jednotková cena  Celková hodnota pozemku 

2] [m2]  

30 613 18 390 
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4.2.3  6 

nemovitost: pozemek  
x Nový Kostel 

Úzký podlouhlý tvar, 
rovinatý pozemek 

Trvalý travnatý 
porost se stromy  

682 30 

Vzorek 
 

Jednotková 
c 2] 

Zdroj Poloha Tvar a sklon í Územní plán 
 

[m2] 
Celkem 

2] 

1 13 
Realizace 
03/2024 

Lesná  
u Nového Kostela 

Nepravidelný tvar, pozemek  
ve svahu 

Obdobné  14 105 18 

1,15 1,00 1,05 1,00 1,00 1,14 1,37 

2 16 
Realizace 
03/2026 

Milhostov 
Nepravidelný tvar, rovinatý 

pozemek 
Obdobné 

 
15 355 17 

1,00 0,90 1,02 1,00 1,00 1,15 1,06 

3 22 
Realizace 
10/2024 

Luby I 
Pravidelný trojúhelníkový tvar, 

pozemek v mírném svahu 
Obdobné  4 957 26 

1,10 0,95 1,05 1,00 1,00 1,05 1,15 

4 48 
Realizace 
11/2024 

Nová Ves  
 

Nepravidelný tvar, rovinatý 
pozemek 

Obdobné  3 204 45 

1,10 0,90 1,02 1,00 0,90 1,03 0,94 

5 50 
Realizace 
10/2025 

Horní Lomany 
Nepravidelný tvar, rovinatý 

pozemek 
Obdobné 

 
 

6 246 47 

1,03 0,85 1,02 1,00 1,00 1,06 0,94 

ceny jsou 
17 do 47 2

uvedených hodnot na výsledných 30 2   
na 20 460 .  

Jednotková cena  Celková hodnota pozemku 

2] [m2]  

30 682 20 460 
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5.  a rekapitulace 
  obdobných 

lokalitách je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnání 
 

. 

 Cena 
 18 390  

 18 400  
 20 460  

 20 500  

Celková obvyklá cena  po zaokrouhlení 38 900  

 
18 400 . Obvyklá cena pozemku 

20 500 . Celková cena obvyklá nemovitých 
38 900 . 

5.1 Kontrola postupu 

V 
 

a  

 

  
 

  
 

  
s  

  
a bez extrémních odchylek. 

  
 

  
i  
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6.  
, 

Karlovarský. 

Stanovená cena obvyklá k : 

18 400 . 

Slovy: . 

Stanovená cena obvyklá pozemku parc  : 

20 500  

Slovy: . 

Stanovená celková cena obvyklá  : 

38 900  

Slovy: . 

Znalecký  

Ing.  ( ) 

Ing. Simona Frolová (podílela  

 

o   
 

 

 
ou 

 
Znalecký posudek je zapsán pod 059389/2026 v evidenci  

 

V 14 ence 2026 
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P  Výpis z katastru nemovitostí  
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2  z katastrální mapy 
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3  Mapa oblasti  
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  územního plánu obce Nový Kostel 
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27 

6  Fotodokumentace 
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7  Vzorky pro porovnání 
1: 
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