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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zdklad¢ usneseni ze dne 20. kvétna 2026. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 9. ¢ervna 2026.

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno — mésto €. j. 006 EX 742/14-537 je ukolem znalce
stanoveni obvyklé ceny jinych nebytovych prostori a podilu na spoleénych castech
ve vlastnictvi povinného pana Rudolfa Martisika.

Predmétem ocenéni jsou jiné nebytové prostory ¢. 622/5, 622/7 a 622/8, zapsané na LV ¢.
12884, v¢etné podilu na spole¢nych ¢astech stavby bytového domu €. p. 622, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 1544, vSe zapsané na LV ¢. 4650, v k. 4. Cheb, obec Cheb, okres Cheb,
kraj Karlovarsky.

Znalci nebylo umoznéno provést mistni Setfeni v interiéru ocenovanych jinych
nebytovych prostoru, ocenéni je proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvenci,
pri¢emz tyto skute¢nosti maji zasadni vliv na presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 12884 vyhotoveny dne 10. dubna 2026 pro k. 4. Cheb.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Cheb z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti zvenci bylo provedeno dne
9. ¢ervna 2026 bez soucinnosti povinného.

2.4 Ostatni

- Povodiiovy plan Ceské republiky dostupny na: https://dppcr.cz/.
- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zprsvy.

- ProhlaSeni vlastnika k budové €. p. 622 v k. 0. Cheb.
- Uzemni plan mésta Cheb dostupny k datu 14. Gervence 2026 na:
https://www.cheb.cz/uzemni-plan-cheb/d-992150.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).



2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro priizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databéze:
- Vlastni databaze znalce: Databdze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych
cenach a popisy porovnavanych nemovitych véci.
- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.
- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databazemi pracoval a k ocenéni pouZil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojil.

2.8 Vérohodnost zdroju dat
Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, ptipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Veiejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvetejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V pfipadé rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto naleZité upraveny proti ptivodnimu zaznamu.

3. Nalez

3.1 Situace ocennovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou jiné nebytové prostory ¢. 622/5, 622/7 a 622/8, zapsané na LV ¢.
12884, vcetné podilu na spole¢nych ¢astech stavby bytového domu €. p. 622, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 1544, vSe zapsané na LV €. 4650, v k. 4. Cheb, obec Cheb, okres Cheb,
kraj Karlovarsky.

Predmét ocenéni:
- Jiny nebytovy prostor ¢. 622/5
e podil na spole¢nych ¢castech: 2444/83099
e pozemku par. ¢. st. 1544, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 288 m?
stavba na pozemku: Cheb, ¢.p. 622, bytovy dim.
- Jiny nebytovy prostor ¢. 622/7
e podil na spole¢nych ¢astech: 9216/83099
e pozemku par. ¢&. st. 1544, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 288 m?
stavba na pozemku: Cheb, ¢.p. 622, bytovy dim.
- Jiny nebytovy prostor ¢. 622/8
e podil na spole¢nych ¢astech: 7928/83099
e pozemku par. ¢&. st. 1544, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 288 m?
stavba na pozemku: Cheb, ¢.p. 622, bytovy dim.

Vlastnik:
Martisik Rudolf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni, Zastavni pravo soudcovské, Zastavni
pravo exekutorské, Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, Zahajeni exekuce.

Podrobnosti viz ptiloha ¢. 1 tohoto posudku.



3.2 Mistopis

Status obce: M¢ésto

Pocet obyvatel: 32 808 (dle MLO 2025)
Obecni urad: Ano

Postovni arad: Ano

Skoly: Ano

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Jihovychodné od centra mésta

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné obecni komunikaci

napojeni oceniovaného objektu:

Konfigurace terénu: Rovinaty
Prevladajici zastavba: Bytové domy
Parkovaci moZnosti: V okolnich ulicich
InZenyrské sit€¢ v obci s moznosti o1t

Veskeré

3.4 Uzemni plan mésta Cheb

Plochy, ve kterych se oceriované nemovité véci nachdzi, jsou tzemnim planem mésta Cheb
definovany jako plochy SC — smiSené obytné centralni. V okoli nemovitosti se nachazi také
plochy BH — bydleni hromadné a ZP — zelen parkové a parkové upravena. Vyiez z uzemniho

planu mésta Cheb viz ptiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Oceniované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nenachazeji

v zaplavovém tizemi. Vyiez z povodinové mapy viz piiloha ¢. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovitych véci

3.6.1 Popis bytového domu

Bytovy diim je fadovy — vnitini s jednim vchodem, podsklepeny, s Sesti nadzemnimi podlazimi
a jednim podzemnim podlazim se sedlovou stfechou. V 1. PP se nachazi sklepni prostory.

Pidorysny tvar domu je pravidelny.

Stavba Bytovy diim €. p. 622
Zaklady Betonové

Zdivo Cihelné

Stropy Rovné

Strecha Sedlova

Krytina Palené tasky

Klempitské konstrukce

Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky

Nezateplené s fasadni omitkou

Vnéjsi obklady Chybi

Schodiste Nezjisténo

Dvete Nezjisténo

Okna Z Casti plastova s izolaénimi dvojskly a z ¢asti pivodni dievéna okna
Vytah Ne




Rok vystavby
a modernizace

Kolaudace dle RUIAN v r. 1919, po prib&znych rekonstrukcich (z
¢asti nova plastova okna).

Celkovy technicky stav

Budova je v primérném stavebné technickém stavu s pravidelnou
udrzbou.

[ Prislusenstvi

| Chybi

3.6.2 Popis jiného nebytového prostoru ¢. 622/5

Jiny nebytovy prostor se nachdzi se v 5. NP.

Vnitini omitky Nezjisténo
Vnitini obklady Nezjisténo
Povrchy podlah Nezjisténo
Vytapéni Nezjisténo
Zdroj teplé vody Nezjisténo
Vybaveni kuchyni Nezjisténo
Vnitini vybaveni Nezjisténo

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektiina (230/400 V, jistice), vodovod, kanalizace, plyn

Ostatni

Nezjisténo

Modernizace

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do interiéru, je
vybaveni jiného nebytového prostoru uvazovano v pivodnim stavu
k rekonstrukci.

3.6.3 Vyméry pro ocenéni jiného nebytového prostoru ¢. 622/5

Vymeéry byly pievzaty z prohlaSeni vlastnika, vytez z prohlaseni vlastnika je dostupny v piiloze

¢. 6 tohoto posudku.

Podlahova plocha prostoru ¢ini 24,44 m?. Zapocitatelna plocha pro cenové porovnani ¢ini

24,44 m?.

3.6.4 Popis jiného nebytového prostoru ¢. 622/7

Jiny nebytovy prostor se nachéazi se v 5. a 6. NP.

Vnitini omitky Nezjisténo
Vnitini obklady Nezjisténo
Povrchy podlah Nezjisténo
Vytapéni Nezjisténo
Zdroj teplé vody Nezjisténo
Vybaveni kuchyni Nezjisténo
Vnitini vybaveni Nezjisténo

Ptipojky inzenyrskych siti

Elekttina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, plyn

Ostatni

Nezjisténo

Modernizace

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do interiéru, je
vybaveni jiného nebytového prostoru uvazovano v ptivodnim stavu
k rekonstrukci.

3.6.5 Vyméry pro ocenéni jiného nebytového prostoru ¢. 622/7

Vyméry byly ptevzaty z prohldseni vlastnika, vytez z prohlaseni vlastnika je dostupny v ptiloze

¢. 6 tohoto posudku.

Podlahové plocha prostoru ¢ini 92,16 m?. Zapoditatelna plocha pro cenové porovnani ¢ini

92,16 m>.




3.6.6 Popis jiného nebytového prostoru ¢. 622/8

Jiny nebytovy prostor se nachdzi se v 5. a 6. NP.

Vnitini omitky Nezjisténo
Vnitini obklady Nezjisténo
Povrchy podlah Nezjisténo
Vytapéni Nezjisténo
Zdroj teplé vody Nezjisténo
Vybaveni kuchyni Nezjisténo
Vnitini vybaveni Nezjisténo

Pripojky inzenyrskvch siti | Elektiina (230/400 V, jistiCe), vodovod, kanalizace, plyn
Ostatni Nezjisténo

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do interiéru, je
Modernizace vybaveni jiného nebytového prostoru uvazovano v ptivodnim stavu
k rekonstrukci.

3.6.7 Vyméry pro ocenéni jiného nebytového prostoru ¢. 622/8
Vyméry byly pievzaty z prohlaseni vlastnika, vytez z prohlaseni vlastnika je dostupny v piiloze
¢. 6 tohoto posudku.

Podlahova plocha prostoru ¢ini 79,28 m?. Zapo¢itatelnd plocha pro cenové porovnani &ini
79,28 m?.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovité véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zédkona rozumi, ze u¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vv§e uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceilovanou nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, piipadné trzni hodnoty, na zdklad¢é provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zptuisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexti jednotlivych objektl odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odli$nosti u jednotlivych objektti respektuji jejich rozdil
oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny néaslednym statistickym vyhodnocenim je
zjisténa cena prumérna.

V piipadé€, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skutecné sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé€ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v piiloze ¢. 8.

U vzorkt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci CSOB indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziro€ni zména (%)
Q1/2025 +37 236,3
Q2/2025 +3.5 2445
Q3/2025 +3,2 2523 +12,5
Q4/2025 +2,7 259,1
Q1/2026 +2,6 265,8




4.3 Vypocet porovnavaci hodnoty jiného nebytového prostoru ¢. 622/5
Zdény BD

. . Komenského ccazr. 1910, . «
Oceiovana X &p. 62222, | DNP/6NP dievéns okna, | Fravdépodobné |\, 24,44 32703
nemovitost: bez vytahu , puvodni stav
Cheb nezatepleno, misty

noSkozena fasada

Zapocitatelna

Jednotkova Poloha Technicky standard
Vz?rek cena Zdroj PrisluSenstvi plocha (izlvl/(er:l
" [Ké&/m?] V ramci obce V domé Diim Byt [m?] [K¢/m?]
Realizace Kamenna 1.NP/4 NP Zdény BD .
1 47 966 04/2026 | &p.204/24 bez vytahu ccazr. 1960 Obdobné Vybaveno 39,00 38199
1,00 1,00 0,97 0,80 1,00 0,80 1,28 0,80
. . Zdény BD
Realzace | 17 lisopadu | LNP/O TP cca z 1. 1945, Obdobné Chybi 37,03 34337
2 25 385 P Yt plastova okna
1,05 1,00 0,97 1,20 1,00 1,00 1,10 135
. . Panelovy BD Starsi
) Rle;}%;‘ze Cl mégz 151;1};; Zgnl: cca zr. 1970, Obdobné Sasteéné 35,20 23282
3 6 989 P Y po revitalizaci vybaveni
1,17 0,85 0,97 0,85 1,00 0,97 1,09 0,86
Nabidka Ruska 1.NP/4 NP Zdény BD .
4 54 583 01/2026 | &p.493/21 bez vytahu ccazr. 1919 Lepsipodlahy | Vybaveno 24,00 32476
0,90 0,90 0,97 1,00 0,95 0,80 1,00 0,59
Nabidka Uzka 1.PP/3 NP Zdény BD o .
5 46 429 10/2025 | &.p.374/6 bez vytahu ccazr. 1919 Horsi Chybi 14,00 35223
0,90 0,90 0,98 0,95 1,10 1,00 0,91 0,76
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Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 23 282 do 38 199 K&/m?. Jednotkovéa cena ocetiovaného jiného nebytového prostoru byla

stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 32 703 Ké&/m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové
ceny a zapocitatelné plochy na 799 261 K¢.

Jednotkova cena Zapocditatelna plocha Porovnavaci hodnota

32703 24,44 799 261
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4.4 Vypocet porovnavaci hodnoty jiného nebytového prostoru ¢. 622/7

Zdény BD
ccazr. 1910,
dievéna okna,
nezatepleno, misty
poSkozena fasada

Komenského
X ¢.p. 622/22,
Cheb

5.+6.NP/6 NP
bez vytahu

Pravdépodobné
puvodni stav

Ocenovana

. 22 784
nemovitost:

Chybi 79,28

Vzorek Jednotkova Poloha Technicky standard Zapocitatelna
Y cena Zdroj Prislusenstvi plocha
" [Ké&/m?] V ramci obce V domé Diim Byt [m?]
1.NP/3 NP
Realizace | Osvobozeni bez vytahu Zdény BD v
1 16 260 04/2025 | &p.528/49 (zvysené ccazr. 1945 Lepsi Vybaveno 126,08 19223
ptizemi)
1,09 1,00 0,98 1,05 0,90 0,95 1,24 1,18
: T.G.
Realizace 1.NP/2 NP Zdény BD “r
) 24113 05/2026 lv\/Iasaryka bez vitahu ccazt 1919 Lepsi Vybaveno 141,00 22 030
¢.p. 92/31
1,00 0,80 0,97 1,05 0,90 0,95 1,31 0,91
Realizace Hlavni 1.NP/4 NP Zdény BD s
3 28 649 12/2024 | &p.524/117 |  bez vjtahu ccazr. 1919 Mimng lepsi Vybaveno 62,83 25482
1,17 0,95 0,97 1,00 0,95 0,95 0,92 0,89
Realizace | Hlavni tfida 1.NP/4 NP Zdény BD “r .
4 25491 | 092024 | &p.233/94 |  bez vitahu ccazr. 1919 Lepsi Chybi 92,19 24441
1,21 0,90 0,97 0,95 0,90 1,00 1,07 0,96
Nabidka Ruska 1.NP/4 NP Zdény BD . p
5 38333 | 062026 | &p.73/12 bez vytahu ccazr. 1919 Lepsi Chybi 78,00 22742
0,90 0,90 0,97 0,95 0,80 1,00 0,99 0,59
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Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 19 223 do 25 482 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného jiného nebytového prostoru byla

stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 22 784 Ké&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové
ceny a zapocitatelné plochy na 1 806 316 K¢.

Jednotkova cena Zapocditatelna plocha Porovnavaci hodnota

22 784 79,28 1 806 316
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4.5 Vypocet porovnavaci hodnoty jiného nebytového prostoru ¢. 622/8

Zdény BD
Ocefiovana Komenského 5+6.NP/oNp | Az 1910, dFevénd | (e qobne .
. . X o , okna, nezatepleno, o , Chybi 92,16 20 658
nemovitost: ¢.p. 622/22, Cheb bez vytahu . - . puvodni stav
misty poSkozena
fasada
Jednotkova Poloha Technicky standard Zapocitatelna
Vzté)rek cena Zdroj PrisluSenstvi plocha [Clgl/(;:i
: [Ké&/m?] V ramci obce V domé Diim Byt [m?]
) . %";}%g%e T. S;\gsg?ka égf;/yztii Zdény BD ccazr. 1919 Lepsi Vybaveno 141,00 20 360
1,00 0,80 0,97 1,05 0,90 0,95 1,21 0,84
Realizace Osvobozeni I.NP/3 NP
< bez vytahu Zdény BD cca zr. 1945 Lepsi Vybaveno 126,08 17 841
) 16 260 04/2025 ¢.p. 528/49 (zvy3ené pizemi)
1,09 1,00 0,98 1,05 0,90 0,95 1,15 1,10
, 25 401 1})‘;}12‘3326 I:ll‘;w;;;‘g‘f‘ ég%‘tii Zdeny BD ccazr. 1919 Lepsi Chybi 92,19 22949
1,21 0,90 0,97 0,95 0,90 1,00 1,00 0,90
) . gggggg Rusk4 &.p. 73/12 égz/;tii Zdény BD ccazr. 1919 Lepsi Chybi 78,00 21 483
0,90 0,90 0,97 0,95 0,80 1,00 0,94 0,56

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ..Celkem* a dosahuji hodnot od 17 841 do 22 949 K¢&/m?. Jednotkova cena ocetiovaného jiného nebytového prostoru byla
stanovena jako priamér uvedenych hodnot na vyslednych 20 658 K¢&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako sou¢in jednotkové

ceny a zapocitatelné plochy na 1 903 841 K¢.

Jednotkova cena Porovnavaci hodnota

Zapocitatelna plocha

20 658 1903 841




5. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alesponl 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Porovnévaci hodnota jiného nebytového prostoru ¢. 622/5 799 261 K¢
Obvykla cena jiného nebytového prostoru ¢. 622/5 po zaokrouhleni 800 000 K¢
Porovnavaci hodnota jiného nebytového prostoru ¢. 622/7 1 806 316 K¢
Obvykla cena jiného nebytového prostoru ¢. 622/7 po zaokrouhleni 1 810 000 K¢
Porovnavaci hodnota jiného nebytového prostoru ¢. 622/8 1903 841 K¢
Obvykla cena jiného nebytového prostoru ¢. 622/8 po zaokrouhleni 1900 000 K¢
Celkova obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4510 000 K¢

Na zaklad¢ vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
jiného nebytového prostoru ¢. 622/5 stanovena po zaokrouhleni na 800 000 K¢. Obvykla cena
jiného nebytového prostoru €. 622/7 je po zaokrouhleni stanovena na 1 810 000 K¢é. Obvykla
cena jiné¢ho nebytového prostoru ¢. 622/8 je po zaokrouhleni stanovena na 1900 000 K¢.
Celkova cena obvykla nemovitych véci je po zaokrouhleni stanovena na 4 510 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme,
7e jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.

V ramci kontroly bylo ovéfeno zejména:

Vhodnost a rozsah zdroju dat — pouzité podklady jsou relevantni a odpovidaji charakteru
ocenéni.

Prukaznost, vérohodnost a konzistence dat — data byla ovéfena z dostupnych zdroji a jsou
Casove i véené konzistentni.

Zpusob zpracovani dat — ocenéni bylo provedeno standardni porovnavaci metodou s pouzitim
korekénich koeficientt.

Zpracovani analyz a vypocta — vypocty jednotkovych cen a jejich vyhodnoceni jsou spravné
a bez extrémnich odchylek.

Interpretace vysledku — zavéry odpovidaji charakteru nemovitosti, pti¢emz byl zohlednén
predpokladany stav bytu z dvodu nepfistupnosti interiéru.

Formulace zavéru — vysledna cena je stanovena jednozna¢né a v souladu se zadanim i pouZzitou
metodikou.

Kontrolou nebyly zjistény zadné skutecnosti, které by zpochybiiovaly spravnost postupu nebo
vysledného zavéru znaleckého posudku.
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6. Zavér
Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, jinych nebytovych
prostorti €. 622/5, 622/7 a 622/8, zapsanych na LV ¢. 12884, véetné¢ podilu na spole¢nych

¢astech stavby bytového domu €. p. 622, kterd je soucasti pozemku parc. €. st. 1544, vSe zapsané
na LV €. 4650, v k. 0. Cheb, obec Cheb, okres Cheb, kraj Karlovarsky.

Stanovena obvykla cena jiného nebytového prostoru ¢. 622/5 k datu ocenéni €ini:
800 000 Ké¢.
Slovy: osm set tisic korun ¢eskych.

Stanovena obvykla cena jiného nebytového prostoru ¢. 622/7 k datu ocenéni €ini:

1 810 000 Ké¢.

Slovy: jeden milion osm set deset tisic korun ¢eskych.

Stanovena obvykla cena jiného nebytového prostoru ¢. 622/8 k datu ocenéni €ini:

1900 000 K¢.

Slovy: jeden milion devét set tisic korun ¢eskych.

Stanovena celkova obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:

4 510 000 K¢.

Slovy: ¢tyfi miliony pét set deset tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Simona Frolova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 504/2020 ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb., o znale¢ném
v ptipojené faktute.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldafi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéj§ich piedpist Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocennovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 059388/2026 v evidenci znaleckych posudku.

V Brné dne 14. ¢ervence 2026

Ing. Tomas Hudec
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2G2E 12755

prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2025

o

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezupiatné dikovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, & 1.0 74214 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.
soudni exekifor
Exekutorsky dufad Brmo - mésfo

Ckres: CED411 Cheb 554481 Cheb

Kat.dzemi: 650919 Cheb List wvlastn 12884
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A4 Vlastnik, jiny oprdyneny Identifikdtor Podil
Viastnicks prarvo
Martifik Rudolf, niméati Krale Jifiho =z Podébrad 1/14, 670917,/0325
35002 Cheb
B Nemovibosti
Jednotky
5.53 Tvo
f‘._—;.::'..::;_}' Eplsolb wyufiti Zpusceb ochrany _-E-:i..:»':x;:
622/5 jiny nebytovy prostor byt.=z
Vrmezeno w:
Budows Cheb, &.p. 622, byt.dim, LV 4650
n= parcsls St. 1544, LV 4650
5t. 1544 zastavéna plocha a nadvori Z8Bm2
6227 jiny nebytovy prostor byt.=. 9216/8305%9
Vrmezeno w:
Budovs Cheb, &.p. 622, byt.dﬁm, LYV 4650
na parcsls 5t. 1544, LV 4650
Parcela St. 1544 zastavéna plocha a nadvorl 288m2
622/8 jiny nebytovy prostor byt.z. 7928/83099
Vy¥meszeno w:
Budsovs  Cheb, &.p. 622, byt.dim, LV 4650
n= parcsls S5t. 1544, LV 4650
St. 1544 zastavéna plocha a nadvori 288m2

o Eastawvnl pravo smluvni
pohledavka wve wySi 509 B807,- ES
Oprdvnini pro
Hladovsky Josef, Bmericka 2043/6, 35002 Cheb, RC/ICO:
461017/958
Povinnost 'k
Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8
Listirs Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. =ze dne 14.10_2010. Prawvni

tcinky vkladu prava ke dni 16.11.2010.
V-5169/2010-402

Pofadi k datu podle pravnl upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

o Eastavnil pravo soudcovske

pohledavka ve vyai 135 8B5,- Ec s prislusenstvim
navrh soudcovského zastawvniho prava ze dne 21.06.2010

Namowicoscs dsor T 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 10.04.20268 12:

i e B
¥ NP P gl F 4

Ckres: CE0411 Cheb Qbec: 554481 Cheb

List wlastnictvi: 128584
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dwvou ciselnych radach (S5t.

Kat.uzemi: 650919 Cheb

= gtavebni parcela)

Opriévnéni pro

Ceska republika, RGC/ICD: 00000001-001, vykonawva:
Okresnl sprava socialniho zabezpecenl Cheb, (brnéne
brigady 549/30, 35001 Cheb

Povinnost k
Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Listinz Usnesenl soudu o nafizeni wvykonu rozhod. zfizenim soud.zastavniho prava
soud v Chebu 13 E-1388/2010 -26 ze dne 21.07.2010.

21.08.2010. Vykonatelné ke dni 21.08.2010.

Okresni
Prawvni moc ke dmi

£-12102/2010-402
FPofsdi k datu podle pravni dapravy uéinné v dobé vzniku prava

e Eastawvnl prave soudcovske
pohledavka ve wysi 149 937,- E& s prislusenstvim
navrh soudcovského zastavniho prava ze dne 07.04.2011
Cpravansni pro
Ceaka republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
DOkresni sprava socialniho zabezpecenl Cheb, Obrnéné
brigady 549/30, 35001 Cheh

gvinnost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 6227, Jednotka: 622/8

istins Usneseni soudu o nafizenl vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Chebu 23 E-714/2011 -29 ze dne 11.05.2011. Pravnl moc ke dni 16.07.2011.
Vykonatelné ke dni 16.07.2011.

E-12048/2011-402
Pofadi k datu podle pravnil dpravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastawvnl prave soudcowskée

pohledivka ve widi 187 790,- E& s prislusenatvim
navrh soudcovského zastavniho prava ze dne 11.07.2012
Oprivnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawva:
Okresni sprava socialniho zabezpecenl Cheb, Obrnéné
brigady 54%/30, 35001 Cheb
cvinnost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 6227, Jednotka: €22/8

Uaneseni soudu o nafizenl vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Chebu 23 E-1302/2012 -38 ze dne 27.08.2012.

Pravni moc ke dni
19.09.2012. Vykonatelné ke dni 19.09.2012.

E-14903/2012-402

Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé veniku prava

o Eastawvnl prave exekutorskée podle § 6%a exekucniho radu
pohledavka ve wvysi 40 490,50 ES s pPislusenstvim

Oprsvnéni pro

HERAMIKA SOUKUP a.s., Chebska 506/2, Kfimice, 32200
Plzeni, RC/ICO: 26356872

Povinnost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 62277, Jednotka: €22/8

Listins Exekufni prikaz o szrizeni exekutorskéhe zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr. Josef Lavicka 176 EX-05042/2013 -019 ze dne 13.01.2014. Pravni

Nemovwitosti Jsou v usemnim cbvodo

, e ktecém wykonawva
lni urad pco Harlovarsky kraj, K

tro nemovitosti CR

Cheb,; kod: 402.
=trana 2
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VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 10.04.2028 12:55:862
Okxres: CED411 Cheb Obec: 554481 Cheb

Kat.dzemi: 650919 Cheb Li vlastnictwi: 12884

V kat. Gzeml jsou posemky vedeny we dveoun Siselnych Fadach (5t. = stavebnl parcela)

aéinky =zapisu k okamZiku 13.01.2014 11:16:07. Eipis proveden dne 05_02.2014.

V-130/2014-402
Fadi k 13.01.2014 11:16

o Eastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekucéniho Fadu
pohledavka ve wysi 441 099,- EC s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICOD: 00000001-001, vykonawva:
Dkresni sprava socialniho zabezpecenl Cheb, Obrnéné
brigady 549/30, 35001 Cheb

Povinnost k
Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 6€22/8

Listina Exekufnl pfikaz o zrizenli exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr. Josef Lavicka 176EX-01570/2014 -023 ze dne 07.05.2014. Prawvni
1@inky zapisu k okamZiku 07.05.2014 10:16:02. Eapis proveden dne 13.06.2014.

V-3081/2014-402
Pofadi k 07.05.2014 10:16

o Zastavnl pravo exskutorské podle 5 6%a exekuéniho Fadu
pohledavka ve wydi 7 195,50 HEé s pFisludenstvim
Opravnéni pro
Estate Management =.r.o. v likvidaei, Hakupni 1127,
25242 Jesenice, RC/ICO: 29149924

Povinnost kK
Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Listina Exekucnl pfikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr. Filip Exner 151EX-158/2014 -143 ze dne 02.07.2014. Prawvnl ucinky
zapisu k ckamZikua 03.07.2014 10:19:22. Zapis proveden dne 05.08.2014.

V-4660/2014-402
Fadi k 03.07.2014 10:19

o Eastavnl pravo exekutorské podle 5§ 6%a exekucdnihe Fadu
pohledavka ve vy8i 170 744 - E& s pPislufensatvim
Cprivneni pro
TEREA Cheb s.r.o., Majova 588/33, 35002 Cheb, RC/ICO:
63507871
Povindost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: €22/8

Listina Exekuéni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr.Josef Lavicka 176EX-03375/2014 -020 ze dne 11 08_2014. Prawni
uéinky zapisu k okamfiku 11.08.2014 11:15:57. Zapis proveden dne 0B.09.2014.

V-5628/2014-402

Pofadi k 11.08.2014 11:15

o Eastawni pravo exekutorské podle 5 6%a exekucniho Fadu
pohledavka we wy8i 12 422 - K& s prisludSenstvim
véetné naklada exekuce

Opravnsni

pro

DREVO TRUST, a.s., t#. T. G. Masaryka 602, Fridek,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2026 1

2026 12:5

oy

-z
a2

Ckres: CE0411 Cheb

Obsc: 554481 Cheb
Kat.dzemi: 650919 Cheb

List W 3 i: 12884

V kat. uzemi jsou pozemky wedeny we dwou €iselnich Fadach

(St. = stavebni parcela)

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Liztinz Exekuénl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr.Alena Blazkova OD06GEX-T742/2014 -37 ze dne 18.08.2014. Prawni
ucinky zapisu k okamZiku 18.08.2014 20:09:56. Eapis proveden dne 15.09._2014.
V-5813/2014-402
Pofadi k 18.08.2014 20:09

o Eastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekudniho Fadu
pohledavka wve vyai 19 621 ,- FE¢ s prisludenstvim

Opriévnéni pro
TEiKD spol. 8 r.o., ¥ likvidaci, &.p. 576, 76364
Spytihnév, RC/ICO: 44004770

Povinnost k
Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Listins Exekuénl pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni

exekutor JUDr.Josef Lavicka 176EX-06772/2014 -016 ze dne 25.11.2014. Prawni
uSinky zapisu k okamZiku 25.11.2014 10:16:12. Eapis proveden dne 18.12.2014.
V-8440/2014-402
FPofadi k 25.11.2014 10:16

o Eastavnl prave exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
pohledivka we wvydi 10 060,- K& s prisludenstvim

Oprdvneni pro

EASY POWER s.r.o., Talafusowva 974, iiikov, 28401 Eutna
Hora, RC/ICO: 28080947

Povinnost 'k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 6227, Jednotka: 622/8
Listinzs Exekucnl prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr. Dalimil Mika 120 EX-3572/2015 -24 (v.=z. oprav.: 357215) ze dne

25.03.2015. Pravnl utinky zapisu k okamZiku 25.03.2015 11:32:41. Zapis proveden
dne 20.04.2015.

V-2359/2015-402
Pofadi k 25.03.2015 11:32
o Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka wve vysi 114 810,- B¢ s prisludenstvim

G_.‘:‘l‘ Strmaend pro

Ceski republika, RC/ICO: 00000001-001, wykondwa:
Finanéni G¥ad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 EHarlowy Vary

Povinnost 'k
Jednotka: €22/5, Jednotka: 6227, Jednotka: 622/8

JeEr B
lstins

=

Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financni ufad pro
karlovarsky kraj, UzP v Chebu -379246/2017 /2403-00540-4049%28 ze dne

03.04.2017. Pravnil utinky zapisu k ockamZiku 03.04_.2017 16:25:39. Zapis proveden
dne 26.04.2017; uloZeno na prac. Cheb

V-2049/2017-402
Poradi & 03_04_2017 16:25
Souvisejici zapisy
Nemovitosti jsou v osemnzm obvodu, ve kterea

Hatastralnl afad pro Harlovar=ky k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.04.202¢8

2026 12:5

oy

-nz
@z

Ckres: CEOD411 Cheb QObec: 554481 Cheb
Eat.uazemi: 650919 Cheb List vlastnictvi: 12884
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (5t.

= stavebni parcela)

Eavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z=fizeni zastavniho prava Financéni urad pro
karlovarsky kraj, UzP v Chebu -379246/2017 /2403-00540-404928 ze dne
03.04.2017. Prawvni ucinky zapisu k okamziku 03.04.2017 16:25:3%. Zapis
proveden dne 26_04.2017; uloZeno na prac. Cheb

V-204%/2017-402

sejici ESpisy

nz Rozhodnuti spravee dané o zrPizeni zastavniho prava Finandéni urad pro
karlovarsky kraj, UzP w Chebu -379246/2017 /2403-00540-404928 ze dne
03.04_2017. Prawni ucinky =zapisu k okamziku 03.04.2017 16:25:39. Zapis
proveden dne 26.04.2017; uloZenc na prac. Cheb

V-Z2049/2017-402

o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Poevinnost 'k

Martidik Rudolf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, BC/ICO: 670917/0325

2 Vyrozuménil soudniho exekutora o zahajeni exekuce
D5042/2013 -011 ze dne 12_127 _2013. Pravni ucinky
11:16:07. Zapis proveden dne 03.02.2014; uloZeno

Exekutorsky afad Cheb 176EX-
zapisu k okamziku 13.01.2014
na prac. Cheb

E-397/2014-402
o Eahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil Brancik, Sadova 15, €95 01 Hedonin

Pevinnost k

Martifik Fudeolf, namésti Krale JifFiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin 007 EX-1752/2014 -9
ze dne 08.04.2014. Pravnil u€inky zapisu k okamZiku 10.04.2014 13:31:39. Eapis
proveden dne 11.04.2014; uloZeno na prac. Hodonin

E-2355/2014-706
Souwvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnaest k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Exekuéni prikaz k prodeji memovitych véci soudni exekutor Mgr. Kamil Brandik
007 EX-1752/2014 -68 ze dne 10.11.2022. Pravni moc ke dni 05.12.2022.
udinky =zapisu k cokamziku 10.11.2022 18:01:18.
ulozenc na prac. Cheb

Pravni
Zapis proveden dne 15_311_2022;

Z-7861/2022-402
Liztinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytl prawvni moci usnesenl Mgr. Kamil

Brancik 007 EX-1752/2014 -68 ze dne 10.11.2022. Pravnl ucinky =zapisu k
okamZiku 16.01._2023 18:00:56. Eapis proveden dne 18.01.2023; ulofenoc na prac.

Kemowitosca

CR

Fata

=trana o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 18.04

Z026 12:55:02
Ckres: CED411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kac dazemi: 650919 Cheb List wlastnictwi: 12884

V kat. uzeml jsou pozemky wedeny we dwou Siselnych Fadach

{St. = stavebnl parcela)

Cheb

2-233/2023-402
o Zahajenl exekuce
povéreny soudnl exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26.

Povinnost Xk

dubna 10, 350 02 Cheb

Martisik Rudolf, naméati Erale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
01570/2014 -017 ze dne 30.04 . 2014 Pravni udinky zapisu k okamziku 07._05_2014
10:16:39. Eapis proveden dne 13.05.2014; uloZeno na prac. Cheb

Z-4116/2014-402
o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDE.

Filip Exner, PFivezni 1054/2,
170 00 Praha 7

Povinnost k

Martisik Rudolf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Liztins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijenli exekuce 151 EXE 158/14-40 k 23 EXE-

3928/2014 26 ze dne 14.02.2014. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 03.07.2014
10:19:21. Eapis proveden dne 08.07.2014; uloZfenc na prac. Praha

L—-4222972014-101
Souvisejici zdpisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 6€22/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Soudni exekutor JUDr. Filip Exner
151 EX-158/2014 -1053 ze dne 29.03.2022. Pravni ucinky =zapisu k okamZiku
29%.03.2022 08:35:58. Zapis proveden dne 31.03.2022; uloZfeno na prac. Cheb

£-1359/2022-402
o Eahajeni exekuce

povéreny soudnl exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k

Martisik Budolf, namésti Krale Jiriho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: &70917/0325

Vyrozumeénli soudniho exekutora o zahajeni exekuce EBxekutorsky ufad Cheb 176 EX-
03375/2014

-00% ze dne 04.08.2014. Pravnl ucinky zapisu k okamfiku 11 .08.2014
11:16:01. Zapis proveden dne 13.08.2014; uloZenc na prac. Cheb

Z-T131/2014-402
= Eahajeni exekuce

Koneéného nam. 2, Brno 611 18

Povinnost k

povereny soudnl exekutor: JUDr. Alena Blatkova Ph.D., Exekutorsky ufad Broo-mésto,

Martifik Fudolf, namésti Krale Jiriho z Podébrad 1/14,

Neaoei

v zzemnim obvod

11 afad pro Kar
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.04. 20248 12:55:482
Ckres: CED411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.dzemi: 650919 Cheb List wlastnictvi: 127884
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny we dvou éiselnych radach (S5t. = stavebni parcela)
I'yp wetahuo
Dovinnost k

35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Listinzs Vyrozuménl scudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-742/201& -21
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 16 .08 2014 Pravni udinky zapisu k ckamZiku
16.08.2014 20:49:29%. Rapis proveden dne 20.08.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

E-24080/2014-702

Souvisejici zapisy
Exekucnl prikaz k prodejl nemovitosti
Povinnest k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

inzs Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Alena
BlaZkova , Ph.D. ODD6EX-742/2014 -38 ze dne 18.08.2014. Pravni moc ke dni
03.10.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.08_2014 20:09:56. Zapis
proveden dne 17.09.2014; uloZeno na prac. Cheb
E-73%3/2014-402
Listine Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawvni moci usneseni Soudni exekutor
JUDr. Alena Blazkowva, Ph.D. 006 EX-742/2014 -407 ze dne 27.06.2022_ Prawmi
uéinky zapisu k okamfiku 27.06.2022 13:04:16. Eapis proveden dne 01_07.2022;
uloZeno na prac. Cheb

E-5046/2022-402

o Eahajeni exskuce
povéreny soudnl exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Fovinnest k
Martigik Rudolf, naméstl Krale Jiriho = Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RCG/ICD: &70917/0325

z Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EEX-
06772/2014 -009 ze dne 18.11 2014. Pravni Ucinky zapisu k ockamZiku 25.11.2014
10:15:43. Eapis proveden dne 27.11.2014; uloZeno na prac. Cheb

Z-10752/2014-402

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudnl exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost 'k
Martisik Rudolf, namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, BRC/ICO: 67091770325

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.

Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-3572/2015 - 7 ze dne 24.03.2015. Pravni udinky

gapisu k cokamZiku 25.03.2015 13:06:02. Eapis proveden dne 26.03.2015; ulocZeno
na prac. Klatovy

= E-2486/2015-404

Listins Usneseni soudniho exekutora o zméné opravnénsho Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL.M. 120 EX-3572/2015 -63 ze dne 11.08.2017. Prawvni moc ke dni
12_.09.2017. Pravni 4éinky zapisu k cokamZikun 10.10.2017 11:09:13. Zapis proveden
dne 13.10.2017; ulofeno na prac. Cheb

E-6311/2017-402
Souvisejici zapisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: €22/7,

vzemnaim obvodo, ve k

afad pro Earlovarsky kraj, K
strana T

24




VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 10.04.2028 12
Ckres: CE0411 Cheb
EKat . uzemi: 650919 Cheb List wlastnictwi: 12884

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny we dwvou €iselnych fadach (5t. = stavebnl parcela)

Cbac: 554481 Cheb

| R B
Listan

z Exekucnl prikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr.Dalimil
Mika LL.M. 120 EX-3572/2015 -25 ze dne 25.03.2015. Pravni adinky =zapisu k

okamZziku 25.03_.2015 11:32:41. Eapis proveden dne 31.03.2015; uloZeno na prac.
Cheb

E-2506/2015-402

o Zahajenl exekuce

povéereny soudnl exekutor:
Povinnost k

JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen

Martifik Budclf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, BRE/ICO: 670917/0325

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Plzefi-sever 121 EX-
6909/2015 -17 ze dne 03.11.2015. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 03.11._2015
14:08:37. Eapis proveden dne 06.11.2015; uloZeno na prac. Plzen-sever

Z-4842/2015-407
Souvisejici zdpisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
ovinnost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Listina Exekucnl prikaz k prodeji nemovitych wécl Soudnl exekutor JUDr. Vendula
Flajdhansova 121 BX-6909/2015 -19 ze dne 03.11.2015. Pravni moc ke dni
04.02_2016. Prawni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2016 14:28:57. Eapis
proveden dne 11.01.2016; uloZeno na prac. Cheb

£-92/2016-402
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor

JUDr. Flajshansova Vendula 121 EX-6903/2015 -22 ze dne 11.02.2016. Pravnl

uéinky zapisu k okamfiku 11.02.2016 14:26:55. Eapis proveden dne 15.02.2016;
uloZeno na prac. Cheb

E-912/2016-402
o Eahajenl exekuce
povéFeny soudni exekutor Mgr. Detr Micka, Svazu bojovniki za svobodu 68, 337 01
Rokycany
Povinnost k

Martisik Rudolf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Listins Vyrozumeni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorsky urad Rokycany 168
EX-TB6/2016 -11 ze dne 08.04.2016. Pravni Ucinky zapisu k okamZiku 11.05.2016
14:41:04. Zapis proveden dne 12.05.2016; ulofenc na prac. BRokycany

E-1827/2016-408
Souvisejici zapisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 6€22/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

z Exekucéni prfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Petr Micka 168
EX-786/2016 -16 ze dne 11 05 _2016. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku 11.05.2016
14:41:01. Zapis proveden dne 18_05.2016; uloZeno na prac. Cheb

E-3402/2016-402
o Fahajeni exekuce

Nemovwico
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04

;2028 12:55:02

sz

0

Ckres: CEQN411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.dzemi: 650919 Cheb Listc wlastnictwi: 12884
¥V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dveu &Siselnych Fadach (5t. = stavebnl parcelal)

povereny soudni exekutor: Mgr. et Mgr. Lenka Kozlova, Namésti T.G.Masaryka 345/9, 301
00 Plzen

Povinnost k

Martisik Budelf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: &70917/0325

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Soudni exekutor Mgr. et Mgr.
Lenka Kozlova 190 EX-441/2016 -9 ze dne 23 .06.2016.

Pravni ucinky zapisu k
okamziku 25.07.2016 21:16:57.

Zapis proveden dne 27.07.2016; ulofeno na prac.
Plzen-jih
E-3715/2016-406
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

vinnest k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

2 Exekucnl prikaz k prodeji nemovitych vécl Soudnl exekutor Mgr. et Mgr. Lenka
Kozlova 190 EX-441/2016 -33 ze dne 25.07.2016. Prawvni ucinky zapisu k
okamZiku 25.07.2016 21:16:44. Eapis proveden dne 28_07.2016; uloZeno na prac.
Cheb

Liztin

E-4933/2016-402
o EZahajeni exekuce
povereny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Ea Berankem B36, 339 01
Klatowy

Povinnost k

Martizik Rudolf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: &70917/0325

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-27882/2016 - 10 ze dne 17.10.2016. Priwvni ucinky
zapisu k okamziku 20.10.2016 15:58:30.

Bapis proveden dne 24.10.2016; uloZeno
na prac. Klatovwy

E-8785/2016-404

jigi pisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
vipnast k
Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8
Li Exekucnli prikaz k prodeji nemovitych wéci Soudni exekutor JUDE.

Dalimil
Mika, LL.M. 120 EX-22882/2016 -26 ze dne 20.10.2016. Pravni ucinky =zapisu k
okamziku 20.10.2016 15:56:56. Eapis proveden dne 26.10.2016; ulofeno na prac.
Cheb

E-6768/2016-402
o Zahajeni exekuce

povéereny soudnl exekutor: JUDr. Lukas Jicha, EKomenského 1294738, 750 02 Prerov
Povinoost k

Martisik Rudolf, namésti Krale Ji¥ihe z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, BC/ICO: B70917/0325

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-36402/2017 -9 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov ze dne
15.09%9.2017. Pravni uSinky zapisu k ckamZiku 18.0%.2017 13:37:22. Eapis proveden

nem vykonawva

=trana 9
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VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI

prokarujici stav evidovany k datu I10.04.7076 172:5

e
=R Y

Ckres: CE0411 Cheb
Kat.dzemi: 65091% Cheb

QOobec: 554481 Cheb
List wlastnictwi: 12884

V kat. uzemi jsou porzemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (5t. = stavebni parcela)

dne 21.09%.2017; uloZeno na prac. Prerov

£-11802/2017-808
Sonvisedici sdpisvy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 622/5, Jednotka: €22/7, Jednotka: 622/8

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha
203 EX-36402/2017 -25 ze dne 22_09.2017. Prawvnl ucinky =zapisu k okamfiku
22 .09.2017 09:11:20. EZapis proveden dne 26.09.2017; uloZeno na prac. Cheb
E-5976/2017-402
o EZahajeni exekuce
povéereny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Bxekutorsky urad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno 61% 00
Povinnost k
Martigik Rudolf, namésti Krale Ji¥iho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Exekutorsky urad Brono-mésto ze dne 13.08.20159. Pravni uUcinky =zapisu k okamZiku
13.08.2019 16:01:05. EZapis proveden dne 15.08.201%; uloZeno na prac. Brono-mésto
£-11522/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 622/5, Jednotka: 622/7, Jednotka: 622/8

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Ing. Josef
Cingros 009 EX-1235/2019% -29 ze dne 13.08_.2019. Pravni moc ke dni 26.08.2019.
Pravni acinky zapisu k ockamZiku 13.08.2019 16:01:08. Zapis proveden dne
20.0B.2019; uloZeno na prac. Cheb

£-4151/2015%-402

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prawni moci usneseni Mgr. Ing. Josef

Cingroa 009 EX-1235/2019% -29 ze dne 13.08.2019. Pravni udéinky zapisu k
okamZiku 03.10.2019 12:04:2%. Eapis proveden dne 07.10.2019%; uloZeno na prac.
Cheb
Z-5022/2015-402

o Eahajeni exekuce
povéFfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubmna 10, 350 02 Cheb

Povinnast k

Martifik Rudolf, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
05674/2021 -006 ze dne 01.11_2021. Pravnl ucinky zapisu k okamziku 25.11. 2021
08:15:06. Bapis proveden dne 29%.11.2021; uloZenoc na prac. Cheb

E-5092/2021-402
o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajihansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen

Povinnest k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu

Okxres: CED411 Cheb

Kat_u=zemi: £5091% Cheb List v 12894
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny wve dvou Siselnych radach (S5t. = stavebnl parcela)
Povinnest k
Martigik Rudolf, namésti Krale Ji¥iho =z Podébrad 1/14,
35002 Cheb, RC/ICO: 670917/0325
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce BEU Plzefi-sever 121 EX-
2575/2025 -8 ze dne 25.04_2025. Pravnl uéinky =zapisu k ckamZiku 25_.04.2025
15:32:01. Zapis proveden dne 02.05.2025; uloZfenc ma prac. Plzen-sever
Z-2288/2025-407
Plomby = upozornsni - Bez zapisu
E Nzbyvaci Eituly a jinme podklady zdpiso
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 04.12_2006. Prawvni udinky vkladu prava ke dni 15.12_2006.

V-6256/2006-402

3> Martigik Budolf, namesti Krale Jiriho z Podébrad 1/14, 35002 RE/Ié0: 670917/0325
Cheb

Vztah bonitovanveh pudné ekologickvok jednotsk (BFEJS

k parcslim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou viEdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitesti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

r usemnim obvoda, we ) CR
21ni dfad pro Harlowarcs
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Priloha ¢. 2 — Vyrez katastralni mapy

2791

2750

2749
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Priloha €. 6 — Vyrez z prohlaseni vlastnika

5. Jednotka €.622 / 5 je nebytovy prostor, umistény v 5. nadzemnim podlazi,
vpravo.
Celkova plocha s pfislusenstvim je 24,44 m?

Jednotka ¢€.622 / 5 se sklada z:

mistnost 17,6 m?
prislusenstvi 4,41 m?
chodba 2,43 m?

Vybaveni jednotky:
Bez vybaveni.

Soucasti bytu je veskera jeho vnitfni instalace (domovni rozvody, potrubni
rozvody vody, plynu, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni
v€.uzaviracich ventil).

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova krytina, nenosné pfi¢ky, vnitfni
dvere a okna nachazejici se uvniti bytu, jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi a
vnéjsich oken.

7. Jednotka €.622 / 7 je nebytovy prostor, umistény v 5.a 6. nadzemnim podlazi,
vlevo.
Celkova plocha s prislusenstvim je 92,16 m?

Jednotka ¢.622 / 7 se sklada z:

1.mistnost 46,10 m?
2.mistnost 40,09 m?
pfislusenstvi 4,17 m?
chodba 1,80 m?

Vybaveni jednotky:
Bez vybaveni.

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (domovni rozvody, potrubni
rozvody vody, plynu, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni
vé.uzaviracich ventill).

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini
dvere a okna nachazejici se uvnitf bytu, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a
vnéjsich oken.
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8. Jednotka €.622 / 8 je nebytovy prostor, umistény v 5. a 6. nadzemnim podlazi,
uprostied vzadu.

Celkova plocha s pfislusenstvim je 79,28 m?

Jednotka ¢.622 / 5 se sklada z:

1.mistnost 23,50 m?
pFisluSenstvi 5,45 m?
chodba 2,44 m?

Vybaveni jednotky:
Bez vybaveni.

Soucasti bytu je veskera jeho vnitfni instalace (domovni rozvody, potrubni
rozvody vody, plynu, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni
v&.uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova krytina, nenosné pricky, vnitrni
dvefe a okna nachazejici se uvniti bytu, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a
vnéjsich oken.

5.NP 6.NP

622/8 —
upr. vz. =
7928/ =
62217 83099 EaT
vievo :
8216/
83099
622/6 622/15
upr. vpi. vpravo
2293/ 2444/83099
83099
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Priloha ¢. 7 — Fotodokumentace
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Priloha ¢. 8a - Vzorky porovnavaného jiného nebytového
prostoru €. 622/5

Vzorek ¢. 1:
Prodej, Komeréni nemovitost, 59 m?, Kamenna &.p. 204/24, Cheb, okres Cheb

Lokalita Kamenna ¢.p. 204/24, Cena 2920 000 K¢
Cheb, okres Cheb

Druh komeréni Obchodni prostor Poznamka k cené véetné provize RK

nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadng
(PENB) nehospodarna

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Cihlova

UzZitna plocha 59 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva

Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Patrovy

Prodej nebytového prostoru v centru mésta Cheb. Prostor se nachazi v pfizemi cihlového domu.
Momentalné vyuzivan jako vecerka. Velké vylohy do ulice. Prostor se sklada z prodejny,
skladu, toalety a umyvarny. Novy plynovy kombinovany kotel. Mozno piestavét na
bezbariérovy byt. Vice info v RK.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 402 Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb

Rizeni V-2016/2026-402

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.830.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf
Smilouva kupni ze dne 31.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.04.2026 09:29:17. Zapis V-2016/2026-402
proveden dne 04.05.2026.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prdva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jednotky: Cheb, 205/8, LV 7893 k.u. Cheb; Cheb, 206/8, LV 16173 k.u. Cheb
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Vzorek ¢&. 2:

Prodej, Komeréni nemovitost, 40 m2, 17. listopadu &.p. 891/23, Cheb, okres Cheb

Lokalita

17. listopadu €.p. 891/23, Cena dle KS

Cheb, okres Cheb

940 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 09.07.2025 Cislo Fizeni V-3984/2025-402
Druh komeréni Obchodni prostor Poznamka k cené véetné provize RK
nemovitosti

Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Césteénd Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 5

podlazi domu

Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimoradné
(PENB) nehospodarna

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena

Uzitna plocha 40 m? Podlahovi plocha 40 m?

Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice

Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji komercni prostory nachazejici se na vyhodné adrese v ulici 17. listopadu, v ¢asti
obce Cheb. Tento pfizemni objekt o zastavéné plose 40 m? vynika velmi dobrym stavebnim stavem a
smiSenym stavebnim materidlem.Nemovitost je strategicky situovana ve vyhledavané lokalité, coz ji
¢ini atraktivni pro investice. Vchod z ulice a dvé prodejni vylohy zajistuji vysokou viditelnost a
pristupnost pro zakazniky, coZz je klicové pro uspésny obchodni model. Socialni zazemi v objektu dale
zvySuje jeho funkénost a prizpusobivost pro rizné obchodni aktivity.Tento prostor nabizi skvélou
ptilezitost pro majitele podniki, investory nebo jako vyhodnou moznost pronajmu. Diky vyhodné
poloze mize byt nemovitost snadno ptizpisobena riznym obchodnim cinnostem, coz prispiva k
potencialni navratnosti investice. V oblasti se nachazi nejen dalsi obchodni aktivity, ale také dostate¢na
obytna zastavba, coz zajistuje staly proud zakaznik.Moznost parkovani neni v inzeratu specifikovana,
nicmén¢ okolni zéna nabizi dostatecné moznosti pro parkovani, coz je dalsi plus pro potencialni najemce
a navitévniky. CasteGné vybaveni nemovitosti pfinadi vyhodu pro rychlé zahajeni vaseho
podnikani.Pokud hledate prilezitost k investici s velkym potencialem v ramci mésta Cheb, tato
nemovitost by mohla byt idealni volbou. Pfedstavte si, jak vase podnikani poroste diky vyhodné lokalité
a solidni infrastruktufe.V pfipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

PICHLER 9
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Vzorek ¢. 3:
Prodej, Komeréni nemovitost, 38 m?, 1. maje &.p. 626, Chodov, okres Sokolov

Lokalita 1. méje ¢.p. 626, Chodov, Cena dle KS 950 000 K¢&

okres Sokolov
Pravni a¢inky ke dni 18.11.2024 Cislo Fizeni V-5633/2024-409
Druh komeréni Jiné Vlastnictvi Osobni
nemovitosti
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Energeticky Stitek D - Méné Gsporné

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Panelova Uzitn4 plocha 38 m?
Vytapéni Jiné Typ objektu Patrovy

Exkluzivné prodej zavedeného kadetnictvi v mést¢ Chodov u K. Vart. Jedna se o nebytovy
ptizemni prostor panelového domu s vlastnim vchodem a oknem z ulice o 38m?, ktery 1ze pouzit
i na jiné ucely jako je napiiklad obchod, kancelaf, sklad a podobné. Prostor je rozdélen na
pracovni ¢ast-salon a technické zazemi. Které se sklada z WC, skladu a kancelaie s vlastnim
oknem ktera se téz vyuziva jako suSarna. V oknech jsou instalovany zaluzie. Podlahu salonu
tvoii linoleum, na ostatni ploSe je poloZena dlazba. Osvétleni zajistuji zafivkové télesa.
Kadetnictvi se nabizi véetn¢ nabytkového vybaveni. Otop je zajistén dalkovym horkovodem.
Parkovani je mozné v piilehlych ulicich. Pokud Vés nabidka zaujala, nevahejte mé kontaktovat
k domluveni prohlidky. Ev. ¢islo: 25623.
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Vzorek ¢. 4:
Prodej, Komeréni nemovitost, 20 m?, Ruska &.p. 493/21, Marianské Lazné, okres Cheb

Lokalita Ruska ¢.p. 493/21, Cena 1310 000 K&
Marianské Lazné&, okres
Cheb

Druh komeréni Obchodni prostor Vlastnictvi Osobni

nemovitosti

Energeticky Stitek G - Mimotadné Stav Velmi dobry

(PENB) nehospodarna

Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 21 m? UzZitna plocha 20 m?

Prodej nebytového prostoru v centru Marianskych Lazni — ulice Ruska Nabizime k

prodeji utulny nebytovy prostor o vyméefe 21 m? ktery se nachédzi pfimo v centru mésta. ?
Lokalita: Ruska ulice — skvéla dostupnost, frekventované misto. ? Dispozice: jedna prostorna
mistnost + praktické zdzemi pro majitele. 4 Vyhody: samostatné méfeni vody a elektfiny,
variabilni vyuziti. Prostor dfive slouzil jako obchod se starozitnostmi, ale nové vyuziti je jen na
vas — idedlni pro obchod, kancelaf, mensi provozovnu nebo tfeba stylovy showroom. ? Maly,
ale Sikovny prostor na vyborné adrese, kde se vase podnikani neztrati.

39



Vzorek &. 5:

Prodej, Komeréni nemovitost, 14 m?, Uzka ¢.p. 374/6, Marianské Lazné, okres Cheb

Lokalita

Uzka &.p. 374/6,
Marianské Lazn€&, okres
Cheb

Cena

650 000 K¢

Druh komeréni Sklad Poznamka k cené véetné provize RK

nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Neni Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlaZzi domu

Elektfina 120V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné
(PENB) nehospodarna

Plyn Ne Stav Pred rekonstrukci

Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 14 m? Podlahova plocha 14 m?

Podlazi bytu -1 Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Patrovy

Prodej samostatného nebytového prostoru o vyméte 14 m? a podilu na spolecnych ¢astech,
situovany v piizemi historického domu v prestizni lokalit¢ Maridnskych Lazni, pfimo v centru
mésta v ulici Uzka, jen par krokii od lazeiiské kolonady. Prostor je zapsan v prohlaseni vlastnika
jako ubytovaci jednotka, coz nabizi flexibilni vyuziti — napiiklad pro kratkodobé ubytovani,
ateliér, sklad nebo archiv. Disponuje samostatnym vstupem z domu a pfimym napojenim na
chodbu vedouci k hlavnimu vchodu. Interiér se vyznacuje ptivodnimi klenbami a cihlovym
zdivem, které podtrhuji autentickou atmosféru objektu. Elektiina je jiz do prostoru pifivedena,
rozvody vody jsou v tésné blizkosti, coZ umoznuje ptipadné stavebni upravy dle potieby.
Lokalita nabizi jedine¢nou polohu v srdci Maridanskych Léazni, v dochédzkové vzdalenosti od
Zpivajici fontany, Novych lazni i Hlavni tfidy. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky
kontaktujte makléie. V prezentaci byla pouzita vizualizace.
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Priloha ¢. 8b — Vzorky porovnavaného jiného nebytového

prostoru ¢. 622/7

Vzorek €. 1:

Prodej, Komeréni nemovitost, 126 m?, Osvobozeni &.p. 528/49, Cheb, okres Cheb
Lokalita Osvobozeni ¢.p. 528/49, Cena dle KS 2 050 000 K¢

Cheb, okres Cheb

Pravni G¢inky ke dni 02.04.2025 Cislo Fizeni V-1808/2025-402
Druh komeréni Obchodni prostor Poznamka k cené véetné provize RK
nemovitosti
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 3 Elektfina 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadng Plyn Ano
(PENB) nehospodarna
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Uzitna plocha 126 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva PodlaZi bytu 1
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji nebytovy prostor v ulici Osvobozeni v Chebu. Prostor se nachazi v ptizemi
cihlového domu. V pfedni ¢asti je jedna velkd mistnost, dale jedna mensi a koupelna se
sprchovym koutem. Prostor ma velké vylohy. Ideélni na prodejnu, piipadné je mozné prestavet
na bytovou jednotku. Vice informaci u makléfe.
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Vzorek ¢. 2:
Prodej, Komeréni nemovitost, 141 m?, T. G. Masaryka &.p. 92/31, Loket, okres Sokolov

Lokalita T. G. Masaryka €.p. 92/31, Cena 3000 000 K¢&
Loket, okres Sokolov

Druh komeréni Obchodni prostor Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich podlazi 2 Elektfina 230V

domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné Stav Velmi dobry

(PENB) nehospodéarna

Konstrukce SmiSena Uzitna plocha 141 m?

Podlazi bytu 1 Dostupnost dopravy Autobus, Silnice,
Dalnice

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji atraktivni komeréni prostor situovany v turisticky vyhledavané lokalit€ mésta Loket,
na ulici T. G. Masaryka. Tato nemovitost je umisténa v oblasti s piivabnym historickym centrem.
Prodejna plocha o velikosti cca 80 m? je soulasti prostoru, ktera ma celkovou vyméru 141 m2
Nemovitost je ve vynikajicim stavu a je charakteristicka svou plisobivou pfitomnosti v turistickém
centru. V obchodnich prostorech jsou klenby, coz zajisti pfijemny prostorny dojem. V suterénu objektu
se nachazi sklep o rozloze 60 m?, coz poskytuje dalsi ulozny prostor nebo moznost rozsireni
podnikatelskych aktivit. Vytapéni je zajisténo el. pfimotopy tepla voda je zajisténo pomoci el. bojleru.
Diky své vyjimeéné poloze v turistickém centru mésta a vynikajicimu stavu je tato nemovitost idealnim
mistem pro komeréni vyuziti. Moznost financovani prostfednictvim hypotéky.

e 111 1 |

o
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovi§té 409 Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov

Rizeni V-2702/2026-409
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.400.000,00 CZK ;
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.05.2026. Pravni aéinky zapisu k okamziku 20.05.2026 10:47:52. Zapis V-2702/2026-409
proveden dne 17.06.2026.

Nemovitosti, u kterych doglo spolecéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Loket, 92/1, LV 1733 k.u. Loket
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Vzorek ¢. 3:
Prodej, Komeréni nemovitost, 62 m?, Hlavni &.p. 524/117, AS, okres Cheb

Lokalita Hlavni ¢.p. 524/117, A§, Cena dle KS 1 800 000 K¢&
okres Cheb

Pravni ucinky ke dni 29.11.2024 Cislo Fizeni V-6859/2024-402

Druh komeréni Obchodni prostor Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 4 Energeticky Stitek G - Mimotadng

podlaZzi domu (PENB) nehospodarna

Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena

Uzitna plocha 62 m? Podlahova plocha 62 m?

Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak ~ Typ objektu Prizemni

Nabizime exkluzivni piilezitost k zakoupeni nebytové jednotky, s podlahovou plochou 80,4 m?,
situované v 1. NP na Hlavnim pratahu mésta ASe. Prohlaseni vlastnika uvadi zpisob vyuziti -
jiny nebytovy prostor. Jedna se o jednu velkou mistnost (?m?) rozdé€lenou na dvé mistnosti
prodejnim pultem + technické zdzemi a toaleta. V minulosti se zde provozovalo pekafstvi.
Blizka $kola a v podstaté veskeré obchodni prostory v nejblizSim okoli jsou obsazeny, tzn. je
zde zaruka ptisunu zdkaznikti. Moznost koupé obchodniho prostoru v ramci mésta Ase, je zcela
vyjimec¢na. Mate tedy jedine¢nou Sanci rozjet své podnikani na plno. Obchodni prostory v Asi,
se v posledni dobé velmi rychle zaplnily. Umisténi na Hlavnim pratahu zajist'uje, Ze budete
VIDET. JE ZDE MOZNOST I PRONAJMU. Pro vice informaci se mi nevahejte ozvat. Vstup
do této jednotky je z Hlavni ulice. Jednotka je po caste¢né rekonstrukci, a je vybavena
prodejnimi chladicimi pulty a skiinémi na miru.
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Vzorek €. 4:

Prodej, Komeréni nemovitost, 92 m2, Hlavni tfida &p. 233/94, Marianské Lazné&, okres

Cheb

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Druh komeréni
nemovitosti

Voda
Vybaveno
ElektFina

Plyn

Stav objektu
UZitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Hlavni ttida ¢.p. 233/94,
Marianské Lazn€&, okres
Cheb

28.08.2024

Kancelar

Vodovod
Castené
230V

Plynovod

Dobry

92 m?

Plynovy kotel
Centrum obce

Silnice, Vlak, Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Kanalizace
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Podlahova plocha
Podlazi bytu
Prijezdova cesta

Typ objektu

2350000 K¢

V-4998/2024-402

bez poplatkd, veetné
provize, véetné pravniho
servisu

Vetejna kanalizace
Ne

G - Mimotadng
nehospodarna
Velmi dobry
Cihlova

92 m?

1

Asfaltova

Patrovy

Predmétem prodeje je nebytova jednotka v osobnim vlastnictvi o celkové plose 92 m2, ktera se nachazi
na Hlavni tfidé v Marianskych Laznich. Nebytovy prostor se nachazi v pfizemi cihlové budovy a ma
vlastni vstup z ulice. Jednotka je po kompletni rekonstrukci a v tuto chvili je clenéna na nékolik mensich
jednotek z hlediska vnitini dispozice. Zpusoby vyuziti: kancelare, obchod, ubytovani ¢i jiné. V tuto
chvili je jednotka dlouhodob¢ pronajata. Prohlidky jsou mozné kdykoliv po dohodé.

-
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Vzorek ¢. 5:
Prodej, Komeréni nemovitost, 78 m?, Ruska &.p. 73/12, Marianské Lazné, okres Cheb

Lokalita Ruska €.p. 73/12, Cena 2990 000 K¢
Marianské Lazné&, okres
Cheb
Druh komeréni Kancelar Voda Vodovod
nemovitosti
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 4 Elektfina 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek D - Méné tsporna Stav Novostavba
(PENB)
Stav objektu Novostavba Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 78 m? Podlahova plocha 83 m?
Vytapéni Usttedni vytapéni PodlaZi bytu 1
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji naddherny slunny nebytovy prostor v piizemi pétipatrového cihlového
bytového domu ,,Rezidence Pyramida", v centru lazeniského mésta Marianské Lazné na ulici
Ruska. Dim 1 nebytové prostory jsou kompletné nové a neuzivané. Velkoryse feSené nebytové
prostory v tomto domé jejich vyuziti na kancelafe, obchodni prostory nebo ordinace. Ojedinélou
ptileZzitosti jsou také zcela nova parkovaci mista, ktera se daji k nebytovému prostoru ptikoupit.
Pod domem se ve dvou podlazich nachazi 49 parkovacich mist, coz je v této lokalité naprosto
vyjimecna piilezitost. Parkovaci prostory jsou opatfeny osvétlenim a bezpecnostnimi
elektronickymi dveifmi na vjezdu a vyjezdu z garazi.

REZIDENCE

PYRATIIDA
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Priloha ¢. 8¢ — Vzorky porovnavaného jiného nebytového
prostoru ¢. 622/8

Vzorek ¢. 1:
Prodej, Komeréni nemovitost, 141 m?, T. G. Masaryka &.p. 92/31, Loket, okres Sokolov

Lokalita T. G. Masaryka €.p. 92/31, Cena 3 000 000 K¢
Loket, okres Sokolov

Druh komeréni Obchodni prostor Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich podlazi 2 ElektFina 230V

domu

Energeticky Stitek G - Mimotadne Stav Velmi dobry

(PENB) nehospodarna

Konstrukce Smisena UZitna plocha 141 m?

Podlazi bytu 1 Dostupnost dopravy Autobus, Silnice,
Dalnice

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji atraktivni komer¢ni prostor situovany v turisticky vyhledavané lokalit¢ mésta Loket, na ulici
T. G. Masaryka. Tato nemovitost je umisténa v oblasti s ptivabnym historickym centrem. Prodejna plocha o
velikosti cca 80 m? je soucasti prostoru, ktera ma celkovou vyméru 141 m2 Nemovitost je ve vynikajicim stavu a
je charakteristicka svou plisobivou pfitomnosti v turistickém centru. V obchodnich prostorech jsou klenby, coz
zajisti ptijemny prostorny dojem. V suterénu objektu se nachéazi sklep o rozloze 60 m?, coz poskytuje dal3i tlozny
prostor nebo moznost roz§ifeni podnikatelskych aktivit. Vytapéni je zajist€no el. pfimotopy tepla voda je zajisténo
pomoci el. bojleru. Diky své vyjimeéné poloze v turistickém centru mésta a vynikajicimu stavu je tato nemovitost
idedlnim mistem pro komer¢ni vyuziti. Moznost financovani prostiednictvim hypotéky.

CAE

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracoviité 409 Katastralni afad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov

Rizeni V-2702/2026-409

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.400.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 14.05.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.05.2026 10:47:52. Zapis V-2702/2026-409
proveden dne 17.06.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Loket, 92/1, LV 1733 k.0. Loket
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Vzorek &. 2:

Prodej, Komeréni nemovitost, 126 m?, Osvobozeni &.p. 528/49, Cheb, okres Cheb

Lokalita

Osvobozeni ¢.p. 528/49,

Cheb, okres Cheb

Cena dle KS

2 050 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 02.04.2025 Cislo Fizeni V-1808/2025-402
Druh komeréni Obchodni prostor Poznamka k cené véetné provize RK
nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 3 ElektFina 230V

podlaZzi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadne Plyn Ano

(PENB) nehospodarna

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Smisena UZitna plocha 126 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Klidn4 ¢4st obce

Nabizime k prodeji nebytovy prostor v ulici Osvobozeni v Chebu. Prostor se nachazi v piizemi
cihlového domu. V pfedni ¢asti je jedna velkd mistnost, dale jedna mensi a koupelna se
sprchovym koutem. Prostor ma velké vylohy. Ideélni na prodejnu, piipadné je mozné prestavét
na bytovou jednotku. Vice informaci u makléte.
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Vzorek &. 3:

Prodej, Komeréni nemovitost, 92 m2, Hlavni tfida &p. 233/94, Maridanské Lazné&, okres

Cheb

Lokalita

Pravni G¢inky ke dni
Druh komeréni
nemovitosti

Voda
Vybaveno
Elektfina

Plyn

Stav objektu
Uzitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Hlavni ttida ¢.p. 233/94,
Marianské Lazn€, okres
Cheb

28.08.2024

Kancelat

Vodovod
Castecnd
230V

Plynovod

Dobry

92 m?

Plynovy kotel
Centrum obce

Silnice, Vlak, Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Kanalizace
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
Podlahova plocha
PodlaZi bytu
Prijezdova cesta

Typ objektu

2350000 K¢

V-4998/2024-402

bez poplatkd, véetné
provize, véetné pravniho
servisu

Vetejna kanalizace
Ne

G - Mimotadné
nehospodarna
Velmi dobry
Cihlova

92 m?

1

Asfaltova

Patrovy

Predmétem prodeje je nebytova jednotka v osobnim vlastnictvi o celkové plose 92 m2, ktera se nachazi
na Hlavni tfidé v Marianskych Laznich. Nebytovy prostor se nachazi v ptizemi cihlové budovy a ma
vlastni vstup z ulice. Jednotka je po kompletni rekonstrukci a v tuto chvili je ¢lenéna na nékolik mensich
jednotek z hlediska vnitini dispozice. Zptisoby vyuziti: kancelate, obchod, ubytovani ¢i jiné. V tuto

S~

chvili je jednotka dlouhodobé pronajata. Prohlidky jsou mozné kdykoliv po dohodg.
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Vzorek ¢. 4:
Prodej, Komeréni nemovitost, 78 m?, Ruska &.p. 73/12, Marianské Lazné, okres Cheb

Lokalita Ruska €.p. 73/12, Cena 2990 000 K¢
Marianské Lazné&, okres
Cheb
Druh komeréni Kancelar Voda Vodovod
nemovitosti
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 4 Elektfina 230V
podlazi domu
Energeticky Stitek D - Méné tsporna Stav Novostavba
(PENB)
Stav objektu Novostavba Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 78 m? Podlahova plocha 83 m?
Vytapéni Usttedni vytapéni PodlaZi bytu 1
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji naddherny slunny nebytovy prostor v piizemi pétipatrového cihlového
bytového domu ,,Rezidence Pyramida", v centru lazeniského mésta Marianské Lazné na ulici
Ruska. Dim 1 nebytové prostory jsou kompletné nové a neuzivané. Velkoryse feSené nebytové
prostory v tomto domé jejich vyuziti na kancelafe, obchodni prostory nebo ordinace. Ojedinélou
ptileZzitosti jsou také zcela nova parkovaci mista, ktera se daji k nebytovému prostoru ptikoupit.
Pod domem se ve dvou podlazich nachazi 49 parkovacich mist, coz je v této lokalité naprosto
vyjimecna piilezitost. Parkovaci prostory jsou opatfeny osvétlenim a bezpecnostnimi
elektronickymi dveifmi na vjezdu a vyjezdu z garazi.

REZIDENCE

PYRATIIDA
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