znalecky posudek €. 3320a/2026

ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 3320a/2026

Struény popis predmétu znaleckého posudku i
O cené nemovité véci - rodinny dim &.p. 21 na adrese Krouna 21, 539 43 Krouna, Cesko, véetné
soucasti a pfislusenstvi zapsano na LV ¢&. 87, k.U. a obec Krouna.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
pfedpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 26.3.2026.

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec: Ing. Jifi Snejdr

Bozdéchova 655/5
500 02 Hradec Kraloveé

Zadavatel: Byty Krouna s.r.o., IC: 21180211, pan Ing. Vojtéch Matéjka
Je¢na 550/1, 120 00 Praha

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu véetné titulniho.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové 16.4.2026 Vytisk 8.1 2 3
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Stanovit souéasnou cenu nemovité véci.

1.2. U&el znaleckého posudku
Stanovit sou¢asnou cenu nemovité véci pro ucely nebankovniho financovani.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 26.3.2026 za pfitomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis
|.  ocenovaci vyhlagka
Il. vypis z katastru nemovitosti
Ill. katastralni mapa a uzemni plan
IV. skute¢nosti sdélené objednatelem znaleckého posudku
V. archiv znalce
VI. realitni servery
VII. Easteéna projektova dokumentace
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3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢&.p. 21, k.U. Krouna
Adresa pfedmeétu ocenéni: Krouna 21

539 43 Krouna
LV: 87
Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Krouna
Katastralni uzemi: Krouna
Pocet obyvatel: 1395

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 840,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1] 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, Il 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova [l 0,95
zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, [l 0,98

zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O;* 02* 03 * 04 * Os * O = 755,00 Ké/m?

Vlastnické a evidenéni adaje

Na ocefiovanych nemovitych vécech nevaznou dle evidence katastru nemovitosti zadna omezeni
vlastnickych prav.

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o rodinny dam &.p. 21 na adrese Krouna 21, 539 43 Krouna, Cesko, véetné soudasti a
pfislugenstvi zapsano na LV ¢. 87, k.U. a obec Krouna.

3.2. Obsah

1. Rodinny dim ¢&.p. 21

2. Ocenéni venkovnich uprav

3. Pozemek p.¢. st. 184, zastavéna plocha a nadvofi
4. Pozemek p.¢. 399, zahrada

5. Pozemek p.¢. 400, zahrada

6. Pozemek p.¢. 401/1, zahrada

7. Pozemek p.¢. 3266/5, ostatni plocha
8. Pozemek p.¢. 3267/5, ostatni plocha
9. Pozemek p.€. 3509/1, vodni plocha
10. Pozemek p.¢. 3509/3, vodni plocha
11. Pozemek p.¢. 3509/4, vodni plocha
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4. POSUDEK
4.1. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &. Pi

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez nabidka ] 0,06
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi Il 0,00
6. Povodioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vil 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni ] 1,00

zafizeni a zakladni skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu lh=Pe*P7*Ps*Pg*(1+ S P)=0,749
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ S Pi)=1,040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku & Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku | 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na véechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VIl 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 1l 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho Il 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00

11
Index polohy lb=Py*(1+ 8 P)=1,061

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,795
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,103

1. Rodinny dim ¢.p. 21
vCetné soucasti a prislusenstvi

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dum § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3 455,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

suterén: = 2421 m?

NP; = 158,30 m?

2. NP; = 156,59 m?

3. NP: = 39,76 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

suterén: 24,21 m? 2,25m

1.NP; 158,30 m? 245 m

2. NP: 156,59 m? 2,45 m

3. NP: 39,76 m? 2,45 m

Obestavény prostor

suterén: (24,21)*(2,25) = 54,47 m3

1. NP: (158,30)*(2,45) = 387,84 m*

2. NP: (156,59)*(2,45) = 383,65 m*

3. NP: (39,76)*(2,45) = 97,41 m?

Obestavény prostor - celkem: = 923,37 m*

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 158,30 m?

Zastavéna plocha v8ech podlazi: P = 378,86 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1 =239

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku 3 Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéneé plochy 1.NP - s plochou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dum 1] 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1l 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 1] 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
verejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zplsob vytapéni stavby: ustfedni, etaZzove, dalkové 1] 0,00
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7. Zakl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1] 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlej$ich staveb Il 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1] 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu ] 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — ]l 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav

12
Index vybaveni lv=(1+ S V;)*Vs3* 1,000 =0,910
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 455,- K&/m® * 0,910 = 3 144,05 K&/m?®
CSp=0P *ZCU * I+ * Ip = 923,37 m® * 3 144,05 K&/m?3* 1,040 * 1,061= 3 203 420,33 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem = 3 203 420,33 K¢
Rodinny diim €.p. 21 - vychozi cena pro vypocet viastnického = 3 203 420,33 K¢
podilu

Uprava ceny viastnickym podilem * 1/1
Rodinny dim €.p. 21 - cena = 3 203 420,33 K¢

2. Ocenéni venkovnich aprav
pfipojky IS, oploceni, zpevnéné plochy, zeleri, apod.

Zatfidéni pro potreby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %
Stanovena cena staveb 3 203 420,- K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 3203 420,00
5,00 % z ceny staveb * 0,0500

Ocenéni venkovnich tprav - cena 160 171,- K&

3. Pozemek p.c. st. 184, zastavéna plocha a nadvofi
vEetné soudasti a pfislusenstvi

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢, Pi
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti [l 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky ] 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
6
Index omezujicich vlivu lo=1+ S Pi=1,000
=1

Celkovy index | =11 * 1o * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

gy s Zakl. cena Upr. cena

Zatridéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77

T Ni&say Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] (K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 184 318 832,77 264 820,86
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 318 264 820,86
Pozemek p.¢. st. 184, zastavéna plocha a nadvofi - cena celkem = 264 820,86 K¢
4. Pozemek p.¢. 399, zahrada
véetné soucasti a pfislusenstvi
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6
Index omezujicich vlivu lo=1+ S Pi= 1,000
=1

Celkovy index | = It * Io * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

eilladl Zakl. cena Upr. cena
Zatrideni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
g Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m?] (K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zahrada 399 471 832,77 392 234,67
Stavebni pozemek - celkem 471 392 234,67
Pozemek p.¢. 399, zahrada - cena celkem = 392 234,67 K¢
5. Pozemek p.c. 400, zahrada
véetné soucasti a prislusenstvi
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladove podminky 1] 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
6
Index omezujicich vlivt lo=1+S Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1= It *lo * I = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Z3akl. cena Upr. cena

Zatridéni Index Koef.

[KE/M?] [KE/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P hagEy gislo [m?] [K&/m?] [Kg]
§ 4 odst. 1 zahrada 400 223 832,77 185 707,71
Stavebni pozemek - celkem 223 185 707,71
Pozemek p.¢. 400, zahrada - cena celkem = 185 707,71 K&
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6. Pozemek p.¢. 401/1, zahrada
véetné soucasti a pfislusenstvi

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku I = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku c. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu Il 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+S P;=1,000
i=1

Celkovy index | =Ir*lo * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

I Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ i Eislo [m?] [K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zahrada 401/1 56 832,77 46 635,12
Stavebni pozemek - celkem 56 46 635,12
Pozemek p.¢. 401/1, zahrada - cena celkem = 46 635,12 K¢
7. Pozemek p.c. 3266/5, ostatni plocha
véetné soucasti a prisluenstvi
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo | 0,00

aw Y &
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+S P;=1,000
i=1

Celkovy index 1= It *lo * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s anl i Z3akl. cena Upr. cena

Zatridéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek .

§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77

T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] (K]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3266/5 102 832,77 84 942,54
Stavebni pozemek - celkem 102 84 942,54
Pozemek p.€. 3266/5, ostatni plocha - cena celkem = 84 942,54 K¢
8. Pozemek p.¢. 3267/5, ostatni plocha
véetné soucasti a prisludenstvi
Oceneéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku g. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - A 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky ] 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
8. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu [l 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+S P =1,000
i=1

Celkovy index 1=y * o * Ir = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zatridéni Zakl. cena Index  Koef. Upr. cena

- 11 -
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[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkcni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazey gislo [m?] (K&/m?] (K]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3267/5 14 832,77 11 658,78
Stavebni pozemek - celkem 14 11 658,78
Pozemek p.¢. 3267/5, ostatni plocha - cena celkem = 11 658,78 K¢
9. Pozemek p.¢. 3509/1, vodni plocha
véetné soucéasti a pfislusenstvi
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061
Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00

6 S

Index omezujicich vlivh lo=1+S Pi=1,000

=
Celkovy index | = I+ * Io * I» = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofri ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

T Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Neey gislo m?] (K&/m?] K&]
§ 4 odst. 1 vodni plocha 3509/1 126 832,77 104 929,02
Stavebni pozemek - celkem 126 104 929,02
Pozemek p.€. 3509/1, vodni plocha - cena celkem = 104 929,02 Ké
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10. Pozemek p.¢. 3509/3, vodni plocha
véetné soucasti a pfislusenstvi

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [ 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | - 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich viivu 1 0,00
! 6
Index omezujicich vlivu lo=1+S P;i=1,000

i=1
Celkovy index | =11 *lo * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfideni z"ﬁ'z'c mei®Index  Koef U[‘f(ré el
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
Typ Nigay Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cerja
gislo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 vodni plocha 3509/3 39 832,77 32 478,03
Stavebni pozemek - celkem 39 32 478,03

Pozemek p.¢. 3509/3, vodni plocha - cena celkem 32 478,03 K¢

11. Pozemek p.¢. 3509/4, vodni plocha
véetné soucasti a pfislusenstvi

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1l 0,00
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4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl [l 0,00
6

Index omezujicich vlivl lo=1+S P =1,000

i=1
Celkovy index | = I+ * lo * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,061 = 1,103

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K&/m?] Index  Koef. IK&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 755,- 1,103 832,77
; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo Tl (K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 vodni plocha 3509/4 16 832,77 13 324,32
Stavebni pozemek - celkem 16 13 324,32

Pozemek p.¢. 3509/4, vodni plocha - cena celkem 13 324,32 K¢

e il



REKAPITULACE

. Rodinny dim &.p. 21

. Ocenéni venkovnich uprav

. Pozemek p.&. st. 184, zastavéna plocha a nadvori
. Pozemek p.¢. 399, zahrada

. Pozemek p.¢. 400, zahrada

. Pozemek p.¢. 401/1, zahrada

. Pozemek p.¢. 3266/5, ostatni plocha
. Pozemek p.&. 3267/5, ostatni plocha
. Pozemek p.¢. 3509/1, vodni plocha
10. Pozemek p.¢. 3509/3, vodni plocha
11. Pozemek p.¢. 3509/4, vodni plocha

OCoo~NoubhwWN =

Cena - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyfi miliony pét set tisic tfi sta dvacet K¢

V Hradci Kraloveé 16.4.2026
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3203 420,- K
160 171,- KC
264 821,- KE
392 235,- K&
185 708,- KC

46 635,- K&
84 943,- K&
11 659,- K¢
104 929,- KC
32 478,- K¢
13 324,- K¢

4 500 323,- K¢

4 500 320,- K&
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 3.4.1998, ¢.j.Spr.3540/97 pro zakladni obor - stavebnictvi - stavebni odvétvi
ruzna se specializaci - rozpoétovani staveb, kalkulace a ceny s rozéifenim z 19.10.1998
€.j.2018/98 pro obor - ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcu
a tlumocnikd vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.
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6.03.26 13:54 Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 87

Katastralni uzemi: Krouna [675075]

/lastnici, jini opravnéni

Byty Krouna s.r.o., Je¢na 550/1, Nové Mésto, 12000 Praha 2 2/3 |
Kotal Lukas, ¢. p. 21, 53943 Krouna 1/3 ‘
'ozemky

"t. 184; soucasti pozemiku ie stavba

1

avby

1 LV nejsou zapsany Zadné stavby.

dnotky

LV nejsou zapsany zadné jednotky.

iva stavby

LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

movitost je v lzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Pardubicky kraj,
astralni pracovisté Chrudim©

razené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.03.2026 13:40.
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