Milan Skiivanek, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci oceniovani nemovitosti
Novd 208, 530 09 Pardubice, ICO: 69167109, tel 603 744 309, e-mail : zk-skrivanek@volny.cz

| Znalecky posudek — Cislo polozky : 064685/2026 I

Cislo posudku v evidenci znalce : 4169-23/2026

Strucny popis predmétu znaleckého posudku :

Urceni obvyklé ceny ¢asti nemovitého majetku vedeného na
LV €. 50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice,
ato:

- pozemKové p.¢. 633/6 o vyméire 962 m? vedené v evidenci katastru nemovitosti
jako druh pozemku orna ptda,

- pozemKové p.¢. 633/7 o vyméire 945 m? vedené v evidenci katastru nemovitosti
jako druh pozemku orna ptda,
jejich soudasti a prisluSenstvi

Objednavatel znaleckého posudku: Nadace pro rozvoj mésta Pardubic
Pernstynské ndmésti 1
530 21 Pardubice
ICO : 46495801

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni ,,0bvyklé ceny*“ €i ,,trzni hodnoty* vybra-
ného nemovit¢ho majetku ke dni 17.8.2026. Cena je
stanovena v souvislosti s pFipravovanym zpenéZenim
ocefiovaného nemovitého majetku formou dobrovolné
veirejné drazby.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.

257/2004 Sb., €.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013

Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb. a ¢.

265/2024 Sb. a Vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022

Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., podle stavu ke dni 17.8.2026, znalecky

posudek vypracoval:

Milan Sk¥ivanek
Nova 208
530 09 Pardubice

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Posudek obsahuje 32 stran textu a 2 piilohy o celkem 8 stranach.

Objednateli se predava ve 2 pisemnych vyhotovenich a v elektronické podobé (format pdf prosty),
1 vyhotoveni z{stava jako archivni zalozeno u znalce, kde bude archivovano po dobu minimalné péti let.

V Pardubicich 28.8.2026

Vyhotoveni ¢.:



A. Zadani znaleckého posudku

1. Znalecky ukol (odborna otazka zadavatele)

Ukolem znalce je vypracovat pisemny znalecky posudek o obvyklé cené &asti nemovitého majetku vedeného
na LV ¢. 50070 pro k.. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice, a to pozemkové p.¢. 633/6 o vyméte 962
m? vedené v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku orné piida, pozemkové p.¢. 633/7 o vyméte 945
m? vedené v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku orna plida, jejich soudésti a ptisluSenstvi.

Urceni jednak ,.ceny obvyklé“, jednak ,ceny zjisténé* (ceny administrativni) bude provedeno k datu
17.8.2026, a to dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024
Sb. a &. 265/2024 Sb. a Vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., v aktualnim znéni.

2. U&el znaleckého posudku

Takto stanovena obvykla cena ocenovanych pozemki v k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice, je
stanovena v souvislosti s pfipravovanym zpenézenim ocetiovaného nemovitého majetku formou dobrovolné
vefejné drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piresnost zavéru posudku

V tomto znaleckém posudku je téeba stanovit ,,obvyklou cenu‘ nebo ,,trzni hodnotu nemovitého majetku dle
zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v aktudlnim znéni, stanovovana je u ocefiovaného pozemku jeho
celkova ,,cena obvykla®.

Zadné jiné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na presnost zavéru posudku, nebyly znalci zadavatelem
posudku sdéleny.

B. Vycet podkladi

1. Zakladni informace 0 nemovitosti

Adresa predmétu ocenéni: Pardubice — Svitkov, ul. Motoristi
LV: 50070

Kraj: Pardubicky

Okres: Pardubice

Obec: Pardubice

Katastralni uzemi: Svitkov

Pocet obyvatel: 92319

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.8.2026 za pritomnosti znalce. Z mistniho Setfeni nebyl
potizovan zadny zapis, pouze fotodokumentace piilozena k tomuto znaleckému posudku.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- ,,Objednavka ¢. 09/2026“ vystavena dne 28.7.2026 spoleCnosti Nadace pro rozvoj mésta Pardubic,
Pernstynské namésti 1, 530 21 Pardubice, IC: 46495801

- ,,Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 50070 pro k.i. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice  prokazujici
stav evidovany k datu 28.8.2026, 20:15:02, vyhotoveny Ceskym ufadem zeméméfi¢skym a katastralnim —
SCD, vyhotoveno dalkovym pfistupem
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- ,,Kopie katastralni mapy na p.p.¢. 633/6 a okoli v k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice” vyhotovena
dne 17.8.2026 jako vystup z databaze katastru nemovitosti pfistupné na internetové adrese www.cuzk.cz
(nahliZeni do katastru nemovitosti)

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté pii mistnim Setfeni provedeném dne 17.8.2026

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnikem oceniovaného souboru nemovitych véci vedenych na LV ¢. 50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice,
okres Pardubice, je :

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2026¢ 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.uzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 50070
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

kK, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

tnické prdvo
Nadace pro rozvoj mésta Pardubic, Pernstynské namésti 1, 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

Vlastnictvi bylo znalcem ovéteno dle ,,Vypisu z katastru nemovitosti — LV ¢. 50070 pro k.u. Svitkov, obec
Pardubice, okres Pardubice “ prokazujicim stav evidovany k datu 28.8.2026, 20:15:02, vyhotovenym Ceskym
ufadem zemémeéticskym a katastralnim — SCD, vyhotoveno dalkovym pfistupem — viz pfiloha tohoto
znaleckého posudku.

5. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel posudku bude pii sbéru, zpracovani a analyze dat vychazet vyhradné z informaci ovéfitelnych, za
dostate¢né vérohodna data budou povazovany cenové a dalsi informace vyplyvajici pouze z Kupnich smluv
skute¢n¢ vlozenych do evidence katastru nemovitosti, a to v souvislosti s provedenymi uplatnymi ptevody
vlastnictvi k nemovitym vécem v nich uvedenym.

Pii zpracovani a analyze takto sesbiranych dat také budou vylouceny z dal§iho pouziti ptipadné vyrazné limitni
¢i odlehlé cenové udaje, nebo udaje, u kterych lze mit pochybnost o skutecnosti, ze predmétny prevod
vlastnictvi se uskutecnil za cenu obvyklou (naptiklad z divodu vlivu osobnich pomérii mezi prodavajicim a
kupujicim, mimofadnych okolnosti trhu, zvlastni obliby atd.).

Takto sesbirand, zpracovana a analyzovana data povazuje zpracovatel posudku za dostate¢n€ vérohodna.

C. Nalez

1. Celkovy popis ocefiované nemovité veci :

Na LV ¢. 50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice, je v evidenci katastru nemovitosti mimo

jiné vedena :

- pozemkova p.¢. 633/6 o celkové vyméie 962 m? vedena v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku
orna puda,

- pozemkova p.¢. 633/7 o celkové vyméie 945 m? vedend v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku
orna puda.

Poloha oceniovanych pozemkii na izemi mésta Pardubic :

Ocetiované pozemky spolu bezprostfedné sousedi a nachazeji se na izemi krajského mesta Pardubice, v jeho
mistni ¢asti Svitkov. Jedna se o dva ze souboru cca 100 pozemkd, které byly na zapadnim okraji mistni ¢asti
Svitkov kompletné zainvestovany z hlediska dopravni a technické infrastruktury Nadaci pro rozvoj meésta
Pardubic jako investorem, a to pted cca 3 az 7 lety.



http://www.cuzk.cz/

V soucasné dobé¢ se tedy tyto pozemky nachazeji uvniti z ¢asti jiz zastavéné a postupné stale zastavované
lokality, na jejim zapadnim az jihozapadnim okraji. Na sousednich pozemcich na stran¢ severni a vychodni se
nachazeji jiz plné dokoncené, nebo i rozestavéné novostavby rodinnych domt, na stran¢ zapadni se nachazeji
komercné vyuzivané arealy Pred p.p.C. 633/7) a vefejné prostranstvi se zeleni a plochami pro relaxaci a
odpocinek (pfed p.p.¢. 633/6). Jizn€ od ocenovanych pozemkii se nachazi areal hibitova.

Vyznamu a velikosti Pardubic odpovida zde se nachézejici sit’ ufadd, obchodl a sluzeb, skolskych zatfizeni
(v€. Univerzity Pardubice), zdravotnich zatfizeni (v€. krajské nemocnice a fady poliklinik), kulturnich a
sportovnich zafizeni (méstské divadlo, muzeum, galerie, hokejova aréna s dvémi ledovymi plochami,
aquacentrum s krytym 50 m plaveckym bazénem, dostihové zavodiste, plochodrazni stadion atd.).

Pardubice jsou napojeny na silniéni a Zelezniéni dopravni systém CR, je zde autobusové i vlakové nadrazi.
Pardubicemi prochazi Zelezniéni koridor vedouci z Prahy na vychod Ceské republiky, ktery se zde kiizuje s
trati Havlicktiv Brod - Liberec. Pardubicemi prochézi i fada silnic L. tfidy. Severn¢ od mésta (ve vzdalenosti
cca 15 km) se nachazi dalnice D 11 vedouci od Prahy smérem na Hradec Kralové. Ve vlastnim mést¢ je ziizena
husta sit’ méstské hromadné dopravy. V jizni ¢asti mésta je postaveno letisté se smiSenym civilné-vojenskym
provozem. Uvazovano je v Pardubicich vyhledové i se zfizenim pfistavu na fece Labi (dosud je Labe splavné
proti proudu feky pouze k nedaleké Elektrarné Chvaletice, v Pardubicich je Labe uzivano pouze pro plavby
vyletnich lodi).

Z hlediska infrastruktury je v Pardubicich, v dané ¢asti mésta, vybudovan rozvod elektro, dale méstsky
vodovodni fad, méstskéa kanalizace napojena na méstskou Cistirnu odpadnich vod a rozvod zemniho plynu.
Ztizen je i rozvod tepla z centralniho zdroje — mésto Pardubice je horkovodnim potrubim napojeno na tepelny
zdroj v Elektrarné Opatovice.

Orientacni poloha ocenovanych pozemki v k.. Svitkov, obec Pardubice na uzemi krajského mésta Pardubice
je znazornéna na tomto mapovém podkladu — viz body (1), (2) :
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Oceiiovana pozemkova p.¢&. 633/6 o celkové viméie 962 m? je v evidenci katastru nemovitosti vedena jako
druh pozemku ,,orné pida“. Pozemek ma lichobéznikovy tvar o vhodném poméru jednotlivych stran z pohledu
jeho vyuzitelnosti.

Ke dni ocenéni byl tento pozemek dlouhodobé nevyuzivan, porostly sporadicky seCenou vegetaci pievazné
vys$siho bylinného patra.

Pristupny je ocenovany pozemek z vefejné uzivané pozemni komunikace zfizené v ulici Motoristd se
zpevnénym zivicnym povrchem a z dlazdéného chodniku ze zamkové dlazby zfizené¢ho podél ni.
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) Tesom P AL Rl /
Kopie katastralni mapy s ortofoto zobrazenim pozemkové p.¢. 633/6 v k.. Svitkov, obec Pardubice
(modfe vyznaceny pozemek)

Ocenovany pozemek je napojen na zdroj elektrické energie (ptipojka elektro je ukonéena v plastovém sloupku
pro elektromér umisténém v jihozapadnim rohu pozemku), na méstsky vodovodni fad, na méstskou kanalizaci.
Na oceniovaném pozemku se nachazi i bod pro napojeni pozemku na slaboproudé sdélovaci vedeni.

Z uvedenych skutecnosti tak vyplyva, Ze oceniovany pozemek neni zastavén Zadnou stavbou, ktera by z néj
¢inila (z pohledu stavebniho zakona a piedpisii pro ocefiovani majetku) pozemek zastavény (pozemek
ani jeho cast nejsou urceny k zastavéni regula¢nim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, uzemnim
souhlasem, ohlaSenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spoleénym povolenim, kterym se stavba
umist'uje a povoluje, ani zddnou vetejnopravni smlouvou).

Oceiiovana pozemkova p.&. 633/7 o celkové vyméie 945 m? je v evidenci katastru nemovitosti vedena jako
druh pozemku ,,orna puda“. Pozemek ma trojihelnikovy tvar, jedna se o tvar z hlediska mozné zastavby za
mén¢ vhodny oproti tvaru obdélnikovému.

Ke dni ocenéni byl tento pozemek dlouhodobé nevyuzivan, porostly sporadicky seCenou vegetaci pievazné
vyssiho bylinného patra.

Pristupny je ocenovany pozemek z vefejné uzivané pozemni komunikace zfizené v ulici Motoristd se
zpevnénym zivicnym povrchem a z dlazdéného chodniku ze zamkové dlazby zfizené¢ho podél ni.
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Kopie katastralni mapy s ortofoto zobrazenim pozemkové p.¢. 633/7 v k.. Svitkov, obec Pardubice
(modfe vyznaceny pozemek)

Ocenovany pozemek je napojen na zdroj elektrické energie (piipojka elektro je ukoncena v plastovém sloupku
pro elektromér umisténém v severozapadnim rohu pozemku), na meéstsky vodovodni fad, na meéstskou
kanalizaci. Na ocenovaném pozemku se nachazi i bod pro napojeni pozemku na slaboproudé sdélovaci vedeni.

Z uvedenych skutecnosti tak vyplyva, Ze oceniovany pozemek neni zastavén Zadnou stavbou, ktera by z néj
¢inila (z pohledu stavebniho zédkona a pi‘edpisii pro ocefiovani majetku) pozemek zastavény (pozemek
ani jeho ¢ast nejsou urceny k zastavéni regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, uzemnim
souhlasem, ohlasenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba
umist'uje a povoluje, ani zddnou vetejnopravni smlouvou).

Pristup a prijezd k ocefiovanvm pozemkuam :

Pristup a pfijezd na oceniované pozemky je ziizen z jejich zapadni strany - z ulice Motoristd, ktera je v daném

misté¢ jednosmérna. Tato komunikace je zfizena v ulici Motoristl, pfed oceflovanymi pozemky, na vice

pozemcich, a to :

-z &asti na pozemkové p.¢. ¢. 633/4 v k.. Svitkov, obec Pardubice, o vyméfe 793 m? vedené v evidenci
katastru nemovitosti jako druh pozemku ,,ostatni plocha® se zptisobem vyuziti ,,ostatni komunikace®,

-z &asti na pozemkové p.¢. €. 688/4 v k.. Svitkov, obec Pardubice, o vyméte 1.549 m? vedené v evidenci
katastru nemovitosti jako druh pozemku ,,0statni plocha“ se zplisobem vyuziti ,,ostatni komunikace*,

-z &asti na pozemkové p.¢. &. 688/5 v k.. Svitkov, obec Pardubice, o vyméie 150 m? vedené v evidenci
katastru nemovitosti jako druh pozemku ,,ostatni plocha* se zptisobem vyuziti ,,manipula¢ni plocha®.

Uvedena komunikace zfizena na uvedenych pozemcich na svém severnim konci navazuje na vetejné uzivanou

pozemni komunikaci v ulici Kostnicka, ktera je v dané ¢asti mésta zfizena na pozemkové p.¢. ¢. 683/1 v k..

Svitkov, obec Pardubice, o vyméie 7.756 m? vedené v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku

,,ostatni plocha® se zpisobem vyuziti ,,ostatni komunikace*. Pozemni komunikace v ulici Kostnicka je soucasti

zakladni dopravni infrastruktury na uzemi mésta Pardubice.

Pozemkové p.¢. 633/4, 688/4, 688/5, 683/1 v k.. Svitkov, obec Pardubice, jsou pozemky ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Pardubice, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice.

Z uvedenych skute¢nosti je tak zi'ejmé, Ze k oceflovanym pozemkiim je zajiStén Ffadny a neomezeny
pristup a prijezd jak z hlediska pravniho, tak i z hlediska fyzického z veiejné uZivané pozemni
komunikace zFizené na pozemcich ve vlastnictvi organu izemni samospravy.
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Uzemné planovaci dokumentace :

Z hlediska platné tzemné planovaci dokumentace Statutirniho mésta Pardubice (Uzemni plan Pardubice byl
vydan Zastupitelstvem mésta Pardubic na zasedani dne 29.6.2026 usnesenim ¢. Z/2464/2026) se ocenované
pozemky nachazeji mimo zastavéné uzemi mésta, v zastavitelné ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy

bydleni : ,,.B — bydleni®.

Hlavni vyuziti

\

1
b
y
b
1

bydleni v bytovych a rodinnych domech

Pfipustné vyuziti pro
viechny plochy

stavby pro obéanské vybaveni vefejné | komeréni a zafizeni pro tlovychovu a sport sluéitelné
s bydlenim a slouZici zejména pro uspokajeni potieb obyvatel a uZivateli dané plochy a
bezprostredniho okoli

zafizeni drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby a sluzeb, které svym charakterem ¢
kapacitou nesnizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni a jsou slutitelné s bydlenim
stavby pro rodinnou rekreaci

chovatelska a péstitelska cinnost pro individualni potfebu, se souvisejicimi plochami pro
zemédélskou malovyrobu

venkovni sportovisté, détska hfisté, mobiliaf

soukromé uzitkové zahrady, sady, ochranna a izolacni zeleri

plochy vefejnych prostranstvi

komunikace pro chodce a cyklisty véetné péSich a cyklistickych lavek

souvise|ici dopravni a technické infrastruktura

parkovisté na terénu, fadové (skupinové) garaze, hromadné garaze (parkovaci domy) nebo
podzemni hromadné garaze pro uspokojeni potfeb kapacity dopravy v klidu obyvatel a uZivatel
dané plochy

Pripustné vyuziti platné
pro vybrané plochy

pro plochy v zajmu pamatkoveé péce:

o fotovoltaické solarni panely za podminky umisiéni na vizualné se neuplatriujicich plochach
sffech, vnimanych zejména z vefejnych uliénich prostord, dale mimo vyznamné pohledové
osy z vefgjnych prostor a objektt, mimo areall a objektd kulturnich paméatek a dal$ich
architekfonicky hodnotnych objekti atd_, a pouze na zakladé individualniho posouzeni

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby pro ob&anské vybaveni vefejné | komeréni ctvrtového nebo méstského vyznamu za
podminky, Ze jsou umistény v prostoru lokalniho centra vymezeného ve vykresu |_2c Vykres
urbanistické koncepce

zafizeni pro nakladani s odpady — sbérné dvory, vykupny, za podminky, Ze jde o zafizeni
odpadového hospodarstvi oznatené ve vykrese &. [ 2e.1 Vykres koncepce technické
infrastruktury — vodni a odpadové hospodarstvi

Nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, piipustnym, popfipadé podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového
uspofadani

pfi umistovani novych staveb a zménach stavajicich staveb je nutné dodrzet

o maximélni vysku zastavby dle pfislusné zény uréujici maximalni vy3ku zastavby vymezené
ve vykresu [2b.1 Vykres prostorového uporadani azemi — maximalni vysky zastavby

o podminky struktury zastavby dle pfislusné zony urCujici typ struktury zastavby vymezené ve
vykresu I2b.2 Viykres prostorového uporadani tzemi — typy struktury zastavby
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o podil zastavéni max. 30 % s vyjimkou
= ploch s typem struktury zastavby OBH a KBH, u nichz se podil zastavéni neuplatni,
= zamér(d, které jsou soucasti lokalnich center vymezenych ve vykresu |_2¢ Vykres
urbanistické koncepce, kde miize byt podil zastavéni a7 60 %
= plochy 447b-Z, kde je podil zastavéni max. 20 %
o podil zelené min. 40 % s vyjimkou
= ploch bydleni s typem struktury zastavby OBH a KBH, u nichz podil zelené ¢ini min_
30 %

Specifické podminky = pro plochu 138-P — zachovat volny pfistup k vodovodnimu fadu DN 900 na okraji plochy

= pro plochy 324-P a 325-Z respektovat vedeni STL plynovodu

= pro plochu 332b-Z respektovat BP VTL plynovodu

= pro plochu 309-Z — zachovat volny pfistup k vodovodnimu fadu

= pro plochu 122b-Z respektovat vodovodni fad a jeho OP, ponechat k nému volny pfistup,
respektovat OP vedeni VN a BP VTL plynovodu

= plochy 047-Z a 049-Z Ize pfipojit na vodovod aZ po vybudovéani vodovodniho spojeni Staré
Civice — Lany na Diilku

= pro plochu 428-P respektovat OP vedeni VN a zamér na jeho rekonstrukci

= pro plochy 060-P a 131-P respektovat BP VTL plynovodu

= pro plochy 485-Z a 019-Z respektovat OP vedeni VN

= pro plochu 341-Z feit stfet s OP teplovodu a vedeni VN

= pro plochy 017b-Z, 009-Z a 010-Z respektovat OP vedeni VVN

= pro plochu 378-Z respektovat OP vedeni VN a trafostanice

= pii umistovani staveb pro bydleni bude nutné prokazat dodrZeni platnych hygienickych limitd
hluku, pfipadné budou navrzena vhodna protihlukovéa opatieni na ochranu pred hlukem pro
chranény venkovni prostor

Koordinace podminek = pro plochy 012-Z, 024-Z, 049-Z, 060-P, 142-P, 158a-Z, 160a-Z + 443b-Z, 160b-Z + 443¢-Z,
208a-Z + 208b-Z, 223f-Z, 236-Z, 245a-Z + 245b-Z + 245c-7, 248a-Z + 248b-Z + 271-Z, 314-Z,
320-Z, 327-Z + 453a-Z + 453b-Z, 332a-Z + 332b-Z, 341-Z, 34Ta-Z, 347b-Z, 380a-Z + 380c-Z,
393-Z, 445-7, B09-P e stanovena podminka vymezeni uceleného a souvislého vefejného
prostranstvi (viz kap D 4)

= proplochy 012-7, 024-7, 142-P, 158a-7, 158b-7, 160a-Z, 160b-Z, 161-7, 208a-Z, 208b-7, 223a-
Z, 2232, 236-7, 245a-Z, 245b-Z, 245¢-Z, 248a-Z, 248b-Z, 271-Z, 314-Z, 320-Z, 327-Z, 34T a-
Z,347b-Z, 380a-Z, 380b-P, 380c-Z, 393-Z, 425a-P, 425b-Z, 428-P, 443b-Z, 443c-Z, 445-Z,
453a-Z a 453b-Z 457-P, 484-Z, 4857 490-Z a 809-P je stanovena podminka Gzemni studie
(viz kap. L)

= pro plochy 047-Z, 049-Z, 050-P, 052b-Z, 053-Z, 236-Z, 34Ta-Z, 347b-Z, 4457 e stanovena
podminka etapizace (viz kap_ N)

= vyuZiti Gasti ploch 122b-Z, 309-Z, 332a-Z, 332b-Z je podminéno realizaci staveb, pro které jsou
vymezeny koridary (viz kap. N)

Vvhodnoceni dalSich jinych (nez vySe uvedenvch) rizik :

-na LV €. 50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice je v Casti ,, C. Vécnd prdva zatezZujici nemovitosti v casti B
véetné souvisejicich udajii** zapsano pro oceiiované pozemky vécné biemeno, a to :

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy a provadeét jeho
obnovu, vyménu a modernizaci v rozsahu vymezeném geometrickym planem &. 2292-60/2023
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&Ein IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 633/6, Parcela: 633/7, Parcela: 633/9, Parcela: 637/4
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatna ¢&. IV-12-2023014/VB2 ze dne
04.07.2023. Pravni Gdéinky zapisu k okamZiku 11.07.2023 07:40:00. Zapis proveden
dne 01.08.2023.
V-6641/2023-606
Poradi k¥ 11.07.2023 07:40

V kopii katastralni mapy se zakresem vécnych bfemen je ziejmé, Ze toto vécné biemeno zatéZuje zcela
minimalni ¢ast oceniovanych pozemk a souvisi s jejich napojenim na rozvod elektrické energie :
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Adresni mista (zdroj: ROIAN)
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- ocenované pozemkKy se nenachazeji z hlediska rizika povoden, zaplava v zaplavovém uzemi Q5, Q20, Q100,
ani v zaplavovém tizemi Q500
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- z4dna jina rizika, ktera by méla negativni vliv na obvyklou cenu ocefiovaného souboru pozemki nebyla
zjisténa.

Dotazy
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Powered by Hydrosoft Veleslavin — © 2015 CUZK etent
g \ Tisk

2. Urceni druhu a zakladni charakteristiky ocefiovaného majetku

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva, Ze :

- ocenované pozemky jsou fadné zapsany v evidenci katastru nemovitosti,

- ocefiované pozemky se nachazeji na uzemi krajského mésta Pardubice, na okraji zastavby v mistni ¢asti
Svitkov, v ploSe uzivané zejména pro rodinné bydleni (okolni zastavbu tvori pfevazné jiz dostavéné, z Casti
i rozestavéné novostavby rodinnych domu),

- dle platné uzemné planovaci dokumentace Statutdrniho mésta Pardubic se ocefiované pozemky v k.u.
Svitkov, obec Pardubice nachazeji v zastavitelném tzemi mésta, v plose s rozdilnym zplisobem vyuziti
plochy bydleni : ,,B — bydleni*,

- ocefiované pozemky jsou oba zainvestovany z hlediska technické infrastruktury (napojené na zakladni
inzenyrské sit¢), pristupné jsou z vefejné uzivané pozemni komunikace se zpevnénym zivi¢nym povrchem
napojené na zakladni dopravni infrastrukturu zfizenou na izemi mésta Pardubic a z dlazdéného chodniku
zfizeného podél ni,

- velikost ocenovanych pozemk je piiznivé hodnocena z hlediska mozné budouci stavby objektu rodinného
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bydleni

- tvar pozemkové p.C. 633/6 je lichobéznikovy, vhodny z hlediska planované zastavby, tvar pozemkové p.¢.
633/7 je trojuhelnikovy a je z hlediska planované zastavby mén¢ vhodny, oproti pozemkové p.¢. 633/6 se
také ocenovana pozemkova p.¢. 633/7 nachazi naproti vjezdu do komerén¢ vyuzivaného arealu,

- oceniované pozemky nejsou zatizeny zadnymi omezenimi vlastnickych prav, ktera by vyrazné negativnim
zptsobem omezovala jejich vyuZiti (vécné biemeno ziizené pro CEZ Distribuce a.s., ICO : 24729035,
souvisi s napojenim ocenovanych pozemkl na zdroj el. energie — bliZze viz popis na stran¢ 8. a 9. tohoto
znaleckého posudku).

Ocenény tedy jsou pozemkové p.¢. 633/6, 633/7 v k.u. Svitkov, obec Pardubice, jako pozemky, které
dosud nejsou pozemky stavebnimi (pozemky nejsou urCeny k zastavéni hlavni stavbou zadnym platnym
regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, izemnim souhlasem, ohldSenim stavebnimu ufadu,
stavebnim povolenim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje, ani Zadnou vefejnopravni
smlouvou), ale jsou plné zainvestovany z hlediska technické i dopravni infrastruktury a jsou dle platné
uzemné planovaci dokumentace zastavitelné stavbami pro bydleni v bytovych a rodinnych domech
(jejich predpokladané hlavni vyuziti).

Dalsi blizsi popis ocenovaného majetku je dale patrny z navazujici - vypoctové Casti tohoto posudku a z
fotodokumentace ocetiovanych pozemk ptiloZzené k tomuto posudku.
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D. Posudek

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené &asti nemovitého majetku vedeného na LV &.
50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice, a to pozemkové p.¢. 633/6 o vyméie 962 m? vedené v evidenci katastru
nemovitosti jako druh pozemku orné piida, pozemkové p.¢. 633/7 o vyméte 945 m? vedené v evidenci katastru
nemovitosti jako druh pozemku orna pida, jejich soucasti a prisluSenstvi.

1. Pouzité pravni predpisy

1. Pouzité pravni predpisy

Ocenéni je provedeno ke dni 17.8.2026, tj. dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021
Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a Vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni.

V § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v aktualnim znéni, je uvedeno :

Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocernovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne proddvajiciho nebo
kupujiciho, ditsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba smenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovane, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze
ucastnici smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdajemné
nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti,
véetné pouzitych udaju, musi byt oditvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimorddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimordadné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena
zjistena.

(8) Sluzbou je poskytovani cinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.

(9) Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladeé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu oceneni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni,
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b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
lze z predmetu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni veci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici
veéci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii ocenovani stanovenych na zakladé predpisii o
ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pri jeho prodeji, popripadé cena
odvozend ze sjednanych cen.

V &asti druhé vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., v aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona o oceflovani majetku, je uvedeno :

Sla

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykia cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadeé obdobnych predmétii ocenéni v
obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vyber udajit do souboru pro porovnani s predmetem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmeétii na

zaklade kritérii podle druhu predmeétu oceneni a jeho zviastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych predmeétii ocenéni s udaji o ocenovaném
predmeétu ocenéni,

¢) uréeni zdakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni rozdilii
parametrii mezi oceniovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmétii ocenéni od predmétii
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobena korekci musi byt Fadné odiivodnéna,

e) vyber, oditvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdivodnéného
pripadného vylouceni odlehlych udajii a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vvhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z
ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy, které byly
pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmeétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmeétu ocenéni je odhadovanda castka, kterd se urcuje zpravidla na zaklade vybéru z vice
zplisobit ocenovani, a to zejména zpuisobu porovnavactho, vynosového nebo nakladového. Pri urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a
nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a ekonomicky
proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné pouziti
Jjednotlivych zpiisobii ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

$lic

(1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
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(2) Odstavec 1 se nepouzije v pripade ocenéni predmétu zajisteni pro ucely souvisejici s cinnosti banky,
zahranicni banky nebo sporitelniho a uvérniho druzstva.

2. Analyza aktualniho stavu na trhu s nemovitostmi

Pfi stanoveni ceny nemovité véci je nutno vychazet z aktualniho stavu na trhu s nemovitostmi, ktery se u
vétsiny druhti nemovitych véci, véetné naptiklad pozemki, vyznacuje (jiz vice po sobé jdoucich let) setrvalym
cenovym rustem. Celkove je poptavka po pozemcich na trhu s nemovitostmi dlouhodobé¢ stabilni, stejné jako
jejich prevazné nedostatecna nabidka.

Uvedeny vyvoj na trhu s nemovitostmi je (mimo statistickych udaj vydavanych Ceskym statistickym tGfadem)
u stavebnich pozemk dobfe patry napiiklad i z indexu vyvoje cen stavebnich pozemku uréenych k zastavéni
objekty rodinného bydleni, ktery pravidelné na svych webovych strankach zvefejiiuje CSOB a.s. (posledni
zprava zahrnujici 1 vyvoj cen na trhu s nemovitostmi v 2.Q roku 2026 byla zvefejnéna 11.8.2026).

K vyvoji situace na trhu s nemovitostmi v uvedené zpravé CSOB a.s. uvadi : ,,Trni ceny bytii, domii i pozemki
ve druhém letosnim ctvrtleti pod naporem kupujicich opét prepisovaly rekordy. Nejrychlejsim tempem rostly
ceny byti, které stouply na cene mezirocné o 11,3 procenta. Nejvetsi previs poptavky na trhu bydleni byl ve
velkych méstech a nejlépe se proddavaly mensi byty. Ceny pozemkii mezirocné vzrostly o 8,8 procenta,
u rodinnych domui to bylo o 8,6 procenta. V mezictvrtletnim cenovém porovnani oviem bylo patrné plosné
zpomalovani, v pripadé byt dokonce na nejslabsi mezikvartalni tempo za posledni dva roky. Mezi prvnim
a druhym ctvrtletim letoska stouply ceny bytii o 2,4 procenta. ** (skute¢nosti vyplyvajici z aktualnich vysledki

CSOB Indexu bydlent).

Z tohoto vetejné dostupného zdroje je ziejmé, ze od r. 2011 prakticky cena stavebnich pozemkul uréenych
k zastavéni rodinnymi domy nikdy neklesla a vykazuje neustaly rst.

Pozemky mezirocné tempo riistu zrychlily

Rekordni cenové hladiny jsou i na trhu s pozemky. Mezictvrtletné zaznamenaly pokles tempa ristu na 2,3 procenta, meziroéné vsak zrychlily. , Tlak na rist cen
udrZuje pokles nabidky Ve druhém étvrtleti se objem nabizenych pozemku sniZil o 9 procent | proto roste zdjem o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitdch od
velkych mést, pokud maji dobrou dopravai dostupnost,”iika Martin Vasek s tim, Ze nejvétsi poptavka je po pozemcich do 800 m2. Zdjem o pozemky tlumi i velky
ndriist stavebnich nakladd z minulych let

Crvrtlen Meziétvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
02/2025 +1,6 3245
03/2025 +1,0 3271
Q4/2025 +2,5 345,0 +§,8
Q1/2026 +2,8 345,0
022026 +2,3 3530

K uvedenému indexu vyvoje cen zpracovatel posudku uvadi, Ze bankami jsou sledovany zejména ceny
stavebnich pozemkil urcenych k zastavéni stavbami rodinnych domt, tedy jiny druh pozemk, nez pozemky
ocenované — graf s vyvojem cen je vSak v tomto posudku uveden jako nazorna charakteristika pro vyvoj cen
tohoto druhu pozemki na izemi CR v poslednich letech.

Obdobny trend vsak lze sledovat i u vyvoje cen ostatnich druhti pozemku, véetné cen u druhu pozemkii
srovnatelnych s pozemky oceiiovanymi.

Na cenu pozemkii, obchodovanych na trhu s nemovitostmi, ma v Ceské republice obecné zcela zasadni
vliv zejména jejich poloha a jejich skute¢ny, ¢i moZny zpisob vyuZiti dle platného izemniho planu obce.

a4

Z jakychkoliv dostupnych zdroj, zpracovavajicich data o cenach pozemki, obecné vyplyva, ze nejnizsich cen
je prevazné dosahovano zejména u zemédélsky vyuzivanych a lesnich pozemk situovanych mimo zastavéné
uzemi obci, umisténych v odlehlych lokalitach vzdalenéjsich od uzemi vétSich mést.

v

Nejvyssich cen je naopak dosahovano u stavebnich pozemki, ¢i pozemki uréenych k zastavéni, situovanych
uvnitf, nebo na okrajich zastavby velkych mést.
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3. Analyza zpusobu ocenéni ocenované nemovité véci ve vazbé na platné pravni predpisy

Z vySe uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze ocefiované pozemkové p.¢. 633/6, 633/7 v k.u. Svitkov, obec
Pardubice, jsou pozemky, které dosud nejsou pozemky stavebnimi (pozemky nejsou urCeny k zastaveni
hlavni stavbou Zadnym platnym regula¢nim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, izemnim souhlasem,
ohlaSenim stavebnimu ufadu, stavebnim povolenim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umist'uje a
povoluje, ani Zadnou vetejnopravni smlouvou), ale jsou plné zainvestovany z hlediska technické i dopravni
infrastruktury a jsou dle platné uzemné plianovaci dokumentace zastavitelné stavbami pro bydleni
v bytovych a rodinnych domech (jejich predpokladané hlavni vyuziti dle platného tzemniho planu).

Uvedenym zptisobem jsou tedy tyto pozemky i ocenény. Ocenény tedy budou ,,obvyklou cenou®, ktera bude
ur¢ena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pozemkli na izemi mésta Pardubice, ¢i
v jeho bezprostfednim okoli (na uzemi bezprostiedné sousedicich obci), které byly skuteéné zobchodovany v
obvyklém obchodnim styku s tim, Ze do porovnani nebudou zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Zpracovatel posudku se po tivaze rozhodl v tomto znaleckém posudku ur€it nejprve (z praktickych davodu)
»cenu zjisténou a udaje takto zjisténé nasledné priméfené vhodnym zplsobem vyuzit i pfi ureni ,,ceny
obvyklé.

D1. Urceni ,,ceny zjiSténé* :

1. Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno ke dni 17.8.2026, a to dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021
Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a Vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

V § 2 zékona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, v aktualnim znéni, je mimo jiné uvedeno :

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimoradna cena nebo trini hodnota, je cena
zjisténd.

V &asti druhé vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni

zakona o ocefiovani majetku, je v § 1¢c mimo jiné uvedeno :

(1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovite véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Pardubice — Svitkov, ul. Jaroslava Machace
LV: 50070

Kraj: Pardubicky

Okres: Pardubice

Obec: Pardubice

Katastralni tzemi: Svitkov

Pocet obyvatel: 92 319

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 071,00 K&/m?

3. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny v 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

-14 -




5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. 111 1,00
Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo II 1,10
katastralni uizemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, I 1,05

Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3 ocenovaci
vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po*(1+ X P;j)=1,224
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po*(1+ X Pi)=1,060
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku [ P;
1. Druh a acel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce 1T -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze napojit na vSechny I 0,00
sité v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna obcanska II -0,01
vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na VII 0,01
pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna dostupnost centra obce I -0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho vyuziti II 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: NiZsi nez je prumér v kraji 1T 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
11
Index polohy Ip=P; *(1+ X P;)=0,990
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,212

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,049

a) Pozemkova p.¢. 633/6 - orna puda

a)l. pozemk

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1T 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00
6

Index omezujicich vlivli Io=1+ X P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,990 = 1,049

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o x s Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 6071,- 1,049 0,300 1910,54

T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 4 a) orna puda 633/6 962 1 910,54 1 837 939,48
Stavebni pozemek - celkem 962 1 837 939,48
a)2. Pripojka elektro - sloupek pro elektromér
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.2.3. sloupek pro elektromér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Kc/ks] = 5120,-
Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2760
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 18 785,89
Plna cena: 1,00 ks * 18 785,89 K&/ks = 18 785,89 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stafi (S): 3 roky )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Predpokladana celkova Zivo'Enost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *3/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925
Nakladova cena stavby CSn = 17 376,95 K¢
Koeficient pp * 1,049
Cena stavby CS = 18 228,42 K¢
Piipojka elektro - sloupek pro elektromér - cena zjiSténa = 18 228,42 K¢
a)3. Pripojka vodovodni
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 1.1.6.2. Piipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 1,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢&/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1542,83
PIna cena: 1,00 m * 1 542,83 K¢/m = 1 542,83 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): V37 rokti

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 3 /40 =175 %

Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925
Nakladova cena stavby CSn = 1427,12 Ké
Koeficient pp * 1,049
Cena stavby CS = 1 497,05 K¢
Pripojka vodovodni - cena zjiSténa = 1497,05 K¢
a)4. Pripojka kanalizac¢ni - kanaliza¢ni Sachta

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Kc/ks] = 7 500,-
Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,5320
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 29 668,80
PIna cena: 1,00 ks * 29 668,80 K&/ks = 29 668,80 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *3/80=3,8%

Koeficient opotiebeni: (1- 3,8 % / 100) * 0,962
Nakladova cena stavby CSn = 28 541,39 K¢
Koeficient pp * 1,049
Cena stavby CS = 29 939,92 K¢
Ptipojka kanaliza¢ni - kanaliza¢ni $achta - cena zjiSténa = 29 939,92 K¢
a)5. Pripojka kanalizac¢ni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 1,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. C. 17)5 [Ké/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. C. 20 — dle vyznamu obce): * 1,1200
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. C. 41 — dle SKP): * 3,5320

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 905,24

PIna cena: 1,00 m * 4 905,24 K¢&/m = 4 905,24 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *3/80=3,8%

Koeficient opotiebeni: (1- 3,8 % / 100) * 0,962
Niakladova cena stavby CSn = 4 718,84 K¢
Koeficient pp * 1,049
Cena stavby CS = 4 950,06 K¢
Piipojka kanaliza¢ni — cena zjiSténa = 4 950,06 K¢

Pozemkova p.€. 633/6 — orna puda — rekapitulace

a)l. Pozemky: 1 837 939,48 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

a)2. Pripojka elektro - sloupek pro elektromér 18 228,42 K¢

a)3. Pripojka vodovodni 1 497,05 K¢

a)4. Pripojka kanaliza¢ni - kanaliza¢ni Sachta 29 939,92 K¢

a)5. Pfipojka kanaliza¢ni 4 950,06 K¢

Stavby na pozemku — celkem + 54 615,45 K¢

Pozemkova p.¢. 633/6 - orna piida - cena zjisténa celkem = 1 892 554,93 K¢

b) Pozemkova p.¢. 633/7 - orna puda

b)1. pozemk

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti I -0,03

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni orientace v 0,00

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky II 0,00

4. Chranéné izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - situovani pozemku naproti komercné vyuzivanému I -0,05
aredlu v jednosmérné ulici

6
Index omezujicich vlivli Io=1+ X P;=0,920
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,060 * 0,920 * 0,990 = 0,965

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 6071,- 0,965 0,300 1 757,55
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T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 4 a) ornd puda 633/7 945 1 757,55 1 660 884,75

Stavebni pozemek - celkem 945 1 660 884,75

b)2. Pripojka elektro - sloupek pro elektromér

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/ks]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 18 785,89 K¢é/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 3 /40 =175 %
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka elektro - sloupek pro elektromér - cena zjiSténa

b)3. Pripojka vodovodni

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 1,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢&/m]
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PlIna cena: 1,00 m * 1 542,83 K¢&/m

Vypocet opotrebeni linearni metodou
Staii (S): 3 roky
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *3/40=7,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
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3.2.3. sloupek pro elektromér

* %l

5120,-
1,1200
3,2760

18 785,89
18 785,89 K¢

0,925

*

17 376,95 K&
1,049

18 228,42 K¢&

1.1.6.2. Piipojka vody DN 40 mm

* % |l

18 228,42 K¢

385,-
1,1200
3,5780

1542,83
1542,83 K¢&

0,925

1427,12 Ké
1,049



Cena stavby CS

Pripojka vodovodni - cena zjiSténa

b)4. Pripojka kanaliza¢ni - kanaliza¢ni Sachta

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 29 668,80 K¢&/ks

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 3 /80 =3,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 3,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanaliza¢ni - kanaliza¢ni $achta - cena zjiSténa

b)5. Pripojka kanaliza¢ni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 1,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PlIna cena: 1,00 m * 4 905,24 K¢/m

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Staii (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 77 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 3/ 80=3.8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 3,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizac¢ni - cena zjiSténa
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1 497,05 K&

2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta

* % |l

1 497,05 K¢

7 500,-
1,1200
3,5320

29 668,80
29 668,80 K&

0,962

*

28 541,39 K¢
1,049

29 939,92 K¢

2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

* % |l

29 939,92 K¢

1 240,
1,1200
3,5320

4905,24
4 905,24 K&

0,962

4 718,84 K&
1,049

4 950,06 K&

4 950,06 K¢



Pozemkova p.€. 633/7 - orna puda - rekapitulace

b)1. Pozemky: 1 660 884,75 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
b)2. Piipojka elektro - sloupek pro elektromeér 18 228,42 K¢
b)3. Ptipojka vodovodni 1 497,05 K¢
b)4. Ptipojka kanalizaéni - kanaliza¢ni Sachta 29 939,92 K¢
b)5. Piipojka kanalizacni 4 950,06 K¢
Stavby na pozemku — celkem + 54 615,45 K¢
Pozemkova p.¢. 633/7 - orna piida - cena zjiSténa celkem = 1715 500,20 K¢
4. Vysledek analyzy dat — rekapitulace ..ceny zjiSténé
a) Pozemkova p.¢. 633/6 - orna puda 1 892 555,- K¢
a)l. Ocenované pozemky 1 837 939,48 K¢
a)2. Pripojka elektro - sloupek pro elektromeér 18 228,- K¢
a)3. Pripojka vodovodni 1497,- K¢
a)4. Pripojka kanaliza¢ni - kanaliza¢ni Sachta 29 940,- K¢
a)5. Pripojka kanaliza¢ni 4 950,- K¢
=1892 555,- K¢
b) Pozemkova p.¢. 633/7 - orna ptuda 1 715 500,- K¢
b)1. Ocenované pozemky 1 660 884,75 K¢
b)2. Piipojka elektro - sloupek pro elektromér 18 228,- K¢
b)3. Pripojka vodovodni 1497,- K¢
b)4. Piipojka kanaliza¢ni - kanaliza¢ni Sachta 29 940,- K¢
b)5. Piipojka kanaliza¢ni 4 950,- K¢
=1 715 500,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 3 608 055,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3608 060,- K¢

slovy: TiimilionySestsetosmtisicSedesat K¢

D2. Urceni ,,0bvyklé ceny“ (nebo ,,trzni hodnoty*) :

1. Popis postupu pri sbéru a analyze dat

Z vySe uvedenych citaci zdkona o ocenovani majetku a provadéci vyhlasky k nému vydané vyplyva, Ze
obvykla cena se uruje porovnanim sjednanych cen stejnych, popifipadé obdobnych predmétli ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Predmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku je stanoveni ceny nemovitého majetku — pozemkd, které se
nachazeji na tizemi mésta Pardubice, v jeho mistni ¢asti Svitkov, jejichz druh, zptusob vyuzivani a dalsi
cenotvorné aspekty jsou popsany na stranach 3 az 10 tohoto znaleckého posudku.

Do souboru dat, potiebného pro provedeni porovnani s pfedmétem ocenéni, je tedy nutné vybrat v databazi
katastru nemovitosti dostateCny pocet srovnatelnych nemovitych véci - pozemkd, ¢i souborti pozemk,
situovanych na tizemi mésta Pardubice, které byly na trhu s nemovitostmi jiz zobchodovany a které zaroven
dle svého skuteéného zpusobu vyuziti co nejvice odpovidaji predmétu ocenéni a jeho specifickym
cenotvornym vlastnostem.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze ocefiovanym druhem nemovitého majetku jsou pozemky, je jako zakladni
jednotka pro porovnéani zvolen 1 m? pozemku.

Settenim, provedenym znalcem ve veiejné piistupné databazi katastru nemovitosti (www.cuzk.cz) bylo takto
zji$téno, Ze na tizemi mésta Pardubice se v Casovém obdobi poslednich cca 2 az 3 let, uskuteénilo vice prevodi
vlastnictvi k pozemkim, které¢ Ize povazovat za pozemky srovnatelné (co do druhu, zplisobu vyuziti atd)
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s pozemkKy ocenovanymi.

Casovy tsek cca 2 az 3 let znalec zvolil z divodu realnosti zajisténi dostate¢ného vzorku srovnatelnych dat.
Zaroven je vsak zfejmé, Ze u dat zejména z roku 2023 je nutné zohlediovat (pfi tivaze o vysi ,,ceny obvyklé)
vyvoj cen (aktualné jejich nedavny strmy rdst) na trhu s nemovitostmi v Case.

U vyse uvedenym zpiisobem skutecné realizovanych pievodl vlastnictvi ke srovnatelnym nemovitym vécem
byly nasledné¢ v evidenci katastru nemovitosti (prostiednictvim zakaznického uctu pro dalkovy pfistup
k udajim katastru nemovitosti) zjistény cenové tdaje a zajistény kopie prislusnych kupnich smluv.

Z takto ziskanych informaci bylo posouzeno, zda-li kupni ceny (dosazené pii téchto ptevodech vlastnictvi) Ize
povazovat za ceny skute¢né dosazené v obvyklém obchodnim styku.

2. Vysledek analyzy dat

Z mnoziny analyzovanych dat byly zpracovatelem posudku vybrany do zékladni databaze tyto nemovité véci
(¢i soubory nemovitych véci), u nichz je znalci znama vysSe skute¢né dosazené kupni ceny pfi realizaci
uskutecnéného pievodu vlastnictvi :

1. Pozemek na uzemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Ohrazenice, uvnitf zastavby tvofené starSimi
rodinnymi domy, uréeny platnou tzemn¢ planovaci dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni
bydleni : ,,BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské®, uvolnény pro dalsi vystavbu po demolici
ptivodniho jiz dozilého rodinného domu, o celkové vyméie 918 m? byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi v 04/2025 (zakoupen od fyzickou osobou od fyzické osoby) za cenu 8.650.000,- K¢, tj.
za cenu 9.423.- K&/m? pozemku — V-3958/2025-606.

2. Pozemek na izemi obce Staré Hradi$tg, v k.u. Staré Hradistg, o celkové vyméie 393 m?, situovany uvnitf
zastavby v sidelni ¢asti obce, uZzivany ke dni pfevodu vlastnictvi jako zahrada ve funk¢énim celku se
stavbou rodinného domu, tj. vsouboru pozemkl plné¢ zainvestovanych z hlediska dopravni
infrastruktury a inzenyrskych siti, ur¢eny tzemnim planem obce Staré Hradisté (spolecné s okolnimi
pozemky) jako jeden z pozemki v plose se zpsobem vyuziti : ,,BI - Plochy bydleni v rodinnych domech
— méstské a priméstské®, byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi (odprodan vlastnikovi sousedni
nemovitosti) za cenu 3.550.000,- K&, tj. za cenu cca 9.033.- K&/m? pozemku — prevod vlastnictvi
proveden v 08/2025 — viz fizeni ¢islo V-9019/2025-606.

3. Pozemek na uzemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Studanka, uvnitt zastavby v obytné lokalité¢ Dubina,
uréeny platnou tizemné planovaci dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP —
bydleni nizkopodlazni pfedméstské®, o celkové vyméte 997 m?, byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi
v 08/2023 (zakoupen od fyzickych osob fyzickymi osobami) za cenu 8.500.000,- K¢, tj. za cenu 8.526,-
K¢&/m? pozemku — V-7820/2023-606.

4. Pozemek na uzemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Doubravice, v nové developerskym zpisobem
zainvestované lokalit€¢ nazyvané ,Bydleni V Zahradach®, urCeny platnou utzemné planovaci
dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP — bydleni nizkopodlazni predméstské®,
o celkové vyméie 381 m?, byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi v 01/2024 (zakoupen od developera
fyzickou osobou) za cenu 3.048.000,- K¢&, tj. za cenu 8.000.- K&/m? pozemku — V-69/2024-606.

5. Spoluvlastnicky podil o velikosti ¥4 k pozemkiim na izemi mésta Pardubice, mimo zastavéné tzemi
mésta, v ploSe severné od mistni ¢asti Cihelna (postupné zastavované izemi, zastavba tvorena prevazné
objekty bydleni), aktualné vyuzivané jako pozemky zem&délské - orna pida, vyuZitelné dle platné
uzemné planovaci dokumentace spolecné s okolnimi pozemky jako pozemky v plose s funkci hlavni —
bydleni : ,,BS — bydleni vicepodlazni sidlistni®, o celkové vyméte 1.930 m?, byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi v 08/2023 (zakoupen spole¢nosti MHAP s.r.0.) za cenu 3.860.000,- K¢, tj. za cenu
8.000.- K& za 1 m? pozemku — V-7583/2023-606.

6. Pozemek na Gizemi obce Staré Hradisté, v k.0. Brozany nad Labem, o celkové vyméte 1.327 m?,
situovany uvnitf zastavby v mistni Casti HradiSt¢ na Pisku, ke dni ocenéni zatravnény, plné
zainvestovany z hlediska dopravni a technické infrastruktury, urCeny Uzemnim planem obce Staré
Hradisté (spole¢né s okolnimi pozemky) jako jeden z pozemku v ploSe se zpusobem vyuziti : ,,BI -
Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské®, byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi
(odprodan vlastnikovi sousedni nemovitosti) za cenu 10.000.000,- K&, tj. za cenu cca 7.536,- K&/m?
pozemku — prevod vlastnictvi proveden v 11/2025 — viz fizeni Cislo V-12649/2025-606.

7. Pozemek na uzemi mésta Pardubice, nachazejici se v zastavéném tzemi mésta, v mistni Casti Svitkov,
v zastavbé pievazné sestavajici ze staveb rodinnych domt na strané jedné a Skolky, dale sportovisté na
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

stran¢ druhé, dlouhodobé nevyuzivany (nesecena zatravnéna plocha), urceny platnou izemné planovaci
dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP — bydleni nizkopodlazni predméstské®,
o celkové vyméie 710 m?, pln& zainvestovany z hlediska inZenyrskych siti, byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi v 02/2024 (prodan fyzickou osobou fyzickym osobam) za cenu 4.800.000,- K¢, tj. za
cenu 6.760.- K&/m? pozemku — V-1364/2024-606.

Pozemek na uzemi mésta Pardubice, nachazejici se v zastavéném uzemi mésta, v mistni ¢asti Svitkov,
v zastavbé prevazné sestavajici z novostaveb rodinnych domi, uréeny platnou tzemné planovaci
dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské®,
o celkové vyméte 702 m?, plné zainvestovany z hlediska inzenyrskych siti, byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi (vydrazen ve vefejné dobrovolné drazb€) v 01/2025 (vydrazen z majetku pravnické
osoby fyzickou osobou) za cenu 4.660.000,- K&, tj. za cenu 6.638.- K&/m? pozemku — V-446/2025-606.

Pozemek na iizemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Popkovice, uvniti zastavby v obytné zastavbé star§ich
rodinnych domi (proluka v zastavbe), urceny platnou uzemné planovaci dokumentaci k vyuziti jako
plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské®, zainvestovany z hlediska
dopravni infrastruktury, nepfipojeny na inzenyrské sitg, o celkové vyméfe 476 m?, byl zobchodovan na
trhu s nemovitostmi v 12/2024 (zakoupen od fyzické osoby fyzickou osobou) za cenu 3.000.000,- K¢,
tj. za cenu 6.303.- K&/m? pozemku — V-13407/2024-606.

Pozemek na uizemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Bilé Predmésti, v ulici Na Sadkach, ureny platnou
uzemn¢ planovaci dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP — bydleni
nizkopodlazni predméstské®, zasitovany z hlediska technické a dopravni infrastruktury, o celkové
vyméfe 752 m?, byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi v 11/2023 (zakoupen od fyzické osoby
fyzickou osobou) za cenu 4.700.000,- K&, tj. za cenu 6.250,- K&/m? pozemku — V-10773/2023-606.

Pozemek na izemi mésta Pardubice, nachazejici se v zastavéném izemi mésta, v mistni ¢asti Trnova,
v prostoru pobliZ obchodniho centra Globus, ke dni pfevodu vlastnictvi vyuzivany jako travnata plocha,
urc¢eny platnou tizemné planovaci dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,OVp —
obCanskd vybavenost vy$8i - obchod“, o celkové vyméie 4.952 m? byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi v 04/2025 (zakoupen spol. McDonald’s CR spol. s r.0. od spol. Globus Invest v.0.s.) za
cenu 25.540.000,- K& bez DPH, za cenu 30.903.400,- K& v&. DPH, tj. za cenu 6.241,- K&/m? pozemku
v¢. DPH — V-4503/2025-606.

Pozemek na izemi obce Staré Hradistg, v k.. Brozany nad Labem, o celkové vyméte 823 m?, situovany
uvnitt zastavby v mistni ¢asti Hradi$té na Pisku, vyuzivany ke dni pfevodu vlastnictvi jako zatravnéna
plocha v souboru pozemki pIn¢ zainvestovanych z hlediska dopravni infrastruktury a inzenyrskych siti,
ur¢eny (spole¢né s okolnimi pozemky) tizemnim planem obce Staré Hradisté jako jeden z pozemki
v plose se zplsobem vyuziti: ,,BI - Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a ptiméstské*, byl
zobchodovan na trhu s nemovitostmi za cenu 4.963.812,- K&, tj. za cenu cca 6.031.- K&/m? pozemku —
pievod vlastnictvi proveden v 10/2025 — viz tizeni ¢islo V-11193/2025-606.

Pozemky na uzemi mésta Pardubice, mimo zastavéné uzemi mésta, v ploSe severné od mistni Casti
Cihelna (postupné zastavované uzemi, zastavba tvofena prevazn¢ objekty bydleni), aktualn€¢ vyuzivané
jako pozemky zemédélské - orna puida, vyuzitelné dle platné uzemné planovaci dokumentace spole¢né
s okolnimi pozemky jako pozemky v plose s funkci hlavni — bydleni : ,,BS — bydleni vicepodlazni
sidlistni*, o celkové vymeéte 6.575 m?, byly zobchodovany na trhu s nemovitostmi v 11/2024 (zakoupeny
spole¢nosti MHAP s.r.0.) za cenu 39.450.000,- K&, tj. za cenu 6.000.- K& za 1 m’> pozemku — V-
12557/2024-606.

Pozemek na tzemi obce Staré Hradisté, v k.a. Staré Hradiste, o celkové vymeéfe 437 m?, situovany na
okraji zastavby v mistni ¢asti Psinek, vyuzivany ke dni pfevodu vlastnictvi jako zahrada v puvodné
zahradkaiské osad¢, Castecné zainvestovany z hlediska dopravni infrastruktury a inZenyrskych siti,
uréeny uzemnim planem obce Staré Hradisté (spolecné s okolnimi pozemky) jako jeden z pozemki
v ploSe se zplsobem vyuziti: ,,BI - Plochy bydleni v rodinnych domech — mé&stské a pfiméstské*, byl
zobchodovan na trhu s nemovitostmi za cenu 2.600.000,- K¢, tj. za cenu cca 5.950.- K&/m? pozemku —
prevod vlastnictvi proveden v 04/2025 — viz fizeni Cislo V-3961/2025-606.

Pozemek na uzemi obce Staré Hradisté, v k.0. Brozany nad Labem, o celkové vyméie 625 m?, situovany
na okraji zastavby v mistni ¢asti Brozany nad Labem, vyuzivany ke dni pfevodu vlastnictvi jako
zatravnéna plocha v souboru aktualné zainvestovavanych pozemku z hlediska dopravni infrastruktury a
inzenyrskych siti, urCeny izemnim planem obce Staré Hradisté (spolecné s okolnimi pozemky) jako
jeden z pozemki v plose se zpisobem vyuziti : ,,BV - Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské®,
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byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi za cenu 3.593.750,- K&, tj. za cenu cca 5.750,- K&/m? pozemku
— pievod vlastnictvi proveden v 03/2023 — viz fizeni ¢islo V-2849/2023-606.

Pozemek na uzemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Popkovice, uvnité zastavby v obytné zastavbé
prevazné starSich rodinnych domt a objektti obéanské vybavenosti, ur¢eny platnou izemné planovaci
dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni : ,,BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské®,
o celkové vyméfe 350 m?, byl zobchodovan na trhu s nemovitostmi v 04/2025 (zakoupen od pravnické
osoby fyzickou osobou za ucelem zvétSeni pozemkd ve funk¢énim celku s vicetcelovou stavbou —
objektem ob&anské vybavenosti) za cenu 1.750.000,- K¢, tj. za cenu 5.000.- K&/m? pozemku — V-
3458/2025-606.

Pozemek na tzemi obce Staré Hradisté, v k.u. Staré Hradiste, o celkové vyméfe 572 m?, situovany na
okraji zastavby v sidelni ¢asti obce, uzivany ke dni ptevodu vlastnictvi jako zahrada ve funkénim celku
se stavbou rodinného domu, zainvestovany z hlediska dopravni infrastruktury, nenapojeny na inZzenyrské
sité, uréeny uzemnim planem obce Staré Hradisteé jako jeden z pozemki v plose se zplsobem vyuziti :
»Bl - Plochy bydleni vrodinnych domech — méstské a piiméstské™, byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi (odprodan vlastnikovi sousedni nemovitosti) za cenu 2.730.000,- K&, tj. za cenu cca
4.772.- K&/m? pozemku — prevod vlastnictvi proveden v 12/2024 — viz fizeni ¢islo V-13253/2024-606.

Pozemek na uzemi mésta Pardubice, nachazejici se v zastavéném uzemi mésta, v mistni ¢asti Svitkov,
v zastavbeé prevazné sestavajici ze staveb rodinnych domi na stran€ jedné a pozemk se zeleni na strané
druhé, urceny platnou izemné planovaci dokumentaci k vyuziti jako plocha s funkci hlavni bydleni :
,,BP — bydleni nizkopodlazni piedméstské®, o celkové vyméie 300 m?, byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi v 05/2023 (zakoupen fyzickymi osobami od developera, ktery provedl zainvestovani a
vystavbu fadovych rodinnych domi v dané lokalité s tim, Ze s vystavbou objektu bydleni na tomto
pozemku jiz nebylo developerem uvazovano — na pozemku nejsou vyvedeny piipojky inzenyrskych siti)

Spoluvlastnicky podil o velikosti 3/25 k pozemku na Gzemi mésta Pardubice, mimo zastavéné uzemi
meésta, v ploSe severozapadné od mistni ¢asti Cihelna (postupné zastavované uzemi, zastavba tvorena
prevazné objekty bydleni), aktualn¢ vyuzivany jako pozemek zemédé€lsky - orna puda, vyuzitelny dle
platné tzemn¢ planovaci dokumentace spole¢n¢ s okolnimi pozemky jako pozemek v plose s funkci
hlavni — bydleni : ,,BS — bydleni vicepodlazni sidli$tni*, pozemek o celkové vyméie 3.127 m?, byl
zobchodovan na trhu s nemovitostmi v 07/2023 (zakoupen spole¢nosti MHAP s.r.0.) za cenu 1.313.340,-
K&, tj. za cenu 3.500,- K¢ za 1 m? pozemku — V-6934/2023-606.

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/24 k pozemkim na uzemi mésta Pardubice, mimo zastavéné uzemi
mesta, v ploSe severozapadné od mistni ¢asti Cihelna (postupn¢ zastavované uzemi, zastavba tvofena
prevazné objekty bydleni), aktualné vyuzivany jako pozemek zeméd€lsky - orna pida, vyuzitelny dle
platné uzemné planovaci dokumentace spole¢né s okolnimi pozemky pfevazné jako pozemek v plose
s funkci hlavni — bydleni : ,,BS — bydleni vicepodlazni sidli§tni*, z ¢asti jako pozemek v plose s funkci
— zelett méstska : ,,ZI — zeleti izola¢ni®, pozemky o celkové vyméie 1.064 m?, byl zobchodovan na trhu
s nemovitostmi v 07/2024 (zakoupen spole¢nosti Rezidence Nova Cihelna s.r.0.) za cenu 155.050,- K¢,
tj. za cenu 3.497.- K& za | m* pozemku — V-7274/2024-606.

Pozemek na uzemi obce Staré Hradisté, v k.i. Brozany nad Labem, o celkové vyméie 2.076 m?,
situovany mimo zastavénou ¢ast obce - na okraji zastavby v mistni ¢asti Hradist¢ na Pisku, uzivany ke
dni pfevodu vlastnictvi jako pozemek zemédé¢lsky, uréeny tzemnim pldnem obce Staré Hradisté
k zastavéni jako jeden z pozemkl v zastavitelné plose se zpusobem vyuziti : ,,BI - Plochy bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské®, nezainvestovany z hlediska technické a dopravni
infrastruktury, byl zobchodovén na trhu s nemovitostmi za cenu 2.730.000,- K¢, tj. za cenu cca 3.468.-
K¢&/m? pozemku — prevod vlastnictvi proveden v 09/2025 — viz fizeni ¢islo V-9716/2025-606.

Pozemek a spoluvlastnicky podil k pozemkim na izemi mésta Pardubice, mimo zastavéné izemi me¢sta,
v ploSe mezi mistni ¢asti Polabiny a ¢asti nazyvanou Fablovka (postupné zastavované uzemi, zastavba
tvotena pievazné objekty obCanské vybavenosti), aktualné vyuzivanym jako pozemky zemédé€lské - orna
puda, vyuzitelné dle platné izemné planovaci dokumentace spole¢né s okolnimi pozemky jako pozemky
v ploSe s funkci hlavni — ob¢anska vybavenost : ,,OV — Obcanska vybavenost vyss§i“, o celkové vymeére
6.054 m? (cca 5.170 m? po zohlednéni vySe spol. podilu), byly zobchodovéany na trhu s nemovitostmi
v 09/2025 (zakoupeny spolecnosti Louda Auto Praha s.r.0.) za cenu 15.648.300,- K¢, tj. za cenu cca
3.027.- K& za 1 m? pozemku — V-9819/2025-606.

Pozemek a spoluvlastnicky podil k pozemkim na izemi mésta Pardubice, mimo zastavéné izemi m¢sta,
v ploSe mezi mistni ¢asti Polabiny a ¢asti nazyvanou Fablovka (postupné zastavované uzemi, zastavba
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tvofena pievazné objekty obCanské vybavenosti), aktualné vyuzivanym jako pozemky zeméd¢lské - orna
puda, vyuzitelné dle platné izemné planovaci dokumentace spole¢né s okolnimi pozemky jako pozemky
v plose s funkci hlavni — obCanska vybavenost : ,,OV — Obcanska vybavenost vyssi®, o celkové vyméte
6.158 m? (cca 5.273 m? po zohlednéni vyse spol. podilu), byly zobchodovany na trhu s nemovitostmi
v 09/2025 (zakoupeny spole¢nosti Louda Auto Praha s.r.0.) za cenu 15.960.300,- K¢, tj. za cenu cca

3.027.- K& za | m® pozemku — V-9818/2025-606.

Zjisténa data byla nasledné sefazena do této tabulky €. 1 :

Por. Obec, Cast mesta Vyuziti pozemkt Velikost | Kupni cena
&islo pozemkil v K&/m?
v m?
1. Pardubice, Ohrazenice BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 918 9423
(zastavéné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného
- ul. Polackova) | 4™ (04/2025)
2. Staré Hradiste BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 393 9033
Staré Hradisté mestské a primestské
(08/2025)
3. Pardubice, Studanka BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 997 8526
(zastavitelné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného
- Dubina — ul. V Zatis) | 9°™ (08/2023)
4, Pardubice, Doubravice BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 381 8 000
(zastavitelné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného
- Bydleni V Zahradach) domu) (01/2024)
5. Pardubice, Cihelna BS — bydleni vicepodlazni sidlistni 1930 8 000
(mimo zastavéné izemi (pozemek vyuZzitelny ke stavbé bytového
- velké nezastaveéné plochy) domu) (08/2023)
6. Staré Hradiste BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 1327 7 536
Brozany nad Labem meéstské a priméstské
(11/2025)
7. Pardubice, Svitkov BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 710 6 760
(zastavéné izemi (pozemek vyuzitelny ke stavbe rodinného
- ul. Karla Mikulaska) domu) (02/2024)
8. Pardubice, Svitkov BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 702 6 638
(zastavéné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného
- ul. Jaroslava Machace) domu) (01/2025)
9. Pardubice, Popkovice BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 476 6303
(zastavéné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbe rodinného
- Popkovice — ul. Sjezdova) domu — proluka v zastavbg) (12/2024)
10. | Pardubice, Bilé¢ Pfedmésti BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 752 6 250
(zastavéné Gizemi (pozemek vyuZitelny ke stavbé rodinného
- ul. Na Sadkéch) | 9°™) (11/2023)
11. | Pardubice, Trnova OVp — obcanska vybavenost vyssi - 4952 6 241
(zastavéné tizemi obchod - )
- plocha u obchod. centra Globus) (nezastavény volny pozemek) (04/2025)
12. | Staré Hradisté BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 823 6031
Brozany nad Labem mestské a primestské
(10/2025)
13. | Pardubice, Cihelna BS — bydleni vicepodlazni sidlistni 6575 6 000
(mimo zastavéné dzemi (pozemky vyuzitelné ke stavbé bytovych
. . domu) (11/2024)
- velké nezastaveéné plochy)
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14. | Staré Hradiste BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 437 5950
Staré Hradiste mestské a primestské
(04/2025)
15. | Staré Hradiste BV — plochy bydleni v rodinnych domech 625 5750
Brozany nad Labem — venkovské
(03/2023)
16. | Pardubice, Popkovice BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 350 5000
(zastavéné Gizemi (pozemek u objektu obcanské vybavenosti)
- Popkovice — ul. Prazska) (0472025)
17. | Staré Hradisté BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 572 4772
Staré Hradiste mestské a pfiméstské
(12/2024)
18. | Pardubice, Svitkov BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 300 4497
(zastavéné izemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného
- ul. Frantiska Ventury) domu) (05/2023)
19. | Pardubice, Cihelna BS — bydleni vicepodlazni sidlistni 3127 3500
(mimo zastavéné izemi (spol. podil k nezastavénému volnému
- velké nezastaveéné plochy) pozemku) (07/2023)
20. | Pardubice, Cihelna BS — bydleni vicepodlazni sidlistni, 1 064 3497
(mimo zastavéné uzemi (ZI _12313(1;1 lizkolaéni | 0772024)
. . spol. podil k nezastavénym volnym 7
- velké nezastaveéné plochy) pozemkiim)
21. | Staré Hradisté BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 2076 3 468
Brozany nad Labem mestské a pfiméstské
(09/2025)
22. | Pardubice, Polabiny - Fablovka OV — obc¢anska vybavenost vyssi 5170 3027
(mimo zastavéné dzemi (nezastavény volny pozemek)
- velké nezastaveéné plochy) (09/2025)
23. | Pardubice, Polabiny - Fablovka OV — obc¢anska vybavenost vyssi 5273 3027
(mimo zastavéné tzemi (nezastavény volny pozemek)
- velké nezastaveéné plochy) (09/2025)

Z vyse uvedené databaze vyplyva, Ze za ielem stanoveni obvyklé ceny za 1 m? ocefiovanych pozemki v k.1.
Svitkov, obec Pardubice, byly shromazdény informace o nezastavénych pozemcich situovanych na Gzemi
m¢ésta Pardubic a na izemi bezprostiedné sousedicich obci, 0 pozemcich rizného uréeni, velikosti a umisténi,
z nichZ budou vybrany po porovnani pozemky nejlépe srovnatelné.

Blizsi udaje o porovnavanych nemovitostech jsou zalozeny v archivu u zpracovatele posudku.

3. Interpretace vysledku analyvzy dat

Predmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku je stanoveni ceny vybraného nemovitého majetku — pozemkd,
které se nachazeji na izemi mésta Pardubice, v mistni ¢asti Svitkov, jejichz druh, zptisob vyuzivani a dalsi
cenotvorné aspekty jsou popsany na stranach 3 az 8 tohoto znaleckého posudku.

Z vyse uvedené databaze zejména vyplyva, ze cca v poslednich cca 2 az 3 letech byly na trhu s nemovitostmi

zobchodovany tyto druhy pozemki za tyto ceny :

- plné€ zainvestované pozemky z hlediska dopravni a technické infrastruktury, uréené k zastavéni stavbami
rodinnych domu, nebo stejnym zpisobem vyuzitelné pozemky tvorici proluky ve stavajici obytné zastavbeé,
se na Uizemi mésta Pardubic obchodovaly za ceny cca 6.000,- az cca 9.500,- K&/m? pozemku

- Casteéné zainvestované, ¢i plné zainvestované pozemky, uréené k zastavéni stavbami rodinnych domu, nebo
stejnym zpusobem vyuzitelné pozemky tvofici proluky ve stdvajici obytné zadstavbé, se na tzemi obci
sousedicich s méstem Pardubice, ¢i v dobfe dopravné dostupnych lokalitach v okoli mésta Pardubic,
obchodovaly za ceny cca 3.500,- az cca 6.000,- K&/m? pozemku
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- pozemky urcené k zastavéni stavbami charakteru bytovych domdt, pfevazné nezainvestované z hlediska
dopravni a technické infrastruktury, jsou developerskymi firmami vykupovany od ptivodnich vlastnikt za
ceny cca 2.200,- az cca 6.000,- K&/m? pozemku s tim, Ze napftiklad zbytkovy spoluvlastnicky podil na
takovychto pozemcich byl zobchodovan i za cenu 8.000,- K&/m? pozemku

Jako nejvice srovnatelné pozemky s pozemky ocenovanymi byly vybrany pozemky, uréené k zastavéni
zejména stavbami objektli rodinného bydleni — rodinnymi domy, které jsou zainvestované z hlediska dopravni

a technické infrastruktury.

Tyto pozemky poté byly setazeny do tabulky €. 2 :

Poft. Obec, ¢ast mesta Vyuziti pozemki Velikost | Kupni cena
Lislo pozemkil | v K¢&m?
v m?

1. Pardubice, Ohrazenice BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 918 9423
(zastavéné izemi (pozemek vyuzitelny ke stavbe rodinného

- ul. Polackova) domu) (0412025)

3. Pardubice, Studanka BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 997 8526
(zastavitelné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného

- Dubina — ul. V Zatis) | 9°™ (08/2023)

4. Pardubice, Doubravice BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 381 8 000
(zastavitelné (izemi (pozemek vyuzitelny ke stavbe rodinného

- Bydleni V Zahradach) domu) (0172024)

6. Staré Hradisté BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 1327 7536

Brozany nad Labem mestské a primestské

(11/2025)

7. Pardubice, Svitkov BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 710 6 760
(zastavéné izemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného

- ul. Karla Mikulaska) domu) (02/2024)

8. Pardubice, Svitkov BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 702 6 638
(zastavéné Uzemi (pozemek vyuZitelny ke stavbé rodinného

- ul. Jaroslava Machace) domu) (01/2025)

10. | Pardubice, Bilé Pfredmésti BP — bydleni nizkopodlazni pfedméstské 752 6 250
(zastavéné Gizemi (pozemek vyuzitelny ke stavbé rodinného

- ul. Na Sadkach) | 0™ (11/2023)

12. | Staré Hradiste BI — plochy bydleni v rodinnych domech — 823 6 031

Brozany nad Labem mestské a primestské
(10/2025)

Pri provedeném sbéru dat a jejich analyze tedy bylo zajiSténo dostateéné mnozstvi dat o srovnatelnych
nemovitostech tak, aby mohla byt ve smyslu zdkona o ocenovani majetku stanovena cena obvykla

porovnanim.

Z takto ziskané n-tiny celkem 8 pozemk byla stanovena :

- minimalni cena 6 031,- K&/m? pozemku

- maximalni cena = 9 423,- K&/m? pozemku

- sttedni hodnota 7 462,- K&/m? pozemku

- median = 7 148,- K&/m? pozemku

* - stfedni hodnota je zjisténa tak, ze soucet kupnich cen pfedmétnych pozemki byl podé€len jejich celkovou vymérou.

Je evidentni, Ze zejména u pozemkd zobchodovanych na trhu s nemovitostmi v letech 2023, 2024, je tfeba
zohlednit vyvoj cen na trhu s nemovitostmi v ¢ase (tento faktor neni u cen pozemkt uvedenych v tabulkach ¢.
1 a 2 zohlednén).
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Zjisténi jednotkové ceny pozemkiu porovnavacim zpusobem :

Za U¢elem stanoveni obvyklé ceny za 1 m? ocefiovanych pozemki - pozemkovych p.¢. 633/6, &. 633/7 v k.q.
Svitkov, obec Pardubice, tedy bylo provedeno jejich porovnani se srovnatelnymi pozemky skutecné
zobchodovanymi na trhu s nemovitostmi v dané lokalité.

Legenda : KRC — redukce pramene ceny KMP — velikost pozemku
KPP — poloha pozemku KDD - dopravni dostupnost
KMZ — moznost zastavéni KIV — intenzita vyuziti
KVP — vybaveni KUYV - ¢asovy koeficient, uvaha zpracovatele
Nazev | cena | wvyméra | sedn. cena | krc | kmp | kep | kDD | KMz | Kiv | KvP | KUV | Upravens cenal|
|Pol. &. 1. - k.U. Ohrazenice, obe( |8 650 000 |s18,0 [9422,66  |L00 [L,00 0,95 [L00 0,95 0,90 (0,99 [1,10 [2335
|Pol. £. 3. - k.u. Studénka, obec P |8 500 000 |997,0 [8525,58  [L,00 [1,00 |0,90 0,99 0,95 0,90 0,99 1,18 [7587
|Pol. &. 4. - k.U, Semtin, obec Par |3 048 000 [381,0 [so00,00  [L00 0,9 (1,00 [1,00 [0,95 [o,90 [1,00 [1,18 [7264
|Pol. £. 6. - k.U. Brozany nad Labe [10000000  [1327,0 [753580  [1,00 [1,05 [1,05 [1,00 |o,85 [o,90 0,99 [L06 [7454
[Pol. &. 7. - k.u. Svitkov, obec Pan |4 800 000 [710,0 |6760,56  |L00 0,97 [L,00 [L,00 [1,00 [L00 [0,99 [1,17 [73%9
|Pol. £. 8. - k.U. Svitkov, obec Par |4 660 000 |[702,0 |[6638,18 L00 0,97 [L,00 [L,00 [L,00 1,00 0,99 [1,13 7203
|Pol. £. 10. - k.4. Pardubice, obec |4 700 000 |[752,0 [6250,00 [L,00 0,98 [1,00 [1,00 [1,00 [1,00 [0,99 (1,19 7216
|Pol. £ 12. - k.0. Brozany nad Lak |4 963 812 |823,0 [6031,36 |00 0,99 (1,06 [L,01 1,03 [1,01 [1,00 [L,08 [7182
Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zaporti) m? Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?2
Pol. ¢. 1. - k.u. Ohrazenice, 918 8650000 9 422,66 0,88 8 334,72
obec Pardubice
Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - srovnatelna vyméra pozemku - 1,00; poloha pozemku - Iépe hodnocena
poloha (na Uzemi mésta Pardubic) - 0,95; dopravni dostupnost - srovnatelné
hodnocena dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - Iépe
hodnocena moznost zastavéni pozemku - 0,95; intenzita vyuziti pozemku - Iépe
hodnocena intenzita vyuziti pozemku - 0,90; vybavenost pozemku - mirné Iépe
hodnocena vybavenost pozemku - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy
koeficient - 1,10
Pol. €. 3. - k.u. Studanka, 997 8500000 8 525,58 0,89 7 587,26
obec Pardubice
Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - srovnatelna vyméra pozemku - 1,00; poloha pozemku - Iépe hodnocena
poloha (na Uuzemi mésta Pardubic) - 0,90; dopravni dostupnost - |épe hodnocena
dopravni dostupnost - 0,99; moznost zastavéni pozemku - I[épe hodnocena moznost
zastavéni pozemku - 0,95; intenzita vyuziti pozemku - 1épe hodnocena intenzita
vyuziti pozemku - 0,90; vybavenost pozemku - mirné lépe hodnocena vybavenost
pozemku - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy koeficient - 1,18
Pol. €. 4. - k.u. Semtin, 381 3048000 8 000,00 0,91 7 264,08
obec Pardubice
Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - mensi vyméra pozemku - 0,90; poloha pozemku - srovnatelné hodnocena
poloha (na uzemi mésta Pardubic) - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelné
hodnocena dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - Iépe
hodnocena moznost zastavéni pozemku - 0,95; intenzita vyuziti pozemku - Iépe
hodnocena intenzita vyuziti pozemku - 0,90; vybavenost pozemku - srovnatelné
hodnocena vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy
koeficient - 1,18
Pol. €. 6. - k.u. Brozany nad Labem, 1327 10000 000 7 535,80 0,99 7 454,44
obec Staré Hradisté
Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - vétSi vymeéra pozemkd - 1,05; poloha pozemku - hiife hodnocena poloha
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(sousedni obec, stavebné nesrostla mistni ¢ast) - 1,05; dopravni dostupnost -
srovnatelné hodnocena dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku -
Iépe hodnocena moznost zastavéni pozemku - 0,95; intenzita vyuziti pozemku - Iépe
hodnocena intenzita vyuziti pozemku - 0,90; vybavenost pozemku - mirné Iépe
hodnocena vybavenost pozemku - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy
koeficient - 1,06

Pol. €. 7. - k.(. Svitkov, 710 4800000 6 760,56 1,12 7 595,83
obec Pardubice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - mensi vyméra pozemku - 0,97; poloha pozemku - srovnatelné hodnocena
poloha (na uzemi mésta Pardubic) - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelné
hodnocena dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné
hodnocena moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelné hodnocena intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku -
mirné Iépe hodnocena vybavenost pozemku - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni -
¢asovy koeficient - 1,17

Pol. €. 8. - k.G. Svitkov, 702 4660000 6638,18 1,09 7 203,35
obec Pardubice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - mensi vyméra pozemku - 0,97; poloha pozemku - shodné& hodnocena
poloha (na uzemi mésta Pardubic) - 1,00; dopravni dostupnost - shodné& hodnocena
dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - shodné hodnocena
moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - shodné hodnocena
intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - mirné lépe hodnocena
vybavenost pozemku - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy koeficient - 1,13

Pol. €. 10. - k.G. Pardubice, 752 4700000 6 250,00 1,15 7 215,86
obec Pardubice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute€né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - mensi vyméra pozemku - 0,98; poloha pozemku - shodné& hodnocena
poloha (na uzemi mésta Pardubic) - 1,00; dopravni dostupnost - shodné& hodnocena
dopravni dostupnost - 1,00; moznost zastavéni pozemku - shodné& hodnocena
moznost zastavéni pozemku - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - shodné hodnocena
intenzita vyuziti pozemku - 1,00; vybavenost pozemku - mirné lépe hodnocena
vybavenost pozemku - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni - ¢asovy koeficient - 1,19

Pol. €. 12. - k.0. Brozany nad Labem, 823 4963812 6 031,36 1,19 7 182,24
obec Staré Hradisté

Hodnoceni: redukce pramene ceny - skute¢né realizovana cena - 1,00; velikost
pozemku - mensi vymeéra pozemku - 0,99; poloha pozemku - hife hodnocena poloha
(sousedni obec, stavebné nesrostla ¢ast + pfistup pfes dalSi obec) - 1,06; dopravni
dostupnost - mirné htfe hodnocena dopravni dostupnost - 1,01; moznost zastavéni
pozemku - h(Fe hodnocenad moznost zastavéni pozemku - 1,03; intenzita vyuziti
pozemku - hdfe hodnocena intenzita vyuziti pozemku - 1,01; vybavenost pozemku -
srovnatelné hodnocena vybavenost pozemku - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Casovy koeficient - 1,08

Primérna jednotkova cena 7 479,72 Ké/m?

Stanoveni jednotkové ceny za 1 m? pozemku porovnanim :

S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem stanovuji porovnanim u oceiiovanych pozemki
v k.. Svitkov, obec Pardubice primérnou jednotkovou cenu za 1 m? pozemku

ve vySi (po zaokrouhleni) : 7.480,- K¢&/m? pozemKu,

4. Zavérecna analyza - rekapitulace zpusobu stanoveni ceny obvyklé

Za U¢elem stanoveni obvyklé ceny za 1 m? ocefiovanych pozemki v k.. Svitkov, obec Pardubice, tedy bylo
provedeno jejich porovnani se srovnatelnymi pozemky skute¢né zobchodovanymi na trhu s nemovitostmi
v dané lokalite, byla provedena i vySe uvedena analyza trhu a trznich podminek.
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V déle uréené obvyklé cené za 1 m? pozemki jsou zhodnoceny i tyto kladné a zaporné aspekty konkrétniho
oceniovaného majetku, které zpracovatel posudku povazuje za zakladni vlivy cenotvorné :

Kladné aspekty :

Situovani pozemkd, u kterych je obvykla cena stanovovana, na uzemi krajského mésta Pardubice
(mésto Pardubice je lokalita velmi dobi'e hodnocena na trhu s nemovitostmi)

Ocenované pozemky se dle platné izemné planovaci dokumentace Statutarniho mésta Pardubic
nachazeji mimo zastavéné uzemi mésta, v zastavitelné plose s rozdilnym zptisobem vyuziti plochy
bydleni : ,,B — bydleni*

Ocenované pozemky jsou zainvestovany z hlediska technické infrastruktury (napojeny na zakladni
inzenyrské sité), piistupné jsou z vefejné uzivané pozemni komunikace se zpevnénym zivicnym
povrchem napojené na zakladni dopravni infrastrukturu zfizenou na uzemi meésta Pardubic a
z dlazdéného chodniku zfizeného podél ni

Velikost oceniovanych pozemk je pfiznivé hodnocena z hlediska mozné budouci stavby objektu
rodinné¢ho bydleni

Tvar pozemkové p.¢. 633/6 je mirné lichobéznikovy, vhodny z hlediska planované zastavby
Ocenované pozemky jsou fadné vedeny v evidenci katastru nemovitosti a nejsou zatizeny zadnymi
omezenimi vlastnickych prav, ktera by omezovala jejich vyuziti (vécné bfemeno ztizené pro CEZ
Distribuce a.s., ICO : 24729035, souvisi s napojenim ocefiovany pozemki na zdroj el. energie —
bliZe viz popis na stran¢ 8. a 9. tohoto znaleckého posudku)

Ocenované pozemky se nenachézeji z hlediska rizika povoden, zaplava v zaplavovém uzemi QS,
Q20, Q100 ani Q500

Predmétem ocenéni jsou pozemky, tedy druh nemovitého majetku, ktery je z hlediska zhodnoceni
vlozenych finan¢nich prostiedki v ¢ase velmi dobie hodnocen — jedna se o druh majetku, u kterého
i v ptipadé negativniho vyvoje cen na trhu s nemovitostmi obvykle nedochazi (v porovnani
napiiklad s byty ¢i rodinnymi domy) k propadu cen.

Zaporné aspekty :

Ocenované pozemky jsou vzdaleny cca 1.250 m od osy vzletové a pfistavaci drahy Letiste
Pardubice (vojenske letisté se statusem vefejného mezinarodniho letisté se vzletovou a pfistavaci
drahou o rozmérech 2500 m x 75 m), uzitné vlastnosti rodinnych doml v mistni ¢asti Svitkov
byvaji vlivy souvisejicimi s provozem leti§t¢ negativné dotceny.

Tvar pozemkové p.c. 633/7 je trojuhelnikovy a je z hlediska planované zastavby méné vhodny
oproti pozemklim s tvarem obdélnikovym, oproti pozemkové p.¢. 633/6 se také ocenovana
pozemkova p.¢. 633/7 nachazi naproti vjezdu do komeréné vyuzivaného arealu

Vzhledem k provedenému porovnani oceiovanych pozemkii s cenami skute¢né

dosaZenymi na trhu s nemovitostmi u srovnatelnych pozemki,

kladnym a zapornym aspektiim pusobicim na cenu oceiovaného pozemku

a dalSim vySe uvedenym skute¢nostem,
je urcena vysledna obvykla cena :

- ocenované pozemkové p.¢. 633/6 v k.u. Svitkov, obec Pardubice
ve vysi (po zaokrouhleni) : 7 480,- K&/m? pozemku

tj. ve vysi odpovidajici stanovené porovnavaci hodnoté.
- ocenované pozemkové p.¢. 633/7 v k.u. Svitkov, obec Pardubice
ve vysi (po zaokrouhleni) : 6 882,- K&/m? pozemku

tj. ve vysi odpovidajici stanovené porovnavaci hodnoté vynasobené koeficientem 0,92

(vyse tohoto koeficientu byla zvolena dle postupu stanoveného dle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
v aktudlnim znéni, pfi urovani ,,ceny zjisténé* — viz ,,Index omezujicich vlivii pozemku®,
znak ,,1. Geometricky tvar a velikost pozemku* a znak ,,6. Ostatni neuvedené*).

Za nejvice smérodatnou cenu pro urceni obvyklé ceny ocefiovanych pozemki, povaZuje znalec cenu
pozemku, ktery je uveden pod poloZkami ¢. 7., 8. ve vySe uvedené tabulce ¢. 1 a tabulce ¢. 2.
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Celkova rekapitulace uréené obvyklé ceny pozemku v k.i. Svitkov, obec Pardubice :

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku Ké

Orna plda 633/6 962 7480 1/1 7195 760
Orna plda 633/7 945 6 882 1/1 6 503 490
Celkova vyméra pozemku: 1907 Hodnota pozemkui celkem: 13 699 250

Urcena obvykla cena celkem = 13 699 250,- K¢

slovy: tFinactmilioniiSestsetdevadesatdevéttisicdvésté padesat Ké

5. Kontrola postupu

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku :
a) provedl vybér dat — za zdroj dat byla znalcem vybrana databaze katastru nemovitosti (viz bod B. 5. v tomto

znaleckém posudku)
b) sebral data — znalec identifikoval ve vefejné pfistupné databazi katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)
nemovitosti srovnatelné s nemovitostmi oceniovanymi — viz bod D2. 1 tohoto znaleckého posudku

¢) zpracoval data — prostfednictvim svého zakaznického uctu pro dalkovy pristup k udajim katastru nemovitos
ti znalec zajistil potiebné informace o cenach srovnatelnych nemovitosti (,,Udaje o dosazenych cenach
nemovitosti podle nemovitosti®) a kopie Kupnich smluv — viz bod D2. 1 tohoto znaleckého posudku

d) provedl analyzu dat a zformuloval jeji vysledky — viz bod D2. 2 tohoto znaleckého posudku
e) provedl interpretaci vysledkd analyzy dat — viz bod D2. 3 tohoto znaleckého posudku

f) zkontroloval sviij postup podle pismen a) az e)
g) zformuloval zavér — viz bod D2. 4 tohoto znaleckého posudku
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E. Zavér

1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce bylo vypracovat pisemny znalecky posudek o obvyklé cené &asti nemovitého majetku
vedeného na LV ¢. 50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice, a to pozemkové p.¢. 633/6 o
vyméfe 962 m? vedené v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku orna pida, pozemkové p.¢. 633/7
o vyméfe 945 m? vedené v evidenci katastru nemovitosti jako druh pozemku orna piida, jejich soudasti a
prislusenstvi.

Urc€eni ,,ceny obvyklé“ je provedeno k datu 17.8.2026, a to dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&.
350/2012 Sb., ¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020
Sb., &. 36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a Vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a &. 523/2025 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni.

Takto stanovena obvykla cena oceniovanych pozemki v k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice, je
stanovena v souvislosti s pfipravovanym zpenézenim oceniovaného nemovitého majetku formou dobrovolné
vetejné drazby.

2. Odpovéd

Stanovena byla v tomto znaleckém posudku tato cena :

Urcena ,,cena obvykla* :

Vysledna ..cena obvykli“ oceniovaného nemovitého majetku = 13 699 250.- K¢,
tj. 7 184,- K&/m? pozemku

V Pardubicich 28.8.2026

Milan Skiivanek
Nova 208
530 09 Pardubice

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyl ptibran konzultant.
Znale¢né a nahradu naklada Gc¢tuji dokladem ¢. 033/2026, byla sjednana smluvni odmeéna.

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedlnosti
pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudkt pod potadovym ¢islem 064685/2026.

Prilohy znaleckého posudku :

Ptiloha ¢. 1 : Fotodokumentace oceniovanych pozemki (1 strana)

Ptiloha ¢. 2 : ,,Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 50070 pro k.u. Svitkov, obec Pardubice, okres Pardubice*
prokazujici stav evidovany k datu 28.8.2026, 20:15:02, vyhotoveny Ceskym ufadem zeméméfiéskym a
katastralnim — SCD, vyhotoveno dalkovym pfistupem (7 stran)
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Pozemkové p.¢. 633/6, 633/7 v k.u. Svitkov, obec Pardubice

Pozemkové p.¢. 633/6, 633/7 - pohled jizni Pozemkové p.¢. 633/6, 633/7 - pohled jizni
na zapadni ¢asti pozemku

Pozemkové p.€. 633/6, 633/7 - napojeni pozemku Pozemkové p.¢. 633/6, 633/7 - napojeni pozemk
na inzenyrské sité na inzenyrské sité

Pozemkova p.¢. 633/6 - pohled vychodni Pozemkova p.¢. 633/7 - pohled severovychodni

Pozemkova p.¢. 633/7 - pohled severovychodni Pozemkova p.¢. 633/7 - jihozapadni hranice pozemku
na komeréné vyuzivany areal v ul. Motoristd - pohled severozapadni
(naproti p.p.€. 633/7)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2026 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 50070
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Nadace pro rozvoj mésta Pardubic, PernsStynské namésti 1, 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 1121 2393 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb, LV 12179
St. 1122 356 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb, LV 12179
St. 1123 2494 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb, LV 12179
St. 1144 1137 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Svitkov, &é.p. 300, jinad st., LV 12179
St. 1145 25 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, jind st., LV 12179
627/3 5760 orna puda zemédélsky pudni
fond
633/6 962 orna puda zemédélsky pudni
fond
633/7 945 orna puda zemédélsky pudni
fond
633/9 227 orna puda zemédélsky pudni
fond
637/3 5 orna puda zemédélsky pudni
fond
637/4 3746 orna puda zemédélsky pudni
fond
637/5 247 orna puda zemédélsky pudni
fond
645/12 1172 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
653/1 39837 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
653/51 643 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
653/52 538 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
683/57 60 orna puda zemédélsky pudni
fond
683/58 106 orna puida zemédélsky pudni
fond
690/3 19 orna puda zemédélsky pudni
fond
690/14 395 ostatni plocha ostatni
komunikace

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj,

Katastréalni pracovidté Pardubice,
strana 1

kéd: 606.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2026 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 50070
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
694/6 198 ostatni plocha ostatni
komunikace
694/7 178 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni, provozovani, ddrzby a oprav podzemniho komunikaéniho vedeni v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu &. 1744-425-115/2013
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 653/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 26.02.2014. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 12.03.2014 13:42:07. Zapis proveden dne 03.04.2014.
V-2644/2014-606
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolecnosti ze dne

02.06.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 18.06.2015 10:35:37. Zapis proveden
dne 10.07.2015.

V-8867/2015-606
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
vstupu a v nezbytném pfipadé vjezdu pracovniki za udelem provadéni E&innosti
souvisejicich s provozem kanalizaéniho potrubi, zejména za ucelem provadéni jeho
kontroly, udrzby a oprav dle smlouvy ze dne 12.1.2001, v rozsahu vymezeném v
geometrickém planu &. 1026-7/2000, pravni uéinky vkladu vznikly dnem 19.1.2001
Oprdvnéni pro
Statutédrni mésto Pardubice, Pernstynské namésti 1,

Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice, RC/ICO:
00274046

Povinnost k
Parcela: 683/58

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 316/2001.

POLVZ:33/2001 Z-15500033/2001-606
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy v rozsahu
vymezeném geometrickym planem &. 2061-80/2019
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 683/57

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnad &. IV-12-2016799/VB-1 =ze dne

12.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 25.02.2020 12:46:24. Zapis proveden
dne 18.03.2020.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2026 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice

List vlastnictvi: 50070

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 718033 Svitkov

Typ vztahu

V-2208/2020-606
Poradi k 25.02.2020 12:46

o Vécné bremeno (podle listiny)

umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy v rozsahu
vymezeném geometrickym planem &. 2059-80/2019
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 633/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnid &. IV-12-2016799/VB-1

ze dne
12.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.02.2020 12:46:24. Zapis proveden
dne 18.03.2020.

Vv-2208/2020-606
Poradi k 25.02.2020 12:46

o Vécné bremeno (podle listiny)

umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy, provadét jeho

obnovu, vyménu a modernizaci, a povinnost vykon téchto prav strpét.
dle gpl.&. 2058-80/2019

Oprdavnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 633/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnid &. IV-12-2016799/VB/2

ze dne
29.01.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.02.2020 12:49:26. Zapis proveden
dne 18.03.2020.

V-2210/2020-606
Poradi k 25.02.2020 12:49

o Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

umistit a provozovat opravnénou nemovitost po celou dobu jeji fyzické a pravni
Zivotnosti, pravo vstupu a vjezdu za ucelem provadéni nezbytnych praci spojenych s
opravami a revizemi, resp. rekostrukcemi v rozsahu vymezeném geometrickym planem ¢&.

2098-282/2018 a p.&. 690/8 v plném rozsahu vyméry pozemku ve prospéch kazdého vlastnika
nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 633/9, Parcela: 637/4, Parcela: 637/5, Parcela: 683/57, Parcela:

Listina Jednostranné pravni jednédni o z¥izeni sluZebnosti
ucéinky zapisu k okamziku 25.11.2020 13:39:02.

683/58

ze dne 09.11.2020. Pravni
Zapis proveden dne 18.12.2020.

V-13178/2020-606
Poradi k 25.11.2020 13:39

o Vécné bfemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

umisténi inZenyrské sité, jeji provozovani a udrZovani s pravem vstupu v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu &. 2103-282/2018
- pro kazdého vlastnika inZenyrské sité verejného osvétleni

Povinnost k

Parcela: 683/57, Parcela: 683/58

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2026 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 50070
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti ze dne 18.11.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 25.11.2020 13:40:35. Zapis proveden dne 18.12.2020.
V-13179/2020-606
Poradi k 25.11.2020 13:40

o Vécné bremeno (podle listiny)
strpét: zfizeni a vedeni stavby, provozovani a udrzZovani stavby, dale provadéni oprav,
uprav a udrzby, za ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti stavby, vstup po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucéelem prohlidky nebo ddrzby stavby "ulozZeni
optického kabelu" dle gpl.&. 2090-282/2018
Oprdavnéni pro
EDERA Group a.s., ArnosSta z Pardubic 2789, Zelené
Pfedm&sti, 53002 Pardubice, RC/ICO: 27461254
Povinnost k
Parcela: 683/57, Parcela: 683/58

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 19.10.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 18.01.2021 12:43:42. Zapis proveden dne 09.02.2021.
V-660/2021-606
Poradi k 18.01.2021 12:43

o Vécné bremeno (podle listiny)
umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy a provadét jeho

obnovu, vyménu a modernizaci v rozsahu vymezeném geometrickym planem &. 2101-94/2020
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 633/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd &. IV-12-2016799/VB/8 ze dne
27.01.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.02.2021 10:35:56. Zapis proveden
dne 24.02.2021.
V-1324/2021-606
Poradi k 01.02.2021 10:35

o Vécné bremeno (podle listiny)
umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy a provadét jeho
obnovu, vyménu a modernizaci v rozsahu vymezeném geometrickym planem &. 2292-60/2023
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 633/6, Parcela: 633/7, Parcela: 633/9, Parcela: 637/4

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. IV-12-2023014/VB2 =ze dne
04.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.07.2023 07:40:00. Zapis proveden
dne 01.08.2023.
V-6641/2023-606
Poradi k 11.07.2023 07:40

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, provozovani, opravovani a udrzZovani zarizeni distribuéni soustavy, provadéni

~

obnovy, vymény a modernizace - v rozsahu vymezeném geometrickym planem &. 2400-849/2025

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2026 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 50070
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 637/4

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tuUplatna &. IV-12-2028553 =ze dne
22.10.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.10.2025 10:49:34. Zapis proveden
dne 14.11.2025.

V-11844/2025-606
Poradi k 24.10.2025 10:49

D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dals$i ¥izeni
ZDR-157/1998-606 Parcela: 653/1

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.06.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 25.06.2004.

Vv-4805/2004-606

Pro: Nadace pro rozvoj mé&sta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

o Smlouva kupni ze dne 28.06.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 28.06.2004.

V-4832/2004-606

Pro: Nadace pro rozvoj mésta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

o Smlouva kupni ze dne 25.06.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.06.2004.

V-4804/2004-606

Pro: Nadace pro rozvoj mé&sta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

o Smlouva kupni ze dne 25.06.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 25.06.2004.

Vv-4803/2004-606

Pro: Nadace pro rozvoj mésta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

o Smlouva darovaci ze dne 19.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.06.2013.

V-4569/2013-606

Pro: Nadace pro rozvoj mé&sta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

o Smlouva darovaci ze dne 19.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.06.2013.

V-4570/2013-606

Pro: Nadace pro rozvoj mésta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/I1CO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2026 20:15:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lGzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 50070

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 11.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.06.2013.

V-4052/2013-606
Pro: Nadace pro rozvoj mé&sta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice
o Smlouva sménna ze dne 05.09.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2018 10:02:40.
Zapis proveden dne 13.02.2018.
V-892/2018-606

Pro: Nadace pro rozvoj mé&sta Pardubic, Pernstynské namésti 1, RC/ICO: 46495801
Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
627/3 32112 4254
32210 1506

633/6 32110 962
633/7 32110 945
633/9 32110 227
637/3 32112 5
637/4 32110 3746
637/5 32110 247
683/57 32110 60
683/58 32110 106
690/3 32112 19
694/7 32112 178

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.08.2026 20:17:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....iiieiunnnnn..

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pt¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
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