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| NALEZ |

[Znalecky ukol |
Dle Usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto €.j. 006 EX 3129/16-80 je tieba stanovit obvyklou
cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného - firmy RENOKOV PLUS s.r.o. na LV 516.
Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 2. zaii 2020.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardia IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku® a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné
cenové Urovni (snizené o piimérené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané
zbyvajici Zivotnosti) plus cena pozemkud. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétene upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na Groven
soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny
pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeju
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



[P¥ehled podkladii

- Vypis z katastru nemovitosti LV 156 vyhotoveny dne 11.3.2020 dalkovym pfistupem

- Vyfez z katastralni mapy pro k.u. Meclov z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016, ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb .

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, 0.s. 2013, v platném znéni
(wWww.azoposn.cz)

- Realitni inzerce na www.inem.cz

- Mistni Setieni:

Mistni Setieni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 2.9.2020.
Pro tento ptipad znaleckého posudku nebylo provedeno méteni - vzhledem k rozsdhlosti objektii a
jejich zhorSenému stavebné-technickému stavu. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti
vlastnika, protoze si nepievzal zéasilku s 0ozndmenim o datu mistniho Setfeni. Budovy byly z ¢4sti
voln¢ ptistupné.

[Mistopis

Charakteristika obce:

Obec Meclov lezi v Plzeniském kraji, v okrese DomaZzlice, asi 8 km severozapadné od Domazlic, 15
km od hranic s Némeckem. Pocet obyvatel je 1188. V obci je zdkladni obCanské vybavenost- je zde
obecni trad, posta, 7S pro 1. stupen, MS, knihovna, zdravotnické zafizen, potraviny, restaurace, z
inzenyrskych siti jsou zavedeny elektfina, vodovod, kanalizace a zemni plyn. Obci protéka Cerny
potok. Obec lezi v mirné zvinéné krajiné s poli a lesy.

Poloha nemovitosti:

Ocetovany aredl byvalého mlyna (budovy €.p. 131 a €.e. 6) se nachazi v obci Meclov, v severni
¢asti obce. V okoli se nachazi starsi rodinné domy i lokalita novych rodinnych domi. Kolem arealu
z jizni strany protéka Cerny potok. Podle registru programu Aquarius je kod zaplavy 2 - zvysené
riziko.

Prijezd je po vefejné uzivané zpevneéné silnici, ktera je ve vlastnictvi kraje a pres vjezd, ktery je ve
vlastnictvi obce.

Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha [J orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD LI byty L1 rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: LI bytova zona O] primyslova zona I nakupni zéna
ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tf. silnice II.III.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
1206/1 LV 179 - Plzenisky kraj
1164 LV 1 - Obec Meclov




|Celk0vy popis

Predmétem ocenéni je aredl, obsahujici nasledujici objekty:
- Budova ¢.p. 131 (bydleni a kanceléfe) - stoji na pozemku p.¢. 245
- Budova skladovaci 1 - na pozemku p.¢. 245

- Budova skladovaci 2 - na pozemku p.c. 245

- Budova ¢.e. 6 (vyroba) - na pozemku p.¢. 244/1

- Vedlejsi stavba (rozvodna) - na pozemku p.¢. 244/3

- Venkovni Upravy na pozemku p.¢. 244/2, 244/5

- Pozemek p.¢. 244/1 - zastavéna plocha a nadvofi

- Pozemek p.¢. 244/2 - ostatni plocha

- Pozemek p.¢. 244/3 - zastavéna plocha a nadvori

- Pozemek p.¢. 244/5 - ostatni plocha

- Pozemek p.¢. 244/6 - ostatni plocha

- Pozemek p.¢. 245 - zastavéna plocha a nadvofi

GPS: 49.5074511N, 12.8765217E

Aredl se nachazi v obci Meclov, jedna se o byvaly areal mlyna se 4 budovami, které nejsou mnoho
let uzivané a jsou ve zhorSeném stavebné-technickém stavu.

Budovy tvoii pidorys o tvaru U, mezi nimi je zpevnéné nadvoii - manipulaéni plocha. Vjezd na
nadvoii je z hlavni silnice prochazejici obci, do budov je vstup z nadvofi. Areal je napojen na
vSechny sité - elektiinu, vetejny vodovod, kanalizaci a zemni plyn.

Popis objekti:

Budova ¢.p. 131 (bydleni a kancelare) - zdénd budova, nepodsklepend, se 2NP, se sedlovou
stitechou bez obytného podkrovi. Piedni ¢asti budovy byla diive uzivana k bydleni, zadni ¢ast byla
uzivéana jako kancelare. Posledni upravy byly provedeny asi v 70. letech. Vnitini zatizeni je
odstranéno nebo je jiz nefunkéni, v nékolika mistnostech jsou deskové radiatory, jinde jiz byly
odstranény. Na podlahach je PVC nebo keram. dlazba, okna jsou dfevéna zdvojena.

Budova skladovaci 1 - zdéna budova, nepodsklepend, s INP, se sedlovou stfechou.

Budova skladovaci 2 - zdéna budova, nepodsklepend, se 2NP, se sedlovou stfechou. Prvni
nadzemni podlazi je do nadvofti oteviené. Strop je trdmovy, podlahy jsou prkenné.

Budova ¢.e. 6 (vyroba) - byvaly mlyn. Zdéna budova, nepodsklepena, s SNP, se sedlovou stiechou.
Stropy jsou tramové, podlahy jsou prkenné, schodisté dievéné.

Vedlejsi stavba (rozvodna) - zdéna stavba, nepodsklepena, s INP, s plochou stfechou.

Technicky stav: Areal mlyna je asi z r. 1900, budovy nejsou mnoho let uzivané a jsou ve
zhor$eném stavebné-technickém stavu. V prvnich nadzemnich podlazich budov je zna¢né zvysSena
vlhkost zdiva, omitky na fasadach jsou piestarlé, zEasti opadané. Na budove ¢.e. 6 je poskozena
stie$ni krytina, do objektu zatéké destova voda. Na budovach skladovacich je prestérla stresni
krytina.

Objekt rozvodny je asi z 80. let, je v primérném stavebné-technickém stavu.

Materialové a konstrukéni vybaveni budov bylo zjisténo pii mistnim Setfeni, vyméry byly zjistény z
katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.
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OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 131 - bydleni a kancelare

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 23,8*%10,0 = 238,00 3,00 m

2.NP 23,8%10,0 = 238,00 3,00 m
476,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (23,8*%10,0)*(3,00) = 714,00
NP 2.NP (23,8*10,0)*(3,00) = 714,00
7 ZastteSeni (23,8*10,0)*(3,5*0,5) = 416,50
Obestavény prostor - celkem: 1 844,50 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 238
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 844,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 5000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9222500
Stari roku 120
Dalsi zivotnost roki
Opotiebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1383 375




1.2. Budova skladovaci 1

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 23,5*%16,0 = 376,00 6,00 m
376,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (23,5*16,0)*(6,00) = 2 256,00
Z ZastteSeni (23,5*16,0)*(5,0%0,5) = 940,00
Obestavény prostor - celkem: 3 196,00 m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 376

Obestavény prostor (OP) [m’] 3 196,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2 000
Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 2 000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 392 000

Stari roku 120

Dalsi zivotnost rokli

Opotiebeni % 85,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 958 800

1.3. Budova skladovaci 2

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 13,9*10,5 = 145,95 3,00 m

2.NP 13,9*10,5 = 145,95 3,00 m
291,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (13,9*10,5)*(3,00) = 437,85
NP 2.NP (13,9*10,5)*(3,00) = 437,85

Z ZastteSeni (13,9*10,5)*(4,5*0,5) = 328,39

Obestavény prostor - celkem: 1204,09 m*
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 146
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 204,09
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 2 000




Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2408 175
Stari rokt 120
Dalsi zivotnost roki

Opotiebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 361 226

1.4. Budova ¢.e. 6 - vvroba

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 31,7%9,9 = 313,83 3,00 m
2.NP 31,7%9,9 = 313,83 3,00 m
3. NP 31,7%9,9 = 313,83 3,00 m
4 NP 31,7*%9,9 = 313,83 3,00 m
1 255,32 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (31,7%9,9)*(3,00) = 941,49
NP 2.NP (31,7*%9,9)*(3,00) = 941,49
NP 3.NP (31,7%9,9)*(3,00) = 941,49
NP 4.NP (31,7*%9,9)*(3,00) = 941,49
Z ZastteSeni (31,7%9,9)*(5,00*0,5) = 784,58
Obestavény prostor - celkem: 4 550,54 m®
Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 314

Obestavény prostor (OP) [m’] 4 550,54

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 3 000
Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 3 000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 13 651 605

Stari roku 120

Dalsi zivotnost rokli

Opotiebeni % 85,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 047 741

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Rozvodna

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 9,9*%3,5 = 34,65 2,60m
34,65 m”




Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (9,9%3,5)*(2,60) = 90,09
Obestaveény prostor - celkem: 90,09 m*

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 35

Obestavény prostor (OP) [m’] 90,09

Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 5000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?) 5000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 450 450

Stari roktl 50

Dalsi zivotnost roku 30

Opotiebeni % 50,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 225225
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Muténin

Lokalita: Muténin

Popis: Uceleny soubor stavebnich pozemku vyuzitelny jako jeden funkéni celek k vystavbe

komerc¢niho provozu (manipulace, skladovani, vystavba provozniho objektu,
parkovani) ¢i ke smisené vystavbé v okrajové ¢asti obce. V rovinatém terénu, dobie
dostupné ze zpevnéné komunikace bez navazujici okolni zastavby. Pozemek je bez
budov, s travnim porostem a naletovymi dfevinami. V dosahu jsou vedeny inzenyrské
sit¢ (asfaltova komunikace, povrchova kanalizace, el. vzdusné vedeni, vetejny
vodovod + vlastni zdroj vody a rozvod plynu).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
) N4 &
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
898 890 9 462 95,00 0,90 85,50

Nazev: Horsovsky Tyn

Lokalita: HorSovsky Tyn

Popis: Prodam zemédélsky pozemek v podilovém spoluvlastnictvi idedlni jedné poloviny v
katastralnim uzemi HorSovsky Tyn, v okrese Domazlice. Jedna se o pozemek 1058/10
na listu vlastnictvi 1536 o vyméfe 5497 m2 ( podil 1/2 2748 m2 ). Jedna se o pozemek
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pro komer¢ni vyuziti na okraji obce.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
495 000 2 748 180,13 0,90 162,12
Nazev: Kout na Vgumavé
Lokalita: Kout na Sumavé §
Popis: Proddm pozemek k.u. Kout na Sumave, okres Domazlice. Parcela zapsana na LV ¢.

844 ma vymeéru 6380 m2. Jedna se o pozemek pro komercéni vystavbu.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upraven J .
[ K] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3200 000 6 380 501,57 0,90 451,41

Nazev: Horsovsky Tyn

Lokalita: HorSovsky Tyn

Popis: Prodej pozemku 1 532 m2 v obci HorSovsky Tyn. Pozemek se naléza pii hlavni silnici
ve sméru na Domazlice - hrani¢ni pfechod Folmava. Je rovinaty a je ureny uzemnim
planem pro vystavbu malych a stfednich komer¢nich zatizeni + bydleni. Veskeré
inzenyrské sité v blizkosti pozemku.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
1 100 000 1532 718,02 0,90 646,22
Zjisténa prumérna jednotkova cena 336,31 K&/m?




Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkiu

Ceny stavebnich pozemkt pro komercni vyuziti se ve srovnatelnych lokalitach pohybuji v rozmezi
95 - 718 K&/m?, vzhledem ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a vyuZitelnosti stanovuji jednotkovou
cenu stavebniho pozemku na 350 K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela | Vyméra |Jednotkova cena| Celkova cena
¢, [ m?] [ Ké/m?] pozemku
[K¢]

zastavénd plocha a nadvofti 244/1 314 350,00 109 900
ostatni plocha 244/2 736 350,00 257 600
zastavénd plocha a nadvoii 244/3 35 350,00 12 250
ostatni plocha 244/5 67 350,00 23 450
ostatni plocha 244/6 59 350,00 20 650
zastavéna plocha a nadvori 245 802 350,00 280 700
Celkem 2013 704 550

Rekapitulace ocenéni vécné hodnoty

Budova ¢.p. 131 - bydleni a kancelare [KE] 1 383 375
Budova skladovaci 1 958 800
Budova skladovaci 2 361 226
Budova ¢.e. 6 - vyroba 2047 741
Ostatni stavby - rozvodna [K¢] 225225
Pozemky [K¢] 704 550
Celkem [K¢] 5680917

4. Porovnavaci hodnota

4.1. PFimé porovnani
Je provedeno piimé porovnani aredlu jako celku, nikoliv dle uzitné plochy, protoze uzitné plochy
ocenovanych budov i nemovitosti v realitni inzerci nebylo mozné ptesn¢ oveéftit.

Porovnani je provedeno s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach v Plzeniském kraji z realitni
inzerce na www.inem.cz (pro obdobi 04-10/2020).

Porovnavaci koeficienty:

Je-1i v daném kritériu oceniovana nemovitost lepsi nez porovnavand, je koeficient vétsi nez 1,0.
Koeficient K8: vliv velikosti objektu na cenu - jednotkova prodejni cena menS$ich objektt je vyssi
nez u velkometraznich objektt. VSechny porovnavané objekty jsou mensi nez ocenovany.

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor: 10 795,12 m*
Zastavéna plocha: 1 073,78 m?
Plocha pozemku: 2 013,00 m?

-10 -



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Horsovsky Tyn
Lokalita: HorSovsky Tyn
Popis: Nabizime k prodeji ¢tyfpatrovy vyrobni ¢i skladovaci objekt, ke kterému nalezi

venkovni zpevnéna obsluzna plocha. Objekt je zachovaly, jednotliva patra jsou
vyklizend, vnitini dievéné konstrukce v dobrém stavu, podlaha dievéna. Objekt je
vybaven nékolika venkovnimi naklddacimi rampami. Moznost napojeni objektu nal
zeleznici prostfednictvim Zelezni¢ni vlecky. Celkova plocha pozemku ¢ini 1335 m2.
Manipulacni plocha pted objektem je zpevnéna, vhodna i pro pojezdovou obsluhu ¢i
manipulaci s té¢zkou dopravou (kamiony, nakladni vozy). Vyhodou je situovanost]
arealu u hlavni komunikace, dobré napojeni.

Pozemek: 1 335,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - maly objekt 2,00
K3 Poloha - lepsi 0,96
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95 . .
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vliv velikosti objektu na cenu
0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 100 000 K¢& 1,24 1364 000 K¢
Nazev: Blovice
Lokalita: Blovice
Popis: Nabizime k prodeji historicky bytovy dim (nemovita kulturni pamatka). Diim ma 2

NP, 4 bytové jednotky o velikosti 100 m2, 90 m2, 94 m2, a 109 m2. Budova je pied
rekonstrukci, elektfina, topeni lokalni na tuha paliva, kanalizace, ptipojka vody v ulici
(moznost udélat rozvody). Zastavéna plocha 250 m2. Objekt je soucasti zameckého
arealu Blovice.

Pozemek: 250,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - maly objekt 4,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 e X
K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,18 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vliv velikosti objektu na cenu
0,80
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 000 000 K¢& 2,20 2200000 K¢
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Nazev: Blovice
Lokalita: Blovice
Popis: Nabizime k prodeji historicky komeréni objekt sladovna (nemovitd kulturni
pamatka). Budova je pfed rekonstrukei, zrekonstruovany krov, nova krytina. Dale
byly vybourany veskeré betonové podlahy. Ziskané stanovisko odboru pam. péce o
odstranéni zbytkd staré cihlové a kamenné dlazby a moznost vybudovat novou
odvétravanou podlahu s podlahovym vytapénim. Piipojeno na vodu. Zastavénd]
plocha 790 m2. Objekt je soucasti zameckého arealu Blovice.

Pozemek: 790,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 2,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 . .
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,15 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vliv velikosti objektu na cenu
0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 000 000 K¢ 1,34 2 680 000 K¢
Nazev: Blovice
Lokalita: Blovice
Popis: Nabizime k prodeji skladovaci halu, stodolu pted rekonstrukei ( nemovita kulturni

pamatka ). 1. PP 100 m2, 1. NP 980 m2, 2 NP 400 m2, zastavéna plocha 1050 m2.
Prostor je vhodny pro skladovani, vyrobu. Stiecha v havarijnim stavu. Objekt je
soucasti zameckého arealu Blovice.

Pozemek: 1 050,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,50
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 . .
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vliv velikosti objektu na cenu
0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 000 000 K¢& 1,19 2 380 000 K¢
Nazev: Pobézovice
Lokalita: Pobézovice
Popis: K prodeji zemédelské objekty v obci PobéZovice u Domazlic. Jedna se o betonové

obilni silo o kapacité cca 2 400 tun (21 silovych buné€k) a stavbu zdéného skladu nal
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obili o plose cca 250 m2 (tfipatrova budova z roku 1936 s kapacitou 230 tun, dievénd]
konstrukce ve velmi zachovalém stavu) s venkovni mostni vahou. Administrativni
budova a zdény sklad o plose cca 120 m2. Piistup je z hlavni silnice.

Pozemek: 650,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objket 1,50
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 : :
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vliv velikosti objektu na cenu
0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 000 000 K¢ 1,11 3330 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 364 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 390 800 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3330 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pirimého porovnani

Primérna cena 2 390 800 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota 2 390 800 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

|Silné stranky

- aredl lezi u hlavni silnice
- ptdorys budov je do tvaru U, uprostied je zpevnéné nadvoii

[Slabé stranky

- areal mlyna je asi z r. 1900, budovy nejsou mnoho let uzivané a jsou ve zhorseném stavebneé-
technickém stavu
- vzhledem k rozséahlosti objektt a jejich zhorSenému stavu je v misté obtizné jejich dalsi vyuziti

|K0mentéf' ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny mé rozhodujici vyznam cena stanovend porovnavacim zptisobem,
vécna hodnota mé pouze informativni charakter. Cena obvykla je stanovena zaokrouhlenim ceny
porovnavaci.

Zpusob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (Casova cena) 5680917 K¢
Porovndvaci hodnota 2390 800 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 2 400 000 K¢
V Brn¢ 13.10.2020 Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého tstavu

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan Znaleckym tustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jSich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98 ze
dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost

v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocenovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 600-132/2020 znaleckého deniku.

SEZNAM PRILOH

Prilohy ocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 516 - str. 1, 10 2

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 2.9.2020

Mapa oblasti

— | DN | —

Dopis odeslany 5.8.2020
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2020 15:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 3129/16 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553913 Meclov
Kat.lGzemi: 692379 Meclov List vlastnictvi: 516
V kat. Gdzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
RENOKOV PLUS s.r.o., Kope&na 940/14, Staré Brno, 60200 28355458
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
244/1 314 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucddsti je stavba: Meclov, &.e. 6, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 244/1
244/2 736 ostatni plocha jina plocha
244/3 35 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
244/5 67 ostatni plocha jinad plocha
244/6 59 ostatni plocha jinad plocha
245 802 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Meclov, &.p. 131, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 245
Bl V&cn& prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 25.918,- K&

Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Znojmo, Videriska
tfida 701/31, 66902 Znojmo

Povinnost k
Parcela: 244/1, Parcela: 244/2, Parcela: 244/3, Parcela: 244/5, Parcela: 244/6,
Parcela: 245

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Domazlicich 7 E-17/2012 -11 navrh podan dne 24.04.2012. Pravni moc ke
dni 08.06.2012.
Z-4864/2012-401

Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vysi 335.845,47 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: 244/1, Parcela: 244/2, Parcela: 244/3, Parcela: 244/5, Parcela: 244/6,
Parcela: 245

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovis§té& DomazZlice, kéd: 401.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2020 15:55:02

Okres: CZ0321 Domazlice Obec: 553913 Meclov
Kat.Gzemi: 692379 Meclov List vlastnictvi: 516
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé
Listina

o Smlouva kupni. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.07.2011.
Vv-2300/2011-401

Pro: RENOKOV PLUS s.r.o., Kopeé&na 940/14, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 28355458

o Smlouva kupni. Pravni déinky vkladu prava ke dni 08.12.2011.
V-4196/2011-401

Pro: RENOKOV PLUS s.r.o., Kopeéna 940/14, Staré Brno, 60200 Brno RC/I1CO: 28355458

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzernisky kraj, Katastrdlni pracovisté DomazZlice, kéd: 401.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2020 16:12:21

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovis§té DomazZlice, kéd: 401.
strana 10
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy s fotomapou
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Fotodokumentace

v

Budova ¢.p. 131 - byt, kancelate }

Budova sklaovaci la2

Budova ¢.p. 131 - byt

131 - kancelate

Budova ¢.p.
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Budova ¢.e. 6 — vyroba

Budova ¢.e. 6 a rozvodna

ol

Budova €.p. 131 - kancelaie



Fotodokumentace

Budova ¢.e. 6 - vyroba Budova ¢.e. 6 - vyroba
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Mapa oblasti
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Dopis odeslany 5.8.2020
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