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V Praze, dne 21.09,2020
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Znaleckym tukolem jc provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. St. 229 (zastavénd plocha a nadvoii), jchoZ
soutasti je stavba C.e 2 Tehov, zplsob vyuZiti: rodinna rekreace a na pozemku parc. ¢ 1064/8
(zahrada), véetné piislufenstvi, vie v kal. Gzemi Tehov u Rigan, obec Tchov, ¢ast obce Tehov,
okres Praha-vychod, zapsano na LV 173,

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zikona &.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdeéjsich predpish.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetck a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
occiiovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto »dkona roxumi cena, kicrd by byla dosaZena pii
prodejich stejncho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovéani siejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e sc ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry sc rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIatni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vetahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a wéi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zikladé je

a) nakladovy zpisob, klery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuleéné dosahovancho
nebo z vynosu, kiery lze » pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a » kapilahzace
tohoto vynosu (irokove miry),

¢) porovnivaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni piedmélu ocenéni se stejnym ncho
obdobnym piedmétem a cenou sjednanoun pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim » ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kileré vychasi » &astky, na kterou pfedmét ocenéni
»ni ncbo ktera je jinak zigjma,

e) ocefiovani podle uéctni hodnoty, které vychazi ze zpisobl ocefovani stanovenych na
zakladé predpist o (Celniclvi,

) ocenovani podle kurzové hodnoty, kleré vychdzi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,



p) ocefiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jcho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

3) Ni#3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlasinického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovilych vécei jakoZto
celku. De facto jc vBak v prvni fadé nuiné konstaloval, e v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztéZuje nejen jejich
prodcj, ale i jiz samoiné ocenéni.

Metodicky sc pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkli podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych viei, aviak nemovitych véci nabizenych & jiZ prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptiavka po takovychto ¢astech nemovilych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovalelnosti spoluvlastnickych podild na nemovitych véeech. Skutetnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatclnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovné# zohlednéna pii occnéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dge
prostiednictvim uZiti koeficientu nizii obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilu.

Vedle vyic zminéného problematického aspekin pfi obchodovani se spoluvlasinickym podilem
na nemovilych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmélem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zijemee o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho dévodu, 7e se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem ncmovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni taklo
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vidy n&akym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledng& odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecn® niZ3i v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
tehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZSi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu - tedy napfiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ& ne# tfetina cclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
¥e v tomto pfipadé jsou vy%e »minéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je$té intenzivn&ji, ncbot’ sc¢ s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mexi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocenoviani samolného spoluvlastnick¢ho podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byl promilnuta do zjistén¢ obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn® vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zékona
& 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
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zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromifaji viivy
mimorddnyich okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasini
obliby.™

S ohledem k vy&e nastinéné obeend obtizné obchodovatelnosti spoluvlasinickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému  vyjidieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jeté cenu déle poniZil, a to kocficicntem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

li"?'_ehled podlladii |

Usneseni soudniho exekutora Mer. Jaroslava Ilomoly o ustanoveni vnaleckého tistavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 17.8.2020 pod &.j. 030 X 18620/13-160.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidee, zjisténi skuteCnosti a vaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 26.8.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Mabidky recalitnich spole¢nosti.
Ortolotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Inlormace z vefcjné dostupnych zdroji.

Informace od povinného.
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|M istopis l

Obec Tehov s cca 960 obyvateli leZi ve Stiedo¢eském kraji cca 3 km jihovychodné od mésta
Ri¢any, cca 4 km severng od mésta Mnichovice u a cca 12 km zdpadné od mésta Kostelee nad
Cernymi lesy. Obei protéka Ritansky polok a je zde nékolik rybnikd. Jednd se o obec s méng
rozvinutou infrastrukturou a se zdkladni nabidkou obéanského vybaveni. RozSitend nabidka
obéanského vybaveni je dostupna ve vyse zminénych mésiech. Ze vzdélavacich zafizeni se v obci
nachazi matefskd a zdkladni %kola. Nakup je mozny v obchodé se smifenym zboZim. V obci se
nachazi knihovna, jezdecky klub, hostinec a kostel. Dopravni obsluznost zajist'u)i aulobusy.

Ocefiovanid nemovitd véc sc nachdzi v jihovychodni ¢asti obee ‘T'chov, Udoli Raka &e. 2, v
rekreacni lokalité,

Zastavka autobusu ., Tehov™ se nachéxi cca 1.200 m od ocefiovane nemoviteé véci.

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O ornd phda
[ trvalé travni porosty & vahrada O jiny
VyuZiti pozemki: O RD O byty & rekr.objekt 0 gardZe O jiné
{Okoli: O bylova zoma 0 primyslova zona O ndkupni zéna
& ostatni
Pripojky: O/®voda [O/0O kanalizace O/0 plyn
vef. / vl /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): 0O MIID 0O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice L. tf. & silnice 11, I1LtF.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - ostatni
Fistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace B nevpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:
parc. ¢. 1064/1  Obec Tehov, Panska 107, 25101 Tehov




]Ccllmﬁr popis § l

Jedna sc o samostatné stojici, piizemni objekt rodinné rckreace s pidou. Konstrukee budovy je
dieviéna a jeji stavebné technicky stav je Spatny., Objekt je vhodny ke kompletni modernizaci.
Stfecha chaly je sedlova s krytinou z hydroizolaénich pasi (IPA), opatfcna kominem. Klempiiske
konstrukee, #laby, jsou z pozinkovaného plechu. Budova je ve Spainém stavu. Fasada neni
zateplend. Okna jsou dievénd zdvojend. K chaté patii oplocend zahrada s porosty. Oploceni je
draténé s ocelovymi sloupy. Piistup k nemovité véei je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Dispozice objektu je 2+1. V chaté se nachazi pokoj (7,27 m?), pokoj (15,72 m?), kuchyn (4,30 m®),
kolna s WC (6,82 m?) a chodba (7,99 m?). Podlahy jsou pokryty PVC.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

7 inFenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elekifiny a vodovodu (uZitkova voda).
Piipojky nebylo moZné ovéfit. Vytapéni je FeSeno kamny na tuha paliva.

Pozemek parc. €. St. 229, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi a je
o velikosti 27 m?, je zastavén plochou pod stavbou &.e. 2 Techov. Na stavebni pozemek navazuje
pozemek pare. & 1064/8, ktery jc v katastru nemovitosti veden juako zahrada a je o velikosti 493 m’.
Pozemky spolu tvoii jeden celek. Pozemky jsou mirné svazité, udrzované, travnalé, rostou na nich
porosty a nachdzeji se na nich zpevnéné plochy. Piistup k nemovité véci je po nespevnéne
komunikaci ve vlastnictvi obee.

Souddsti nemovité veei jsou 18, zpevnéné plochy a porosty. Tylo skutetnosti jsou zohlednény v
celkove obvykle cené.

Prislufenstvim ncmovité véci je oploceni. Tylo skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
Cene.

Ohledéni bylo provedeno dne 26.8.2020 za uéasti povinného. Nebyla piedloZena stavebné technicka
ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovild vic je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NLE Stav stavby umoZiiujc podpis zastavni smlouvy (vzmkla vic)
NE Skuteéné uZivani slavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajisién pfimo z veicjné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemoviié véci:
NE Nemovita véc neni siluovina v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebespedi vyskytu povodné / zaplavy

Viécena bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentai: Vécnd biemena nebyla zjiSténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinna rekreace &.e, 2 Tehov



OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinni relreace é.e. 2 Tchov

Ocefovani nemoviti vée __
Plocha pozemlku: 520,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZzitych koeficient pro porovnini:

Koeficient K1 vohledfiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnidvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitn kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v kocficientu K1 pou#ita srazka. V pripadé, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Kocficient K2 »ohlediiuje vclikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei Gzemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisludenstvi ocenované nemovité véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 vohledfiuje pFisludenstvi ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K6 zohlediiuje celkovy slav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceflované nemovilé véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediinjc obtiZznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim (rhu. V
koeficientu je také zahrnuta skutcénost, Ze cena srovndvaci nemovité vei je nabidkova.

Postup vypoctu
Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véei (JTCy) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (IJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (LJTC;) jsou vypotteny jako ndsobek jednotkove ceny a celkoveho
kocficientu K. Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientl K1 aZ Ku. V
koeficientech jsou zahrnuty odliZnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykl4d cena occfiované nemovité véci byla vypoétena pfimym porovndnim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinna rekreace MiroSovice, okres Praha-vychod
Popis: Na prodej rodinnd rekreace nachézejici se v obei MiroSovice. Nemovita véc stoji nal
pozemku o cclkové plose 685 m?. Jednd se o samostatné stojici, nepodsklepenou,
piizemni stavbu. Konstrukce chaty je dievénd s podezdivkou. Sticcha chaty jef
sedlova s krylinou 2 hydroizolaénich pas. Sougasti stiechy je komin, Zlaby sc
svody z pozinkovaného plechu. Objekt je v plvodnim stavu a vyZaduje
rekonstrukei. Objekt je napojen na elektfinu. Kanalizace je svedena do septiku.
Vedle chaty sc nachazi kilna. Vytapéni je lokdlni na tuha paliva. K chaté nalezi
svazila zahrada.
Pozemek: 685,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramenc ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislugcnstvi nemovité véci 0,98 74 e I‘l l
4 ; roj: www.sreality.cz - 1D:
K6 Celkovy stav 0,96 N05163
K7 Vhiv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
1 290 000 K¢ (.84 1 083 600 K&
Nizev: Rodinn4 rekreace Mnichovice, okres Praha-vychod
Popis: Na prodej rodinné rekreace nachdzcjici se v obei Mnichovice. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové plofe 512 m%. Jedna sc o samostatng stojici, nepodsklepenou,
piizemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce domu je dfevénd s
podezdivkou. Sticcha domu je sedlova s krylinou « vldknocementoveé viny. Soucasti
stfechy jsou Zlaby se svody z pozinkovaného plechu. Dim je v dobrém stavu. Okna
i dvefe jsou dievEné. Vytapéni je lokélni na tuha paliva a elekirickym radiatorem. K|
domu nalezi udrzovana, mimé svaZita zahrada s porosty. Na zahradé se déle nachézi
suché¢ WC, dicvéna kilna a sklep. Piistup k nemovité véci je po nezpevnéné
komunikaci.
Pozemel: 512,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,98 ] E
K.5 Piislusenstvi nemovilé véci 0,98 ?dh g ;vw q *-I ity “_‘)
. , droj: www.sreality.cz - 1D:
K6 Celkovy stav 0,94 H7.138457
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy kocficient Kc Upraveni cena
1295 000 K& 0,80 1 036 000 K¢

S



Nazev: Rodinn# rekreace Rehenice, okres BeneSov

Lokalita: Babice

Popis: Na prodej rodinné rekreace nachazejici se v obu Rehenice, &asti Babice. Nemovild
vée stoji na pozemku o celkové plode 416 m® Jedni se o samostatné stojici,
&asteéné podsklepenou, pifzemni budovu s pidou. Konsirukce domu je dicvéna s
podezdivkou. Stiecha domu je sedlova s krytinou z vlaknocementové viny. Soucasti
stiechy jsou Zlaby sc svody. Dim je v pivodnim stavu, vhodny k rekonstrukei.
Okna jsou dfevénd, opatfcnd okenicemi. Dim je napojen na clektiinu a vodu #
vlastni studny. Kanalizace je svedena do jimky. Vytapéni je lokélni na tuha paliva.
Ohicv vody zajistuje elekiricky bojler. K domu nalezi udrzovand, travnata zahrada
s porosty. Zahrada je oplocend dral®nym pletivem s ocelovymi sloupky a
podezdivkou. Na zahradé se nachdzi »dénd gardZ sc suchym WC. Piistup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 416,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny (0,95
K2 Velikosti objektu 0,92
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 0,90 o :
: , : Zdroj: www.sreality.cz - 11
K6 Celkovy slav 0.96 NICE4626
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena
1 690 000 K¢ 0,65 1 098 500 K¢
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 1 036 000 K&/ks
Pramérnd jednotkova porovnavaci cena 1 072 700 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 098 500 K&/ks
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnini
Primérna jednotkové cena 1072 700 Kéfks
Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 1072700
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = 536 350,00
i::!iiéi obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,80 = 429 080,00
odilt
Vysledna porovnivaci hodnota 429 080 K&

T |



REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
|.1. Rodinna rckreace ¢.e. 2 Tehov 429 080.- K¢

Porovnavaci hodnota 429 080 K¢

Pfi zji%téni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misié a asc sc skutcénostmi zjisténymi misinim Selfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychizeli z adaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancclafi, zcjména
internetovych stranek. V databdzi jsme nadli celkem 17 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objcktu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nidsledng pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nemd za cil zjisténi trni, obecné €i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniZ&iho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovild véc hodnotu, za niz
muze byt skuteéné proddna, se uké¥e teprve v drazbg.

|Kumentf-'|f ke stanoveni vysledné ceny l

Obvykla cena
429 000 K¢

slovy: Clyfisladvacetdevittisic K&

Eﬁvér

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku pare. &. St. 229
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souddsli je stavba &.c 2 T'chov, zplisob vyuziti: rodinnd rekreace
a na pozemku parc. €. 1064/8 (zahrada), véetné piisludenstvi, vie v kat. izemi Techov u Riéan, obec
Tehov, ¢ast obee Tehov, okres Praha-vychod ,zapsano na LV 173.

T1. PiisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- oploceni.

TT1. Vysledna cena nemovité véei (I.) a jejiho prislufensivi (11.), které se vylon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vyii 429.000 ,- K&,

11 -



IV. Zndm#a vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & pFedkupni priva, kteri
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nebyla zjisténa.

V Praze 21.09.2020

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha | - Nové Mésto, Palackeého 71 5/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7N podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich piedpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilcjici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL M.
Mer. Petr Slepicka

Ing. Veronika Kostalova

Jakub Chrastecky

7a Znalccka spole€nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumotnicich)

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A ., T.I..M.
Mer. Petr Slepicka

Znalecky posudcek byl zapsan pod pof. & ZP-20291 znaleckeho deniku.

-12 -



SEZNAM PRILOH

Piilohy poéet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro 1.V €. 173 6
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovilé véci 2
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2020 0/:35:03

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ddel: Provedeni exekuce, &j.: 030 EX 18620/13 pro Mgr. Jaroslav Homola

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538892 Tehov
Kat.(zemi: 765309 Tehov u Ridan List vlastnictvi: 173
Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédeh (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvndny Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sti&ka Jan, Bratfi Venelika 1073/8, Cerny Most, 19800 700713/0185 1/2
Praha 9
Etiska Marek, Antala Staska 2059/80b, Krd, 14000 Praha 4 730201/0199 i/2

B Nemovitosti

Pozomky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufitd Zptisob ochrany B
P s8t. 229 27 zastavénd plocha a

nadvofi
Soufdsti je stavba: Tehov, &.e. 2, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: Bt., 229
=] 1064/8 493 zahrada zemédélsky padni
fond

P = pravni vatahy jsou dotleny Zménou

Rl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatdZujici nemovitesti v &asti B vielné souvisejicich ddaja - Bez zdpisu

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typr vetahu

o Eahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomad Vebornik, 9. kvatna 215 Moravany 533 72
Povinnost k
Etidka Jan, Brat¥i Veneclika 1073/8, Cerny Most, 19800
Praha 9, RG/ICO: 700713/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 195
EX-1611/2014 -9 za dne 02.02.2015. Priavni moc ke dni 20.03.2015, Pravni adinky
zapisu k okamZiku 24.06.2020 09:10:30. Zapis proveden dne 25.06.2020; uloZeno
na prac. Pardubice

Z-4420/2020-606
Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Stidka Jan, Bratfi Venclika 1073/8, Cerny Most,
19800 Praha 9, RC/ICO0: 700713/0185
parcala: 3t. 229, Parcela: 1064/8

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitgych véci EU Pardubice 195 EX-1611/2014 -42
ze dne 24.06.2020. Pravni moc ke dni 13.07.2020. Pravni déinky =zapisu k
okamZiku 25.06.2020 08:13:57. Zapis proveden dne 30.06.2020; uloZeno na prac.
Praha-viychod

£-5700/2020-209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni meoci usneseni EU Pardubice 195
EX-1611/2014 -42 ze dne 04.08.2020. Pravni uSinky zépisu k ckamZiku
04 .08,2020 0B:10:23. Zapis provaden dne 06.08.2020; uleZfenoc na prac. Praha-
wyehod

Nemovitostl jsou v dzcmnim obvodu, we kberém vykondvd stdini sprave katasiru nemovitosti CR )
Eatastrdlni afad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviitd Praha-vichod, kéd: 209,
alrana 1



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 17.08.2020 07:35:03

Okres: CEZ0209 Praha-vyechod Ohoc: 53BB%2 Taehowv
Kal.izemi: 765309 Tehov u Ri&an List vlastnictvi: 173

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjych fadach (St. = stavebni parcaela)

Typ wzlahu

Z-6694/2020-209

o Zahajeni axekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k
Btifka Maraek, Antala Staska 2053/80b, Kré, 14000 Praha
4, RE/ICO: 730201/0199

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-26286/2016 -9
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 07.10.2016. Pravni tdinky zapisu k ckamZiku
24.06.2020 08:28:35. Zapis proveden dne 26.06.2020; ulcZenc na prac. Brno-mésto

Z-6162/2020-702

Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Btidka Marek, Antala StaSka 2059/80b, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 730201/0199
Parcela: St. 229, Parcela: 1064/8

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovityech wvéci EU Brno mésto 030 EX-26286/2016 =83
ze dne 24.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.06,2020 0B:27:36. Zapis
provadan dne 29.06.2020; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-5626/2020-209

o Zahijeni exekuce
povaéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky 0fad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k

Stifka Marek, Antala Staska 2059/80b, Kr&, 14000 Praha
4, rRE/IGO: 730201/0199

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-7381/2015 -9
Exekutorsky tfad Brno-mésto ze dne 12.06.2015. Prawvni déinky zapisu k okamZiku
24 .06.2020 0B:28:39. Zapis provaeden dne 26.06.2020; ulofene na prac. Brno-mésto

Z-6166/2020-702
Souvisejici zdplisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Ztidka Marek, Antala Stadka 2059/80b, Kr&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 730201/0189
Parcela: St. 229, Parcela: 1064/8

IListina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véel EU Brno-méste 030 EX-7381/2015 -113
ze dne 24.06.2020. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 24.06.2020 08:27:32, Zapis
provaden dne 29.06.2020; ulefenc na prac. Praha-vychod

Z-5620/2020-209

o Zahajeni exekuca
povéfeny soudni exekubtor: Mgr. Jaroslav Homela, Exekutorsky tfad Brno-mé&sto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd sldini sprdvo katastru nemovitosti R

Eataslrélni ifad pro Stfedofesky kraj, Kataslrélni pracoviité Praha-vychod, kdd: 203.
atrana 2



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2020 @7:35:03

Okres: C2020% Praha-vycheod Obec: 538892 Tehow
List wlastnictwvi: 173

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.fdzemi: 765309 Tehov u Ridan

{8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Bti&ka Marek, Antala Staska 2059/80b, Kré&, 14000 Praha
4, RG/IC0O: 730201/0199

Listina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-18620/2013 -7
Exekutorsky tfad Brno-mésto ze dne 14.08.2013. Pravni fidinky =zidpisu k okamZiku
24 .06.2020 08:28:45. Zapis proveden dne 26.06.2020; uloZenc na prac. Brno-masto

Z-6169/2020-702
Souvisejici zdpisy

Exekudni pfikarz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Stifka Marek, Antala Staska 2059/80b, Kr&, 14000
Praha 4, RE/IG0: 730201/0199
Parcela: St. 229, Parcela: 1064/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovityech véci EU Brno-mésto 030 EX-1B620/2013 -

154 ze dne 24.06.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 24.06.2020 08:27:34.
Zapis proveden dne 29.06.2020; uloZenc na prac. Praha-viychod

Z=-5624/2020-209
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Na Pliskava 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k

§tiska Marek, Antala Staska 2058/80b, Kr&, 14000 Praha
4, RE/TGO: 730201/0199

Listina Vyrozuméni soudniho exskutora o zahajeni exskuce 003 EX 5422/13-11 k 72 EXE-
3174/2013 12 ze dne 16.10.2013, Pravni u&inky zépisu k ckamZiku 08.07.2020
21:05:06. ZApis proveden dne 10.07.2020; uloZenc na prac. Praha

Z-24098/2020-101
Souvizejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

§tiZka Marek, Antala Staska 2059/80b, Kré&, 14000
Praha 4, RG/IC0: 730201/0199

Parcela: St. 229, Parcela: 1064/8

Liztina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych wéei EU Praha 10 003 EX-5422/2013 -3B =ze

dne 0B.07.2020. Pravni ndinky zépisu k okamziku 08.07.2020 21:04:43. Zapis
proveden dne 14.07.2020; uleZenc na prac. Praha-vychod

Z-6128/2020-209
o Harizeni exekuce

povafeny soudni exekuter: JUDr. Ive Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Povinnost k

§ti&ga Marek, Antala Stadka 2059/80b, Kr&, 14000 Praha
4, RG/ICO: 730201/0199

[ isfina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 67 Nc 25561/2007-5 =ze dne 04.10.2007.
Nemovitosti jaou v gremnim obvedn, ve ktorcm vykondvd stdtni sprdvu Fatastru memovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Ratastrdlni pracovi%td® Praha-vyched, kéd: 209.
strana 3

Pravni



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2020 07:35:03

Okres: CZ0209 Praha-vichod Obec: 538892 Tehov
Kat.Ozemi: 765309 Tehov u Ri&an List vlastnictvi: 173
vV kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Gdinky zapisu k okamziku 17.07.2020 10:32:43. Zapis proveden dne 20.07.2020;

uloZenc na prac. Praha
£-25222/2020-101

Sonviscjici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Stidka Marek, Antala Staska 2059/80b, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 730201/0199
Parcela: St. 229, Parcela: 1064/8

listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitiych wvéeci E0 Praha 1 099 EX-6913/2007 -22 =ze
dne 13.07.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 13.07.2020 16:30:03. Zapis
proveden dna 28.07.2020; ulofeno na prac. Praha-viychod
2-6203/2020-209

o NaFizenl exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Sanovazné namésti 977/24, 110 00 Praha 1
PovinnozsL k
Ztiska Marek, Antala Staska 2059/80b, Kr&, 14000 Praha
4, rG/1C0: 730201/0199

Listina Usneseni soudu Obvedni soud pro Prahu 4 &.3j.: 67 Ne-23790/2007 -11 (o zmeéne
exekutora) ze dne 10.12.2010, Pravni a&inky zépisu k ckamZiku 30.07.2020
16:52:59. Zapis proveden dne 03.08.2020; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-6634/2020-209
jistina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 4 &.j.: 67 Ne-
23790/2007 -4 ze dne 01.03,2007. Pravni (dinky =zapisu k ckamZiku 30.07.2020
16:52:59, Zapis proveden dne 03.08,2020; uloZenco na prac. Praha-vychad
Z-6634/2020-209

Souviscjici =dpisy
Exekudni piikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
§tidka Marek, Antala Staska 2059/80b, Kr&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 730201/0199
Parcela: 8t. 229, Parcela: 1064/8

l.istina Exekusni pfikaz k prodeji nemovitjych véci EU Praha 3 &.j.: 140 EX-00004/2011
-344 ze dne 16.07.2020. Pravni 0dinky =zapisu k okamZiku 16.07.2020 15:17:22.
Zapis proveden dne 04.08.2020; uleZenc na prac. Praha-vychod
Z-6299/2020-209

o Zahajeni exekuce
povifeny soudni exekutor: JUDr, Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6
Povinnost k
Ztidka Marek, Antala Stagka 2058/80b, Kr&, 14000 Praha
4, r&/180: 730201/0199

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajenl exekuce 0687 EX 2033/13-7 =ze dne
22.07.2013. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 05.08.2020 07:19:43. Zapis proveden
dne 06.0B.2020; ulozeno na prac. Praha

E-27294/2020-101

Nemovitosti joou v GEemnim obvodn, ve kferém vykondvd stalnl spravu katastru nemovitosti CR
Eatastralni ifad pro Stfedofesk§y kraj, Katasbrilni pracovisté Prahe-vichod, kéd: 203.
atrana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2020 07:35:03
Okres: CE0209 Praha-vichod Obec: 538892 Tehov
TList wvlastnictvi: 173

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (5t. = stavebnl parcela)

Typ vztahus

Katb.fizemi: 765309 Tehov u Ridan

Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Etifka Marek, Antala StaZka 2059/80b, Kr&, 14000
Fraha 4, RE/ICO: 730201/0159
Parcaela: St. 229, Parcela: 1064/8

Lislina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 5 067 EX-2033/2013 -72 ze

dne 04.08.2020. Pravni udinky zépisu k ckamZiku 05.08.2020 07:19:40. Zapis
proveden dne 11.08.2020; ulofenc na prac. Praha-vyched

Z-6724/2020-209
o Marizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Konoz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

§tigka Jan, Brat#i Venclika 1073/8, Cerny Most, 19800
Praha 9, RGC/ICO: 700713/0185

Listina Usneseni soudn o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 9 80 EXE-1623/2011 -9
(074 EX 12028/2011) ze dne 29.07.2011. Pravni adinky =apisu k ckamziku
06.08.2020 (08:15:14. Zapis proveden dne 10.08.2020; uloZeno na prac. Cheb

Z-4205/2020-402

Souvisejici =zdpisy

Exekudni pfikaz k predeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
tidka Jan, Bratfi Venclikd 1073/8, Cerny Most,
19800 Praha 9, RC/ICO: 700713/0185
Parcela: 3t. 229, Parcela: 1064/B

Listina Bxekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véei EU Cheb 074 EX-12028/2011 -099 =ze

dne 06.08.2020. Pravni 0dinky zapisu k ckamZiku 06.08.2020 0B:15:07. Zapis
proveden dne 11.08.2020; uloZenc na prac. Praha-vyched

Z-6749/2020-209

Plomby a upozorndni =
Cisleo fizeni

Vztah k
o Préva k nemovitostem jsou dot@ana zméncu

Z-6917/2020-209

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 4 &.3

34 D-1924/2019 -44 ze dne
11.05.2020. Pravni moe ke dni 11.05.2020. Pravni adinky zépisu k okamZiku 17.06.2020
16:00:37. Zapis proveden dne 23.06.2020.

V=T7736/2020-209

Pro: 8tidka Marek, Antala StaZka 2059/80b, Kr&, 14000 Przha 4 RE/TICD: 73020170199

Etidka Jan, Brat#i Venclika 1073/8, Cerny Most, 19800 Praha 9

T00713/0185
Nemovifosti jsou v dzemnim obvodu, ve Kberém vykonavd statni spravu katastru nemovitosli OR
Katastrilni dfad pro SLiedofesky kraj, Katastrdélnl pracovidté Praha-wvychod, kéd: 209,
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Vv¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2020 07:35:03

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538892 Tehov

Kat.dzemi: 765309 Tehov u Ridan List wlastnictwvi: 173

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

=

(8t. = stavebni parcela)
Vztah bonilovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vvméra [m2]
1064/8 56811 493

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovilosti jsow v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CH:
Katastrdlni tufad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kod: 208,

Vvhotovil:

Vyvhotoveno: 17.08.2020 07:46:31
Cesky 1ifad zeméméficky a katastralni - 3CD

Memovitosti jsow w dzemnim obvoduy, ve kierém vykondvd stdtni sprave katastru nomovitesii CR

Katastralni ofad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviilé Praha-vychod, kéd: 209,
atrana 6
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