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A. ZADANI

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 4/72 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 5209/1,
5305, LV ¢islo 456,

katastralni izemi Tistin, obec Tistin, okres Prostéjov

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazb¢é prodejné.

B. VYCET PODKLADU

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceiiovani majetku se majetek ocentuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
véci a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Ke stanoveni obvykl€ ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skutenému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou priibézn€ novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle oceniovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urceni ceny zjiSténé ndkladovym zptasobem. Tvlrce vyhldsky pro urceni nakladovych udaju
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych diivodul, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou porovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni



- zivotnost pozemki je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi
- jsou neptfenosné

- mnozstvi pozemku je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouhd

- vysoké néklady na spravu a tdrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podlé€haji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmi - zivotni

prostfedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v ptipadé negativnich vnéjsich rizik (zivelné pohromy)

Zhotovitel predpoklada, ze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouZzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, v€rohodné a spravné a zhotovitel posudku
neodpovida tedy za jejich pravost. Zhotovitel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku
vychazely z dokumenti, které mu byly objednatelem poskytnuty. V pfipad€, Ze objednatelem
nebyly pfedloZeny zhotoviteli dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého
posudku, nepfijima zhotovitel jakoukoli odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z
vefejnych zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku pouzZity, jsou rovnéz povazovany za
vérohodné, pravdivé a spravné. Zhotovitel ma za to, Ze informace, na jejichZz zéklad¢ je znalecky
posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze spolehlivych zdroji, nepiebird Zadnou odpoveédnost za
pravdivost a piesnost takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém
posudku, jsou zaloZzeny na ptedpokladech, uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky
posudek je divérny, slouzi pouze pro potfeby objednatele, pokud objednatel predlozi znalecky
posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky
posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vySe uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému
ucelu. Znalecky posudek je zpracovan k uvedenému stavu k datu ocenéni.

Pro ur€eni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od tii
obdobnych ptfedmétl na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto
davodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana castka,
kterd se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpisobll ocefiovani, a to zejména zpusobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohledniuji trzni rizika a ptredpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.



Pi'ehled podkladi

- vypis z KN ze dne 15.01.2021, LV ¢islo 456, k.u. Tistin

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky, pani Janou Vasickovou
- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi
- informace z izemniho planu

- informace z katastru nemovitosti:

- smlouva V-1430/2017-709 ze dne 22.02.2017

- smlouva V-5785/2020-709 ze dne 26.08.2020

Ziakladni informace
Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Tistin, k.. Tistin
Adresa nemovité véci:  Tistin, 798 29 Tistin

Vlastnické a evidencni udaje:

Agrodruzstvo Tistin, €. p. 240, 79829 Tistin 29/36

Cechacek Miroslav, &. p. 19, 78332 Stieti  4/72

Ceska republika, 4/72

Dostal Stépém, Zafari 366/2, Kielov, 78336 Kielov-Bruchotin 1/24
Klajblova Jana, Lidicka 393/6, 78335 Horka nad Moravou 1/24

Ptislusnost hospodafit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy utad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 4/72

Omezeni vlastnického prava:

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zéapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Cechadek Miroslav
Zahajeni exekuce - Cechacek Miroslav
Jina omezeni nebyla zjiSténa.

C.NALEZ
Typ pozemku: O zast. plocha L] ostatni plocha orna pada
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
ostatni

Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IL,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:
Ocenované nemovité veci, pozemky, se nachazi na jiznim okraji obce. Jednd se o rovinaté,
zemédé€lsky uzivané pozemky v honu. Piijezd je po nezpevnéné polni cesté. Podle uzemniho planu



je vyuziti jako ZO - plochy zeméd¢lské - orné ptda.
Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro presné
uréeni v terénu je nutné vymeéteni pozemkl opravnénym geodetem.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah trZzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Tistin

798 29 Tistin
LV: 456
Kraj: Olomoucky
Okres: Prosté&jov
Obec: Tistin
Katastralni uzemi: Tistin
Pocet obyvatel: 484

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo OPEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
orna puda 5209/1 30110 1923 17,63 20,00 21,16 40 690,68
orna puda 5209/1 30100 902 19,13 20,00 22,96 20 709,92
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ornd ptda 5209/1 35900 2014 10,08 20,00 12,10 24 369,40

orna pida 5209/1 34200 8 14,04 20,00 16,85 134,80
orna pida 5305 30110 6260 17,63 20,00 21,16 132 461,60
orna pida 5305 30100 4340 19,13 20,00 22,96 99 646,40
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 15 447 m? 318 012,80
Pozemky - zji§téna cena celkem = 318 012,80 K¢

Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkovd cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavang.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocelované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediluje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohledniuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceftiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Postup vypoctu:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité veci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci . Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovndni. Obvykla cena oceflované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako
aritmeticky pramér jednotkovych upravenych cen porovnavanych nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:



Nazev: Prodej pole 1 241 m2
Lokalita: Némcice nad Hanou, okres Prostéjov
Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim Gizemi Némcice nad Hanou, v okrese
Prost&jov
Pozemek zapsany na LV 659, podil 1/10 o vyméte 27,8 m2.
Parcela ¢.5995 - o vyméte 278 m2 (orné piida)
Pozemek zapsany na LV 660, podil 1/10 o vyméte 75 m2.
Parcela ¢.5620 - o vymeéte 752 m2 (orné pida)
Pozemek zapsany na LV 919, podil 2/5 o vymeéte 1138 m2.
Parcela ¢.6572 - o vyméte 2844 m2 (orna puda)
Jsme piimi majitelé pozemk, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly
prodej - pripravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m®]
45 831 1241 36,93 0,95 35,08
Nazev: Tistin
Popis: smlouva V-1430/2017-709 ze dne 22.02.2017
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?® ]
540 540 15 447 34,99 1,00 34,99
Nazev: Tistin
Popis: smlouva V-5785/2020-709 ze dne 26.08.2020
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00




intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?® ]
540 960 15 447 35,02 1,00 35,02
Zjisténa prumérna jednotkova cena 35,03 K&¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Ocenovany pozemek ma uzky a dlouhy tvar pismene L, ktery je hiife vyuzitelny.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
orna puda 5209/1 4 847 35,03 169 790
orna puada 5305 10 600 35,03 371 318
Celkova vyméra pozemkii 15447 Hodnota pozemkii celkem 541 108
E. ODUVODNENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemky 318 012,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 318 012.80 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 318 010,- K¢

slovy: Ttistaosmndcttisicdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
318 010 K¢

slovy: Ttistaosmnacttisicdeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 541 108,- K¢

| Hodnota pozemku 541 108 K& |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi obvyklé ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi ze srovnani predmétu
ocenéni s obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
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nemovité véci, kde je oceiovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalit¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsiteni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkil a odborny pohled znalce.

Porovnéni je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
reality.idnes.cz, ceskereality.cz a na dalsi.

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuZiti,
jakoz i1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze oceniované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na Urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni stran€é, na zaklad€¢ ptedlozenych dokladii a cenové urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v uvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatn¢ 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Jiné zéapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Siborova Beata

2. Zavady:

Nebyly zjistény

3. U ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
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kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Obvykla cena
541 108 K¢

slovy: PétsetCtyticetjednatisicjednostoosm K¢

F. ZAVER
Podil povinného id. 4/72 je 30 062 K¢.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute€nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

G.SEZNAM PRILOH

Prilohy: pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti 7
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 1
Fotodokumentace nemovitosti 1

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5068/25/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 2125.

V Hranicich 01.02.2021

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374 DS: gmhy8q

e-mail: zvh@atlas.cz www.posudeknemovitosti.cz
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PRILOHY

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03

Vyhotoveno bezipiatné dalkovym piistupem pro tdel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 11934/11 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky trad Praha 10

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 590100 Tistin
Kat.Gzemi: 767549 Tistin List vlastnictvi: 456
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény o B - Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Agrodruzstvo Tistin, &é.p. 240, 79829 Tistin 49970763 29/36
Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥ed 840515/5319 4/72
Ceska republika 00000001~001 4/72
Dostal Stépan, Zzafa¥i 366/2, Krelov, 78336 Kfelov- 520827/035 1/24
Bfuchotin
Klajblova Jana, Lidicka 393/6, 78335 Horka nad Moravou 595121/0892 1/24
Prislusnost hospodalit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774 4/72
Praha 3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
5209/1 4847 orna puda zemédélsky pudni
fond
5305 10600 orna puda zem&délsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prosbéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zébisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné séuéﬁsejicich idaijn - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr, Richard Bednaf, Na Pliskavé 1525/2, 102 00 Praha 10
Povinnost k
Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stf¥eri, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Olomouci 49 EXE-4262/2011
ze dne 29.09.2011. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 09.09.2015 00:20:27. Zapis
proveden dne 10.09.2015; uloZeno na prac. Prostéjov

Z2-4325/2015-709
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥esi, RC/ICO:
840515/5319
Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 10
€.3.003 EX 11934/11-41, Mgr. Richard Bednar, ze dne 08.09.2015. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 09.09.2015 00:20:30. Zapis proveden dne 15.09.2015; uloZeno
na prac. Prostéjov

2-4323/2015-709
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru pemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviSté Prostéjov, kéd: 709.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03
Okres: CzZ0713 Prostéjov

Obec: 590100 Tistin
Kat.izemi: 767549 Tistin

List vlastnictvi: 456
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednafr, Na Pliskavé 1525/2, 102 00, Praha 10
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfeii, RC/ICO:
840515/5319

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 1521/14-7 k 50 EXE-

5374/2014 -10 ze dne 10.07.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.09.2015
00:20:38, Zapis proveden dne 11,09.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-48228/2015-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k

Cechaéek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥eri, RC/ICO:
840515/5319

Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

003 EX 1521/14-24, Mgr. Bedna¥ Richard, ze dne 08.09.2015. Pravni uéinky

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 10 &.j
zapisu k okamziku 09.09.2015 00:20:44. Zapis proveden dne 16.09.2015; uloZeno

na prac. Prostéjov

2-4331/2015-709
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Exekutorsky urad Praha-vychod - JUDr. Marcel Smékal,
Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4

Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥eii, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 49 Nc-1739/2009 -19 Okresni soud v Karviné ze
dne 03.07.2009. Pravni moc ke dni 23.04.2011. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
06.10.2015 19:22:37. Zapis proveden dne 09.10.2015; uloZeno na prac. Karvina

Z-4252/2015-803

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského tfadu

Praha-vychod 49 Nc-1739/2009 ze dne 03.07.2009. Pravni moc ke dni 23.04.2011.

Pravni G€inky zapisu k okamziku 29.10.2015 19:16:41. Zapis proveden dne
04.11.2015; uloZeno na prac. Prostéjov

2-5117/2015-709
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥eii, RC/ICO:
840515/5319

Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha-vychod
€.3.081 EX 22557/09-092, JUDr. Marcel Smékal, ze dne 06.10.2015. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 06.10.2015 19:19:46. Zapis proveden dne 09.10.2015;
uloZeno na prac. Prostéjov

Z-4746/2015-709
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

. ufadu Praha-vychod &.j.081 EX 22557/09-092 ze dne 06.10.2015. Pravni moc ke
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi3té Prostéjov, kéd: 709.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03

Okres: C20713 Prostéjov Obec: 590100 Tistin
Kat.Gzemi: 767549 Tistin List vlastnictvi: 456
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dni 19.10.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 29.10.2015 19:16:41. Zapis
proveden dne 04.11.2015; uloZeno na prac. Prostéjov

2-5117/2015-709

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mare$, Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k
Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfen, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Olomouci S0EXE-4052/2012 ze
dne 16.03.2012. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 30.10.2015 11:31:36. Zapis
proveden dne 04.11.2015; uloZeno na prac. Olomouc

2-8527/2015~-805

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Litoméfice &.7j. 124 EX 9165/12 ( &.j. 50EXE 4052/2012) ze dne 16.03.2012.
Pravni moc ke dni 11.07.2012. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.08.2016
07:04:14. Zapis proveden dne 16.09.2016; uloZeno na prac. Prostéjov

2-3715/2016-709
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k
Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Litomérice
&.3.124 EX 9165/12-60, JUDr. Ondfej Mare$, LL.M., ze dne 30.10.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 30.10.2015 11:31:36. Zapis proveden dne 04.11.2015;
uloZeno na prac. Prostéjov

2-5172/2015-709

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutrského
ufadu Litoméfice &.j. 124 EX 9165/12-60 =ze dne 30.10.2015. Pravni moc ke dni
20.11.2015. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 26.08.2016 07:04:14. Zapis
proveden dne 16.09.2016; uloZeno na prac. Prostéjov

2-3715/2016-709

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Toma§ Vrana, Komenského 38, 750 00 Prerov
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥eri, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Olomouci 47Nc-5886/2008 ze dne
24.06.2008. Pravni moc ke dni 04.05.2011. Pravni Géinky zapisu k okamziku
20.10.2015 13:24:44. Zapis proveden dne 09.11.2015; uloZeno na prac. Olomouc

Z-8233/2015-805
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k

CGechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfeii, RC/ICO:
840515/5319
Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 708.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03
Okres: CZ0713 Prostéjov

Obec: 590100 Tistin
Kat.lizemi: 767549 Tistin

List vlastnictvi: 456
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Typ vztahu

(St. = stavebni parcela)

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov &.j. 103
EX 14706/14-30, JUDr. Tomas Vrana, ze dne 20.10.2015. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 20.10.2015 13:24:37, Zapis proveden dne 13.11.2015; uloZeno na prac.
Prostéjov

Z-4961/2015-709
o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr.Jan Fendrych, Ve Studeném 117/5a, 14700 Praha 4,
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfeii, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Olomouci 51 EXE-6809/2011

ze dne 11.11.2015. Pravni GCinky zapisu k okamZiku 11.11.2015 19:12:56. Zapis
proveden dne 16.11.2015; uloZeno na prac. Prostéjov

Z2-5326/2015-709
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72

Povinnost k
Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥eri, RC/ICO:
840515/5319
Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Listina Exekucni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 2 &.3.
132 EX 5061/11-56, JUDr. Jan Fendrych, ze

dne 11.11.2015. Pravni udinky
zadpisu k okamZiku 11.11.2015 19:12:56. Zapis proveden dne 23.11.2015; uloZeno
na prac. Prostéjov

2-5331/2015-709
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥efi, RC/ICO:
840515/5319

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky t¥ad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-1002/2015 -10 ze dne 24.09.2015. Pravni aéinky

zapisu k okamziku 25.11.2015 22:14:21. Zapis proveden dne 30.11.2015; uloZeno
na prac. Olomouc

2-9143/2015-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k
CGechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfefi, RG/ICO:
840515/5319
Parcela: 5209/1, Parcela: 5305
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Olomouc &.7.
185Ex 1002/15-7, Mgr. Svatopluk Sustek, ze dne 25.11.2015. Pravni uéinky

zépisu k okamziku 25.11.2015 22:18:06. Zapis proveden dne 01.12.2015; uloZeno
na prac. Prostéjov

Z-5516/2015-709
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03
Okres: CZ0713 Prostéjov

Obec: 590100 Tistin
Kat.lizemi: 767549 Tistin

List vlastnictvi: 456
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu T

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
u¥adu Olomouc &.j. 185 EX 1002/15-17 =ze dne 14.01.2016. Pravni u&inky zapisu

k okamZiku 15.01.2016 01:25:25. Zapis proveden dne 19.01.2016; uloZeno na
prac. Prostéjov

Z-189/2016-709
o Na¥izeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, O.Bfeziny 229/5, 79001 Jesenik
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥eii, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Olomouci 47 Nc-5177/2009 ze

dne 13.07.2009. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.11.2016 07:08:29. Zapis
proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Prostéjov

Z2~-5044/2016-709
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfer, RC/ICO:
840515/5319

Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Jesenik ¢&.3.197
EX 91392/09-48, Mgr. Alan Havlice, ze dne 18.11.2016. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 21.11.2016 07:08:29. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac
Prostéjov

Z-5044/2016-709
o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Valenta, Dr. Milady Horakové 496/27, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stfen, RC/ICO:
840515/5319

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Olomouci 50Nc-6588/2007 ze dne
17.10.2007. Pravni moc ke dni 13,12.2007. Pravni aéinky zapisu k okamziku
06.04.2017 23:23:38. Zapis proveden dne 11.04.2017; uloZeno na prac. Olomouc

2-3616/2017-805
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/72
Povinnost k

Cechacek Miroslav, &.p. 19, 78332 Stren, RC/ICO:
840515/5319

Parcela: 5209/1, Parcela: 5305

Listina Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Olomouc
&.3.:196EX 5169/07-277, Mgr. Jan Valenta, ze dne 22.03.2017. Pravni udinky
zapisu k okamziku 29.03.2017 22:48:42., Zapis proveden dne 11.04.2017.

2-1222/2017-709

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Olomouc &.Jj. 196EX 5169/07-277 Mgr. Jan Valenta ze dne 22.03.2017. Pravni moc
ke dni 01.04.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 06.06.2017 23:27:07., Zapis

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 708.
strana S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03

Okres: C20713 Prostéjov Obec: 590100 Tistin
Kat.tGzemi: 767549 Tistin List vlastnictvi: 456
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

proveden dne 12.06.2017.
2-2191/2017-709

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o R9zhodnuti pozemkového u¥adu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové uprave
PU/767549/K02/1/3-Bu ze dne 10.12.2002. Pravni moc ke dni 03.01.2003.
Z-1675/2003-709
Pro: Dostal Stépan, zafa¥i 366/2, Kfelov, 78336 Krelov-Bfuchotin RE/ICO: 520827/035
Klajblova Jana, Lidicka 393/6, 78335 Horka nad Moravou 595121/0892
Smlouva kupni ze dne 06.01.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.01.2004.
V-232/2004-709
Pro: Agrodruzstvo Tistin, &.p. 240, 79829 Tistin RC/ICO: 49970763

e}

o Smlouva kupni =ze dne 30.03.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 08.04.2015 14:11:57.
Zapis proveden dne 30.04.2015.

V-3506/2015-709
Pro: Agrodruzstvo Tistin, ¢.p. 240, 79829 Tistin RC/ICO: 49970763
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Olomouci 65D-203/2009 ze dne 19.05.2015.

Pravni moc ke dni 14.07.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 03.08.2015 13:56:41. Zapis
proveden dne 19.08.2015.

V-7750/2015-709
pPro: Cechadek Miroslav, &.p. 19, 78332 St¥edi RC/ICO: 840515/5319
o Smlouva kupni ze dne 13.06.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.06.2016 16:41:46.
Zapis proveden dne 08.07.2016.
V-5177/2016-709
Pro: AgrodruZstvo Tistin, &.p. 240, 79829 Tistin RC/ICO: 49970763
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Olomouci 66D-134/2010 ze dne 23.11.2016.

Pravni moc ke dni 14.12.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.12.2016 10:57:21. Zapis
proveden dne 28.12,2016.

V-10700/2016-709
Pro: Ceska republika RC/ICO: 00000001-001
o Smlouva kupni ze dne 22.02.2017. Pravni Gdinky zapisu k okamziku 27.02.2017 15:57:29.
Zapis proveden dne 21.03.2017.
V-1430/2017-709
Pro: Agrodruzstvo TisStin, &.p. 240, 79829 Tistin RC/ICO: 49970763
o Zapis o predani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.&.219/2000 Sb.) &.j.UZSVM/BPV/1789/2017-

BPVM ze dne 02.08.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 01.09.2017 10:03:41. Zapis
proveden dne 05.09.2017.

Z-3475/2017-709

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprava katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Prostéjov, kdéd: 709.
strana 6
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2021 11:55:03
Okres: Cz0713 Prostéjov Obec: 590100 Tistin
Kat.lzemi: 767549 Tistin List vlastnictvi: 456
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni 2ze dne 26.08.2020. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 04.09.2020 08:09:50.

Zapis proveden dne 25.09.2020.
V-5785/2020-709

Pro: AgrodruZstvo Tistin, &.p. 240, 79829 Tistin RC/ICO: 49970763

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5209/1 - 30100 T

30110 1923

34200 8

35900 2014

5305 30100 4340

30110 6260

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisité Prostéjov, kéd: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2021 12:07:52

Cesky lifad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Nemovitrosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Prosté&jov, kéd: 709.
strana 7
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