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| . ZADANI

IZnalccky’ ukol ) 1
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky €. 1591/5 (byt) v budoveé Kr€ &.p.
1591, 1592 (bytovy dam, 1.V 6809) na pozemku parc. ¢. 526/4 (I.V 12117) a na pozemku parc. €.
526/5 (LV 12117) véetng podilu na spole€nych &astech domu o velikosti 896/16312 v kat. tizemi
Kré&, obec Praha, ¢ast obee Kré, okres ITlavni mésto Praha, zapsano na LV 8231.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpisi.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ] 1

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob occfiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenotl.

(2) Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zakona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncho pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaSini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamt.
Osobnimi poméry se rozuméji vejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadinje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu wrtit, ocefiuje se majetck a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na r#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro (dely tohoto zdkona rozumi odhadovand Eastka, za kterou by meély byl
majetek ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteéngném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalcZitém
marketingu, kdy kaZd4 zc stran jednala informovang, uvaZlive a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro (&ely tohoto zékona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdgjemny vziah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byl » ocenéni zfcjme,
jejich pouziti, véetng pouZitych tdaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni,
téelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimof4dnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zikona jinak neZ obvykld cena, mimofadna cena nebo tr#ni hodnota,
je cena zjisténa,



(8) Sluzbou je poskytlovéani Einnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovéni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychdwi » nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmélu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, kiery vychazi z vinosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaneho nebo =
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychéazi z porovnani pfedmétu ocenéni sc stejnym nebo obdobnym
pifedmétem a cenou sjednanou pfi jecho prodeji; je jim (€% ocenéni vici odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychdzi z ¢astky, na kterou pfedmétl ocenéni zni
nebo ktera je jinak »fejma,

e) ocefiovani podle Gigetni hodnoty, kieré vychazi ze zplisobi ocefiovani stanovenych na zaklade
piedpisi o éetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi » ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou je cena piedmétu ocenéni sjednmand pii jeho prodei,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.



I | VYCET PODKLADU | |

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v luzemsku ke dni ocenéni. Pilom se zvazuji viechny okolnosti, ktcré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv1asini oblibou se rozumi zvlasini hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zdkladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informagni databéze realitni kancelafc, vlastni databive, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti, 7. vy&c uvedenych zdrojit byly vybrany vhodné srovnivaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovniny s oceiflovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana mctoda porovnavaci. Porovnivaci metoda se stanovi pfimym
porovninim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovnini bylo provedeno na ziklad®
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech,
Znalecka kanceldt vyjadfuje obvyklou cenu na zikladé stanovencho celkového koelicientu.

[Piehled podldadii ] | I
Nize uvadime vypis podkladd, v kierych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpino. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného #naleckého tkonu:

- usnescni soudniho exekulora Mgr. Richarda Hlavae o ustanoveni znalecké kancclaic a
objedndvka znaleckého posudku ve dne 14.01.2021 pod &j. 003 EX 370/20-25.

- vypis z katastru nemovitosti.

- lotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuletnosti a zameéfeni posudkem dotéené
nemovité viéci dne 12.02.2021.

- vypis z geogralického informacéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofolomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databazi.



- kopic prohlaseni vlastnika.

- ozndmeni o ohledani ze dne 01.02.2021.
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= NALEZ ]
|Mislnpis - |

Praha je hlavni mésto Ceské republiky, nachézi se v kraji Hlavni mésto Praha, které leZi uprostied
Stiedoteského kraje cea. 80 km severovychodné od mésta Plzeii, cea. 70 km jihovychodng od mésta
Usti nad Labem a cca. 90 km zdpadné od mésta Pardubice. Nachézi sc na soutoku fek Vltavy a
Berounky. Jednd se o mésto s rozdifenou infrastrukturou a rozdifenou nabidkou ob&anskeho
vybaveni. Ve mésté se nachdzi mezindrodni leti$t¢ Vaclava Ilavla Praha, hustd dalniéni, silnicni a
Felesnitni sit’ véctné metra. V Praze jsou viechny stupné vzdélavacich zafizeni, mnoho obchodnich
a ndkupnich center. Zdravotnictvi je zajiffovdno nemocnicemi, poliklinikami, ambulancemi a
lékarnami. Praha je kulturnim a historickym centrem.

Ocefiovana nemovitd vée se nachdwi v méstské &asti Kré v ulici K RySance &.p. 1591 €.0. 20 v
sidli¥tni zastavb& Dopravni obsluZnost lokality zajidtuji linky MIID. Zastivka autobusu ,Na
Planing” se nachazi cca 130 m od ocefiované nemovité vici. Zastavka tramvaje ,IfistaviSie” sc
nachézi cca 1,4 km od ocefiované nemovité véci. Zeleznicni stanice ,,Praha-Kré” se nachdzi cca 1,3
km od ocefiované nemovilé véci.

Typ pozembku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O ornd phda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti povemki: 0O RD B byty O rekr.objekt [ gardze 0 jiné
[Okoli: [ bytova zona O primyslovi zOna O nakupni zéna
[ ostatni
Pripojky: E /0O voda /0O kanalizace & /O plyn
vef, /vl ® /O elektro O telefon
[Dopravni dostupnost (do 10 minut pégky): B MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silmcee 1. (i [ silnice IT.,ITLLF.
Poloha v obci: gir%i centrum - sidlidtni zastavba
Pristup k pozemku: B zpevnénd komunikace [ nezpevnénad komunikace
Piistup pires pozemky:
parc. & 526/6 v podilovém spoluvlastnictvi cizich osob a povinncho
parc. €. 526/1 v podilovém spoluvlastnictvi cizich osob a povinného
parc. €. 525/2 v podilovém spoluvlastnictvi cizich osob a povinného




|Cellovy popis |
Jedna se o samostatng slojici bytovy diim panelové konstrukce. Diim je pravdépodobné valoZen na
zakladovych rodtech. Budova ma | podzemni a 4 nadzemni podlazi, kde se nachazeji jednotky.
Jednotlivé jednotky jsou piistupné # centralnich schodist V budové neni vytah. Stiecha budovy je
plochd. Na stfcic je bleskosvod. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Budova je v dobrém
stavu. Vchodové dvefe do budovy jsou hlinikové. Okna domu jsou plastovd, opatfena parapety.
l'asada budovy je zaleplend. Fasdda je v dobrém stavu, Piistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéne komunikaci.

Ocefiovand jednotka &. 1591/5 se nachdzi v budové €.p. 1591 ve 3. NP a je piistupna ze vehodu &.
1591 €.0. 20. Dispoziéni feleni jednotky je 4+1.

Dispoziéni feSeni jednotky:

pokoj 20,20 m?
pokoj 12.80 m?
pokoj 9,50 m”
pokoj 12,90 m?
kuchyii 7.80 m?
wC 0,90 m?
koupelna 530 m?
predsii 14,40 m?
sklep 2,80 m?
komora vnitini 3.00 m?
uZitna plocha 89,60 m’

K bytu néle# lod¥ie (6,80 m2). Plocha lod¥ie se nczapoéitavd do celkové uzitné plochy. Uzitna
plocha jednotky je 89,60 m%. Uzitna plocha bytu byla uréena z tidaji kopie prohlaseni vlastnika.

7. inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elek(finu.
Informace o pFipojkach byly pievzalé » databdze RULIAN. Piipojky nebylo moZné ovéiit. Parkovani
je omezené, mo¥né na vefejné komunikaci pfed domem.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécné biemena nebyla zjiSténa,

Na pozemcich pare. & 526/4 (LV 12117) a parc. & 526/5 (LV 12117) stoji bytovy dim s &.p. 1591,
1592 Kré. V Katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako zastavénd plocha a nadvofi. Pozemky
jsou pfistupné pics pozemek ve vlasinickém pravu mésta. Pozemky nejsou piedmétem ocenéni.

Prisludenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutetnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Ohledani bylo provedeno dne 12.02.2021 ber GCasti povinn¢ho. Povinny byl vyrozumén o
provedeni mistniho Setfeni. Ve stanoveny ¢as a na misto samé sc nedostavil, neumoznil provedeni
mistniho dctieni a nepiedloZil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.



|Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozZiuje podpis #istavni smlouvy (vznikla véc)
NL Skuteéné u¥ivéani stavby neni v rozporu s jeji kolandaci

Komentai: Stavba bytového domu a piistupové pozemKky jsou ve spoluvlastnictvi
povinného (LV 12117), tyto pozemky nejsou piredmétem ocenéni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitda vée neni siluovéna v zaplavoveém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbalelné nebezpedi vyskytu povodné [ zéplavy

Véend bi'emena a obdobna zatizeni:

ANO Zastlavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: - Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

- Zastavni pravo smluvni pro RE Sigma 1l s.r.0. s povinnosti k jednotee €. 1591/5.

- Zakaz zciveni a zatiZeni po dobu zastavniho prava pro RL Sigma IT s.r.0. s povinnosti k
jednotee €. 1591/5.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




ZNALECKY POSUDEK

. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka & 1591/5 Kré

Ocefiovana nemovitd vie
Uzitna plocha: 89,60 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Kocficient K1 zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjcdnany v delsim €asovém Gseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v

fase. Na zakladg éasové fady bude piisluinym indexem sjednana cena promitnula do soucasncho
obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Kocficient K2 zohlediiuje velikost occfiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinje polohu nemovité véci v rdmei Gzemniho celku (velikost sidla, obCanské
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlaZi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koeficient K5 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim. Vybavenim se pievazng rozumi vyskyt balkonu, lodzZie, sklepa,
sklepni kdjc, komory aj.

Koeficient K6 zohlediinje celkovy stav ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikoslt poremku occfiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoltu
Primérna jednotkova cena oceilované nemovileé véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (ITTCs). Jednothve
upravené jednotkové ceny (I1TCs) jsou vypoéteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
kocficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena occfiované nemovité véci byla vypodtena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primé&rem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Byt 4+1 Praha - Libus
Lokalita: Zbudovska &.p. 761
Popis: Byt v osobnim vlastinictvi o dispozici 4+1/L, ktery se nachdzi ve mésté Praha v Casti



Libug v ulici Zbudovska ¢.p. 761 Budova ma 7 nadzemnich podlazi. Jednotka €.
761/21 se nachazi v 6. NP panclového domu. Byt je v piivodnim udrZovaném stavu,
Okna bylu jsou plastova. Okna jsou orientovand na zépad, jih a vychod. K bytu
nalezi sklep v piizemi domu. 7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na
dostupné piipojky. Parkovani je moZné za domem. Pfistup k nemovité véci je 7
mistni zpcvnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 76,00 m?
Pouzité kocficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 0,96
k3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00 ;
K4 Poloha v ramei funkéniho cclku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 402020
K6 Celkovy stav 1,01
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena |K¢| Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m? Ké/m? Kc | K&/m?|
5 800 000 76,00 76 316 0,94 71 737
Nazev: Byt 4+kk Praha - Lhotka
Lokalita: Jilovska C.p. 424
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+kk sc 2 lodziemi, ktery se nachédzi ve mésié

Praha v éasti Lhotka v ulici Jilovska &.p. 424. Budova ma 11 nadzemnich podlazi.

Jednotka sc nachazi v 11. NP panelového domu. Budova je rekonstruovana. Faséada]

domu je zateplend. Okna bytu jsou plastova. Orientace oken loZnice, obyvaciho

pokoje, lod¥ie a kuchyné na jihozapad, dvé loZnice jsou na severozipad. Byt je v

udrzovaném stavu. 7. inFenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné

piipojky. Piistup k nemovité véci je » misini zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitn# plocha: 73,00 m?
Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha v ramcei izemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,03

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 1072020

K6 Celkovy stav 1,01

K7 Vliv pozemku 0,97

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena |KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] Ké&hm? Kc [Ké&/m*]

5281 000 73,00 72 342 0.96 69 448

Niazev: Byt 3+1 Praha - Kré

Lokalita: V Stihlach €.p. 1315

Popis: Byl v osobnim vlastnictvi o dispozici 311 s lod¥ii, klery se nachézi ve mésté Praha

- 10 -



v &asti Kré v ulici V Stihlach &.p. 1315 Budova mé 4 nadzemni podlazi. Jednotka se
nachazi ve 2. NI’ panelového domu. Budova je po rekonsirukci. Fasada domu je
sateplend. Byt je v udifovaném stavn, ma zdéné jidro, plastovd okna. Z
inenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na dostupné piipojky. Piistup Kk
nemovilé véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 68,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramenc ccny 1,00
K2 Velikosti objekiu 0,90
K3 Poloha v rdmci (zemniho cclku 1,00 1= Fal - s
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 2Q/2020
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitn#A plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

5710 000 68,00 83 971 0,87 73 055
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 69 448 K&/m?
Priimérna jednotkova porovniavaci cena 71 413 Ké/m?

| Maximalni jednotkové porovnavaci cena 73 055 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérma jednotkova cena 71 413 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 89,60 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota _ 6 398 605 K¢

- 11 -



_ODUVODNENT ' o

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka €. 1591/5 Kré 6 398 605,- K&

Porovnavaci hodnota 6 398 605 K¢

11(9_1_1_1ggt:ii" lie stanoveni vysledné ceny |
Pfi zjisténi ccny obvyklé klademe diwraz na srovnani ncmovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném misté a Case se skuletnostmi zjiténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli z ddaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kancelafi, vlasini databdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
naili srovnatelné porovnavaci nemovité véei, z nichZ jsme vybrali min. 3, kieré nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napi. co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu; tylo porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypolet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd »a cil
7jiiténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZ&iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovild véc skuteéné hodnotu,
za niZ muze byt v daném misté a ¢ase prodéna, sc ukaze teprve v drazbé.

Ohvyidzi cena
6 399 000 K¢

slovy: Sestmiliontitfistadevadesatdevéttisic Ké
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i ZAVER

I. Nemoviti vée, které se vikon tyka:

- jednotky €. 1591/5 (byt) v budové Kr& &.p. 1591, 1592 (bytovy dim, LV 6809) na pozemku parc.
&. 526/4 (1.V 12117) a na pozemku parc. & 526/5 (I.V 12117) véetné podilu na spoleénych &astech
domu o velikosti 896/16312 v kat. tizemi Kré, obec Praha, ¢ast obece Kré, okres Hlavni mésto Praha,
zapsano na LV 8231.

IT. PrisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyki:

- nezjisténo.

111, Vysledna ecna nemovité véei (1) a jejiho pFislusenstvi (T1.), které se vylkon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 6.399.000,- K¢é.

TV. Znim#d vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nevjistény.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sh. Znalcc zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a’ e) 167 veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zivéru znaleckého posudku. Sdéluyjeme, Ze nami zjidténc podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zékona o ocefiovini. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyie, vychdzime z realizovanych cen a z Gdaja ziskanych pfi misinim 3cticni. V piipadé, 7e ndm
nehylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas zivér mize, ale i ncmusi byt nepatme
skreslen. Vyic uvedené skutefnosti jsou zavislé od praxe a subjeklivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu ocefiované nemovilé véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nascho odborného ndzoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného rkresleni
z velké casti za minimélni.

| SEZNAM PRILOH

Prilohy pocel siran A4 priloze
Vypis z katastru nemovilosti pro LV €. 8231 3
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti I
Fotodokumentace ncmovité véci 2

-13 =



| ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podava Znaleckd spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
pSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou é&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady ncmovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 7ZP-20951 znalcck¢ho deniku.
Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., L.L.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Yeronika Kostalova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, klerd je povinna na Zidost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
snalecky posudek nebo blize vysvéilit jcho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala znaleckd
kancelad (§ 28 zdkona €. 254/2019 Sh. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 28.02.2021

Znalecka spolenost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 14.01.2021 10:35:53

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/199%4 s8b.

Vishotoveno bezdplaing délkovym pifstupem pro Géel: Provedeni exakuce, €.j.: 37020 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky iad Praha 10

Okre=s: CZ0100 Hlavni mésto Praha Ohec: 554782 Praha
Kat.0zemi: 727598 Kra List wvlastnictwvi: 8231
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fada

A Ulasfﬁ&i: Jjiny opravinény ) Tdentifikator Podil

Viastnické pravo
Hlavaé Richard Ing., K RySance 1591720, Kr&, 14700 Praha B850613/0171
4

B Nemowvitoshi

Jednalky Padil na
o g Ty spoleénych &Sdstech
 C.jednotky Zpiisob vyuZili Zpiisob ochrany Jednotky gy
1581/5 byt byt.z. BOG/ /16312

Vymezeno v
Budova Kr&, c¢.p. 1591, 1592, byt.dim, LV 6809
na parcels B26/4, LV 12117
526/5, LV 12117

Bl Vécnd prava slouZici we prospéch nemovitosti v &3sti B - Bez zdpisu
¢ WVécnid prava zatéfujici nemovilosLi v &&sti B véetné souvisejicich ddaija
Ty vetahu

o Rastavni pravo smluvnil
veskeré pohledavky do vyie B.123.000,00 K&, vzniklée do 09.08.2025
Oprdvnéni pro
RE Sigma II s.r.?,,uﬂevelu&ni 764717, Staréd Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 03952070
Fovinnost k
Jednotka: 1591/5

iistina Smlouva o z¥izeni =zastavniho prava podle ob&.z. &. 335/0026 ze dne 059.08.2019,
Pravni néinky zapisu k okamziku 13.08.2019% 13:24:57. Zapis proveden dne
04.09.2019; uloZeno na prac. Praha

V-50603/2019-101
listina Souhlasnéd prohlaZeni o zméné osoby zastavniho véFitele postoupenim pohledavky
ze dne 09.12.2019, Pravni (8inky zapisu k ckamZiku 11.12.201% 12:32:00. Zapis
proveden dne 24.01.2020.
V=-80020/2019-101

Pofadi k¥ 13.08.2019 13:24

Souvisejici zdpisy
Ravazek nezajistit zast. pr. wve vyhodn&jiim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni =zastavnihe prava podle obd.z. &. 339/0026 =ze dne
09.08.2019, Pravni 0G&inky zépisu k okamZiku 13.08.2019 13:24:57. EZapis

proveden dne 04.09.2019; uloZenc na prac. Praha
V=50603/2019-101

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 339/0026 =zZe dne
09.08.2019. Pravni 0cinky =zapisu k okamZiku 13.08.2019 13:24:57. Zapis

Nemouilosli jsou v Gzemnim obvodn, ve kterém vykondva stalni spravu kalastre nemovitosti Of
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kod: 101.
shrana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 74.071.2021 10:35:4%3

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obecc: 554782 Praha
Kat.lzemi: 727598 Kroc List wlastnictwvi: B231

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade

Ty velLahu

proveden dne 04.09,2019; ulofenos na prac. Praha
V-50603/2019-101

o Zakar zeizeni a zatiZeni

po deobu trvani zastavnihe prava V-50603/2019-101

Oordvnéni pro
EE Sigma II s.r.o., Revolusni 764/17, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 03852070

Povinnost k
Jednotka: 1591/5

Listina 8mlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 335/0026 =ze dne 09.08.2019,
Pravni u&inky zapisu k ckamziku 13.08.2019% 13:24:57. Zapis proveden dne
04.09.2019; uloZeno na prac. Praha

V-50603/2019-101
tina Socuhlasné prohlaSeni o zméné cachy zastavniho véfFitele postoupenim pehledavky
ze dne 09.12,2019, Pravni (&inky zépisu k okamZiku 11.12.2019% 12:32:00. BZapis
proveden dne 24.01.2020.

L1

]

v-80020/2019-101
Pofadi k 13.08.2019 13:24

0 Pornamky a dalZi obdobné ddaije

Tyn vatahu

o Eahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

FPovinnost k
Hlava& Richard Ing., K RyZince 1591/20, Krd, 14700
Praha 4, RC/ICO: 85061370171

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 370/20-8 k 64 EXE-
2976/2020 11 =ze dne 032.11.2020. Pravni adéinky zapisu k ckamzikuw 12.11.2020
14:35:49, Zapia proveden dne 16.11.2020; uloZeno na prac, Praha

2=-39230/2020-101
Sounviscjici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jaednotka: 1591/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-370/2020 -10 ze dne
06.11.2020. Pravni (cinky =zapisu k ckamZiku 06.11.2020 21:02:25, Zapis
proveden dne 30.11.2020; uloZeno na prac. Praha

2-38649/2020-101

o Zahdjenl exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. AleS Bayer, Katefinska 13,
120 00 Praha 2

Povinnost k
Hlavaf® Richard Ing., K RySance 1591/20, Kr&, 14700

Nemovitosti jsowm w teemnim obvoda, ve kterém vykondvd stdtni sprava katastru nemovilosbi GF
Rataztridlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi%t® Praha, kéd: 101.
strana 2



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2021 10:35:53

Okraes: CE0100 Hlavni mésto Praha Ohec: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 727598 Krd List vlastnictwvi: 8231

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Praha 4, RE/IC0: B50613/0171

Listina Vyrozuméni soudniho exskutora o zahajeni exekuce 002 EX 251/20-15 k &7 EXE-
3396/2020 17 =ze dne 10.12.2020. Pravni nOéinky =zapisu k ockamziku 10.12.2020
10:01:15. Zapisz proveden dne 14.12.2020; ulcZenc na prac. Praha

%-42275/2020-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1591/5

Lizlins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 002 EX-251/2020 -16 ze dne
10.12.2020. Pravni 0f8inky =zapisu k ckamziku 10.12.2020 10:02:44. Zapis
proveden dne 14.12.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-42260/2020-101

o Zahdjeni exekuce

povafeny soudni exekutor: JUDr, Pebr Kocidn, Veve¥i 125, 616 45 Brno
Povinnosl k
Hlavaé Richard Ing., K RBySance 1591/20, Kr&, 14700
Praha 4, RC/ICO: 850613/0171

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjenl exekuce Exekutorského Ofadu Brno-
venkov 137Ex-14166/2020 -14 ze dne 08.01.2021. Pravni téinky zapisu k ckamZiku
08.01.2021 19:3B8:17. Zapis proveden dne 12.01.2021; uloZeno na prac. Brno-

vankow
Z—-449/2021-703
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Lizsting
o Smlouva o pfevodu vlastnickvi jadnotky (% 24 =z8k.&.72/1994 Sb.) =ze dne 07.06.2006.
Pravni iféinky vkladu prava ke dni 01.08,2006.
V-35366/2006-101
Pro: Hlava#é Richard Ing., K RySance 1591/20, Kr&, 14700 Praha 4 REAS1C0: BROB13/0171

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm Bez zapisu

Upozornéni: DalZi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vEdy na pfislusnem
vipisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemavitosti dsoun v dzemnim obvodu, ve klerdm vykondvd stdtni sprivo katastru nemovilosli CR:
Y

Katastrdlni tufad pro hlavni mésto Prahn, Katastrilni pracovifté Praha, kdd: 101.

Vyhaotovil: Vyhotoveno: 14.01.2021 10:55:01
Cosky ifad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Namavitosti jsou v Gremnim obvodye, we Elordm wvykondvd stdtnd T‘:}.irévu katastru nemovitosti CR
Eatastralni dfad pro hlavnil m&sto Prahu, Katastralni pracowisté Praha, kad: 107,
atrana 3
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