Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocefiovani nemovitych véci

00 3 E)( 37 0 /20 Poradové cislo v evidenci Znalecké
spoleénosti s.r.o.: 1279

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 10

Megr. Richard Bednaf, soudni exekutor

Ma Pliskavé 1525/2

102 00 Praha 10

\ Praze dne 17. biezna 2021

Véc: doplnéni ZP-20951

[Znalecky tikol ]
Znaleckym dkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky €. 1591/5 (byt) v budoveé Kré £.p. 1591, 1592 (bytovy dim, LV 6809) na pozemku parc. £. 526/4 (LV
12117) a na pozemku parc. €. 526/5 (LV 12117) vfetng podilu na spolenych Castech domu o velikosti
896/16312 v kat. uzemi Kré, obec Praha, ¢ast obce Kré, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV 8231,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 896/16312 na pozemku parc. €. 525/2 (ostatni plocha), parc.
£. 526/1 (ostatni plocha), parc. €. 526/3 (ostatni plocha), parc. €. 526/4 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. &
526/5 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 526/6 (ostatni plocha), parc. & 526/16 (ostatni plocha), parc. &.
526/17 (ostatni plocha) v kat. dzemi Krg, obec Praha, Gast obee Kré, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV
12117.

[Rizika |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ME MNemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoZniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutefné uZivani stavby nenl v rozporu s jeji kolaudacl

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE MNemovitd véc nenl situovédna v zdplavovém Gzemi

MNE Povodiiovd zéna 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné [ zdplavy
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Vécna bfemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: - VEcna bfemena nebyla zjisténa.

- Zastavni pravo smiuvni pro RE Sigma Il s.r.0. s povinnosti k jednotce £ 1591/5.

- Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu zastavniho prava pro RE Sigma Il s.r.o. s povinnosti k jednotce £
1591/5.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentdf: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka £. 1591/5 Kré

Ocefiovana nemovita véc
Uzitna plocha: 89,60 m’

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficient( pro porovnani:
Koeficient K1 zohledriuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pfipadé poufiti sjednanych cen, které byly
sjedndny v deldim ¢asovém Gseku, bude v tomto koeficientu vyjadifen wyvoj obvyklé ceny v Case. Na zakladé

Casové fady bude pfisluinym indexem sjednana cena promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni
provedenao.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym v&cem srovnadvacim.

Koeficient K3 zohledriuje polohu nemovité véci v ramci Gzemniho celku (velikost sidla, ob&anska vybavenost,
dopravni obsluZnost) vezhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohledfiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku {podlagi, orientace, pfistup) vzhledem
k nemovitym vécem srovndvacim,

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi ocefiované nemovité wvéci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevdainé rozumi vyskyt balkonu, lodZie, sklepa, sklepnl kéje,
komory aj.

Koeficient K6 zohledfiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K7 zohledfiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim srovnavacich
nemovitych véci.

Koeficient K& zohlediuje prodejnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu.
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Postup vypottu

Pramérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je wypoftena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (UTCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (UTC,) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu K. Koeficient
K. je wypoften jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 ai K. V koeficientech jsou zahrnuty odliZnosti
ocefiovang nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly poufity pro porovnani.

Obwykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena jako nasobek uZitné plochy jednotky s aritmetickym
primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vécl.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 4+1 Praha - Libu3
Lokalita: Zbudovska ¢.p. 761
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+1/L, ktery se nachazi ve mésté Praha v &asti Libus v

ulici Zbudovskd £.p. 761 Budova md 7 nadzemnich podlaZl. Jednotka €. 761/21 se nachazi v
6. NP panelového domu, Byt je v plvodnim udriovaném stavu. Okna bytu jsou plastova,
Dkna jsou orientovand na zdpad, jih a vychod. K bytu nalefi sklep v pfizemi domu. Z
inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné pfipojky. Parkovéni je moZné za
domem. PFistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné kamunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 76,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha v réamci dzemniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,01 4Q/2020
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KE) Uiitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend |. cena [K&/m?]

[m?] K&/m? Ke
5800000 76,00 76316 0,97 74 027

Nazev: Byt 4+kk Praha - Lhotka
Lokalita: Jilovska €.p. 424
Popis: Byt v osobnim viastnictvi o dispozici 4+kk se 2 lodZiemi, ktery se nachazi ve mésté Praha v

£dsti Lhotka v ulici Jilovska €.p. 424. Budova ma 11 nadzemnich podlaZi. Jednotka se nachazi
v 11. NP panelového domu. Budova je rekonstruovana. Fasada domu je zateplend. Okna
bytu jsou plastovd. Orientace oken loZnice, obyvactho pokoje, lodiie a kuchyné na
jihozapad, dvé loinice jsou na severozapad. Byt je v udrZovaném stavu. Z inzenyrskych siti
je nemovita véc napojena na dostupné pripojky. Pfistup k nemovité véci je 2 mistnl zpevnéné
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 73,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

1,00

chodnikem.
UZitnd plocha: 68,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha v ramci izemniho celku
K4 Poloha v ramci funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni
K& Celkovy stav
K7 Vliv pozemku
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

1,00
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha v ramci dzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,03 L '
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,01 10/2020
K7 Vliv pozemku 1,00
k8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [Kg] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend j. cena [K&/m?]

[m?] Ké/m?® Ke
5 281 000 73,00 72342 0,99 71619

Nazev: Byt 3+1 Praha - Kr¢
Lokalita: V Stihléch &.p. 1315
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 341 s lodéii, ktery se nachazi ve mésté Praha v asti Krg

v ulici V Stihlach &.p. 1315 Budova ma 4 nadzemni podlaZi. Jednotka se nachdzl ve 2. NP
panelového domu. Budova je po rekonstrukci. Fasdda domu je zateplend. Byt je v
udrfovaném stavu, ma zdéné jadro, plastova okna. Z inZenyrskych siti je nemovita véd
napojena na dostupné pfipojky. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace

2Q/2020

Cena [KE] U#itna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m’)
[m?] K&/m? Kc
5710000 68,00 83971 0,90 75574
Minimalini jednotkovd porovndvaci cena 71619 K&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 73 740 K&/m?®
| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 75 574 K&/m’

Primérna jednotkovd cena

Vysledna porovndvaci hodnota

Vypodet porovndvaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Celkova ufitnd plocha ocefiované nemovité véci

73 740 Kéfm?
89,60 m?

6 607 104 K&
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ZAVER

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky £. 1591/5 (byt) v budové Kré &.p. 1591, 1592 (bytovy dilm, LV 6809) na pozemku parc. £. 526/4 (LV
12117) a na pozemku parc. €. 526/5 (IV 12117) véetné podilu na spolefnych Castech domu o velikosti
896/16312 v kat. Gzemi Kré, obec Praha, &3st obce KrE, okres Hlavni mésto Praha, zapsdno na LV 8231,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 896/16312 na pozemku parc. £ 525/2 (ostatni plocha), parc.
€. 526/1 (ostatni plocha), parc. €. 526/3 (ostatni plocha), parc. €. 526/4 (zastavénd plocha a nadvofi), parc. &
526/5 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. £ 526/6 (ostatni plocha), parc. € 526/16 (ostatni plocha), parc. &
526/17 (ostatni plocha) v kat. Gzemi Kré, obec Praha, €ast obce Kré, okres Hlavni mésto Praha, zapsano na LV
12117.

Il. Pfislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

1. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pfisluSenstvi (Il.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vyii 6.606.000,- KE.

IV. Znama vécna'b
nezaniknou:

femena, vwménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava, ktera prodejem v drazhé

- nezjistény.

JUDr, Mgr.
Jjednatel
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