ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 728-091/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Predmét znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci a jejich prisluSenstvi:
Bytova jednotka ¢. 24 umisténa v bytovém dome ¢.p. 1514, 1515, 1516, pii ulici Jar. HaSka, obec
Ceské Bud&jovice, okr. Ceské Bud&jovice, v k.. Ceské Bud&jovice 3, véetn piislusenstvi

VLASTNIK: Marek Dvorik
Adresa: nam. Pfemysla Otakara II. 2/2, Ceské Budégjovice 1, Ceské Budg¢jovice,
370 01
| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni &.j. 006 EX 3718/19 (ocenéni stivajiciho stavu)
ZHOTOVITEL: Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelire
Adresa: provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno

IC: 25523 155
DIC: C725523155

telefon: 777 747 939 e-mail: hudec.tomas@volny.cz
datovéa schranka: wjgrjrr

OBJEDNATEL:

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Exekutorsky urad
Brno - mésto

Adresa:

Kone¢ného namésti 2, 611 18 Brno

Pocet stran: 35

Pocet priloh: 18 Pocet vyhotoveni/vyhotoveni ¢.: 1/

Podle stavu ke dni: 10.06.2021 Vyhotoveno: V Brn¢ 08.07.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol

Dle usneseni exekutorského uradu v Brng €.j. 006 EX 3718/19-72 je tfeba stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Marka Dvoiaka na LV 14320 v k.u. Ceské Budéjovice 3.
Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 10. ¢ervna 2021.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) nemovitych véci ve stavajicim stavu.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
10. cervna 2021 pouze obhlidkou zvenci. Povinny si nevyzvedl dopis o mistnim Setfeni a
neumoznil tak znalci pfistup do nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV 14320 vyhotoveny dne 14.04.2021 dalkovym piistupem

- Vytez z katastralni mapy pro k.a. Ceské Bud&jovice 3 z http:/nahlizenidokn.cuzk.cz

- Veiejny dalkovy piistup k datim registru izemni identifikace, adres a nemovitosti - RUIAN

- Informace o povodnovych zénach z https://geoportal.gepro.cz/

- Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v aktualnim znéni

- Zakon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, v aktudlnim znéni.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, o.s. 2013, v platném znéni
(www.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen a realitni inzerce na www.inem.cz

- Mistni Setieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
10. cervna 2021 pouze obhlidkou zvené¢i. Povinny si nevyzvedl dopis o mistnim Setfeni a
neumoznil tak znalci pfistup do nemovitosti.

2.2. ZAakladni pojmy a metody ocenéni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, véetné novely ¢. 237/2020 Sb., se pro ucely

tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pii prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného

majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v

tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji

vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupuyjiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se

rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a

kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se

porovnanim ze sjednanych cen.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni

hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,

které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurc¢eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt

majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim,

a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém

marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho

odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (pfip. trzni hodnoty) pouzita

nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani

majetku® a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni nakladovym zpusobem (vécnou hodnotou) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v
souCasné¢ cenové urovni (snizené o piriméiené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a
predpokladané zbyvajici Zivotnosti), plus cena pozemkd. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢.
441/2013 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez ptimeiené upravuji zakladni cenovou
uroven 1994 na aroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez
koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni
charakter.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle zndmych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
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obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.
3. Zavérecény odborny odhad obvyklé ceny (prip. trzni hodnoty) podle odborné tvahy znalce,
na zaklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Jihocesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Bud&jovice, k.u.
Ceské Budégjovice 3

Adresa nemovité véci: Jar. Haska 1516/13, Ceské Budgjovice, 370 04

Vlastnické a evidencni udaje

LV 14320
781020/1245, Marek Dvorak, nam. Pfemysla Otakara II. 2/2, Ceské Bud¢jovice 1, 370 01 Ceské
Budé¢jovice, podil: 1/ 1

Mistopis

Charakteristika obce:

Ceské Bud&jovice jsou statutarni mésto a spravni a kulturni metropole Jiho¢eského kraje. Lezi v
Ceskobudgjovické panvi na soutoku fek Vltava a Malse a Zije v nich 94229 obyvatel, v aglomeraci
pak kolem 170 tisic obyvatel. Historické centrum bylo roku 1980 vyhlaseno méstskou pamatkovou
rezervaci. Ve mésté sidli Jihoceska univerzita a biskup fimskokatolické ceskobud&jovické diecéze.
Ve mésté je uplna obcanska vybavenost.

Poloha nemovitosti:

Ocenované nemovitosti jsou umistény severn¢ od centra mésta ve vzdalenosti cca 1,8 km, v
zastavbeé bytovych domtl, ptistup je po zpevnéné, vetejné komunikaci ve vlastnictvi mésta.
Zastavka autobusti méstské hromadné dopravy je od ocenovanych nemovitosti ve vzdalenosti cca
200 m a vlakova zastavka cca 1,9 km. Parkovani je mozné na parkovisti a pii vetejné komunikaci.
Ocetiovany byt, zapsany na LV 14320, se nachazi v bytové domé s ¢.p. 1514, 1515, 1516. Celkem
je v bytovém domé 72 bytovych jednotek. Cislo ocefiované bytové jednotky je 24 a nachazi se ve
vchodé s €.p. 1514.

V blizkosti nemovitosti se nachazi bytové domy, matetska skola, 1¢kdrna, stfedni primyslova skola
stavebni, restaurace, obchody s potravinami. Fasdda do wulice je orientovana smérem na
severovychod a na jihozapad.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zona [ primyslova zéna [J nakupni zéna [ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tt.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
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Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diam se nachazi na pozemku p.&. 3815, k.u. Ceské Budéjovice, obec Ceské Bud&jovice.
Jedna se o samostatné stojici bytovy diim, obdélnikového pudorysu, nepodsklepeny, o péti
nadzemnich podlazich, konstrukce sténové panely, s plochou stiechou. V bytovém domé jsou tii
vchody o s ¢.p./C.o. 1514/17, 1515/15, 1516/13. Celkove se v bytovém dome nachazi 19 garazi a 72
bytd. V 1.NP se nachazi sklepy, gardze, spole¢né prostory, chodba a schodisté.

Dle informaci v RUIAN je stavba napojena na plyn, elektfinu, vodu a kanalizaci. V domé& neni
vytah a zdroj vytapéni je umistén mimo bytovy dam.

Predmétem znaleckého posudku je bytova jednotka ¢.24.

Bytova jednotka ¢. 1516/24

Dle prohlaseni vlastnika bylo zjisténo, ze bytova jednotka se nachazi ve 4. NP, ma dispozici 2+1.
Okna jedné z obytnych mistnosti jsou orientovana smérem na severovychod a druhd obytna
mistnost na jihozdpad. K bytu nalezi lodzie 167 a sklep s ozna¢enim S2 umistény v 1.NP. Soucasti
bytu je spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti id. 4405/423036.

Dispozice bytu: 2+1

zadvefi 5,50 m?
pokoj 17,58 m?
pokoj 11,89 m?
kuchyng 3,75 m?
koupelna s WC 4,05 m?
lodzie 2,46 m*
sklep 2,50 m?

Celkova vyméra podlahové plochy bytu je 44,05 m? (bez lodZie a sklepa).
GPS: 48°58'49.23"'N, 14°28'10.90"E

Technicky stav:

Stavebné technicky stav domu dle vnéjsi obhlidky je pravdépodobné dobry. Bytovy dim
pravdépodobné prosel rekonstrukci (vymeéna okennich a vstupnich otvorid, modernizace stiesniho
plaste, zatepleni + nova vné€jsi omitka, oprava lodzii).

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Pistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
ANO Nemovita véc je situovana v zaplavovém tizemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentar: 1. Na nemovitosti je zahajena exekuce soudnim exekutorem JUDr. Alenou
Blazkovou, Ph.D., Kone¢ného nameésti 2, 611 18 Brno.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢&. 14320, k.u. Ceské Budg&jovice 3 v ¢asti B1 neni uvedeno
zadné pravo slouzici ve prospéch nemovitosti. V ¢asti C (vécna prava zatézujici nemovitosti) neni
uvedeno zadné pravo zatézujici oceflovanou nemovitost.

Vzhledem k tomu, Ze si povinny nepievzal dopis, nebyl znalec informovan, zda je bytova jednotka
pronajimana. Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vSak ndjem za zavadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

51 Jar Haska 1516/13, Ceské Budgjovice
(okres Ceské Budéjovice)

A"

i ;1'@

Obr. 1: I;ovodﬁové mapa




4. ZNALECKY POSUDEK

|Vypoéet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢. 1516/24, k.u. Ceské Budéjovice 3, LV 14320

Konstrukce a vybaveni bytu bylo zjisténo odbornym odhadem, tudiz se jedna o predpoklad,
protoze znalci nebyl umoznén vstup do bytové jednotky.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

zadveii Obytné prostory 5,50 m? 1,00 5,50 m?

pokoj Obytné prostory 17,58 m? 1,00 17,58 m?

pokoj Obytné prostory 11,89 m? 1,00 11,89 m?

kuchyn¢ Obytné prostory 3,75 m? 1,00 3,75 m?

koupelna s WC Obytné prostory 4,05 m? 1,00 4,05 m?

lodzie Obytné prostory 2,46 m? 0,50 1,23 m*

sklep Obytné prostory 2,50 m? 0,50 1,25 m?

Celkova podlahova plocha 47,73 m? 45,25 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce sténové panely

3. Stropy rovné

4. Krov, stiecha plocha

5. Krytiny stfech folie

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi

8. Uprava vn&jsich povrchti vnéjs$i omitka, zatepleni

9. Vnitini obklady keramické

10. Schody betonové schodnicové, keramické dlazba

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna plastova

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni dalkové

16. Elektroinstalace 220/380

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod ano

19. Vnitini kanalizace ano

20. Vnitini plynovod zemni plyn

21. Ohtev teplé vody dalkové

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy neni

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra




Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

30 000 K¢&/m?
4525 m?
1357 500 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 73 305 73 305 5,47
2. Svislé konstrukce 18,20 247 065 247 065 18,44
3. Stropy 8,40 114 030 114 030 8,51
4. Krov, stiecha 4,90 66 518 66 518 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 31223 31223 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 9503 9 503 0,71
7. Uprava vnitinich povrchil 5,70 77 378 77378 5,78
8. Uprava vn&jsich povrcht 2,90 39 368 39 368 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 17 648 17 648 1,32
10. Schody 2,90 39 368 39 368 2,94
11. Dvete 3,30 44 798 44 798 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 71 948 71 948 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 40 725 40 725 3,04
15. Vytapéni 4,80 65 160 65 160 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 69 233 69 233 5,17
17. Bleskosvod 0,40 5430 5430 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 43 440 43 440 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 42 083 42 083 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 5430 5430 0,41
21. Ohftev teplé vody 2,20 29 865 29 865 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 25793 25793 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 52943 52943 3,95
24. Vytahy 1,30 17 648 0 0,00
25. Ostatni 5,70 77 378 77 378 5,78
26. Instala¢ni pref. jadra 3,70 50 228 50228 3,75
Upravena reprodukéni cena 1339 853 K¢
Podlahova plocha 45,25 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 29 610 K¢&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 45,25
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 29 610
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1339 852
Stari roktl 51
Dalsi zivotnost rokll 49
Opotiebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1004 889




IVypoéetporovnévacihodnoty

Bytova jednotka & 1516/24, k.ii. Ceské Budéjovice

Je provedeno porovnani s podobnymi byty ve srovnatelnych lokalitdch z databaze prodejt znalce a
z realitni inzerce na strankach www.inem.cz.

Jsou pouzity porovnavaci vzorky z obdobi od 07/2020 az 05/2021. Z tohoto diavodu je u vzorku
starSich 6 mésici pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven pomoci HB
indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v CR v pravidelnych intervalech.

CONSSS B INDEX - bytové jednotky
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Porovnavaci koeficienty: Je-li v daném kritériu ocenovand nemovitost cenové lepSi nez
porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Lokalita: ul. Jar. Haska 1514/17, Ceské Bud&jovice, k.. Ceské Bud&jovice 3
Popis: bytova jednotka dokoncena

Dispozice: 2+1

Typ stavby: sténové panely

Podlazi: 4.NP

Uzitna plocha: 45,25 m?




Srovnatelné jednotky:

Nazev: Bytova jednotka 5 5
Lokalita: ul. Jar. Haska 1515/15, Ceské Bud¢jovice, okr. Ceské Budéjovice
Popis: Bytova jednotka ¢. 1515/19 nachazejici se v panelovém bytovém domé pii ul. Jar.

Haska o dispozici 2+1 umisténa ve 3.NP. Dispozice: 2x pokoj, zadvefi, koupelna,
sam. WC, kuchyné, lodzie. V 1.NP se nachazi sklep nalezejici k byt. jednotce.
Podlazi: 3.NP
Dispozice:  2+1
Typ stavby: sténové panely

Uzitna plocha: 45,48 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodej 11.11.2020 1,04
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha, umisténi - shodné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — horsi u ocen. 0,95 2 )
K5 Celkovy stav — horsi u ocen. 0,95 Zdroj: databaze prodejt
K6 Sklep - ano 1,00
K7 Balkon, lodZie - ano 1,00
K8 Zohlednéni nepfitomnosti znalce uvnitt nemovitosti 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 45,48 54 969 0,89 48 922
Nazev: Bytova jednotka 5 5
Lokalita: ul. Jar. Haska 1516/13, Ceské Bud¢&jovice, okr. Ceské Budéjovice
Popis: Bytové jednotka ¢.1516/10 nachdzejici se v panelovém bytovém domé pii ul. Jar.

Haska o dispozici 2+1 umisténa ve 2.NP. Dispozice: 2x pokoj, zadveti, koupelna,
sam. WC, kuchyné, lodzie. V 1.NP se nachézi sklep nalezejici k byt. jednotce.
Podlazi: 2.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: sténové panely

Uzitna plocha: 45,48 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodej 25.05.2021 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha, umisténi - shodné 1,00 ;
K4 Provedeni a vybaveni — horsi u ocen. 0,95 3
K5 Celkovy stav — horsi u ocen. 0,95 7 do: databaze prodejii
K6 Sklep - ano 1,00
K7 Balkon, lodzie - ano 1,00
K8 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvnitt nemovitosti 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 400 000 45,48 52770 0,86 45 382
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Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: ul. Papirenska, Ceské Bud&jovice, okr. Ceské Bud&jovice
Popis: Nabizime k prodeji panelovy byt v osobnim vlastnictvi a dispozici 2+1 s balkonem!

o celkové vyméfe 46,30 m2 v lokalit¢ Papirenské ulice na Lidické tfidé. Bytova
jednotka je ve druhém patie ze sedmi v panelovém domé s vytahem. Dispozice:
vstup, chodba, zdéna koupelna se sprchovacim koutem a WC, kuchyné s okny do
ulice, mensi pokoj s balkonem vlevo, vpravo z kuchyné je druhy vétsi pokoj.
Plastova okna, nové zaluzie. Podlahy plovouci a PVC. K bytu patii jeden sklep.
Parkovani za domem. V lokalit¢ je autobusova zastdvka a veSkera obcanskd
vybavenost.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: sténové panely

Uzitna plocha: 46,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — inzerat odstranén 15.3.2021 0,95

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha, umisténi - obdobné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — hor$i u ocen. 0,95
K5 Celkovy stav — horsi u ocen. 0,95 wlid
K6 Sklep - ano 1,00 Zdroj: inem.cz
K7 Balkon, lodzie - ano 1,00
K8 Zohlednéni nepiitomnosti znalce uvnité nemovitosti 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 890 000 46,30 62 419 0,81 50 559
Nazev: Bytova jednotka 5
Lokalita: ul. Ménesova, Ceské Budéjovice, okr. Ceské Budéjovice
Popis: Nabizime k prodeji svétly a slunny byt 2+1 s balkonem, ktery se nachdzi v

Manesov¢ ulici, pobliZ centra mésta. Byt prosel ¢aste¢nou rekonstrukei v roce 2010/
zdéné jadro, koupelna se sprchovym koutem, WC, kuchyrska linka/, orientovany je
na jizni stranu s vyhledem do zelené. V domé je zajistén uklid, elektiina spole¢nych
prostor je nova, planuje se vyména vytahu.

Podlazi:

Dispozice:  2+1

Typ stavby: sténové panely

Uzitna plocha: 43,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — inzerat odstranén 20.11.2020 0,99

K2 Velikosti objektu - mensi 0,98
K3 Poloha, umisténi - obdobné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — hor$i u ocen. 0,95
K5 Celkovy stav — horsi u ocen. 0,95
K6 Sklep - ano 1,00 Zdroj: inem.cz
K7 Balkon, lodzie - ano 1,00
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K8 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvnitt nemovitosti 0,95

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 700 000 45,48 62 791 0,83 52117
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: ul. Jirovcova, Ceské Bud&jovice, okr. Ceské Bud&jovice
Popis: Prodej bytu 2+1 v ulici Jirovcova v Ceskych Bud&jovicich. Rekonstrukce bytuyl

probehla v roce 2018. Vyzdéné jadro, koupelna s vanou, samostatné WC, plastovd
okna. Revitalizace celého domu se planuje do dvou let. V blizkosti parkovisté, MS,
7S a obchody.

Podlazi:

Dispozice:  2+1

Typ stavby: sténové panely

Uzitna plocha: 48,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — inzerat odstranén 19.07.2020 1,07

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,03
K3 Poloha, umisténi - obdobné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — horsi u oce. 0,95
K5 Celkovy stav — horsi u ocen. 0,95
K6 Sklep - ano 1,00 Zdroj: inem.cz
K7 Balkon, lodzie - ano 1,00
K8 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvnitt nemovitosti 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 600 000 48,00 54 167 0,94 50 917
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 45 382 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 49 579 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 52 117 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 49 579 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 45,25 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 243 450 K¢
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|V)"sledky analyzy dat

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Silné stranky

- umisténi ve meste s uplnou obcanskou vybavenosti
- v dosahu hromadné dopravy

- bezproblémové parkovani

- pracovni ptilezitosti v misté

- dobry stav bytového domu

- k bytové jednotce nalezi sklep a lodzie

[Slabé stranky

- nebyly zjistény
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5.0DUVODNENI

Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti ve shodné a obdobnych lokalitach.
V tomto znaleckém posudku je provedeno porovnani 5 porovnavacich vzorku, pricemz dva
vzorky jsou skutecné prodeje a tii vzorky jsou z realitni inzerce ze serveru inem.cz.

V daném case a lokalité nebylo mozné zajistit dalsi srovnatelné skute¢né pronajaté vzorky k
porovnani, tudiz dle zdkona ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. neni mozné ucit obvyklou
cenu, a jedna se tak o trzni hodnotu.

Stanoveni vécné hodnoty ma pouze informativni charakter.
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6.ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Dle usneseni exekutorského uradu v Brng €.j. 006 EX 3718/19-72 je tieba stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Marka Dvoiraka na LV 14320 v k.u. Ceské Budgjovice 3.
Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 10. ¢ervna 2021.

6.2. Odpoved’

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota 1 004 889 K¢
Porovnavaci hodnota 2 243 450 K¢
Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 2240 000 K¢

Trzni hodnota - slovy: dvamilionydvéstéctyricettisickorunceskych
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze
dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 728-091/2021 v evidenci znaleckych posudki. Znale¢né
uctujeme dle domluvy na zikladé pripojené faktury.

V Brn¢ 08.07.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec
Riegrova 1168/44
612 00 Brno
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 14320

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [4.04.202! 06:55:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
Vyhotoveno bezdplainé délkovym pfistupem pro déel: Provedeni exekuce, &j.: 371819 pro JUDr. Alena Blazkové, Ph.D.

Exekulorsky dfad Bmo - mésio
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.dzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vliastnictvi: 14320
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vliastnické prdvo
Dvofdk Marek, nam. Pfemysla Otakara II, 2/2, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p./ Typ spoleénych édstech
¢.jednotky Zplsob vyuliti Iphsob ochrany Jednotky nemovitosti

1516/24 byt obé.z. 4405/423036
Vymezeno v:
Parcela 3815 zastavéna plocha a nadvofi 1233m2
Soufdsti je stavba: Ceské Budéjovice 3, é.p. 1514, 1515, 1516, byt.ddm, LV
4315
Bl Vécnd prava slouficl ve prospéch nemovitostl v Sasti B - Bez zdpisu
- Bez zapisu

€ Vécnd préva zat&iulilel nemovitostl v CAstl B véetn® souvisejlcich ddajl

D Pornamky a dal3l obdobné dGdaje

Typ vetahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Koneéného namésti 2, 611 18 Brno

Povinnost k
Dvofdk Marek, nam. PFfemysla Otakara II. 2/2, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RE/IC0:

S
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce Exekutorsky Gfad Brno-mésto
€.3.006 EX-3718/2019 -57 ze dne 08.04.2021, Pravni GCinky zapisu k okamiiku

08.04.2021 08:06:06. Zapis proveden dne 12.04.2021; ulofeno na prac.
Budéjovice
2-2398/2021-301

Souvisejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 1516/24

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Brno-mésto &.j.006
EX-3718/2019 -58 ze dne 08.04.2021. Pravni G&inky zé&pisu k okamfiku
08.04.2021 08:05:13. Zapis proveden dne 13.04.2021; uloZeno na prac. Ceské

Budéjovice
2-2397/2021-301

Plomby a upozornénl - Bex zapisu

E Nabyva:] tituly a jiné podklady zdpisu

NemoviCoati Jaow v Oaemnim chvody, we Kterem vykondvd ocacni spravi KaTastiw nemovitasrd CR
Xataatrhini dfad pro Jihodesky kra), Katastzilni pracovidtf Ceské Buddjovice, kod: 301.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [4.04.202! 06:55:03

Okres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.uzeml: 622052 Ceské Budéjovice 3 List viastnictvi: 14320
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

© Smlouva o bezuplatném pfevodu ze dne 04.03.2021. Pravni Géinky zapisu k ckamiiku
08.03,2021 16:16:57. Zépis proveden dne 31.03,2021.
V-3482/2021-301

Pro: Dvofak Marek, nam. Pfemysla Otakara II. 2/2, Ceské Budéjovice R(/IC0:
1, 37001 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceidam - Bes sapisu

Upozornéni: Dalséi udaje o budové a pozemcich uvedenych v €asti B jsou vidy na pfisluiném
vypisu = katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim ocbvodu, ve kterém vykondvad stdtnl spravu katastru nemevitostl CR:

Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrélni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.04.2021 07:11:14
Cesky (dfad zeméméficky a katastrdlal - SCD

NemoviCoati Jeow v Uzesnim cbvady, we Kteréem vykondvd otacnl spravi Karastiw nemovitosrd CR
Ratoaatrhini dfad pro Jinodesky kra), Kataztrilni pracovidtf feské Buddjovice, kod: 301.

-

strana 2
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 10.06.2021
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CUZK 100014083410,

Prohlaseni vlastnika nemovité véci o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam
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CASTA
Uvodni &ast

1. Viastnfk je ke dni podpisu tohoto prohls3enf majitelem nasledujici nemovité véci:

Bytové druZstvo ,Halkova 72" timto prohlaiuje, Ze viastni pozemek parc, &islo 3815 o
vyméfe 388 m?, parc. &islo 3816 o vyméFe 423 m? a parc. ¢islo 3817 o viméfe 422 m?
zastavénd plocha a nddvof, jehoZ soutdsti je budova Ceské Budgjovice 3, & p. 1514,
1515, 1516, bydleni, stavba stojl na pozemcich p. & 3815, 3816, 3817, vedeno
Katastréinim Gfadem pro Jihotesky kraj, Katastraini pracoviité Ceské Budéjovice na
listu viastnictvi 4315, katastrélni zemf Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Budéjovice,
(déle jen také jako .nemovita véc").

Dim & p. 1514, & p. 1515, & p. 1516, Eist obce Ceské Budéjovice, uvedeny vise, je
napojen na vefejné rozvody elektrické energie, plynu, vodovodniho fadu a kanalizace.
Diim je pétipodlaZni (S nadzemnich podlaii) se tfemi vchody.

* Pozemek parc. & 3815, pozemek parc. & 3816 a pozemek parc. & 3817, jehoz
souésti je ddm ¢. p. 1514, & p. 1515, & p. 1516, dale jen jako .pozemek” nebo
téZ souhrnné ,pozemky”,

* Dim & p. 1514, & p. 1515, & p. 1516, ktery je souddsti pozemku parc. & 3815,
pozemku parc. & 3816, pozemku parc. & 3817, déle jen jako ,diim".

Vyie uvedeny dim & p. 1514, & p. 1515, & p. 1516 je jedna budova, technicky a funkéné
spojend, coZ vlastnik doklad4 potvrzenim stavebnfho (Fadu (piloha & 1).

CASTB

Prohlaseni o vymezeni jednotek vietné uréeni podilil na spoleénych &astech
1. Udaje o Pozemcich a Domu

1. Viastnik prohladuje, 2e pozemek je nemovitou véci, ve které lze s ohledem na
ust. 1158 zdkona rozdélit viastnické privo k nemovité véci na viastnické prévo k
jednotkdm, proto viastnik rozdéluje své vlastnické privo k tomuto pozemku na
vlastnické privo k jednotkdm tak, jak je uvedeno v &lanku IL.

2. Vlastnik timto prohlaSenim v domé vymezuje 91 jednotek s tim, Ze popis jednotlivych
jednotek je obsaZen v Eldnku IL. tohoto prohlaseni.

3. Viastnik timto Zestné prohladuje a potvrzuje, Ze jednotky tak, jak jsou vymezeny v
tomto &lénku, se v domé skutefné nachdzejl a jejich skuteény stav odpovidi popisu
uvedenému niZe.

4. Vlastnik timto nfZe projevuje svoji svobodnou a vaZnou villi ktomu, aby byly
v nemovité véci vymezeny bytové jednotky, se kterymi bude spjat podil na spoleéngch

tastech nemovité véci, pfitemz vyse podill se bude Fidit vzijemnym pomérem velikosti
podlahové plochy vzniklych jednotek k celkové plode vSech jednotek v nemovité vici,

2
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5. Jednotky jsou specifikovany takto:

Die § 1158 (odst. 2) a § 1159 zdkona zahrnuje jednotka byt & nebytovy prostor (oba
déle jen jako ,prostor”) jako prostorové oddélenou &ist domu a podil na spoleénych
tdstech nemovité véci, jeZ jsou vzdjemné spojené a neoddéliteiné.

Prostor je ohranien vnitini stranou obvodovych zdi a stropnich konstrukci, vnéjsi
stranou vstupnich dvefi vfetné vnéjsf strany zérubnf vstupnich dvefi, vnéjsi stranou
vnéjsich oken pFistupnych v rdmci prostoru, uzaviracimi ventily pfivodu vody, zemniho
plynu, hlavnim vypinagem pfivodu elektfiny pro prostor, vyisténim vedeni kanalizace z
prostoru do stoupactho vedeni a ddle odbotkami vedeni datovych a telekomunika&nich
rozvodi pro prostor.

Soutasti prostoru je jeho vedkerd vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
Gstfedniho topeni, elektroinstalace, odpady, apod.) véetn& uzaviracich ventild,

K vlastnictvi prostoru ndleZi néaslapné vrstvy podlah a stropnf vystrojenl prostor
v mistnostech, nenosné pficky uvnitf prostoru, povrchy stropd, stén a nosnych i
nenosnych piitek, tj. omitky, malby a obklady uvnitf prostoru, vniténi dvefe a vnitini
okna nachézejici se uvnitf prostoru, vnitini elektrické rozvody poéinaje elektrickymi
jisti¥i pro prostor véetné navazujicich rozvodd a pFipojenych instalaénich pFedmétd
(podomitkové elektrické instalace, zdsuvky, vypinace, svétla, zafivky apod.), rozvody
zemniho plynu potinaje uzdvérem zemnfho plynu pro prostor véetné navazujicich
rozvodd, rozvody vody potinaje uzdvérem pfivodu vody pro prostor vietné navazujicich
rozvodl a pfFipojenych instalaénich pifedmétdi (vodovodni baterie apod.), rozvody
kanalizace v prostoru aZ po vyasténi do stoupactho vedeni v&etn& datové a
telekomunikaéni rozvody (domdci vritny, kabelova televize, internet, telefon, spolefni
televizni anténa apod.), poéinaje kazdou odbotkou pro prostor vietné navazujicich
rozvodil a pFipojenych instalatnich pfedmétl (podomitkové instalace, datové zdsuvky,
zasuvky pro pfipojent televize, rddia, doméci telefon apod.).

Die § 1 (odst. 2) a § 3 (odst. 1) nafizeni vlddy tvofi podlahovou plochu prostoru v
jednotce piidorysna plocha viech mistnosti vetné pldorysné plochy viech svislych
nosnych | nenosnych konstrukci uvnité bytu (stény, sloupy, pilite apod.), ddle pak
podlahovd plocha zakryta zabudovanymi pfedméty (skiiné ve zdech, vany apod.).
Piidorysna plocha je vymezena vnitinim limcem svislych konstrukei ohraniéujicich byt
vietné jefich povrchovych Gprav,

"1L. Vymezeni jednotek v Nemovité véci

a) Jednotka & 1514/1 zahrnuje nebytovy prostor - garaz s prislufenstvim, jenz je
umistén v 1. nadzemnim podlaZi nemovité véci. Umisténi prostoru je znizornéno ve
schématu pfisluiného podlaZi,

Prostor se sklada z nasledujicich mistnosti a pFisluSenstvi (v zdvorce je uvedena jejich
uzitna plocha):

GardZ 1 17,70 [ m?
Celkem s piitkami | 17,80 | m?
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Pokoj 1 17,62 | m?
Pokoj 2 15,41 | m?
Kuchyné 54 |m?
Celkem s pritkami 46,84 | m?

Vybaven( jednotky je nasledujici:

Postovni schrénka, elektromér, interkom 2x vodomér, sprchovy kout, umyvadlo,
3x vodovodni baterie, WC zavésné, kuchyniska linka, sporak, dfez, digestof, 4x radiitor,
4x méFit spotieby tepla.

K jednotce piislusi pravo vyhradnfho uzZivini:
a) sklep oznafeny ve schématu pfisluiného podlaZi jako S14,
b) lodzie L65.

Celkova podlahova plocha prostoru s pfislusenstvim je 46,84 m?,

Soutast{ jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech nemovité véci ve vysi
(po zaokrouhlenf) 4684 /423036.

geeg) Jednotka &. 1516/23 zahrnuje byt o dispozici 3+kk s pfisluSenstvim, jen je
umistén v 4. nadzemnim podlazi nemovité véci. Umisténi prostoru je znazornéno ve
schématu pfislusného podlazi.

Prostor se skldd4 z ndsledujicich mistnosti a pfislusenstvi (v zdvorce je uvedena jejich
uZitna plocha):

Koupelna s WC 405 |m?
Pokoj s kuch. koutem | 26,83 | m?
Pokoj 1 17,62 | m?
Pokoj 2 11,89 | m?
Celkem s pfitkami 62,20 | m?

Vybaveni jednotky je nasledujici:

Po3tovni schranka, elektromér, interkom 2x vodomér, plynomér, sprchovy kout,
umyvadlo, 3x vodovodni baterie, WC zdvésné, kuchyfiskd linka, spordk, dez, digestof, 5x
radiator, 5x méfi spotfeby tepla.

K jednotce pFistusi pravo vyhradniho uZfvini:
a) sklep oznaéeny ve schématu pfisludného podlaZi jako 523,
b) lbdiie L66.

Celkovi podlahové plocha prostoru s pfisluSenstvim je 62,20 m2.

Souésti jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech nemovité véci ve vysi
(po zaokrouhleni) 6220/423036.

hhhh) Jednotka & 1516/24 zahrnuje byt o dispozici 2+1 s pfislusenstvim, jenZ je
umistén v 4. nadzemnim podlaZi nemovité véci. Umistén{ prostoru je znizornéno ve
schématu piisluiného podlazi.

Prostor se skldd4 z nasledujicich mistnosti a pfisluenstvi (v zavorce je uvedena jejich
uZitnd plocha):
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Zadveri 55 |m?
Koupelna s WC 405 |m?
Kuchyné 375 |m?
Pokoj 1 17,58 | m?
Pokoj 2 11,89 | m?
Celkem s pFickami 44,05 | m?

Vybaveni jednotky je nésledujici:

Postovni schrénka, elektromér, interkom 2x vodomér, plynomér, vana, umyvadio,
3x vodovodnf baterie, WC zivésné, kuchyfiska linka, spordk, dfez, 3x radistor, 3x méfi¢
spotieby tepla.

K jednotce pfistusi pravo vyhradniho uZivani:
a) sklep oznateny ve schématu pfisluiného podlaZi jako S2,
b) lodZie L67.

Celkové podlahovi plocha prostoru s pfisludenstvim je 44,05 m2,

Soucisti jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych Eastech nemovité véci ve vysi
(po zaokrouhleni) 4405/423036.

iiii) Jednotka & 1516/25 zahrnuje byt o dispozici 2+1 s pFislusenstvim, jen? je
umistén v 5. nadzemnim podlaZi nemovité véci. Umisténi prostoru je znizornéno ve
schématu pifslu$ného podiaZi.

Prostor se skldda z nasledujicich mistnostf a pHsluSenstvi (v zdvorce je uvedena jejich
uZitna plocha):

Zadvefi 4,05 |m?
Koupelna 210 [m?
wWC 09 |m?
Pokoj 1 17,62 | m?
Pakoj 2 15,41 | m?
Kuchyné 54 |m?
Celkem s pfickami 46,84 | m?

Vybaveni jednotky je nasledujici:

PoStovni schrinka, elektromér, interkom 2x vodomeér, plynomér, vana, umyvadlo,
3x vodovodni baterie, WC kombi, kuchyiiska linka, spordk, dfez, 4x radidtor, 4x mé#i¢
spotieby tepla.

K jednotce pfisludi pravo vyhradniho uZivani:

a) sklep oznaleny ve schématu pfisluiného podiazi jako S12,

b) lodzie L68.

Celkovd podiahova plocha prostoru s pFislufenstvim je 46,84 m?,

Soutasti jednotky je spoluvlastnicky podil na spole¢nych Edstech nemovité véci ve vysi
(po zaokrouhleni) 4684 /423036. '
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Postovni schrénka, elektromér, interkom 2x vodomér, vana, umyvadlo, 3x

vodovodni baterie, WC kombi, kuchyfiské linka, spordk, diez, digestof, 5x radistor, 5x
méfic spotieby tepla.

K jednotce pfislusi prévo vyhradniho uZivénf:

a) sklep oznateny ve schématu pfisluiného podiazi jako 516,
b) lodzie L72,

Celkovi podlahovd plocha prostoru s pfisludenstvim je 62,20 m2,

Soutésti jednotky je spoluvlastnicky podil na spoletnych &4stech nemovité véci ve vysi
(po zaokrouhlen() 6220/423036.

L. Uréeni spoleénych &asti nemovité véci

1. Viastnlk timto vymezuje dle § 1160 zikona a § 4, 5 a 6 nafizenf tyto spoleéné Easti:

-

pozemky Eislo parcelnf 3815, 3816, 3817 (viz &ast A, 1. odstavec 1),

vodorovné a svislé nosné konstrukce, ziklady a obvodové stény domu vietné
izolace, obvodové stény prostorové ohranitujici jednotky (i v pripadé, Ze jde o
nenosné svislé konstrukce), dile viechny nosné svislé konstrukce uvnitf jednotek;
podlahy (vyjma podlahovych krytin v bytech & nebytovyich prostorech);

stiecha vietné vypinf vstupnich otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych
Zlabil a svoddl venkovnich i vniténich;

zdpraii, vchody a vstupni dvefe do domu, vnitini dvefe spoleénych prostor,
priiZelf, vyplné stavebnich otvori hlavni svislé konstrukce (okna, vflohy);
piipojky od hlavntho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energif, vody a
pro odvidéni odpadnich vod (pokud nejsou ve vlastnictvi spravcil vefejnych sitf &
dodavateld), domovni potrubf a% po vypust pro napojeni potrubf odpadnich vod
z bytil a nebytovych prostor, domovni potrubi pro odvidéni destovych vod;
rozvody elektrické energie ai k jistiédm za elektromérem, rozvody plynu a%
k uzdvérdm pro byty & nebytové prostory, rozvody vody teplé i studené vietné
stoupacich 3achet aZz k pomérovym méfidlim nebo uzdvérim pro byty &
nebytové prostory, a to véetné téchto méfidel & uzdvérd;

rozvody tepla, a to vietné topnych téles, termostatickych ventil a zafizenf
slouZicich k rozitovini nakladd na topeni umisténych v bytech a nebytovych i
spoleénych prostorech;

zaffzeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu & nebytového prostoru;

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signélu a datovych siti a% k zapojenf do bytu
ti nebytového prostoru;

rozvody telefonu, interkomu, bezpeénostniho a kamerového systému, zvonkd;

spoletné mistnosti a prostory v nemovité véci, které nejsou soutasti Zidného bytu
&i nebytového prostoru a jejichZ poloha je vyznatena ve schématech jednotlivych
podlazi (bez vypiné):

Vstup zadni 1 598 m?
Vstup zadnf 2 5,98 m?
Vstup zadni 3 5,98 m?
Vstup zadnf 4 5,98 m?
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Vstup zadn{ 5 5,98 m?
Vstup zadni 6 598 m?
Chodba 1 1364 |m?
Chodba 2 10 m?
Chodba 3 10 m?
Chodba 4 21,72 | m?
' Chodba 5 10 m?
Chodba 6 10 m?
Chodba 7 21,72 | m?
Chodba 8 10 m?
Chodba 9 10 m?
Chodba 10 13,64 | m?
Zadveri sklepti 1 6,25 m?
Zadveri sklepii 2 6,25 m?
Zadveri sklepi 3 6,25 m?
Zadveri sklepd 4 6,25 m?
Zéadveri sklepll 5 6,25 m?
| Zadvefi sklepd 6 625 |m?
Schodi¥té 1 5258 |m?
Schodisté 2 52,58 | m?
Schodidté 3 52,58 | m?
Schodidté 4 52,58 |m?
Schodité 5 52,58 | m?
Schodidté 6 52,58 | m?
Vstup hlavni 1 1487 |m?
Vstup hlavni 2 1487 | m?
Vstup hlavni 3 1487 | m?
Koldrna 1 9,18 m?
Koldrna 2 9,18 m?
Koldrna 3 9,18 m?
Koldrna 4 9,18 m?
Koldrna 5 9,18 m?
Koldrna 6 9,18 m?
KancelF SV] 9,18 m?
Sklad SV] 4,47 m?
Sklad 1 17,70 | m?
Sklad 2 17,70 | m?
Sklepy:
S1 2,85 m?
S2 2,50 m?
S3 2,45 m?
S4 2,45 m?
S5 2,45 m?
S6 2,45 m?
S7 2,50 m?
S8 2,85 m?
51

-29.




L28 2,46 m?
L29 2,46 m?
L30 2,46 m?
L31 2,46 m?
L32 246 [ m?
L33 2,46 m2
L34 2,46 m?
L35 2,46 m?
| L36 2,46 m?
L37 2,46 m?
L38 2,46 m?
L39 2,46 m?
L40 2,46 m?
L41 2,46 m?
L42 2,46 m?
L43 2,46 m?
L44 2,46 m?
L45S 2,46 m?
L46 2,46 m?
| L47 2,46 m?
L48 2,46 m?
| L49 2,46 m?
L50 2,46 m?
L51 2,46 m?
L52 2,46 m?
L53 2,46 m?
L54 2,46 m?
L55 2,46 m?
L56 246 m?
L57 2,46 m?
L58 2,46 m?
L59 2,46 m?
L60 2,46 m?
L61 2,46 m?
L62 2,46 m?
L63 2,46 m?
L64 2,46 m?
L65 2,46 m?
| L66 2,46 m?
L67 2,46 m?
L68 2,46 m?
L69 246 | m?
L70 2,46 m?
L71 2,46 m?
L72 2,46 m?
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celkem je vlastnikim vy$e uvedenych jednotek spoletnych 1142,57 m? uZitné
plochy spolegnych &asti nemovité véci,

IV. Podily na spoleénych &istech

1. Svlastnictvim kaZdé jednotky je podle § 1160 zdkona spojen podil na spoleénych
astech nemovité véci. Velikost podild na spoleéngch &istech nemovité véci se Fidi
vzijemnym pomérem velikosti podlahové plochy dané jednotky k celkové plose viech
jednotek vnemovité véci, kdy v Citateli je plocha dané jednotky v decimetrech
ttveretnich a ve spoleéném jmenovateli je soutet podlahovych ploch viech jednotek
vdecimetrech (tveretnich. Celkovd podlahovd plocha jednotek vbudové Einf
1142,57 m?, spole&nym jmenovatelem spoluvlastnickych podilii je tedy 114257,

2. Konkrétni vySe spoluviastnického podilu na nemovité véci je uvedena u kaZdé shora
vymezené jednotky v domé,

3. Podil na spoletnych Eistech nemovité véci je dle § 1159 zdkona, v platném znénf,
neoddélitelnou soutistf jednotky, proto nemiiZe byt samostatnym predmétem prevodu.
Spoluvlastnické prévo ke spoleénym &istem nemovité véci pFechdzi s prevodem nebo
pfechodem jednotky. Stejné tak i spoleiné &isti nemovité véci nemohou byt
samostatnym predmétem pfevodu.

V. Vlastnictvi, prava a povinnosti vlastnikil jednotek

1. Viastnfci viech jednotek vnemovité véci jsou oprévnéni uivat spoleiné Eisti
spoletné viem viastnik(im jednotek v nemovité véci uvedené v élanku 111,

2. Vlastnici vSech jednotek v nemovité véci jsou povinni umoznit revize, opravy a tidrbu
spoletnych asti nemovité véci, umoZnit po pfedchozi vyzvé pristup do jednotek
k provedeni takovych ikond a pispivat na né dle vyie podilu na spoleénych &astech
nemovité véci, pokud nebylo uréeno jinak.

3. Vlastnik jednotky md pravo uZivat jednotku a spoluuzivat spoletné &isti a prostory
tak, aby nebyla dottena prava ostatnich vlastnikd jednotek v nemovité véci. Zavady a
pokozeni na spoletnych Eistech a prostorech nemovité véci nebo zivady a poskozeni
na jednotkach jingch viastnikd, které zpdsobi sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaii, je
povinen vlastnik jednotky odstranit na své néklady.

4. Vlastnici jednotlivych jednotek jsou povinni touto listinou zaloZené vlastnické a

spoluvlastnické vztahy realizovat a rozvijet vsouladu sdobrymi mravy, stimto

prohldSenim a s obecné zdvaznymi prévnimi predpisy, zejména pak § 1175 a% 1184
zdkona.

5. Vznikem vlastnického préva k jednotce vzniké vlastnikovi jednotky povinnost Fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uZivén{ spole¢nych &dstf uvedenymi v &ldnku VII.
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CASTC
Zavéreéna ustanoveni

1. Na zikladé tohoto prohliSeni-vlastnik poZadd, aby piisludny katastrilni (Fad proved|
potiebny zapis zmén prévnich vztahd formou vkladu ke shora uvedenym nemovitym
vécem v katastru nemovitosti.

2. Viastnik prohladuje, Ze je piné zpiisobily k pravnim Gkondim, a wdfZ rovné# k uzavieni
tohoto prohkiSeni. Viastnik prohladuje, Ze tento pravni tkon utinil svobodné a vaZné a Ze

jej ne€inf v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Viastnik dile prohlaguje, Ze souhlasf
s celym znénim tohoto prohlisen.

3. Toto prohliSeni se vyhotovuje 5x a jedno vyhotoveni s GFedn& ovéfenymi podpisy bude
spolu s ndvrhem na viklad pfedloZeno pfisluinému katastralnimu Gfadu. Jakékoli zmény

prohkifeni viastnika musi byt &inény pisemnou formou a podkhaji vkladu do katastru
nemovitosti.

4. Nedilnou prilohou tohoto prohliSeni jsou schémata péti nadzemnich podhazi budovy
s vyznalenymi jednotkami spoleénymi prostory, domovni Fid, stanovy spolecenstvi
viastnikd a potvrzeni stavebniho Gfadu.

V Ceskych Budéjovicich dne 20. 8. 2019

Eduard Cipra

Milan Priicha ﬁ”w ,{/

Hana Janouchové

o Arnd
Milos Zeman
Lenka Smitalova

Petr Karbulka . /2 2 f 7’2(,7
Ing. Antonin Dolan, Ph. D. /

Seznam pfiloh:

P¥iloha & 1 - Potvrzenf stavebniho Gfadu o stavbé
Pifloha £ 2 - Stanovy spoletenstvi viastnfkd
Pifloha €. 3 - Domovni #4d
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