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1. NÁLEZ 

1.1. PODKLADY PRO OCEN�NÍ V�CÍ NEMOVITÝCH 

Pro vypracování ocen�ní v�cí nemovitých byly pou�ity následující podklady: 

1.a.: Výpis z katastru nemovitostí, LV �. 3119, k.ú. Veve�í, vyhotovený dne 30.4.2020 dálkovým 

p�ístupem. 

1.b.: Kopie katastrální mapy pro k.ú. Veve�í vyhotovená dálkovým p�ístupem. 

1.c.: Vlastní databáze v�cí nemovitých a databáze spolupracujících znalc�.  

1.d.: Místní �et�ení provedené zhotovitelem ocen�ní Ing. Tomá�em Chalupou dne 8.6.2020.  

1.e.: Fotodokumentace po�ízená p�i místním �et�ení dne 8.6.2020. 

1.f.: Mapa obce a okolí. 

1.g.:      Zákon �. 151/1997 Sb. o oce�ování majetku, v platném a ú�inném zn�ní. 

1.h.:     Zákon �. 121/2001 Sb. ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�, v platném a ú�inném zn�ní. 

1.ch.:    Zákon �. 26/2000 Sb. ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�, v platném a ú�inném zn�ní. 

1.i.:     Zákon �. 89/2012 Sb. ob�anský zákoník. 

1.j.: Informace a sd�lení poskytnutá objednatelem posudku. 

1.k.: Informace a sd�lení získaná z místních realitních kancelá�í, realitních novin a internetového 

serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz). 

1.l.: Usnesení o jmenování znalce pro �íslo jednací 137EX 593/18 ze dne 5.5.2020. 

1.m: Informace získané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dal�ích ve�ejných 

zdroj�. 

1.n: �ást prohlá�ení vlastníka budovy. 
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2.  POSUDEK � OCEN�NÍ V�CÍ NEMOVITÝCH 

Definice: Obvyklá cena je cena, za kterou by bylo mo�no za konkrétní v�c jako p�edm�t prodeje a 

koup� v rozhodné dob� a míst� dosáhnout. V zákonu o cenách je tato cena nazvána cenou obvyklou. 

Znalecký úkol, ú�el ocen�ní 

P�edm�tem ocen�ní jsou v�ci nemovité (bytová jednotka) � jednotka �. 133/23 o velikosti 2+1 

nacházející se v budov� �.p. 133 na pozemku parc.�. 94 v�etn� spoluvlastnického podílu o velikosti 
ideálních 5398/155450 na spole�ných �ástech budovy �.p. 133 a na pozemku parc.�. 94, v�e v�etn�

v�ech sou�ástí a p�íslu�enství, v�e v k.ú. Veve�í, obec Brno, okres Brno-m�sto, zapsáno na LV �. 

3119, 414. 

Úkolem znalce je zpracovat znalecký posudek o obvyklé cen� v�cí nemovitých zapsaných na LV �. 

3119, 414 v k.ú. Veve�í pro pot�eby zákona �. 120/2001 Sb. a to k datu místního �et�ení, tj. 

k 8.6.2020. 

Informace o v�cech nemovitých 

Vlastník viz. p�íloha �. 4 

LV �. 3119 

Katastrální území Veve�í (kód 610372)    

Obec, okres Brno (582786), Brno-m�sto (CZ0642) 

Vlastnictví jednotky 

�.p., zp�sob vyu�ití, �. jednotky, parc.�. 

�.p. 133, bytový d�m (LV �. 414), byt �. 133/23 (spoluvlastnický podíl 

ideálních 5398/155450 na spole�ných �ástech budovy a pozemku) 

Vlastnictví pozemku 

 Parc.�íslo, vým�ra, druh  

94, 283 m2, zastav�ná plocha a nádvo�í 

Zp�sob ochrany - 

Prohlídka a zam��ení v�cí nemovitých 

Prohlídka a zam��ení v�cí nemovitých bylo provedeno na základ� listinných podklad� poskytnutých 

objednatelem posudku a na základ� výsledk� místního �et�ení provedeného na míst� samém dne 

8.6.2020 za ú�asti znalce. Bytová jednotka nebyla znalci p�i místním �et�ení zp�ístupn�na.  

Nájemní smlouva 

Na základ� získaných informací od objednatele posudku není k datu ocen�ní uzav�ená na v�ci 

nemovité �ádná nájemní smlouva. 

V�cná b�emena a jiná omezení vlastnictví 

V sou�asné dob� na výpisu z katastru nemovitostí LV �. 3119 ze dne 30.4.2020 pro k.ú. Veve�í 

v oddílech B1 � v�cná práva slou�ící ve prosp�ch nemovitosti v �ásti B, v oddíle C - v�cná práva 

zat��ující nemovitosti v �ásti B v�etn� souvisejících údaj� a v oddíle D � poznámky a dal�í obdobné 

údaje jsou zapsána: zástavní práva a zahájení exekucí (viz. p�íloha �. 4 � LV �. 3119). 
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Na omezení uvedená v oddílech B1, C, D, tj. na zástavní práva a zahájení exekucí není p�i tomto 

ocen�ní brán z�etel (viz. p�íloha �. 4 � LV �. 3119). 

Majetkoprávní vztahy 

Zpracovateli nebyly známy �ádné dal�í okolnosti, které by mohly ovlivnit ocen�ní v�cí nemovitých � 

jednotky �. 133/23 o velikosti 2+1 nacházející se v budov� �.p. 133 na pozemku parc.�. 94 v�etn�

spoluvlastnického podílu o velikosti ideálních 5398/155450 na spole�ných �ástech budovy �.p. 133 a 

na pozemku parc.�. 94, v�e v�etn� v�ech sou�ástí a p�íslu�enství, v�e v k.ú. Veve�í, obec Brno, okres 
Brno-m�sto, zapsáno na LV �. 3119, 414. 

Obecné p�edpoklady a omezující podmínky provedeného ocen�ní 

Zpracovatel prohla�uje, �e toto ocen�ní v�cí nemovitých (bytové jednotky) � jednotky �. 133/23 o 

velikosti 2+1 nacházející se v budov� �.p. 133 na pozemku parc.�. 94 v�etn� spoluvlastnického podílu 

o velikosti ideálních 5398/155450 na spole�ných �ástech budovy �.p. 133 a na pozemku parc.�. 94, 

v�e v�etn� v�ech sou�ástí a p�íslu�enství, v�e v k.ú. Veve�í, obec Brno, okres Brno-m�sto, zapsáno 

na LV �. 3119, 414 bylo vypracováno v souladu s následujícími p�edpoklady a omezujícími 

podmínkami: 

a) Zpracovatel ocen�ní zohled�uje v�echny jemu známé skute�nosti, které by mohly ovlivnit 

dosa�ené záv�ry nebo odhadnuté výsledné hodnoty. 

b) Zpracovatel neru�í za p�edlo�ené doklady a poskytnuté informace a nenese právní d�sledky 

nepravých doklad� a nepravdivých informací. 

c) Zpracovatel vychází z toho, �e informace získané z klientem p�edlo�ených podklad� pro 

zpracovaní ocen�ní jsou v�rohodné a správné a nebyly tudí� z hlediska jejich p�esnosti a úplnosti 

ov��ovány. Zpracovatel vyhotovil ocen�ní podle podmínek trhu v dob� jeho zpracování a 

neodpovídá za p�ípadné zm�ny v podmínkách trhu, ke kterým by do�lo po p�edání ocen�ní. 

Zpracované ocen�ní respektuje podmínky daného obchodního p�ípadu a bylo provedeno za 

ú�elem stanovení obvyklé ceny v�cí nemovitých pro pot�eby zákona �. 120/2001 Sb.. 

Odhad obvyklé ceny p�edm�tu dra�by � v�cí nemovitých 

Obvyklá cena je definována v zákon� �. 151/1997 Sb., o oce�ování majetku, ve zn�ní zákona �. 

303/2013 Sb., platného od 1.1.2014, kde je v § 2 tohoto zákona definováno, �e cena obvyklá vyjad�uje 

hodnotu v�ci a ur�í se porovnáním.  

Definice obvyklé ceny dle zákona �íslo 151/1997 Sb., ze dne 17. 6.1997 o oce�ování majetku ve 

zn�ní zákona �íslo 121/2000 Sb., zákona �íslo 237/2004 Sb., zákona �íslo 257/2004 Sb., �. 296/2007 

Sb., �. 188/2011 Sb., �. 350/2012 Sb., �. 340/2013 Sb., �. 303/2013 Sb., �. 344/2013 Sb., �. 228/2014 

Sb. a �. 225/2017 Sb.. 

§ 2

Zp�soby oce�ování majetku a slu�eb

(1) Majetek a slu�ba se oce�ují obvyklou cenou, pokud tento zákon nestanoví jiný zp�sob oce�ování. 

Obvyklou cenou se pro ú�ely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosa�ena p�i prodejích 

stejného pop�ípad� obdobného majetku nebo p�i poskytování stejné nebo obdobné slu�by v obvyklém 

obchodním styku v tuzemsku ke dni ocen�ní. P�itom se zva�ují v�echny okolnosti, které mají na cenu 

vliv, av�ak do její vý�e se nepromítají vlivy mimo�ádných okolností trhu, osobních pom�r�

prodávajícího nebo kupujícího, ani vliv zvlá�tní obliby. Mimo�ádnými okolnostmi trhu se rozum�jí 

nap�íklad stav tísn� prodávajícího nebo kupujícího, d�sledky p�írodních �i jiných kalamit. Osobními 
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pom�ry se rozum�jí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a 

kupujícím. Zvlá�tní oblibou se rozumí zvlá�tní hodnota p�ikládaná majetku nebo slu�b� vyplývající z 

osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjad�uje hodnotu v�ci a ur�í se porovnáním.

Zákon �. 89/2012 Sb., ob�anský zákoník, uvádí ve svém § 492, lze � li vyjád�it hodnotu v�ci 

v pen�zích, je to její cena. Cena v�ci se ur�í jako cena obvyklá, pokud není n�co jiného ujednáno 

nebo stanoveno zákonem.    

Pro odhad obvyklé ceny je hodnocení provád�no jak v zahrani�ní, tak v na�í praxi v zásad� t�emi 

základními metodami, které jsou pou�ívány v r�zných modifikacích. 

Stru�ná charakteristika t�chto metod: 

- metoda nákladového ohodnocení (v�cná) 

  Jedná se v podstat� o stanovení náklad� na po�ízení v sou�asných cenách a ur�ení opot�ebení 

p�im��eného stá�í a skute�nému stavu (�asová cena, vystihující reálný, technický stav v �ase 

hodnocení). 

- metoda výnosová (p�íjmová) 

  Vyjad�uje schopnost v�ci nemovité vytvá�et výnos (p�íjem). Dosahovaný výnos je charakteristikou 

u�itkovosti. 

- metoda porovnávací (tr�ní, srovnávací)

  V principu se jedná o vyhodnocení cen nedávno prodaných porovnatelných v�cí nemovitých. 

S v�cmi nemovitými tohoto typu se na trhu s nemovitostmi obchoduje, údaje o cenách srovnatelných 

nemovitostí lze zjistit a vyhodnotit. Pro ocen�ní bude proto pou�ito metody : porovnávací.  

Stanovení ceny v�cí nemovitých metodou porovnávací: 

V principu se jedná o vyhodnocení cen nedávno uskute�n�ných prodej� v�cí nemovitých nebo 

nabízených srovnatelných svým charakterem, velikostí a lokalitou. 

Nep�edpokládá se, �e s ohledem na stávající trh s v�cmi nemovitými a pohyb cen jednotlivých typ�

v�cí nemovitých, �e uskute�n�né prodeje a vyhodnocované prodeje by m�ly být star�í ne� 1 rok. To 

proto, �e se p�edpokládá, �e za del�í dobu údaje ztratily svoji vypovídací schopnost. 

Toto srovnání se provádí na základ� vlastního pr�zkumu trhu nemovitostí, vyhodnocením údaj� z 

denního i odborného tisku, výv�sek realitních kancelá�í, sledováním aukcí a dra�eb, konzultacemi s 

realitními kancelá�emi a správci v�cí nemovitých. 

Záv�rem tohoto �et�ení je odhadovaná obvyklá (prodejní) cena, se zohledn�ním sou�asné situace na 

trhu a pro srovnatelné v�ci nemovité. 

Celkový popis v�cí nemovitých 

P�edm�tem ocen�ní je bytová jednotka �. 133/23 situovaná v budov� �.p. 133 na pozemku parc.�. 94 

v Brn�, k.ú. Veve�í p�i ul. Grohova �.or. 40. Budova je umíst�na v zástavb� p�evá�n� bytových dom�, 

v okolí je ve�kerá ob�anská vybavenost, nedaleko bytového domu se nachází zastávky MHD 

(autobus, trolejbus, tramvaj). Oce�ovaná bytová jednotka o dispozici 2+1 je umíst�na v 6.NP bytového 

domu, k bytu nále�í sklep umíst�ný v 1.PP bytového domu. Bytový d�m je �adový koncový, 

podsklepený, s 8.NP a plochou st�echou. 

Popis domu: 

Objekt je pravd�podobn� zd�ný, fasáda je zateplené se strukturovanou omítkou, sokl je omítnutý, 

st�echa je plochá, krytina ve standardním provedení. Okna jsou plastové, vchodové dve�e jsou také 

plastové. Propojení jednotlivých podla�í je pomocí výtahu a schodi�t�. Je provedeno pravd�podobn�

napojení na ve�keré IS.  
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Oce�ovaná v�c nemovitá  

Bytová jednotka �. 133/23 o velikosti 2+1 nacházející se v budov� �.p. 133 na pozemku parc.�. 94 

v�etn� spoluvlastnického podílu o velikosti ideálních 5398/155450 na spole�ných �ástech budovy �.p. 

133 a na pozemku parc.�. 94, v�e v�etn� v�ech sou�ástí a p�íslu�enství, v�e v k.ú. Veve�í, obec Brno, 

okres Brno-m�sto, zapsáno na LV �. 3119, 414. 
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2.1. POROVNÁVACÍ METODA OCEN�NÍ V�CÍ NEMOVITÝCH 

Definice: Srovnatelnou cenou rozumíme obecn� cenu v�ci stanovenou cenovým porovnáním 

s obdobnými, k datu ocen�ní voln� prodávanými v�cmi, na základ� �ady hledisek, jako nap�.: druhu a 

ú�elu v�ci, koncepce a technických parametr�, kvality provedení, opravitelnosti apod.  

2.1.1. Bytová jednotka �. 133/23 

2.1.1.1. Popis 
Oce�ovaná bytová jednotka o dispozici 2+1 je umíst�na v 6.NP bytového domu. Vnit�ní povrchy st�n 

se p�edpokládají vápenné hladké. Okna jsou plastová, vytáp�ní pravd�podobn� dálkové v�etn�

oh�evu TUV.    

Dispozi�ní �e�ení:  

- bytová jednotka o dispozici 2+1, 6.NP: pokoj (18,00 m2), pokoj (19,10 m2), kuchyn� (7,80 

m2), p�edsí� (4,80 m2), koupelna (2,38 m2), WC (0,80 m2), sklep (1,10 m2).  

Podlahová plocha bytu:                                                                                                            53,43 m2 

Pozn.1: Vzhledem k nep�ístupnosti bytové jednotky nebylo mo�no p�esn� zjistit její vybavení, 

dispozice a vým�ra je zji�t�na z Prohlá�ení vlastníka budovy.  

Pozn.2: Do podlahové plochy bytu je zahrnuta podlahová plocha sklepa násobená koef. 0,50 dle �BA 

(�eské bankovní asociace). 

Stá�í a stavebn� technický stav objektu: 

Bytový d�m i bytová jednotka pochází pravd�podobn� ze 50.a 60.-tých let minulého století, bytový 

d�m je dle zji�t�ní p�i místním �et�ení po revitalizaci v dobrém stavebn� technickém stavu 

s pravidelnou údr�bou (provedeno vizuální prohlídkou).  

P�íslu�enství: 
P�íslu�enstvím bytové jednotky je sklep. 

2.1.1.2. Porovnávací hodnota v�cí nemovitých 

V tomto p�ípad� byli nalezeni srovnatelní reprezentanti v databázi zpracovatele, proto je pou�ito 

realitní inzerce na internetu. V p�ípad� realitní inzerce je pot�eba zejména sledovat dobu, po kterou se 

nemovitost nabízí. Zde je nutno sledovat zm�ny nabídkových cen po dobu jejich prezentace. Na 

v�t�in� realitních server� je uvád�no datum uvedení do prodeje, novinky bývají up�ednost�ovány, je 

upozor�ováno na postupné slevy, jsou avizovány exkluzivity. Je nutno uva�ovat a pracovat i s tím, �e 

sleva je sjednána a� p�i vlastním prodeji, tak�e kone�ný výsledek v inzerci není uveden. Proto�e v�ak 

tyto cenové zm�ny jsou co do místa i �asu prom�nlivé, musí zpracovatel vyu�ívat v�ech mo�ností k 

sledování vztahu mezi nabídkovými a skute�n� dosahovanými cenami a pou�ije-li jako vzorek 

nabízenou nemovitost, pak musí p�i zpracování p�ípadný rozdíl p�im��en� uplatnit, p�i�em� v úvahu 

p�ichází pouze sní�ení ceny zvolených reprezentant� z realitní inzerce. P�i výb�ru reprezentant� pro 

porovnání je pot�eba vymezit z nabízených realit co nejbli��í segment co� by m�lo zajistit, aby v�ci 

nemovité byly podobné p�edev�ím v následujících charakteristikách: 

1. ve velikosti sídla a významu polohy pro ú�astníky trhu (samota, vesnice, spádová vesnice, 

p�edm�stí, m�sto, centrum, m�stské aglomerace, apod.), 
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2. typu v�cí nemovitých zejména ve vazb� na ú�elovou vhodnost pou�ití jednotlivými ú�astníky 

trhu (rodinný d�m venkovského typu, zem�d�lská usedlost, rodinný d�m m�stského typu, 

�ádový rodinný d�m, d�m nové satelitní lokalit�, bungalov a pod.), 

3. velikosti ve vazb� na p�im��enost pot�eb co do rozsahu vyu�ití ú�astníky trhu (nap�. 

jednobytové, vícebytové, kombinované s provozními prostory, apod.),  

4. kvality ve vazb� na zp�sob provedení, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu 

k p�edstavám jednotlivých ú�astník� trhu (nap�. ur�ené k zásadní rekonstrukci, po celkové 

p�estavb� a modernizaci, revitalizované a pod.). 

Na trhu v�cí nemovitých v Brn�-Veve�í a okolí (okrese Brno-m�sto) jsou k datu ocen�ní nabízeny ní�e 

uvedené porovnatelné v�ci nemovité. Jako srovnatelné transakce jsem uva�oval prodeje a 

p�edpokládané prodeje v�cí nemovitých, které jsou s p�edm�tným zadáním srovnatelné, p�evá�n�

s ohledem na druh lokality, technický stav, vým�ru a dané vyu�ití. Jako porovnávací parametry byly 

zvoleny dosa�ené prodejní nebo p�edpokládané prodejní ceny ní�e uvedených jednotek a to 

porovnání na 1 m2 u�itné plochy bytu a následn� porovnání jako celku.  

Za podobné vhodné prodeje nebo p�edpokládané prodeje lze uvést následující porovnání: 

Zji�t�ní ceny porovnáním nemovitostí jako celku - list 1 

�. 
Lokalita (okres 
Brno-m�sto) 

Po�et místností 
(pokoje + 
kuchyn�) 

Vým�ra 
(m2) 

Jiné 

Oce�. 
objekt

k.ú. Veve�í 2+1 53,43 podrobný popis - viz. posudek 

1 Brno-Staré Brno 2+1 81,68 
podrobný popis � viz. p�íloha posudku, zdroj: vlastní 

databáze a databáze spolupracujících znalc�

2 Brno-Veve�í 2+kk 42,55 
podrobný popis � viz. p�íloha posudku, zdroj: vlastní 

databáze a databáze spolupracujících znalc�

3 Brno-�erná Pole 2+1 54,94 
podrobný popis � viz. p�íloha posudku, zdroj: vlastní 

databáze a databáze spolupracujících znalc�

4 Brno-Veve�í 2+kk 57,35 
podrobný popis � viz. p�íloha posudku, zdroj: vlastní 

databáze a databáze spolupracujících znalc�
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Zji�t�ní ceny porovnáním nemovitostí jako celku  -  list 2 

�.

Cena 
po�adovaná 

resp. 
zaplacená  

Po�adovaná 
prodejní 

cena 
p�epo�tená 

na 1 m2

podlahové 
plochy 

Koef. 
re-

dukce 
na 

Cena za 
1 m2 po 
redukci 

na 
pramen 

ceny 

K1 K2 K3 K4 K5 
KC     

(1-5)

Cena 
oce�

objektu 

K� K�/m2
pra-
men 
ceny 

K�/m2 polo-
ha 

sklep, 
lod�ie, 
balkón

stav a 
vyba-
vení 

jiné 
úvaha 
znalce

. K�

1 4 400 000 53 869 1,00 53 869 1,00 1,02 1,00 1,02 0,99 1,03 52 300 

2 3 330 000 78 261 1,00 78 261 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99 79 051 

3 3 240 000 58 973 1,00 58 973 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 0,98 60 177 

4 3 900 000 68 003 1,00 68 003 1,01 1,00 1,00 1,00 1,01 1,02 66 670 

Celkem pr�m�r K� 64 550 

Minimum K� 52 300 

Maximum K� 79 051 

K1 Koeficient úpravy na polohu objektu                                                                                                                                 

K2 Koeficient úpravy na sklep, lod�ii, balkón                                                                                                                                 

K3 Koeficient úpravy na celkový stav (lep�í - hor�í)                                                                                                                                 

K4 Koeficient úpravy na ev. dal�í vlastnosti (lep�í - hor�í)                                                                                                 

K5 Koeficient úpravy dle odborné úvahy znalce (lep�í - hor�í)                                                                                      

KC Koeficient celkový   KC = (K1 × K2 × K3 × K4 × K5)                                                                          

Pozn.1: V uvedeném p�ehledu jsou z dostupné databáze vybrány srovnatelné bytové jednotky a to 

z nabídky realizovaný prodej. Zpracovatel zde vychází z úvahy, �e se nebude realizovat nabízená 

�ástka v plné vý�i � korek�ní koeficient je stanoven na základ� interního rozboru ve vý�i 1,00 - 0,75 

(navr�eno 1,00 u realizovaných prodej�). Podrobný popis viz. p�íloha �. 6 znaleckého posudku.  

Z vý�e uvedeného srovnání vyplývá, �e daný typ v�cí nemovitých v dané lokalit� a �ase je 

obchodovatelný v rozmezí 52 300,- K�/m2 a� 79 051,- K�/m2 podlahové plochy bytové jednotky. 

Vzhledem k poloze, stavebn� technickému stavu a umíst�ní bytové jednotky navrhuji obvyklou cenu 

jako pr�m�rnou na 64 550,- K�/m2 podlahové plochy bytové jednotky. 

Uvedená bytová jednotka � má tyto kladné stránky: 

- byt v revitalizovaném bytovém dom�

- dostate�ná ob�anská vybavenost v okolí domu 

- dobré dopravní napojení na m�stský okruh 

- docházková vzdálenost do centra m�sta 

Uvedená bytová jednotka � má tyto slab�í stránky: 

- omezené parkování  

- umíst�ní p�i ru�n�j�í komunikaci ul. Úvoz (hluk) 
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Obvyklá cena 

Jednotková obvyklá cena stanovená porovnávací metodou byla zhotovitelem, s p�ihlédnutím na 

skute�nosti ovliv�ující prodej, zejména lokalitu, stavebn� technický stav, velikost a poptávku realitního 

trhu, právní vztahy pro zadanou bytovou jednotku navr�ena jako pr�m�rná na 64 550,- K�/m2 

podlahové plochy bytu. 

Výpo�et obvyklé ceny v�cí nemovitých porovnávací metodou 

Jednotková cena bytové jednotky                  64 550,- K�/m2 

Podlahová plocha bytu                                                               53,43 m2 

Obvyklá cena            64 550,-  ×  53,43                     =                        3 448 906,- K�

Obvyklá cena zaokrouhleno                                                                                       3 450 000,- K�

Obvyklá cena oce�ovaných v�cí nemovitých navr�ená srovnávací metodou ke dni ocen�ní po 
zaokrouhlení �iní 

3 450 000,- K�

(slovy: t�imiliony�ty�istapadesáttisíc korun �eských). 
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3. STANOVENÍ  OBVYKLÉ CENY V�CÍ NEMOVITÝCH A  
VYHODNOCENÍ RIZIK 

V�cná b�emena 
V sou�asné dob� na výpisu z katastru nemovitostí LV �. 3119 ze dne 30.4.2020 pro k.ú. Veve�í 

v oddílech B1 � v�cná práva slou�ící ve prosp�ch nemovitosti v �ásti B a v oddíle C - v�cná práva 

zat��ující nemovitosti v �ásti B v�etn� souvisejících údaj� nejsou zapsána �ádná omezení v�cnými 

b�emeny (viz. p�íloha �. 4 � LV �. 3119). 

Zástavní práva 
V sou�asné dob� na výpisu z katastru nemovitostí LV �. 3119 ze dne 30.4.2020 pro k.ú. Veve�í 

v oddílech B1 � v�cná práva slou�ící ve prosp�ch nemovitosti v �ásti B, v oddíle C - v�cná práva 

zat��ující nemovitosti v �ásti B v�etn� souvisejících údaj� a v oddíle D � poznámky a dal�í obdobné 

údaje jsou zapsána: zástavní práva a zahájení exekucí (viz. p�íloha �. 4 � LV �. 3119). 

Na omezení uvedená v oddílech B1, C, D, tj. na zástavní práva a zahájení exekucí není p�i tomto 

ocen�ní brán z�etel (viz. p�íloha �. 4 � LV �. 3119). 

Ostatní rizika 
Na základ� získaných informací od objednatele posudku není k datu ocen�ní uzav�ená na 

oce�ovaných v�cech nemovitých �ádná nájemní smlouva.  

Na oce�ované bytové jednotce se dle zji�t�ní a dostupných informací nevztahují �ádná dal�í ostatní 

rizika. 

Pro navr�ení výsledné ceny nemovitých v�cí byla pou�ita porovnávací metoda na 1 m2 u�itné plochy 

bytu a následn� porovnání jako celku. Vzhledem k charakteru oce�ovaných v�cí nemovitých a 

pou�itým vstupním údaj�m tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.   

Stanovení obvyklé ceny  
Vzhledem ke stavu, velikosti, vybavení a funk�nímu vyu�ití bytové jednotky, investi�ním mo�nostem 

v daném regionu, potenciálním konkuren�ním byt�m, právním vztah�m, zohledn�ním vý�e 

zmi�ovaných ostatních rizik a situaci na trhu v oblasti obdobných realit navrhuji  

obvyklou cenu v�cí nemovitých � jednotky �. 133/23 o velikosti 2+1 nacházející se v budov�
�.p. 133 na pozemku parc.�. 94 v�etn� spoluvlastnického podílu o velikosti ideálních 
5398/155450 na spole�ných �ástech budovy �.p. 133 a na pozemku parc.�. 94, v�e v�etn�
v�ech sou�ástí a p�íslu�enství, v�e v k.ú. Veve�í, obec Brno, okres Brno-m�sto, zapsáno na LV 
�. 3119, 414, vedených u Katastrálního ú�adu pro Jihomoravský kraj, KP Znojmo podle tohoto 
znaleckého posudku zpracovaného za ú�elem stanovení obvyklé ceny v�cí nemovitých pro 
pot�eby zákona �. 120/2001 Sb. k datu ocen�ní 8.6.2020, po zaokrouhlení na: 

3 450 000,- K�

(slovy: t�imiliony�ty�istapadesáttisíc korun �eských). 

V Brn�, dne 17. �ervna 2020                              Ing. Tomá� Chalupa  
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ZNALECKÁ DOLO�KA 

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Ostrav� ze dne 

22.12.1998, pod �.j. Spr. 3655/98, pro základní obor ekonomika, odv�tví ceny a odhady, se zvlá�tní 

specializací pro odhady nemovitostí a pro základní obor stavebnictví, odv�tví stavby obytné a 

pr�myslové. 

Jsem si jako znalec v�dom následk� v�dom� nepravdivého znaleckého posudku. 

Znalecký posudek je zapsán pod po�. �. 4292/75/2020 znaleckého deníku. 

Znale�né a náhradu náklad� ú�tuji dokladem �. � dle faktury. 

V Brn�, dne 17.�ervna 2020      Ing. Tomá� Chalupa  

                                                                   znalec a certifikovaný odhadce 

                                                                   Nebovidy 191 

                                                                   664 48 Moravany u Brna 

                                                                   tel.:       + 420 602 540 324 

                                                                                                e-mail: chalupa@cenyodhady.cz 

   www.cenyodhady.cz 
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P�ehledná mapa s umíst�ním posuzovaných v�cí nemovitých
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Letecký snímek
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Fotodokumentace

P�íjezdová komunikace Bytový d�m 

Bytový d�m Bytový d�m 

Vstup do bytového domu Podsklepení bytového domu 
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LV �. 3119
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Kopie katastrální mapy
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Srovnatelné bytové jednotky
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Dodejka
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�ást prohlá�ení vlastníka budovy
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