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1. NALEZ

1.1. PODKLADY PRO OCENENIi VECIi NEMOVITYCH

Pro vypracovani ocenéni véci nemovitych byly pouzity nasledujici podklady:

1.a.: Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 3119, k.U. Vevefi, vyhotoveny dne 30.4.2020 dalkovym

pfistupem.
1.b.:  Kopie katastralni mapy pro k.u. Vevefi vyhotovena dalkovym pfistupem.
1.c..  Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.
1.d.:  Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 8.6.2020.
1.e.:  Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 8.6.2020.
1. Mapa obce a okoli.

1.9..  Zakon €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku, v platném a ucinném znéni.

1.h.: Zakon &. 121/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich pfedpisl, v platném a u¢inném znéni.

1.ch.:  Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, v platném a ucinném znéni.

1. Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.
1j.: Informace a sdéleni poskytnutéd objednatelem posudku.
1.k.: Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového

serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz).

1.1 Usneseni o jmenovani znalce pro €islo jednaci 137EX 593/18 ze dne 5.5.2020.
1.m:  Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych
zdroja.

1.n:  Cast prohlaseni vlastnika budovy.
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2. POSUDEK — OCENENI VECI NEMOVITYCH

Definice: Obvykla cena je cena, za kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a
koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout. V zdkonu o cenéach je tato cena nazvana cenou obvyklou.

Znalecky ukol, ucel ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (bytova jednotka) — jednotka &. 133/23 o velikosti 2+1
nachazejici se v budové €.p. 133 na pozemku parc.€. 94 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti
idealnich 5398/155450 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 133 a na pozemku parc.C. 94, vSe vCetné
v8ech souclasti a pfislusenstvi, vde v k.U. Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano na LV ¢&.
3119, 414.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych zapsanych na LV &.
3119, 414 v k.u. Vevefi pro potfeby zakona ¢. 120/2001 Sb. a to k datu mistniho Setfeni, tj.
k 8.6.2020.

Informace o vécech nemovitych

Vlastnik viz. pfiloha €. 4

LV ¢. 3119

Katastralni uzemi Vevefi (kod 610372)

Obec, okres Brno (582786), Brno-mésto (CZ0642)

Vlastnictvi jednotky

C.p., zpusob vyuziti, &. jednotky, parc.s.
€.p. 133, bytovy dim (LV €. 414), byt €. 133/23 (spoluvlastnicky podil
idealnich 5398/155450 na spolecnych ¢astech budovy a pozemku)

Vlastnictvi pozemku

Parc.Cislo, vyméra, druh
94, 283 m?, zastavéna plocha a nadvori
Zpusob ochrany -

Prohlidka a zaméreni véci nemovitych

Prohlidka a zaméfeni véci nemovitych bylo provedeno na zakladé listinnych podkladd poskytnutych
objednatelem posudku a na zakladé vysledkd mistniho Setfeni provedeného na misté samém dne
8.6.2020 za ucasti znalce. Bytova jednotka nebyla znalci pfi mistnim Setfeni zpfistupnéna.

Najemni smlouva

Na zakladé ziskanych informaci od objednatele posudku neni k datu ocenéni uzaviena na véci
nemovité zadna najemni smlouva.

Vécna bifemena a jind omezeni vlastnictvi

V souCasné dobé& na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 3119 ze dne 30.4.2020 pro k.u. Vevefi
v oddilech B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: zastavni prava a zahajeni exekuci (viz. pfiloha €. 4 — LV &. 3119).
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Na omezeni uvedena v oddilech B1, C, D, tj. na zastavni prava a zahajeni exekuci neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel (viz. pfiloha €. 4 — LV &. 3119).

Majetkopravni vztahy

Zpracovateli nebyly znamy Zadné dalSi okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni véci nemovitych —
jednotky €. 133/23 o velikosti 2+1 nachazejici se v budové €.p. 133 na pozemku parc.C. 94 v€etné
spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich 5398/155450 na spole¢nych &astech budovy €.p. 133 a
na pozemku parc.C. 94, vSe vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, vSe v k.u. Vevefi, obec Brno, okres
Brno-mésto, zapsano na LV ¢. 3119, 414.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohladuje, ze toto ocenéni véci nemovitych (bytové jednotky) — jednotky €. 133/23 o
velikosti 2+1 nachazejici se v budové &.p. 133 na pozemku parc.€. 94 vCetné spoluvlastnického podilu
o velikosti idealnich 5398/155450 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 133 a na pozemku parc.¢. 94,
v8e vCetné v3ech soucasti a pfisluSenstvi, vSe v k.u. Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano
na LV & 3119, 414 bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladd a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podkladl pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
ovérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby zakona €. 120/2001 Sb..

Odhad obvyklé ceny predmétu drazby — véci nemovitych

Obvykla cena je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zakona ¢&.
303/2013 Sb., platného od 1.1.2014, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

Definice obvyklé ceny dle zakona C&islo 151/1997 Sb., ze dne 17. 6.1997 o ocernovani majetku ve
znéni zakona ¢&islo 121/2000 Sb., zakona Cislo 237/2004 Sb., zakona Cislo 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb. a €. 225/2017 Sb..

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
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poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize — li vyjadfit hodnotu véci
v penézich, je to jeji cena. Cena véci se uréi jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano
nebo stanoveno zakonem.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v naSi praxi v zasadé tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Stru¢na charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skuteCnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda porovnavaci (trzni, srovnavaci)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

S vé&cmi nemovitymi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi obchoduje, udaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti Ize zjistit a vyhodnotit. Pro ocenéni bude proto pouzito metody : porovnavaci.

Stanoveni ceny véci nemovitych metodou porovnavaci:

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeju véci nemovitych nebo
nabizenych srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, zZe s ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl
véci nemovitych, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, ze se prfedpoklada, ze za del§i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaja z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci véci nemovitych.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla (prodejni) cena, se zohlednénim soucasné situace na
trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

Celkovy popis véci nemovitych

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 133/23 situovana v budové ¢&.p. 133 na pozemku parc.¢. 94
v Brné, k.u. Vevefi pfi ul. Grohova ¢.or. 40. Budova je umisténa v zastavbé prevazné bytovych domda,
v okoli je veSkera oblanska vybavenost, nedaleko bytového domu se nachazi zastavky MHD
(autobus, trolejbus, tramvaj). Ocefiovana bytova jednotka o dispozici 2+1 je umisténa v 6.NP bytového
domu, kbytu nalezi sklep umistény v 1.PP bytového domu. Bytovy dim je fadovy koncovy,
podsklepeny, s 8.NP a plochou stfechou.

Popis domu:

Objekt je pravdépodobné zdény, fasada je zateplené se strukturovanou omitkou, sokl je omitnuty,
stfecha je plocha, krytina ve standardnim provedeni. Okna jsou plastové, vchodové dvefe jsou také
plastové. Propojeni jednotlivych podlazi je pomoci vytahu a schodisté. Je provedeno pravdépodobné
napojeni na veskeré IS.
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Ocenovana véc nemovita

Bytova jednotka €. 133/23 o velikosti 2+1 nachazejici se v budové &.p. 133 na pozemku parc.C. 94
v&etné spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich 5398/155450 na spole&nych &astech budovy &.p.
133 a na pozemku parc.€. 94, vSe v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, vSe v k.u. Vevefi, obec Brno,
okres Brno-mésto, zapsano na LV €. 3119, 414.
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2.1. POROVNAVACI METODA OCENENIi VECi NEMOVITYCH

Definice: Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napf.: druhu a
Ucelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

2.1.1. Bytova jednotka ¢. 133/23

2.1.1.1. Popis
Ocerovana bytova jednotka o dispozici 2+1 je umisténa v 6.NP bytového domu. Vnitfni povrchy stén

se predpokladaji vapenné hladké. Okna jsou plastova, vytapéni pravdépodobné dalkové vcetné
ohfevu TUV.
Dispozi¢ni feSeni:
- bytova jednotka o dispozici 2+1, 6.NP: pokoj (18,00 m2), pokoj (19,10 m2), kuchyné (7,80
m2), predsin (4,80 m2), koupelna (2,38 m2), WC (0,80 m2), sklep (1,10 m2).

Podlahova plocha bytu: 53,43 m?

Pozn.1: Vzhledem k nepfistupnosti bytové jednotky nebylo mozZno pfesné zjistit jeji vybaveni,
dispozice a vymeéra je zjiSténa z Prohlaseni viastnika budovy.

Pozn.2: Do podlahové plochy bytu je zahrnuta podlahové plocha sklepa nésobené koef. 0,50 dle CBA
(Ceské bankovni asociace).

Stari a stavebné technicky stav objektu:

Bytovy dim i bytova jednotka pochazi pravdépodobné ze 50.a 60.-tych let minulého stoleti, bytovy
dim je dle zjisténi pfi mistnim Setfeni po revitalizaci v dobrém stavebné technickém stavu
s pravidelnou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou).

Prislusenstvi:
PFisluSenstvim bytové jednotky je sklep.

2.1.1.2. Porovnavaci hodnota véci nemovitych

V tomto pfipadé byli nalezeni srovnatelni reprezentanti v databazi zpracovatele, proto je pouzito
realitni inzerce na internetu. V pfipadé realitni inzerce je potfeba zejména sledovat dobu, po kterou se
nemovitost nabizi. Zde je nutno sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich prezentace. Na
vétsiné realitnich server( je uvadéno datum uvedeni do prodeje, novinky byvaji upfednostiiovany, je
upozorfiovano na postupné slevy, jsou avizovany exkluzivity. Je nutno uvazovat a pracovat i s tim, ze
sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji, takze kone€ny vysledek v inzerci neni uveden. Protoze v8ak
tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu proménlivé, musi zpracovatel vyuzivat vSech moznosti k
sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skute¢né& dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek
nabizenou nemovitost, pak musi pfi zpracovani pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit, pfi¢emz v Uvahu
pfichazi pouze snizeni ceny zvolenych reprezentantl z realitni inzerce. PFi vybéru reprezentantl pro
porovnani je potfeba vymezit z nabizenych realit co nejblizSi segment coz by mélo zajistit, aby véci
nemovité byly podobné pfedevSim v nasledujicich charakteristikach:
1. ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro t¢astniky trhu (samota, vesnice, spadova vesnice,
predmésti, mésto, centrum, méstské aglomerace, apod.),
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2. typu véci nemovitych zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi u€astniky
trhu (rodinny ddm venkovského typu, zemédélska usedlost, rodinny dim méstského typu,
fadovy rodinny dim, dim nové satelitni lokalité, bungalov a pod.),

3. velikosti ve vazbé& na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, apod.),

4. kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych u€astnikd trhu (napf. ur€ené k zasadni rekonstrukci, po celkové
prestavbé a modernizaci, revitalizované a pod.).

Na trhu véci nemovitych v Brné-Vevefi a okoli (okrese Brno-mésto) jsou k datu ocenéni nabizeny nize
uvedené porovnatelné véci nemovité. Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje a
predpokladané prodeje véci nemovitych, které jsou s pfedmétnym zadanim srovnatelné, pfevazné
s ohledem na druh lokality, technicky stav, vyméru a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly
zvoleny dosazené prodejni nebo predpokladané prodejni ceny nize uvedenych jednotek a to
porovnani na 1 m2 uzitné plochy bytu a nasledné porovnani jako celku.

Za podobné vhodné prodeje nebo pfedpokladané prodeje Ize uvést nasledujici porovnani:

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

. Pocet mistnosti B
& Lokalita (vokres (pokoje + Vymg,ra Jiné
Brno-mésto) . (m?)
kuchyné)
Ocen. . - , . .
objekt k.0. Vevefi 25l 53,43 podrobny popis - viz. posudek
) . podrobny popis — viz. pfiloha posudku, zdroj: vlastni
1 Brno-Staré Brno 2*1 81,68 databaze a databaze spolupracujicich znalcu
2 Brno-Vevefi 24Kk 42 55 podrobny popis — viz. pfiloha posudku, zdroj: vlastni
’ databaze a databaze spolupracujicich znalct
3 Brno-Cerna Pole 241 5494 podrobny popis — viz. pfiloha posudku, zdroj: vlastni
' databaze a databaze spolupracujicich znalct
K o podrobny popis — viz. pfiloha posudku, zdroj: vlastni
4 Brno-Veveri 2+kk 57,35 databaze a databaze spolupracujicich znalcu
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Pozadovana Cena za
Cena pré)::;m Koef. | 1 m?po Cena
% | pozadovana e re- redukci KC N
C. prepoctena K1 K2 K3 K4 K5 ocen
resp. 2 dukce na (1-5) .
. naim objektu
zaplacena . na pramen
podlahové cen
plochy y
pra- olo- sklep, | stava avaha
K& K&/m? men K&/m? pha lodZie, | vyba- | jiné Znalce K&
ceny balkén | veni
1 4 400 000 53 869 1,00 53869 [ 1,00 | 1,02 1,00 1,02 0,99 | 1,03 | 52300
2 3330000 78 261 1,00 78 261 1,00 | 1,00 1,00 0,99 1,00 | 0,99 | 79051
3 3240000 58 973 1,00 58973 [ 1,00 | 0,98 1,00 1,00 1,00 | 0,98 | 60177
4 3900 000 68 003 1,00 68 003 | 1,01 | 1,00 1,00 1,00 1,01 1,02 | 66670
Celkem pramér Ké 64 550
Minimum K& 52 300
Maximum K& 79 051

K1 Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 Koeficient Upravy na sklep, lodzii, balkon

K3 Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K4 Koeficient Upravy na ev. dalSi vlastnosti (lepsi - horsi)

K5 Koeficient tpravy dle odborné tvahy znalce (lepsi - horsi)

KC Kaoeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5)

Pozn.1: V uvedeném prehledu jsou z dostupné databaze vybrany srovnatelné bytové jednotky a to
z nabidky realizovany prodej. Zpracovatel zde vychazi z Gvahy, Ze se nebude realizovat nabizena
castka v plné vys$i — korekcni koeficient je stanoven na zakladé interniho rozboru ve vysi 1,00 - 0,75
(navrzeno 1,00 u realizovanych prodejti). Podrobny popis viz. pfiloha ¢. 6 znaleckého posudku.

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Zze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a Case je
obchodovatelny v rozmezi 52 300,- K&/m? az 79 051,- K&/m?2 podlahové plochy bytové jednotky.
Vzhledem k poloze, stavebné technickému stavu a umisténi bytové jednotky navrhuji obvyklou cenu
jako primérnou na 64 550,- K¢/m? podlahové plochy bytové jednotky.

Uvedena bytova jednotka — ma tyto kladné stranky:
- byt v revitalizovaném bytovém domé
- dostate€na obCanska vybavenost v okoli domu
- dobré dopravni napojeni na méstsky okruh
- dochazkova vzdalenost do centra mésta

Uvedena bytova jednotka — ma tyto slabsi stranky:
- omezené parkovani

- umisténi pFi rudné&jsi komunikaci ul. Uvoz (hluk)

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 10



Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek €. 4292/75/2020

Obvykla cena

Jednotkova obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na
skute&nosti ovliviiujici prodej, zejména lokalitu, stavebné technicky stav, velikost a poptavku realitniho
trhu, pravni vztahy pro zadanou bytovou jednotku navrzena jako primérna na 64 550,- K&/m?2
podlahové plochy bytu.

Vypocet obvyklé ceny véci nemovitych porovnavaci metodou

Jednotkova cena bytové jednotky 64 550,- K&/m2
Podlahova plocha bytu 53,43 m2
Obvykla cena 64 550,- x 53,43 = 3448 906,- K¢
Obvykla cena zaokrouhleno 3450 000,- Ké

Obvykla cena ocenovanych véci nemovitych navrzena srovnavaci metodou ke dni ocenéni po
zaokrouhleni €ini

3450 000,- K&

(slovy: trimilionyétyfistapadesattisic korun ¢eskych).
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek €. 4292/75/2020

3. STANOVENI OBVYKLE CENY VECi NEMOVITYCH A
VYHODNOCENI RIZIK

Vécna bifemena

V souCasné dobé na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 3119 ze dne 30.4.2020 pro k.u. Vevefi
v oddilech B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B a v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udajd nejsou zapsana zadna omezeni vécnymi
bfemeny (viz. pfiloha €. 4 — LV &. 3119).

Zastavni prava

V sou€asné dobé& na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 3119 ze dne 30.4.2020 pro k.u. Vevefi
v oddilech B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: zastavni prava a zahajeni exekuci (viz. pfiloha €. 4 — LV €. 3119).

Na omezeni uvedena v oddilech B1, C, D, tj. na zastavni prava a zahajeni exekuci neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel (viz. pfiloha €. 4 — LV &. 3119).

Ostatni rizika
Na zakladé ziskanych informaci od objednatele posudku neni k datu ocenéni uzaviena na
ocenovanych vécech nemovitych Zadna najemni smlouva.

Na ocefiované bytové jednotce se dle zjiSténi a dostupnych informaci nevztahuji Zzadna dalsi ostatni
rizika.

Pro navrzeni vysledné ceny nemovitych véci byla pouzita porovnavaci metoda na 1 m2 uzitné plochy
bytu a nasledné porovnani jako celku. Vzhledem k charakteru ocefiovanych véci nemovitych a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti bytové jednotky, investi€nim moznostem
vdaném regionu, potencialnim konkurenénim bytdm, pravnim vztahdm, zohlednénim vyse
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji

obvyklou cenu véci nemovitych — jednotky ¢€. 133/23 o velikosti 2+1 nachazejici se v budové
¢.p. 133 na pozemku parc.c. 94 véetné spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich
5398/155450 na spoleénych éastech budovy €.p. 133 a na pozemku parc.€. 94, vSe véetné
vSech soucasti a prisluSenstvi, vSe v k.u. Vevefri, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano na LV
€. 3119, 414, vedenych u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro
potieby zakona €. 120/2001 Sb. k datu ocenéni 8.6.2020, po zaokrouhleni na:

3 450 000,- K¢é

(slovy: trimilionyétyfistapadesattisic korun ¢eskych).

V Brné, dne 17. €ervna 2020 Ing. Tomas Chalupa
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek €. 4292/75/2020

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, pod &.j. Spr. 3655/98, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
primyslové.

Jsem si jako znalec védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek je zapsan pod pof. €. 4292/75/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl uctuji dokladem €. — dle faktury.

V Brné, dne 17.¢ervna 2020 Ing. Tomas Chalupa
znalec a certifikovany odhadce
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna
tel.: + 420 602 540 324
e-mail: chalupa@cenyodhady.cz
www.cenyodhady.cz
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Bytové jednotka €. 133/23, k.u. Vevefi Znalecky posudek ¢. 4292/75/2020

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych vé

ci nemovitych
TR g
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek &. 4292/75/2020

Fotodokumentace

Bytovy ddm
T ———

Vstup do bytového domu
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek €. 4292/75/2020

LV ¢. 3119

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

FD T A T8

prokazujici stav evidovany k datu

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona é. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro Gel: Provedeni exekuce, &) 137EX 593/18 pro Exekulorsky urad Brio-
venkov
JUDr Petr Kocian
soudni exekutor

Chec: 582786 Brno

rlastnictvis 31189

CZ0642 Brno-mésto

610372 Veveri Li st
jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

V kat. uzemi

¥

ViastnlcKke pray
valek Radim, Grohova 133/40, Vevefi, 60200 Brno ]

tky don 7}

5398/155450

IOt kY Zpuscb vyuZiti

133/23 byt
Vymezeno v:
Budeova Veveri, ¢.p. 133, byt.dam, LV 414
3 parcele 94, LV 414
sroela 94 zastavéna plocha a nadvori 283m2
prost nemevit v st i - Bez zapisu

o Zastavni prave smluvni
ve vysi 1.700.000,- K&, budouci pohledavky do vyse 1.785.000,- K& wvzniklé do 15.6.2046,
budouci pohledavky do vyse 221.000,- K& wveznikle do 15.6.2046 (1 k podilu na pozemku)
Komeréni banka, a,s., Ma pfikope 869/33, Stare Mesto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Jadnotka: 133/23
Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obc.z. 10000591159 ze dne 15.07.2016.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.07.2016 11:40:01. Zapis proveden dne
09.08.2016; uloZeno na prac. Brno-mesto
V-16142/2016-702

15.07.2016 11:40

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnejsim pofadi novy dluh
+ Bmlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 10000591159 =ze dne
15.07.2016. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 15.07.2016 11:40:01. Zapis

proveden dne 09.08.2016; ulozenc na prac. Brno-meste
V-16142/2016-702

Zavazek neumcznit zapis nového zast. prava namisto stareho
. Smlouva o zflzeni zastavniho prava podle cbé.z. 1000058115% =ze dne
15.07.2016. Pravni Udinky =zapisu k okamziku 15,.07,2016 11:40:01. Zapis

proveden dne 09.0B8.2016; uleZeno na prac. Brno-mésto
V-16142/2016-702

nemovitosti CR

kod: 2

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek €. 4292/75/2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujicl stav evidovany k datu 0. 04,2000 14:15;

CZ0642 Brno-mésta
610372 Veveri

*: 5B2786 Brno
31189

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné rfade

Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav, prava

Smlouva o zrizeni zastavniho prava podla ob&.z. 10000591156 ze dne
15.07.2016. Pravni uéinky zipisu k okamziku 15.07.2016 11:40:01. Zapis
proveden dne 09.08.2016; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-16142/2016-702

© Zastavni prave z rozhodnuti spravnihe arganu
ve vysi 65.950,97 KE (1 k podilu na pozemku)
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-C01, wykonava:
Finanéni 0fad pro Jihomoravsky kraj, namesti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Jednotka: 133/23

Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava 3460309/19/3001-80541-712314
Finanéni Ofad pro Jihomaravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno I ze dne
10.07.2019. Pravni 0dinky zapisu k okamziku 10.07.2018 17:07:41. Zapis proveden
dne 02.08.2019; uloZenc na prac. Brro-mésto
V-14292/2015%-702
% 10.07.2019 17:07

Zavazek nezajistit zast, pr. ve vyhodnéjsim peradi novy dluh

stin: Rozhodnuti spravce dané ¢ z#izeni zastavniho prava 3460308/19/3001-80541~
712314 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracoviité Brne I ze dne
10.07.2018. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 10.07.2019 17:07:41. Zapis
proveden dne 02.08.201%; uloZeno na prac. Brno-mésto
V=-14282/2019-702

Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého

!na Rozhodnuti sprivce dané o ziizeni zastavniho prava 3460305/18/3001-80541-
712314 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracoviité Brno I ze dne
10.07.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 10.07.2019 17:07:41. Zapis
proveden dne 02.08.201%; ulcZeno na prac. Brno-mésto

V-14282/2019-702

¢ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vy3i 21.597,- K& (i k pedilu na pozemku)
Ceska republika, RE/1C0: 00000001-001, vykonava:
Méstska sprava socialniho zabezpeceni Brno, Veveri
979/5, Veveri, 66020 Brno

Jadnotka: 133/23

Rezhodnutl okresni spravy socialniho Zzabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (3
1041 zakona &. 582/1991 Sb.) 47002/320—8070-22.10.2019—5924/17/Lv—zp Méstska
sprava socialniho zabezpedeni Brno ze dne 22.10.,2019. Pravni Qéinky zapisu k
okamziku 24.10.2019 16:04:19. Zapis proveden dne 15.11.2019,
V-21542/2019-702
Foradi ok 24,10.2019 16:04

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek €. 4292/75/2020

v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J0.04.2020 14:15:00
Obec: 582786 Brno

610372 Veveri List vlastniet : 3119

vV kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rads

20642 Brno-mésto

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

valek Radim, Grohova 133/40, Veveri, 60200 Brrno,
¢/ xco
Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeho uradu Brno-
venkov 137Ex-593/2018 -10 ze dne 07.02.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
07.02.2018 17:02:50, Zapis proveden dne 0%.02.2018,; uloZeno na prac. Brno-

venkowv
2-1726/2018-703

Exekucni prikaz x prodeji nemovitosti

Povinn t X
Jednotka: 133/23
Exakuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-593/2018 -14 Exekutorsky urad
Brno-venkov ze dne 13.02.2018. Pravni Ucéinky zapisu k ckamziku 13.02.2018

17:54:43. Zapis proveden dne 15.02.2018; ulofenc na prac. Brno-mésto
Z-1774/2018-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Rewvolucni 48, 430 01 Chomutow

Valak Radim, Grohowva 133/40, Veveri, 60200 Brno,
2/ 1co

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Chemutov &.3.
135 EX-911/2019 -33 ze dne 22.02.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku

22.02.2019 07:26:14. Zapis proveden dne 22.02.2019; uleoZeno na prac. Chomutov
%4-1115/2019-503

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 133/23
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX-911/2019 -43 Exekutorsky
ufad Chomutov ze dne 22.02.201%. Pravni udinky zapisu k ckamziku 22.02.2018

OB:18:03. Zapis proveden dne 25.02.2019; ulozeno na prac. Brno-mesto
2-2233/2019-702

o Zahajenli exekuce
povereny soudnli exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M
Masarykova 679/33, Litoméfice 412 01

Exekutorsky urad Litoméfice,

Valek Radam, Grohova 133/40, Veveri, &0200 Brne,

RC/ICOY

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2BB7/2019 -16
Exekutersky ufad v LitoméFficich ze dne 05.08.2019. Pravni G&inky zapisu k
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri Znalecky posudek &

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stawv evidovany k datu 70, 04,20 de35.

=t CZ0B42 Brne-mésto

: 582786 Brno
610372 Veveri t stnictvi: 3118

V kat. uzemi jscu pezemky vedeny v jedné éisalnée rada

okamziku 07.08.2019 08:41:4G, Zapis proveden dne 08.0B.2019; uloZeno na prac,
Brno-mésto
Z2-11103/2019-702

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 133/23

2t ins Exekuéni pfikaz k prodej: nemovitych véci 124 EX-2887/2019 -27 Exekutorsky
urad v Liteméficich ze dne 07.08.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
07.08.201% 0B:41:48. Zapis proveden dne 13.08.201%; uloZenc na prac.

Brno-
mesto

2-11104/2019-702
na Vyrozuménl soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-2887/2018
-27 ze dne 07.08.2019. Pravni moc ke dni 02.09,2019. Pravni Géinky zapisu k
ckamziku 09.10.2019 06:11:15. Zapis proveden dne 11.10.2019;

uleozeno na prac.
Brno-mestoe

£-14341/2018-702
o Zahajenl exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkowva Ph.D,, Exekutorsky ufad Brno-masto,
Koneé¢ného nam. 2, Brne 611 18
Valek Radim, Grohova 133/40, Veveri, 60200 Brno,
RE/1C0
iz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-2464/2019% -22
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 22.09.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku
23.09.2019 09:26:09, 23pis preveden dne 26.09.2019; uloZene na prac. Brno-mésto
4-13589/20158-702
uvisejiel zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 133/23

sLing Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 006 EX-2464/2019 -23 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 22.09.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.08.2019
05:26:15. Zapis proveden dne 30.09.2019; uloZeno na prac. Brno-mesto

2-13595/2019-702
@ Zahajenl exekuce

povéreny soudni exekutoer: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

ovinnest k

Valek Radim 133/40, vewveri, E0200 Brno,
/2o N

'z Vyrozuméni soudniho exakutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-13419/2019 -9 ze dne 20.11.20189. Pravni Géinky zapisu k okamziku

20.11.2019 17:34:09. Zapis proveden dne 22.11.2019- ulozenc na prac. Brno-
venkov

£-17926/2018-703
zipisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitost:

y strana 20
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Bytova jednotka &. 133/23, k.u. Veveri

Znalecky posudek €. 4292/75/2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu P ) 3

CZ0642 Brno-mésto 582786 Brno
610372 Veveri

3119

V kat, uUzemi jsou pozemky wvedeny v jedne éiselné rade

Jednotka: 133/23

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-12419/2019 -15 Exekutorsky
afad Brno-venkov ze dne 26.11.20185.

Prawvni uéinky zapisu k ockamziku
26.11.2019 17:53:40., Zapis proveden dne 06.12.201%; ulcozeno na prac. Brno-
mésto

2-16205/2019-702
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Valek Radim, Grohova 133/40, Veveri, &020C Brno,
x¢/ 2o I

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeého urfadu Brno-
venkov 137Ex-1956/2020 -11 ze dne 12.03.2020.

Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.03.2020 17:58:45. Zapis proveden dne 16.03.2020; ulezeno na prac. Brno-
venkov

Z-3703/2020-703

Exekucni prikaz k prodej]i nemovitostl

Jednotka: 133/23

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych v
ufad Brno-venkov ze dne 17.03.2020.

2ol

=i 137Ex-1996/2020 -17 Exekutorsky

Pravni u€inky zapisu k ckamZiku
18.03.2020 04:40:44. Zapis proveden dne 19.03.2020: uleozenoc na prac. Brno-
mésto

Z-2820/2020-702

Bez zapisu

o Smlouva kupni

ze dne 01.09.2016. Pravni aéinky zapisu k ckamziku 15.08.2016 10:34:32.
Zapis proveden dne 10.10.2016.

: Valek Radim, Grohova 133/40, Veveri,

V-21134/2016-702
60200 Brno &/ TED

3

Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vzdy na prisluinem

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu ]

CZ0642 Brno-mésto 582786 Brno

3119
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné& &iselné fada

610372 Veveri

L ° lZemnlim DV iy € X reft vyxonava statni spravie gatastru

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété RBrno-mésto, kod: 702
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Kopie katastralni mapy
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Znalecky posudek €. 4292/75/2020

Srovnatelné bytové jednotky

Lokalita | Brno, Staré Brno, ulice Pekaiska
Typ | 2+1 | Konstrukce | zdena Podiazi | 3NP/8.NP [ Vytah ano
Tech. stav | stavba z r. 1929, prvni rekonstrukce v roce 1981, dalsi 2013. Nowy vytah, rozvody vodly,
I elektroinstalace. Oprava fasady, avsak nezateplena, Primérny stav
Vybaveni | Jednotka po modernizaci v roce 2013, primérny standard. Padlahy pavodni dievénc vt\édw_n-i-‘\?t.'.,

dlazba, plechoveé zarubne, kridla foliovana, okna plastova. Vana plastova, WC kombi, novejsi kuchynska
linka s vestavénymi spotfebidi, vytapéni etazovym plynovym Kotlem kombinovanym i pro chrev TUV

| Padl. plocha (m?) 1 eyt ] 77,15 [ navic skiep {m’) [ 800 [ navicPLB/L/T{m?)  [1105
Zapoiitatelna | Navic podl. pl. galerie, [ Z celkove p.p. Celkova podl. pl. [
. | 81,68 SRy : : Y : - s | Giod
plochadle €BA(m?) | """ | ze které nenivstup do 0.00 plocha mistnosti se | téchto misinosti (m?) | -
Cena za m*® zapoé. 53 869 dal§ich mistnasti, min. ' zkosenym stropem | Podl.pl. v Casti nad 0.00
pl. dle CBA (K&) | sv.vyska 1,7 m, (m¥) 1,3m, (m’) ;
Kupni cena (K&} 4 400 000 cena za m’ podl. pl. bytu (K¢} | 57032 Datum prodeje 06/2020
Poznamka Velmi obtizne parkovani v okali domu. Zdroj KC RS
cislo fizeni |
Autor
A
-f
i
&
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i Lokalita Brno, Veveri, Kotlafskd

%- Typ 2+kk [ Konstrukce ] zdéna | Podlaii [ 1/8 J_V\'ftah l Ano
“':é Tech. stav Budova v rekanstrukei. )

. Vybaveni Byt ma spolecny prostor - obyvaci pokoj s kuch. koutam, loznici a predsin. Koupelna je spolecna se zachodem
-

Podiahy jsou plovouci laminatoveé a 2 keramické dlazby. Vnitini hygienicke vybaveni tvofi v koupelng sprehowy kout
umyvadio a zavésna misa se skrytou nadrikou. Stény koupelny maji keramicky coklad. Vytapeni je ustredni ¢
piynove kotelny v dome, Okna jsou dieveéna z eurehranold s zolacnimi trojskly, dvere s abloZkowymi zarubnem
isou hladké plné, vstupni jsou bezpetnostni,

Podl. plocha (m?) Byt 41,70 navic sklep (m?) | 1,70 navic PLB/L/T (m*)
Zapocitatelna | Navic podl, pl. galerie, 2 relkove pon. Celkova pod!. pl
plocha dle €BA (m?) | - ze ktere neni vstup da placha mistnosti | téchto mistnosti (m-) 0,00
| Cena za m? zapot. dalSich mistnosti, min. 000 | sezkosenym Podl.pl. v casti nad
< A 2 RT3 2 3 3
pl. dle €BA (KE) 78 260 sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem 13m, (m?) 0,00
Kupni cena (KE) 3 330 000 cena za m’ podl. pl. bytu (Kc) 79 856 Datum prodeje 442020
Poznamka Prode) asi v dubnu po vyfizeni Uvéru. ;
Neumoznén vstup do domu. £ArRE keneeptic
cislo Fizeni

b hEsLTT
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Lokalita | Brno, Cerna Pale, ul. Merhautova
Typ Byt2+1 | Konstrukce [ zdéna | Podlazi [ 2/8 | wytah [ Ano
Tech. stav Stafi domu cca 85 rokd. Rekonstrukce domu: 2010 - vymeéna oken za okna plastova, 2015- vymaéana
stoupaciho potrubi vody a kanalizace a novy rozved elektro spolecnych prostor, 2016 oprava strechy,
2018 - zatepleni domu. V prynim NP nebytové prostory, ve druhém az osmém NP byty. V byté v race
2015 provedena modernizace vnitfnihe vybaveni - nove zafizovaci predmety, obklady, dlazby, nova
b kuchynska linka, pofizen plynowvy kotel etazového vytapeni. Udrzovany byt, technicky stav velmi dobry
i Vybaveni Vniteni vybaveni je na drovni soucasneho standardu - obklady, dlazby, 2afizovaci predmety (vana, rucnt
| sprcha, zavésné WC), interiérove dvere, podlahy s parketami, omitky stukove, kuchynska linka, sporak.
- — e} 4
L Podl. plocha (m?) | Byt 54,94 navic sklep (m?) navic PLB/L/T (m*) ]
Zapoditatelna A04 Navic podl. pl. galerie, Z celkove p.p. Celkova podl. pl. i
plocha dle CBA (m?) 24,9 ze ktereé nenivstup do plocha mistnosti téchto mistnosti (m?) 0,00
Cena za m* zapoé daldich mistnasti, min 000 | sezkosenym Podlpl veastinad |
3 - 58973 T M g trod 0,0
pl. die EBA (K¢) swwyska 1,7 m, (m?) stropem 1,2 m, (m?} 0,00
Kupni cena {KE) 3240000 cena za m’ podl. pl. bytu (Ké) 58 973 Datum prodeje 05/2013
Poznamka Zdroj KC So5BK
Autor GPS
[
|
i
i
5
_r:_'-

SAL
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Lokalita Brno, Veveri, Smetanova ulice
Tve 2+kk | Konstrukce | zdéna | Podlazi [ 3/4 | vyteh | Ne
Tech. stav 1914, dim po stavebnich Gpravach, r.2017 rekonstrukce bytu

Vybaveni Vyssi standard, rozsahla rekonstrukce spojena s vymenou rezvod( vnitinich instalaci, vwménou dveri,

oken, podlah a vnitfniho vybaveni, Pricky a podnledy sadrokartonoveé s vestavenymi svitidly, viastni
| plynowvy kotel. Sklepni koje v PP. Vstup do bytu_;f_r_\itgggulf_fe

4 Podl. plocha (m?) ] Byt 52,60 navic sklep (m’) r 9,50 naVE_EEéf-L-HTTl:ﬂT_ _fJD_F_
Zapofitatelna Navic podl. pl. Z celkoveé p.p. Celkova podl. pl.
plocha dle €BA 57,35 galerie, ze ktere neni plocha mistnosti | techto mistnosti 0,00
s (m?) | | vstupdo dalsich 0,0¢ | sezkosenym {m?) -
4 Cena za m’ zapot. mistnosti, min. stropem Podl.pl. v casti nad )
ol. dle CBA (kD) 68003 | oy vyska 1,7 m, (m?) redlion 0,00
Kupni cena (KE) 3 900 000 cena za m’ podl. pl. bytu (Kc) 74 144 Datum prodeje mil 0442019
Poznamka | Vyhled do ulice a vnitrobloku, obtiZné parkovdni v okoli domu. Zdroj KC = KS-PU

Ty

e
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Bytova jednotka €. 133/23, k.u. Vevefi

Dodejka
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Cast prohlaseni vlastnika budovy

Prohlaseni vlastnika

dle § 4 zikona & 72/1004 Sh

L. spoluviastoik

b o Statutarni méste Brno

se sidlem v Brné, Dominikanské nam. 1, PSC 601 67

ICO: 449 927 45
zastoupenym starostou Meéstske ¢asti Brno—stred,
se sidlem v Brmé, Dominikanska 2. |
panem [ng. Josefem Kameniékem
(k id. 9691/10000 budovy)

'SC 601 69,

a

2. spoluvlastnik -

3 Blanka Necasovi, o ), . o

fe y f s o o
e trvale hytem Paris 30, Rue Joseph Python I / bt !
> (* lastnik byt jedn. & 133/9 & spoluviastrak k 1d. 309/10000 na spol. Castech bud

podilovi spoluvlastnici dale popsanyeh nemovitosti

1
Papis budovy

I Budova - objekt bydleni &p. 133 postavens na pozembhu pé. 99 — zastavéna plocha, Grol
C.or. 40, zapsand v katastru nemovitosti u Katastwrilniho wfadu Broo - mésto, pro cbec Brmao,
katastrilni izemi Vever, na LV & 414,

ta

Vyde uvedeni spoluvlastnict se v tomto prohlaseni dohodl )
v budové tak, Ze se pivodni bytové jednotce zméni vySe pfisludného podilu na spolednveh Castech
budovy, a vymezi dalsi bytové jednotky, které dosud aebyly pfevedeny do viastnictvi, a
provedou popis viech takto vymezenych bytovych jednotek, tak aby odpovidal skuteén
a pozadavkim zikona €. 72/1994 Sh. ve znéni poeddjlich peedpisi

i na tom, Ze vymezi byviove jednothy

Veskeré zmény oproti stavu uvedenédmu v pisemném operatu Katastru nemovitesti a v piy

¢ o pevodu vilastnictvi bytu ve vyméfe bytové jednotky a ve velikesti jejiho pos
ch &astech budovy jsou zpisobeny piem m peodlahovych ploch bytové je
ipovidaji peZzadavkim vy se uvedenéha zakona.

s

b g
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Koupelna 2,38m’

We 0,80 m’

Skicp .20 1,50 m’

Balkon 1.70 m* (nezapoditavd se do celkove podlahové plach:
jednothy)

'voaven jednotky

fyisk linka, plynovy sporak, vana, umyvadio, W(
sa, lisovni schranka, zvonek. domaei telefon, elekt
piimi skrin

isa s nadrd, 3
mér,

VIO,

Vyde spo uvlasmického podily jednotky na spoledayeh cisiech budovy Cini:

Jednotks ¢. 133/21 je byt 1+ L umisiény v 6. nadzemnim podlazi
Celkova podlahovi plocha ;ednolk\ s prislusenstvim je 46,37 m
fednotka ¢ 133721 se skladd z:

17.50 m*

34 m’

PFedsii 555m

Koupelna 238 m°

Wi 1.10 m*

Spiz 1.00 m’

Sklep ¢.21 1,50 m:'
Balkon 3,95 m” (nezap«

jednotky )
Vvbaveni jednothy

michaci bate

vodomer, vestavéna sk

S198/155450

itdva se do celkoveé podlahove plochy

kuchyiiskd linka. plynovy sporak. vanz, umyvadlo, WO misa s nidezl, 3x michadi baterie, 3x topra

1élesa, listovni schrianka, zvenek, domici telef

Jednootka & 133/22 je byt 2+ 1, umistény v 6. nadzemnim podlaz: (N1
Celkova pudlahm.\ plocha jednotky s pFislufenstvim je 51,72 m”.
Jednotka &, 133/22 se sklada 2

n, elektromer, plynomer, vod

omér, vestavéna skrin

& Vyde spoluviastnickéhio podile jednotky na spoleénych castech hudovy Cini: 46377155450

Pokaj .4 17,686 m*

Pokoj &2 17,00 o

Kuchyné 7.80m’

Predsin 480m

Koupelna 238 m

we 0.80m’

Sklep £.22 1,26 m

Balkon 2.40m° (nezapolitava se do ce tkové podlahové plochy

] Ldl'l_‘[l\‘ 1

Vybaven: jednotky :

kuchyiska linka, plynovy sporak, vana, umyvadlo, WC misa s nadrzi. 5x michaci baterie, 3 topn
3 2

t&les stovni schranka, ovonek, domaci telefon, elektromér, plynomier,
spifni skfin.

’

Vide spoluviastnického podilu jednotky na spoleényeh castech budovy Zinn:

Jednotha € 133/23 je byt 2+ 1, umistgny v 6. nadzemnim podlazi -.\-l )
Celkova podlaboyi ploch.n jednotky s prisluSenstvim je 53,98 w’

eR G

vodomer, vestay

/

15

h

430
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L]
Jednotka & 133/23 se sklada z:
5 Polaoj &.1 18,00 m
‘ Poioj €2 19,10 m°
Kuchyné 780 m*
: Predsin 4,80 [11'1
2 Koupelna 238 m’
; W 0,80 m*
Shiep €23 1,10 m®
Vybaven jednotky :
kuchyfiska linka, plynovy sporak, vana, umyvadio, WO misa s nadral, 3x michac baterie, 3x topnd
télesa, listovni schranka, zvonek, domaci telefon, omér; plynomér, vodomér. vestavéna ski
spiz skfn.
Vyde spoluviastnického podilu jednotky na spolednyeh Sistech budovy cini: 3398153430
Jednotka €. 133/24 je byt 2+ |, umistény v 6. nadzemmm podladi (NF)
Celkova podlahovi plocha jednotky s prisluenstvim je 51,58 .
Jednatka €. 133/24 sesklada 2
Pokoj .1 17,70 m*
Pokoj &2 17.00 m*
Kochyné 7,80 m°
Predsin 4,80 m
- Koupelna 238 m”
W 0,80 m
. Sidep &.24 L10m’
e Balkon 1,70 m® (nezapoéitva se do celkové podlahove p
- jednotky)
5 Vybavend jednothy

kuchynska linka, plynovy spordk. vana, umygvadlo, WO miss s nadr
télesa, I'stovni schranka, zvonek, domaci telefon, elekwomer, ply
Skl

. 3x muchact baterie, 3x lopna

vodomeér, vestavena sk

nome

sp

Vyie spoluvlastnického podilu jednotky na spoleényeh fastech budovy Sini: S158/1554350

Jednotka & 133/25 je byt 1-1, umistény v 7. nadzemnim podiazi (NP}
3 R el T & 2
Celkovi podlahovi plocha jedootky s prislusenstvim je 42,65 .

lednotka & 133/25 se skladd 2
Pokoj &.1 14,00 m*
Kuchyné 1734 m’
Predsin 555w
Koupelna 238 m’
WC 1,10 m?
Spiz 1,00 m*
Sklep £.23 1,28 m®
Falkon 3,40 m’ (nezapoditavi se do celkové podlahove plochy

jednotky)

Vybaveni jednotky
kuchyiska linka, plynovy spordk, vana, umyvadlo, WO misy s nddra, 3x michaci baterie, 3 AIEY
1elesa. listovni schrinka, zvonek, doméci telefon, elekwomeér, plynomér, vodomer, vestavéna Shrir

'

Vyse spoluviastmického poidilu jednothy na spolenych Sastech budovy Sini: 426571 S3450
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Sici se uvmith byt jakoZ i vstupni dvefe do jednotky u vnitPni strany  vnéjsich oken.
jicich k jednotee, vaitini el. rozvedy (od spinacich hodin) @ K nim piipojens instalagni
predm:ty (svétla, zafivky, zasuvky)

b K vlasmictvi kazdé jednothy dile patii spoluviastnicky podil na spoietnyeh Gastech budovy

5 Vyluénymi vlastniky takto vyée mové vymezenych a popsanych bytovych jednowh a honim
naleze icich novy ch podill na spolednyeh Eastech buldovy jsou

p— T ——
| Statutar mésto Broo ) :__ 4905/135450
| Statutarni mésto Brmo 96/155450 |
| Statutarni mésto Broo
Br{ru:a‘mi mésto Brno
Statutdrni mésto Brno
| Statutarni mésto Bmo
| Statutami mésto Brno
Statutdmi mésto Bruo
l__B;anku Netasova
arutami mésto Brno
[Siatutirni mésto Brno
Statutarni mésto Brno
}\Slgiulami mesto Bmo
atutdrni mésto Brno
| Starutarni mésto Brno
| Statutarni mésto Bmo

| Siatutamni mésto Broo

Statutdrni mésto Brno
Statutarni mésto Brno
Statutarni mésto Brno

| Statutimi mésto Bruo

| Statutarni mésto Brno

| Stawtarni mésto Brao

| Statutdrni mésto Brno

| Statutarni mésto Brmo

5158/155450
265/155450| |
5166/1 ,
5432/155450

1
Uréeni spolecnych &isti budovy

1. Spoleénymi éastmi budovy spolenymi pro véechny jednotky jsou:

ay tozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, domovai elektroinstalace, rozvody telehomunikac
i jsou It umistény mimo budovu
by wiklady véeme izolaci, obvodové a nosne zdivo, hlavai stény, priceli, fasada
¢y hlavn avislé a vodorovné konstrukee
d) wvehod, schodidté, okna a dvere pfimo pFistupné ze spoledny ch &isti, s vyjimkou vstupnich dveii de
Jednotky, chodby
) stiecha, svody destové vody, hromosvody

s
i~

‘as

"
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