NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKA KANCELAR

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky:733-096/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Predmét znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — podilt /2 nemovitych véci a jejich prislusSenstvi:
Rodinny dim €.p. 139, pfi ulici Zmola, obec Svatobofice-Mistiin na pozemku parc. ¢. 1021/1, a
pozemKky parc.¢. 1020/1, 1021/1, vSe v k.u. Svatobotice, obec Svatobotice-Mistiin, okr. Hodonin,
véetné prislusenstvi

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — podilti 6/60 nemovitych véci a jejich piislusenstvi:
parc.c. 1021/2, k.u. Svatoboftice, obec Svatobofice-Mistiin, okr. Hodonin

POVINNA: Michaela Domanska

Adresa: Zmola 139/7, Svatoborice, 696 04 Svatoborice-Mistiin

| UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni &j. 006 EX 1446/20 (ocenéni stivajiciho stavu)

ZHOTOVITEL: Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelire

Adresa: provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
IC: 25523 155 telefon: 777 747 939 e-mail: hudec.tomas@volny.cz
DIC: CZ25523155  datova schranka: wjgrjrr

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Exekutorsky urad

OBJEDNATEL: «
Brno - mésto
Adresa: Kone¢ného namésti 2, 611 18 Brno
Pocet stran: 31 Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni/vyhotoveni ¢.: 2/

Podle stavu ke dni: 15.06.2021 Vyhotoveno: V Brn¢ 19.07.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol

Dle usneseni exekutorského uradu v Brné ¢€.j. 006 EX 1446/20-47 je tieba stanovit obvyklou cenu
podilti 1/2 nemovitych véci a jejich ptislusenstvi ve vlastnictvi povinné Michaely Domanské na LV
2332, v k.u. Svatobotice a stanovit obvyklou cenu podili 6/60 nemovitych véci a jejich
ptislusenstvi ve vlastnictvi povinné Michaely Domanské na LV 2421, v k.a. Svatobofice.

Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfent, tj. k datu 15. ¢ervna 2021.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) nemovitych véci ve stdvajicim stavu.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seti‘eni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
15. cervna 2021 pouze obhlidkou zven¢i. Povinnd si nevyzvedla dopis o mistnim Setfeni a
neumoznila tak znalci pfistup do nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV 2332, LV 2421, oba vyhotovené dne 01.03.2021 dalkovym
pristupem

- Vyftez z katastralni mapy pro k.4. Svatobofice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Veiejny dalkovy piistup k datiim registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti - RUIAN

- Informace o povodniovych zonach z https://geoportal.gepro.cz/

- Zé&kon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni

- Zékon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v aktualnim znéni.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadct CR, o.s. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen a realitni inzerce na www.inem.cz

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
15. ¢ervna 2021 pouze obhlidkou zvenci.

2.2. ZAKkladni pojmy a metody ocenéni

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, véetné novely ¢. 237/2020 Sb., se pro ucely tohoto
zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméneény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (piip. trzni hodnoty) pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku® a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti®):

1. Ocenéni nakladovym zpusobem (vécnou hodnotou) - zjisti se naklady na potizeni staveb v
soucasné cenové urovni (snizené o primeiené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané
zbyvajici Zivotnosti), plus cena pozemkt. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou troven 1994 na troven
soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda méa pouze informativni charakter.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.
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3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (prip. trzni hodnoty) podle odborné tivahy znalce, na
zéakladé zvazeni vSech okolnosti a vySe vypocétenych cen.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Svatobotice-Misttin, k.q.
Svatobofice
Adresa nemovité véci: Zmola 139/7, Svatoboftice, 696 04

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

LV 2332
SIM - Domansky Svatopluk, Sardice ¢.p. 470, Sardice, 696 13 a Domanska Michaela, Zmola
139/7, Svatobotice, Svatobofice-Mistiin, 696 04, podil 1/1

LV 2421

Kosik Frantisek, adresa neznama, podil 6/30

Kosik Mat¢j, adresa nezndma, podil 6/30

Kosikova Antonie, adresa neznama, podil 6/30

Neumajer Jaroslav, Mald strana 147, Dubnany, 696 03, podil 12/60

SJM Domansky Svatopluk, Sardice &.p. 470, Sardice, 696 13 a Domanska Michaela, Zmola 139/7,
Svatobofice, Svatobotice-Misttin, 696 04, podil 12/60

Mistopis

Charakteristika obce:

Svatobotice-Mistiin je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, cca 1,6 km jihozapadné od
Kyjova. Obec se sklada ze dvou ¢asti, Svatobotic a Mistiina. Zije zde 3493 obyvatel. Od roku 2002
je soucasti Mikroregionu Novy Dvtr.

S okolim m4 obec autobusové spojeni z Kyjova do Hodonina a z Kyjova do Cejée. K roku 2015 se
na uzemi obce nachazelo celkem sedm zastavek (mlyn, Mistiin, skola, kulturni dim, Zelezni¢ni
stanice, restaurace a textilka). Z Kyjova je navic ptimé Zelezni¢ni spojeni s Brnem po trati ¢islo 340
(tzv. Vlarska draha), z Hodonina po trati ¢islo 330 s Bieclavi a Pierovem.

Obci prochazi silnice 11/422 a z Mistiina do Hodonina vede silnice 11/431.

V letech 19002004 vedla ve vychodni ¢asti obce Zelezni¢ni trat’ ¢islo 257. V roce 2004 byla
doprava na trati ukoncena a o pét let pozdéji (roku 2009) trat’ zruSena. Na jejim ptivodnim télese
vznikla béhem roku 2012 cyklostezka o délce 15 kilometra spojujici Kyjov s Muténicemi.

V obci je zdkladni obcanskd vybavenost. Nachazi se zde matefskd a zdkladni Skola, zdravotni
stiedisko, kde jsou prakticti i specializovani 1ékafi, dim s pecovatelskou sluzbou, posta, knihovna,
restaurace, obchod s potravinami, Cerpaci stanice a dalsi sluzby jako jsou napi. kadetnictvi, truhlafstvi
aj..

Poloha nemovitosti:
Ocetiovana nemovitost se nachazi jihozapadné od centra obce ve vzdalenosti cca 450 m, v zastavbe
rodinnych domt, pfistup je po zpevnéné verejné komunikaci.
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Nejblizsi zastdvka autobust (Svatobofice-Mistiin restaurace) je od ocenovanych nemovitosti ve
vzdalenosti cca 390 m (cca 6 minut pési chiize). Parkovani je mozné na vetejné komunikaci pied
domem.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
LI trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkia: X RD L byty L1 rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky™: X /0 voda [ /0O kanalizace X /0O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon

* piipojky dle evidence RUIAN nebyly zjistény,
dle fotodokumentace z mapy.cz objekt napojen pravdépodobné na elektiinu, plyn,
dle mésta.obce.cz se v obci nachdzi voda, kanalizace (obecni COV), plyn a elektfina

Obr. 1: fotografie z mapy.c

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tf. silnice IIL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace LI nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1033/13 Obec Svatoboftice-Misttin, ostatni plocha, ostatni komunikace
1195/13 Obec Svatobofice-Mistfin, ostatni plocha, ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

- rodinny dim ¢.p. 139, ktery neni soucasti pozemku, ale nachézi se na parc.¢. 1021/1, a zaroven na
parc.c. 1021/2,

- venkovni upravy (ptipojky, oploceni, zpevnéné plochy) na pozemcich parc.¢. 1020/1, 1021/1,
1021/2

- pozemek parc.¢. 1020/1 — zahrada

- pozemek parc.¢. 1021/1 - zastavéna plocha a nadvori

- pozemek parc.¢. 1021/2 - zastavéna plocha a nadvoii
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GPS: 48°58'51.44"N, 17°05'31.89"E

Obhlidka nemovitosti byla provedena obhlidkou zven¢i, nebot’ povinna si nepievzala dopis s
oznamenim o terminu prohlidky.

Pro ocenéni se piedpoklddd nasledujici stav nemovitosti:

Stavba rodinného domu ¢.p. 139 je fadova krajni, situovéna na rovinatém terénu.

Jedna se o nepodsklepeny rodinny diim o jednom nadzemnim podlazi, ve tvaru pismene ,,L*, se
sedlovou a valbovou stiechou.

Materialové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo pii mistnim Setfeni nebo odbornym odhadem,
vyméry byly zjistény z katastradlni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem. Podrobny popis
konstrukci - viz. tabulka Vypocet vécné hodnoty stavby.

Nosné konstrukce jsou zdéné (nepalené zdivo), stiecha sedlova a valbova, stfe$ni krytina palena
taska, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, hromosvod chybi, vnéjsi omitka vdpenna,
okna dfeveéna.

Rodinny diim je pravdépodobné pfipojen na elektfinu, plyn, veiejny vodovod a veiejnou kanalizaci.
(Informace zjisténé viz. vyse bod ,,Situace™).

Technicky stav: Dle odborného odhadu je stavba stafi cca 60 let a dle vné&jsi obhlidky je
v zanedbaném stavebné-technickém stavu.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Piistup k nemovité véci je pfimo zajistén z vetrejné komunikace

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

ANO Zastavni pravo exekutorské

Komentaf:

1. Na nemovitosti je zahajeno n¢kolik exekuci. Jedna z nich je zahajeni exekuce soudnim
exekutorem JUDr. Alenou Blazkovou, Ph.D., Kone¢ného nameésti 2, 611 18 Brno.

2. Dle predlozenych LV ¢. 2332 a 2421 pro k.a. Svatobofice ze dne 01.03.2021 vazne na
ocenovanych nemovitostech zastavni pravo exekutorské.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi (viz. obr. 2)

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajiméana

Komentar:

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2332, 2421, k.. Svatobotice v ¢asti B1 neni uvedeno zadné
pravo slouzici ve prospéch nemovitosti. V ¢asti C (vécna prava zatézujici nemovitosti) je uvedeno
zastavni pravo exekutorské.

Znalec nema k dispozici informaci, zda je oceniovany rodinny dim pronajiman. Dle zdkona ¢.
237/2020 Sb. v § 16c se vSak najem za zavadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho radu.
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4. ZNALECKY POSUDEK

Vypoéet hodnoty pozemku

Porovnavaci metoda

PozemKky pare.¢. 1020/1, 1021/1, 1021/2, k.i. Svatoborice

Je provedeno porovnani z cen obdobnych pozemkti v obdobnych lokalitach z databaze sjednanych a
inzerovanych cen.

V ptipad¢, Ze je cenovy udaj starsi 6 mésicu je upraven pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
v ¢ase a upravuje vyslednou cenu pomoci koeficientu redukce na pramen ceny. Pro pfepocet je pouzit
HB index pro pozemky.
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Piehled srovnatelnych pozemkii:

dostupné vSechny inzenyrské sité

Lokalita OKkres Hodonin, obec Muténice, Jarni ulice

Popis lokality Okrajova ¢ast obce, pozemek s moznosti vystavby RD.

Zakladni popis | Mirn¢ svazity nezastavény pozemek, lichobéznikovy tvar, Sitka v uli¢ni ¢asti 15,6 m

Druh pozemku | Zahrada Uzemni plan Obytna zona

KN

InZenyrské sité | Kompletni

Kupni cena 500 000 | Vymeéra (m?) 434 | Datum 07/2019 | Prodavaji Fyzicka

(K¢) Cena za 1152 | prodeje ci osoba
(K&/m?)

Poznamka Pozemek s moznosti vystavby RD, mensi vymeéra, Zdroj KC KS

¢islo fizeni

V-5720/2019-
706

Koeficienty:

GPS | 48°54'35.54"N,

vSechny inzenyrské sité

redukce pramene ceny — KS 07/2019 1,21

velikost pozemku - mensi 0,98
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]

500 000 434 1152 1,19 1 370,96

Lokalita Okres Hodonin, obec éejkovice

Popis lokality Okrajova ¢ast obce, pozemek s moznosti vystavby RD.

Zakladni popis | Rovinaty nezastavény pozemek, obdélnikovy tvar, Sitka v uli¢ni ¢asti 22 m

Druh pozemku | Zahrada Uzemni plan SO — bydleni smiSené obytné

KN

InZenyrské sit€ | Kompletni

Kupni cena 900 000 | Vyméra (m?) 600 | Datum 11/2019 | Prodavaji Fyzicka

(K¢) Cena za 1500 | prodeje ci osoba

(K¢&/m?)
Poznamka Pozemek s moznosti vystavby RD, dostupné Zdroj KC KS

¢islo fizeni

V-9124/2019-
706

GPS

48°54'21.38"N,
16°56'50.44"E
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Koeficienty:
redukce pramene ceny — KS 11/2019 1,19
velikost pozemku - mensi 0,96
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]
900 000 600 1 500 1,14 1 710,00
Lokalita Okres Hodonin, obec éejé, ulice Zavisté
Popis lokality | Okrajovéa ¢ast obce, pozemek s moznosti vystavby RD.
Zakladni Mirn¢ svazity nezastavény pozemek, obdélnikovy tvar
popis
Druh Vinice Uzemni plan BR-bydleni v rodinnych domech
pozemku KN
InZenyrské Kompletni
sité
Kupni cena 861 300 | Vyméra (m?) 783 | Datum 08/2019 | Prodavaji Fyzicka
(K¢) Cena za 1100 | prodeje ci osoba
(Ké&/m?)
Poznamka Pozemek s moznosti vystavby RD, dostupné vSechny | Zdroj KC KS
inzenyrské sité NP V-6039/2019-
¢islo fizeni
706
GPS | 48°56'54.47"N,
16°58'01.44"E

Koeficienty:
redukce pramene ceny — KS 08/2019
velikost pozemku - mensi

Cena
[ K¢ ]
861 300

Vyméra
[m?]
783

1,21
0,94

Jednotkova cena
JC|[ K¢&/m? ]
1100

Koeficient = Upravena JC.
Kc [ Ké/m? ]
1,14 1 254,00
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Lokalita Okres Hodonin, obec Svatoborice-Mistrin, ulice Na Doliné
Popis lokality | Okrajova ¢ast obce, pozemek s moznosti vystavby RD.
Zakladni Rovinaty nezastavény pozemek, priblizné obdélnikovy tvar
popis
Druh Orna puda Uzemni plan BR-bydleni v rodinnych domech
pozemku KN
InZenyrské Kompletni
sité
Kupni cena 890 000 | Vyméra (m?) 626 | Datum 07/2019 | Prodavaji Fyzicka
(K¢) Cena za 1422 | prodeje ci osoba
(Ké&/m?)
Poznamka Pozemek s moznosti vystavby RD, dostupné vSechny | Zdroj KC KS
inzenyrské sité 1w V-3461/2019-
¢islo tizeni 738

Koeficienty:

GPS | 48°58'05.40"N,

17°05'06.15"E
=Y -

redukce pramene ceny — KS 07/2019 1,21
velikost pozemku - mensi 0,96
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ké/m? ]
890 000 626 1422 1,16 1 649,21
Lokalita Okres Hodonin, obec Damborice, ulice Nad Skolou
Popis lokality | Pozemek pobliz stfedu obce, s moznosti vystavby RD.
Zakladni Mirné svazity nezastavény pozemek, zahrada za rodinnym domem, lichobéznikovy tvar,
popis uliéni Sitka 19,5 m
Druh Zahrada Uzemni plan BV-bydleni venkovské
pozemku KN
InZenyrské Kompletni
sité
Kupni cena 700 000 | Vyméra (m?) 640 | Datum 09/2019 | Prodavaji Fyzicka
(K¢) Cena za 1 094 | prodeje ci osoba
(K&/m?)

Poznamka Pozemek s moznosti vystavby RD, dostupné vSechny | Zdroj KC KS

inzenyrské sité N V-4310/2019-

¢islo tizeni
738
GPS | 49°02'36.74"N,
16°55'11.02"E
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Koeficienty:

redukce pramene ceny — KS 09/2019 1,21
velikost pozemku - mensi 0,96
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
700 000 640 1 094 1,16 1 268,75
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 254 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 451 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 710 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Upravené ceny stavebnich pozemkt ve shodné a obdobnych lokalitach se dle skutecnych prodejt (5
vzorkil) pohybuji mezi 1 254 — 1 710 K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena pozemku
[ m?] cena [ K&]
[ K&/m? |

zastavéna plocha a 1021/1 147 1 450,00 213 150
nadvori

zahrada 1020/1 33 1 450,00 47 850
zastavéna plocha a 102172 12 1 450,00 17 400
nadvoii

Celkova vyméra pozemkiu 192 278 400

|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

Rodinny dum, ul. Zmola ¢.p./€.0. 139/7, Svatoborice-Mistrin, k.. Svatoborice

Uzitna plocha
Uzitnd plocha domu je stanovena odhadem ze zastavéné plochy.
Nazev Uzitna plocha
1.NP
101,03*0,80 = 80,82 m*
80,82 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP (5,75*11,65)+(7,40*3,75)+(1,70*3,70) = 101,03 3,00 m
101,03 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP vrchni stavba ((5,75*%11,65)+(7,40*3,75)+(1,70*3,70))*(3,00) = 303,08
7  zastieSeni ((5,75*11,65*1,50)+(7,40*3,75*1,50)+(1,70*3,70*
0,50)) = 145,25
Obestavény prostor - celkem: 448,33 m*
Konstrukce Popis
1. Zéaklady nefunkéni
2. Zdivo nepalené zdivo
3. Stropy rovné
4. Stecha sedlova a valbova
5. Krytina palené tasky (tazen¢)

6. Klempitské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14.
15.
16.
17.
18.
19.

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Rozvod vody
20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni
25. Z4chod

26. Ostatni

z pozink. plechu

vapenna
nejsou

dievéna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

ano
chybi
lze ptipojit na vetejny vodovod

1ze ptipojit
1ze piipojit na vetejny rozvod

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 000 K¢&/m?
448,33 m?
2 690 003 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 220 580 220 580 8,29
2. Zdivo 21,20 570 281 570 281 21,44
3. Stropy 7,90 212 510 212 510 7,99
4. Stfecha 7,30 196 370 196 370 7,38
5. Krytina 3,40 91 460 91 460 3,44
6. Klempitské konstrukce 0,90 24210 24210 0,91
7. Vnitini omitky 5,80 156 020 156 020 5,86
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8. Fasadni omitky 2,80 75 320 75320 2,83
9. Vné¢jsi obklady 0,50 13 450 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 61 870 61 870 2,33
11. Schody 1,00 26 900 26 900 1,01
12. Dvete 3,20 86 080 86 080 3,24
13. Okna 5,20 139 880 139 880 5,26
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 59 180 59 180 2,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 26 900 26 900 1,01
16. Vytapéni 5,20 139 880 139 880 5,26
17. Elektroinstalace 4,30 115670 115670 4,35
18. Bleskosvod 0,60 16 140 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 86 080 86 080 3,24
20. Zdroj teplé vody 1,90 51110 51110 1,92
21. Instalace plynu 0,50 13 450 13450 0,51
22. Kanalizace 3,10 83390 83390 3,13
23. Vybaveni kuchyné 0,50 13450 13 450 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,10 110 290 110 290 4,15
25. Zachod 0,30 8070 8070 0,30
26. Ostatni 3,40 91 460 91 460 3,44
Upravena reprodukéni cena 2 660 412 K¢
Mnozstvi 44833 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 5934 K¢/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 101
Uzitna plocha (UP) [m?] 81
Obestavény prostor (OP) [m?] 448,33
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5934
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 5934
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 660412
Stari rokt 60
Dalsi zivotnost roki 40
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 064 165

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Prislusenstvi domu tvoii zpevnéné plochy, ptipojky, oploceni.
Hodnota prislusenstvi je stanovend odhadem procentem z ceny stavby rodinného domu

Hodnota stavby K¢ 1 064 165,00 K&
Procento ptislusenstvi % 1,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 10 641,65 K¢
Rekapitulace ocenéni — vécna hodnota

Rodinny dim ¢.p. 1603 na parc.¢. 6406/1 [K¢] 1 064 165,00
Prislusenstvi [K¢] 10 641,65
Pozemky [K¢] 278 400,00
Celkem [K¢] 1 353 206,65
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|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Rodinny dum, ul. Zmola ¢.p./€.0. 139/7, Svatoborice-Mistrin, k.. Svatoborice

Je provedeno porovnani sjednanych a nabidkovych cen obdobnych rodinnych domti ve stejné a
obdobnych lokalitach z databaze sjednanych cen a realitni inzerce.

V ptipade, Ze je cenovy udaj starsi 6 mésici je upraven pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
v Case a upravuje vyslednou cenu pomoci koeficientu redukce na pramen ceny. Pro piepocet je pouzit

HB index pro rodinné domy.
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Porovnavaci koeficienty:
Je-li v daném kritériu oceniovana nemovitost lepsi neZ porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Koeficient K2: velikost objektu - jednotkova prodejni cena mensich objektl je vyssi nez u objektt s

vetsi vymeérou

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 80,82 m?
Obestavény prostor: 448,33 m’
Zastavéna plocha: 101,03 m?
Plocha pozemku: 192,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Lokalita

okr. Hodonin, Svatoborice-Mistrin, ul. Vrbatky (u stiedné rusné silnice)

Podlazi

1PP/INP | Typ | 4+1
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Tech. stav Dim pochazi z roku 1970. V roce 1971 byla ptistavena dvorni ¢ast. Hlavni nosné konstrukce
stavby HSV jsou pivodni, konstrukce a vybaveni PSV bylo po dobu Zivotnosti stavby pouze
minimalné opraveno a vyménéno. V roce 1996 byla v domé provedena plynofikace v¢.
nového topeni, 2014 byly vyménény okna na verandé a klempiiské kce. Na domé jsou
pribézné meénény stiesni tasky. Ostatni je ptivodni. Stav domu je primérny vse je funkéni
moralné zastaralé a bez kuchyné.

Vybaveni Venkovni bfizolitové omitky, dievéna dvojita okna, na verand¢ plastova, vytapéni Gstiedni
s kotlem na zemni plyn, ohiev TUV plynovym bojlerem, podlahy parkety, PVC a keramicka
dlazba, vybavenim koupelny je vana, umyvadlo, WC kombi samostatné.

Zastav. pl. 250 | PodLl. pl. celkova (m?) 218,6 Obest.prost. 132 | Cena za m* 1515

RD (m?) (m?) 0 | o.p. (K

Pozemek (m?) 4814 | Napojeni na sit¢ | Voda, kanalizace, plyn, el.

PrisluSenstvi | Zdény pristfesek s vnitinim zdénym skladem a vinnym sklepem, minim. venkovni tpravy.

Kupni cena 2 000 000 | cena za m? celk. podl. plochy 9149 Datum 7/2020

(K&) (K¢) prodeje

Cislo Fizeni V-3702/2020 GPS | 48.9900661N, 17.1000675E

Pozemek:

Uzitna plocha:

4 814,00 m?
218,60 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — prodej 07/2020 1,10

K2 Velikost objektu - vetsi 1,13

K3 Poloha - shodna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85

K5 Celkovy stav — lepsi u porovnavané stavby 0,92

K6 Vliv pozemku — oceni. RD mé mensi pozemek 0,85

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepfitomnost znalce 0,90

K8 PriisluSenstvi — u porovnavané stavby vinny sklep 0,96

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
2 000 000 218,60 9 149 0,71 6 496

Lokalita okres Hodonin, obec Svatoborice-Mistrin, k.u. Mistrin, ulice Baraky

Podlazi 1.PP/INP/Obytné podkrovi | Typ | 4+1, bez garaze

Tech. stav Plivodni ¢ast rodinného diim byla postavena v roce 1950, v roce 1990 byla provedena pristavba
a kompletni rekonstrukce - rozvody instalaci, vesSkeré pripojky, rozvody topeni, vcetné kotle na
plyn, bojler je elektricky kombinovany s kotlem, dievéna okna EURO, vstupni plastové dvete,
venkovni omitky bez zatepleni. Vybaveni je jiz moralné€ opotiebeno a je vhodna modernizace.

Vybaveni Rodinny diim ma vytapéni ustfednim topenim s kotlem na plyn. Vytapéni je mozné krbem
umisténym v pokoji v 1.NP, od kterého je teplovzdusny rozvod do podkrovi. Ohtev teplé vody
pres elektricky bojler, kombinovany s kotlem.

Zastav. pl. 141,88 | Podl. pl. celkova 149,46 Obest.prost. 703,80 | Cenaza m? 2131

RD (m?) (m?) (m?) 0.p. (K&)

Pozemek 175 Napojenina | Voda, plyn, kanalizace, el.

(m?) sité
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PrisluSenstvi | PrisluSenstvi tvori venkovni sklad. Ve dvorni ¢asti, vedle rodinného domu se nachazi mistnost,
ktera slouzi jako kotelna. Rodinny dim nema zadnou zahradu.

Kupni cena 1500 000 | cena za m? celk. podl. plochy 10 036 | Datum prodeje 4/2020
(K¢) (K¢)
Poznamka Rodinny diim nema zadnou zahradu, pouze maly Zdroj KC KS

GPS | 48.9703514N, 17.0798925E

(k¢ ' ;“lll ;"\‘

’hbﬂ—r%‘“@’m;

Pozemek: 175,00 m?

Uzitn4 plocha: 149,46 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — prodej 04/2020 1,08
K2 Velikost objektu - vetsi 1,07
K3 Poloha - shodna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav — lepsi u porovnavané stavby 0,92
K6 Vliv pozemku — obdobn¢ velké pozemky 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepfitomnost znalce 0,90
K8 Prislusenstvi — u porovnavané stavby je venk. sklad 0,98

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
1 500 000 149,46 10 036 0,80 8 029
Lokalita Okres Hodonin, obec éejkovice, U Hazuzky
Podlazi OPP/INP | Typ | 2+1, prijezd
Tech. stav Stari min. 80 let, mensi stavebni Upravy v pribehu let, dnes celkové velmi Spatny technicky
stav.
Vybaveni Dtim neni zateplen, okna jsou dievéna dvojita s desténym osténim, vytapéni je lokalni na tuha
paliva, v koupelné je vana a umyvadlo, WC v objektu neni, v kuchyni neni zadny sporak.
Zastav. pl. 110,64 | Podl. pl. celkova 88,51 | Obest.prost. | 442,76 | Cenaza m? 1242
RD (m?) (m?) (m?) 0.p. (K&)
Pozemek 651 Napojeni na sité Moznost: vodovod, jednotna kanalizace, nn, zemni plyn,
(m?) telefon Dnes: voda ze studny, jednotna kanalizace, nn
Prislusenstv | Vedlejsi stavby zde nejsou, je zde kopana studna a z venkovnich uprav je vyznamny pouze
i zemni sklep 45,5 m3, parkovani pfed domem problematické, moznost gardzovani v prijezdu.
Kupni cena | 550 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) | 6 214 | Datum prodeje 11/2019
(K¢)
Poznamka Hlavni stavba je hodna ke zbourani a vyuziti pozemku | Zdroj KC KS
ke stavbé nové, rekonstrukce je zde méné
pravdépodobna. Cislo fizeni V-8495/2019-706
GPS | 48°54'18.02"N, 16°56"20.65"E
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Pozemek:

Uzitna plocha:

651,00 m?
88,51 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — prodej 11/2019 1,13
K2 Velikost objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav — lepsi u porovnavané stavby 0,95
K6 Vliv pozemku - oceniovany RD ma mensi pozemek 0,96
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepfitomnost znalce 0,90
K8 Prislusenstvi — bez zasadniho rozdilu 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
550 000 88,51 6214 0,93 5779
Lokalita Okres Hodonin, obec Sudoméiice
Podlazi OPP/INP | Typ | 1+1, prijezd
Tech. stav Stati min. 80 let, mensi stavebni upravy v pribehu let, dnes celkove velmi Spatny technicky
stav.
Vybaveni Duim neni zateplen, okna jsou pievazné dievéna dvojita s desténym osténim, vytapéni je
lokalni na zemni plyn, koupelna ani WC v objektu nejsou, v kuchyni je plynovy sporak.
Zastav. pl. 98,48 | Podl. pl. celkova 78,80 | Obest.prost. 429,86 Cenazam? | 1419
RD (m?) (m?) (m?) 0.p. (K¢&)
Pozemek 651 Napojeni na sité Moznost: vodovod, jednotna kanalizace, nn, zemni plyn,
(m?) telefon, TKR. Dnes: voda ze studny, nn, zemni plyn
Prislusenstvi | Vedlejsi stavby (hospodaiské staveni, stodola), zastavéna plocha celkem 133 m?, vie ve velmi

Spatném technickém stavu, nevyznamné venkovni Gpravy, kopana studna, parkovani pred
domem bezproblémové, moznost garazovani v prijezdu.

Kupni cena | 610 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) | 7 741 | Datum prodeje 09/2019
(K9
Poznamka Hlavni stavba je vhodna ke zbourani a vyuziti Zdroj KC KS

pozemku ke stavbé nové, rekonstrukce je zde mén¢

pravdépodobna. ¢islo fizeni V-7443/2019-706

| GPS | 48°52'08.01"N, 17°15'30.32"E
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Pozemek:

Uzitna plocha:

651,00 m?
78,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — prodej 09/2019 1,16

K2 Velikost objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav — lepsi u porovnavané stavby 0,95

K6 Vliv pozemku — oceniovany RD ma mensi pozemek 0,96

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepfitomnost znalce 0,90

K8 Prislusenstvi — bez zasadniho rozdilu 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
610 000 78,80 7741 0,95 7 354

Lokalita okr. Hodonin, Sudomérice, ul. Nadrazni

Podlazi 1PP/INP (nedokonéené podkrovi) | Typ [ 3+1

Tech. stav Radovy krajovy s polovalbovou stiechou. Stavba z roku 1970. Pfevazné ptvodni stav, mensi
modernizace v roce 2010 (zatepleni fasady, vyména ¢asti oken oprava omitek). Dobry stav
s prumérnou tdrzbou.

Vybaveni Standardni vybaveni z 70 let. Dievéna zdvojena a plastova okna, dievéné dvere, vstupni
plastové, vytapéni UT s kotlem na ZP + lokélni plynové, ohiev TUV elektricky bojler,
podlahy keramicka dlazba, beton, parkety, koberce, vybaveni koupelny — vana, umyvadlo,
linka s béznymi spotiebici. Zateplena fasada z ulice bez omitky, ostatni biizolitové.

Zastav. pl. 131,67 | Podl. pl. celkova (m?) | 133,77 | Obest.prost. (m?) | 744 | Cena za m? 1747

RD (m?) 0.p. (K<)

Pozemek 1309 Napojeni na Voda, el., plyn, kanalizace.

(m?) sité

PrislusSenstvi | Vedlejsi zdéna stavba (sklady), garaz, studna. Minimalni venkovni Gpravy.

Kupni cena 1300 000 | cenaza m? celk. podl. plochy 9718 Datum 8/2019

(K¢) (K¢) prodeje

Poznamka RD k rekonstrukci. Zdroj KC NKS

| GPS | 48.8689442N, 17.2538972E
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Pozemek: 1 309,00 m?

Uzitna plocha: 133,77 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — prodej 08/2019 1,16
K2 Velikost objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav — lepsi u porovnavané stavby 0,92

K6 Vliv pozemku — ocefiovany RD ma mensi pozemek 0,91
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepfitomnost znalce 0,90
K8 Ptislusenstvi — u porov. RD je garaz, vedl. zdéna stavba 0,92

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K¢&/m? Kc
1 300 000 133,77 9718 0,76 7 386
Lokalita Okres Hodonin, StavéSice
Podlazi OPP/INP | Typ [ 2+1
Tech. stav Diim asi z roku 1920, v 1993 az 1994 provedena (pievazné svépomoci) rozsahla

rekonstrukce celého domu — vestavba koupelny s WC, podlahy, okna, kuchyné, vnitini
instalace v¢. napojeni na sité, cast fasadnich tiprav atd., nasledné jen bézna udrzba.

Vybaveni .»Vesnicky* standard, stopy svépomocnych rekonstrukénich praci, vytapéni lokalnimi
ptimotopy, TUV v el. boileru, vana + umyvadlo, kuch. linka + sporak elektro, okna plast,
podlahy keramika + PVC, dvefe plné s ocel. zarubnémi. Fasady ¢ast zateplena, ¢ast

v ptivodnim stavu.

Zastav. pl. 70,3 | Podl. pl. celkova 56,30 | Obest.prost. (m?) | 318, | Cenazam?® | 2200
RD (m?) 3 | (m?» 25 | o.p. (K¢&)
Pozemek (m?) 1230 Napojeni na Voda z tadu, kanalizace do zumpy, plyn napojen neni,

site elektro 240/400 V, pfistup po zpevnéné komunikaci

Prislusenstvi | Rozsahlé vedl. stavby — stodola (947 m?®) s pristavky (193 m?), pradelna (47 m?), zemni
sklep (28 m?), studna, venk. upravy — opérna sténa, chodniky, oploceni.

Kupni cena 700 000 | cena za m? celk. podl. plochy 12 433 Datum 08/2019

(K<) (K¢) prodeje

Poznamka Za RD rozsahla opérna stén, v navazujicim svazitém terénu | Zdroj KC KS-PU
s jihovychodni orientaci je ovocny sad.

GPS | N 49.00134° E 17.02944°
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Pozemek: 1 230,00 m?

Uzitna plocha: 56,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — prodej 08/2019 1,16
K2 Velikost objektu - mensi 0,97
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav — lepsi u porovnavané stavby 0,92

K6 Vliv pozemku — oceniovany RD ma mensi pozemek 0,91
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nepiitomnost znalce 0,90
K8 Piislusenstvi — u porovnavané stavby vice vedl. staveb 0,90

Cena [K<¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
[m?] K¢&/m? Kc
700 000 56,30 12 433 0,65

Upravena j. cena [K&/m?]

8 081

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

5779 K¢/m?
7 188 K¢&/m?
8 081 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenlované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

7 188 K&/m?
80,82 m?

580 934 K¢

|Vysledky analyzy dat

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Silné stranky

- obec se zakladni ob¢anskou vybavenosti
- v dosahu hromadné dopravy
- pracovni prilezitosti v misté a v blizkém okoli

[Slabé stranky

- dim s dlouhodobé zanedbanou udrzbou
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| 5. ODUVODNENI

Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti ve shodné a obdobnych lokalitach.
V tomto znaleckém posudku je provedeno porovnani 6 porovnavacich vzorku a ve v§ech
pripadech porovnaini se jedna o skute¢né prodeje.

Stanoveni vécné hodnoty ma pouze informativni charakter.
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| 6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Dle usneseni exekutorského uradu v Brné ¢.j. 006 EX 1446/20-47 je tfeba stanovit obvyklou cenu
podilti nemovitych véci a jejich ptislusenstvi ve vlastnictvi povinné pani Michaely Domanské na
LV 2332 a LV 2421 v k.a. Svatobotice. Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho

Settenti, tj. k datu 15. Cervna 2021.

6.2. Odpoved

LV 2332
Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota 1 353 206,65 K¢
Porovnavaci hodnota 580 934 K¢
Obvykla cena podle odborného odhadu znalce 580 000 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 290 000 K¢
TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 - 174 000 K&
zaokrouhleno
w r . r r . o 1 -

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 173 000 K&

zaokrouhleno — po odecteni podilu na LV 2421

Obvykla cena - slovy: pétsetosmdesattisickorunceskych
Trzni hodnota id. % - slovy: stosedmdesattritisickorunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. 290 000 K¢) vypocitana z celkové obvyklé
ceny byla dale sniZzena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti ide4lniho spoluvlastnického

podilu nemovitosti.

Po zohlednéni redukce ceny z diivodu ocenéni spoluvlastnického podilu se jiz dle zadkona ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. nejedna o obvyklou cenu, ale o trzni hodnotu, protoze pro
urceni ceny podilu byl pouzit standard AZO nikoliv sjednané ceny nemovitosti v podilovém

spoluvlastnictvi.
LV 2421
Zpusob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota 17 400 K¢
Obvykla cena podle odborného odhadu znalce 17 000 K¢
Idealni 6/60 z obvyklé ceny 1 700 K¢
Trzni hodnot luvlastnickéh dil likosti id. +
rzni hodanota spoiuviastnickeno podiiu 0 vellkostl 1 1 000 K&

6/60 - zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: sedumnacttisickorunéeskych
Trzni hodnota id. 6/60 - slovy: tisickerunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 6/60 (tj. 1 700 K¢&) vypocitana z celkové obvyklé ceny
byla dale snizena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho spoluvlastnického podilu

nemovitosti.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podin znaleckou kanceliari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jich pfedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze dne
4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocennovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 733-096/2021 v evidenci znaleckych posudkii. Znale¢né

uctujeme dle domluvy na zikladé pripojené faktury.

V B¢ 19.07.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec
Riegrova 1168/44
612 00 Brno
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.2421 ze dne 01.03.2021 (str.1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2021 13:15:03

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro el Provedeni exekuce, ¢/ 1446/20 pro JUDr, Alena BlaZkova, Ph.D.
soudni exekutor

Exekutorsky ifad Bmo - mésto

Okres: CZ0645 Hodonin
Kat . vzemi: 760099 Svatobofice
V kat. Gzemi jsou pozemky

Obec: 586625 Svatobofice-Mist#in

List viastnictvi: 2421
vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Viastnické prdvo

SJM Domansky Svatopluk a Domanska Michaela, &.p. 470, 69613 12/60
Sardice, Zmola 139/7, Svatobofice, 69604 Svatobofice-
Mistfin
Kosik Frantisek, adresa neznama 6/30
Kosik Matéj, adresa neznimé 6/30
Kosikova Antonie, adresa neznami 6/30
Neumajer Jaroslav, Mald strana 147, 69603 Dubiiany _ 12/60

5 = spoledné jménl manZell

B Nemovitost{

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpldsob vyuiliti Zplsob ochrany
1021/2 12 zastavéni plocha a

nadvofi

Na poremku stojil stavba: Svatobofice, é&.p. 139, rod.dim, LV 2332

Bl V&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bex zédpisu

€C Vécnd prava zat@Zujlcl nemovitostl v Casti
Typ vztahu

B vi@etnd souvisejicich udajd

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekucnihe fadu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 213 624 K& s pfisludenstvim;

spoluvlastnicky podil - idedlnich 12/60 v SJM, povinny: Domansky Svatopluk

Oprdvnéni pro

Intrum Czech, s.r.o., Proseckd 851/64, Prosek, 15000
|

Praha 9, RE/1c0:
Povinnost k

Domansky Svatopluk a Domansk& Michaela, &.p. 470, 69613
S8ardice, Zmola 139/7, Svatobofice, 69604 Svatobofice-
[

Mist#in, RE/ICO:
Parcela: 1021/2

Listins Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti 124 Ex

13858/10-14 (42 EXE 267/2011-13)
03.06.2011.

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné

ze dne 05.05.2011. Pravni moc ke dni

2-7125/2011-738

v dobé vzniku prava

o ZAstavni prévo exekutorské podle § 6%a exekusniho f£idu
k uspokojeni pohledivky opravnéného ve vydi 9 713 K& s pfislufenstvim;

spoluvlastnicky podil - idedlnich 12/60 v SJM, povinnd - Michaela Domanska

Oprdvnéni pro

E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: _

Povinnost k

Domansky Svatopluk a Domanska Michaela, &.p. 470, 69613
Sardice, Zmola 139/7, Svatobofice, 69604 Svatobofice-

Mistfin, RE/1€0:

Nemovicosti Joow v Uaemnim obvody, we RTerdem vykondvd acdcnli sprdve Kerasiry nemovitosrd COR

Eatastréinl Gfad pro Jihomoraveky kra),
strana 1

Katastralnl pracovidtd Kyjov, kéd:
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.2332 ze dne 01.03.2021 (str.1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2021 13:15:03

wmwmmm”wwm ¢J.. 1446/20 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.
Exekutorsky iad Bmo - mésto

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586625 Svatobofice-Mist#in
Kar.uzemi: 760099 Svatobofice List viastnictvi: 2332

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jednée Siselné fadé

A Viastnik, jiny opravnény
Viastnické prdvo

SJM Domansky Svatopluk a Domanska Michaela, &.p. 470, 69613 -

Sardice, Zmola 139/7, Svatobofice, 69604 Svatobofice-
Mistfin

SIM = spoledné jméni maniell

Identifikator Podil

8 Nemovitosti

Poreaky
Parcela Vyméra[m2] Druh poremku Epdsob vyuliti Episob ochrany
1020/1 33 zahrada zemédélsky pudni
fond
1021/1 147 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Svatobofice, &.p. 139, rod.dim
Stavby
Typ stavby
fast obce, &, budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
Svatcbofice, &.p. 139 rod, dim 1021/1

1021/2, LV 2421

Bl Vécna prava slouiici ve prospéch nemovitosti v £asti B8 - Bez sépisu

C Véond pridva zatéfujici nemovitosti v £asti B védetné souvisejicich udajl
Typ vetahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6% exekuéniho fadu

k uspokojeni pohledAvky opravnéného ve vysi 213 624 K& s pfisludenstvim;
v SJM, povinny: Domansky Svatopluk

Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o. ka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RE/1€0: ﬂ”
Povinnost k
Parcela: 1020/1, Parcela: 1021/1
Stavba: Svatobofice, &.p. 139

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho priava na nemovitosti 124

13858/10-15 (42EXE 267/2011-13) ze dne 05.05.2011. Prévni moc ke dni
03.06.2011.

2-7126/2011-738
Fofadi kx datu podle pravni Upravy 0&inné v dobé vzniku prava

o Zéstavni prévo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
za Géelem uspokojeni pohledavky opravnéného ve vy#i 63 462 K& s pfisluSenstvim;
v SJM, povinny - Domansky Svatopluk
Oprédvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RE/I80: [0
Povinnost k

Nemovircoat: Jeow v Uaemnim cbvady, ve KTerém vykondvd acacnl spraAvi Karaptry oemovitostd CR
Eatastréinl dfad pro Jihomoravsky kra), Xatastrzélnl pracovidcd Kyjov, Kéd: 738,
strana 1
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Ortofotosnimek z dialkového pristupu do KN
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Mapa oblasti
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Fotodokumentace ze dne 15.06.2021
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