
NEMOVITOST s.r.o. -  

 

 

  
 

  

733-096/2021 
 

          

P  

  : 

 9, Zmola, obec -  1021/1, a 

1020/1, 1021/1, , obec - , okr. , 

  

  

-  
 

POVINN  M   

Adresa: Zmola 139/7, , 696 04 -  

  

 006 EX 1446/20  

 

ZHOTOVITEL:  

Adresa: provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno 

 155 

CZ25523155 

telefon: 777 747 939 

 

e-mail: hudec.tomas@volny.cz 

  

OBJEDNATEL: 
Brno -  

Adresa: K  18 Brno 

 

 

31              6                    2/   

 

Podle stavu ke dni: 15.06.2021                              Vyhotoveno: 19.07.2021 
 



- 2 - 
 

  

 

 
Dle v  006 EX 1446/20-47  

   na LV 

2332,  a stanovit obvyklou cenu  a jejich 

  na LV 2421, .  

15.  2021.  

 
   

 
 

 2021 pouze . Povinn  si nevyzvedla 

a  
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2.   

2.1.  
- 2332, LV 2421, oba vyhotoven  dne 01.03

 

-  z http://nahlizenidokn.cuzk.cz 

- V  -  

- https://geoportal.gepro.cz/ 

-  

-  

-  

- 

(www.azoposn.cz) 

- h  

-  

 2021 pouze . 

 

v tuzemsku ke dni 

 

hodnotou

 

 

 

 

 

 

1.  - 

 

2. - podle z
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3. 

 

 

 

  

 
 kraj Jihomoravs , okres , obec -  

 

 Zmola 139/7, , 696 04 

 

LV 2332 

SJM - , D

-  

 

 

LV 2421 

,  

, 6/30 

,  

Neumajer Jaroslav,  

,  139/7, 

-  

 

 

 

 

 

Charakteristika obce: 

- cca 1,6 

 

S  Kyjova do  a z Kyjova do . K roku 2015 se 

stanice, restaurace a textilka). Z  Brnem 340 

(tzv. ), z  330 s  a . 

 silnice II/422 a z  silnice II/431.  

V letech 1900  . V roce 2004 byla 

  .  

V  

,   

restaurace, obchod s 

aj.. 

 

Poloha nemovitosti: 

 nemovitost  cca 450 m

komunikaci.  
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- je  ve 

390 m na 

domem. 

 

Situace 
Typ pozemku:  zast. plocha     

   zahrada   

  

 RD  byty  rekr.objekt    

      

   

:  /  voda  /  kanalizace  /  plyn  

  /  elektro  telefon 
  

  dle fotodokumentace z ,  

    

 
Obr. 1: fotografie z mapy.cz 

 

  MHD    autobus 

     

Poloha v obci:  -  

     

 

 
1033/13 

1195/13 

-  

-  
   

 

 

- 

 

- na pozem  parc 1020/1, 1021/1, 

1021/2 

- pozemek parc 1020/1  zahrada 

- -  

- -  
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GPS:   

 

 a dopis s 

 

 

  je ,  

nepodsklepen  o jednom m , 

sedlovou a valbovou .  

 

-  

 

  chy , 

okna  

 

 je u, plyn,  . 

).   

e stavba cca 60 

v -  

 

  

NE P je  

  

V  

ANO 

ANO 

Exekuce 

 

 

1. 

 

2. 

 

 

 

  

NE  (viz. obr. 2) 

  

  

NE  

 

2332, 2421  v 

je uvedeno 

.  

 

237/2020  
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obr. 2 (https://geoportal.gepro.cz)  
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4.   

 

 

  

 

Pozemky parc 1020/1, 1021/1, 1021/2,  

z 

 

HB index pro pozemky. 
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Lokalita  

Popis lokality  

   

Druh pozemku 

KN 

Zahrada    

  

 

500 000 2) 434 Datum 

prodeje 

07/2019 

 osoba Cena za 
2)  

  1 152 

 Pozemek s 

 

Zdroj KC KS 

 
V-5720/2019-

706 
  GPS 

 

 

Koeficienty: 

redukce pramene ceny  KS 07/2019 1,21 

velikost pozemku -  0,98 

 

  

   

Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

500 000 434 1 152 1,19 1 370,96 

 

Lokalita  

Popis lokality  

   

Druh pozemku 

KN 

Zahrada   SO   

  

 

900 000 2) 600 Datum 

prodeje 

11/2019 

 osoba Cena za 
2)  

  1 500 

 Pozemek s 
 

Zdroj KC KS 

 
V-9124/2019-

706 
  GPS 
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Koeficienty: 

redukce pramene ceny  KS 11/2019 1,19 

velikost pozemku -  0,96 

  

  

   

Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

900 000 600 1 500 1,14 1 710,00 

 

Lokalita  

Popis lokality  

popis 

 

Druh 

pozemku KN 

Vinice    BR- v  

 

 

 

861 300 2) 783 Datum 

prodeje 

08/2019 

 osoba Cena za 
2)  

  1 100 

 Pozemek s 

 

Zdroj KC KS 

 
V-6039/2019-

706 

  GPS 

 

 

Koeficienty: 

redukce pramene ceny  KS 08/2019 1,21 

velikost pozemku -  0,94 

  

  

   

Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

861 300 783 1 100 1,14 1 254,00 
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Lokalita -  

Popis lokality  

popis 

 

Druh 

pozemku KN 

  BR-   

 

 

 

890 000 2) 626 Datum 

prodeje 

07/2019 

 osoba Cena za 
2)  

  1 422 

 Pozemek s 

 

Zdroj KC KS 

 
V-3461/2019-

738 

  GPS 

 

 

Koeficienty: 

redukce pramene ceny  KS 07/2019 1,21 

velikost pozemku -  0,96 

  

  

   

Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

890 000 626 1 422 1,16 1 649,21 

 

Lokalita  

Popis lokality  

popis  

Druh 

pozemku KN 

Zahrada     BV-  

 

 

 

700 000 2) 640 Datum 

prodeje 

09/2019 

 osoba Cena za 
2)  

  1 094 

 Pozemek s 

 

Zdroj KC KS 

 
V-4310/2019-

738 

  GPS 
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Koeficienty: 

redukce pramene ceny  KS 09/2019 1,21 

velikost pozemku -  0,96 

  

  

   

Cena   Koeficient  

 [ m2 ] JC 2 ] KC 
2 ] 

700 000 640 1 094 1,16 1 268,75 
     

 1 254 2 

 1 451 2 

 1 710 2 

 

 

 5 

vzork ) mezi 1 254  1 710 2.  

Druh pozemku   

[ m2 ] cena 
2 ] 

 

 

 

1021/1 147 1 450,00 213 150 

zahrada 1020/1 33 1 450,00 47 850 

 

1021/2 12 1 450,00 17 400 

 192                          278 400 
 

 

 

  
 

ul. Zmola 139/7, - ,  

 

 

  

1.NP  

101,03*0,80 =  80,82 m2 

 80,82 m2 

 

 2]  

1.NP (5,75*11,65)+(7,40*3,75)+(1,70*3,70) =  101,03 3,00 m 

  101,03 m2 
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Typ  3] 

NP  ((5,75*11,65)+(7,40*3,75)+(1,70*3,70))*(3,00) =  303,08 

Z  ((5,75*11,65*1,50)+(7,40*3,75*1,50)+(1,70*3,70*

0,50)) =  145,25 

- celkem:  448,33 m3 

 

Konstrukce Popis 

  

2. Zdivo  

3. Stropy  

4.   

5. Krytina  

 z pozink. plechu 

  

  

 nejsou 

  

11. Schody  

  

13. Okna  

14.   

  

  

17. Elektroinstalace ano 

18. Bleskosvod  

19. Rozvod vody  

  

21. Instalace plynu  

22. Kanalizace lze  

  

  

  

  
  

   

  3 

  448,33 m3 

   
   

 

Konstrukce 

[%] cena   [%] 

 8,20 220 580 220 580 8,29 

2. Zdivo 21,20 570 281 570 281 21,44 

3. Stropy 7,90 212 510 212 510 7,99 

 7,30 196 370 196 370 7,38 

5. Krytina 3,40 91 460 91 460 3,44 

konstrukce 0,90 24 210 24 210 0,91 

 5,80 156 020 156 020 5,86 
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 2,80 75 320 75 320 2,83 

 0,50 13 450 0 0,00 

 2,30 61 870 61 870 2,33 

11. Schody 1,00 26 900 26 900 1,01 

12.  3,20 86 080 86 080 3,24 

13. Okna 5,20 139 880 139 880 5,26 

 2,20 59 180 59 180 2,22 

 1,00 26 900 26 900 1,01 

 5,20 139 880 139 880 5,26 

17. Elektroinstalace 4,30 115 670 115 670 4,35 

18. Bleskosvod 0,60 16 140 0 0,00 

19. Rozvod vody 3,20 86 080 86 080 3,24 

 1,90 51 110 51 110 1,92 

21. Instalace plynu 0,50 13 450 13 450 0,51 

22. Kanalizace 3,10 83 390 83 390 3,13 

 0,50 13 450 13 450 0,51 

 4,10 110 290 110 290 4,15 

 0,30 8 070 8 070 0,30 

 3,40 91 460 91 460 3,44 

   

  448,33 m3 

 (JC) 3 

 

  

 [m2] 101 

 [m2] 81 

 [m3] 448,33 

 3] 5 934 

 % 100,00 

 3] 5 934 

  2 660 412 

  60 

  40 

 % 60,00 

  1 064 165 

 

 

P .  

Hodnota  je  

Hodnota stavby  1 064 165,00  

 % 1,00 

  10 641,65  
 

 

  
 6406/1  1 064 165,00  

  10 641,65  

Pozemky   278 400,00  

Celkem  1 353 206,65  
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-  

 

 

 

 
 

 

Je-li v  

Koeficient K2: velikost objektu - 

 

 

  

 80,82 m2 

 448,33 m3 

 101,03 m2 

Plocha pozemku: 192,00 m2 

  

 

 

Lokalita -  

  1PP/1NP Typ 4+1 
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Tech. stav 

 

 

s 

  

Zastav. pl. 

RD (m2) 

250 Podl. pl. celkov 2) 218,6    Obest.prost. 
(m3) 

132
0   

Cena za m3 
 

1 515 

Pozemek (m2) 4814   Voda, kanalizace, plyn, el.  

  m .  

 

2 000 000 cena za m2 celk. podl. plochy 

 

9 149 Datum 

prodeje 

7/2020 

 V-3702/2020 GPS 48.9900661N, 17.1000675E 

   

  Pozemek: 4 814,00 m2 

 218,60 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny  prodej 07/2020 1,10 

K2 Velikost objektu -  1,13 

K3 Poloha - shod  1,00 

-  0,85 

   0,92 

K6 Vliv pozemku  . RD ek 0,85 

-  0,90 

        0,96 

   

 

Cena [  

 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2 

 

KC 

2] 

2 000 000 218,60 9 149 0,71 6 496 

 

Lokalita -  

   Typ  

Tech. stav 

- 

 

 

 

Zastav. pl. 

RD (m2) 

141,88 

(m2) 

149,46   Obest.prost. 

(m3) 

703,80  Cena za m3 

 

2 131 

Pozemek 

(m2) 

175 

 

 Voda, plyn, kanalizace, el.  
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1 500 000 cena za m2 celk. podl. plochy 

 

10 036 Datum prodeje 4/2020 

 Zdroj KC KS 

  GPS 48.9703514N, 17.0798925E 

 

 

 

  Pozemek: 175,00 m2 

 149,46 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny  prodej 04/2020 1,08 

K2 Velikost objektu -  1,07 

K3 Poloha - s  1,00 

-  0,85 

  0,92 

K6 Vliv pozemku   1,00 

-  0,90 

 venk. sklad   0,98 

   

 

Cena [  

 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2 

 

KC 

2] 

1 500 000 149,46 10 036 0,80 8 029 

 

Lokalita  

  0PP/1NP Typ  

Tech. stav  

stav. 

  

paliva, v  WC v  

Zastav. pl. 

RD (m2) 

110,64 

(m2) 

88,51  Obest.prost. 

(m3) 

442,76  Cena za m3 

 

1 242 

Pozemek 

(m2) 

651  

 

 

 
3   

 

550 000 cena za m2  6 214 Datum prodeje 11/2019 

 

 

Zdroj KC KS 

 V-8495/2019-706 

 
 GPS  
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 Pozemek: 651,00 m2 

 88,51 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny  prodej 11/2019 1,13 

K2 Velikost objektu -  1,00 

K3 Poloha -  1,00 

-  1,00 

  0,95 

K6 Vliv pozemku -  RD ek 0,96 

-  0,90 

   1,00 

   

 

Cena [  

 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2 

 

KC 

2] 

550 000 88,51 6 214 0,93 5 779 

 

Lokalita  

  0PP/1NP Typ  

Tech. stav  

stav. 

  

 WC v  

Zastav. pl. 

RD (m2) 

98,48 

(m2) 

78,80   Obest.prost. 

(m3) 

429,86  Cena za m3 

 

1 419 

Pozemek 

(m2) 

651  

telefon, TKR.  

 2

  

 

610 000 cena za m2  7 741 Datum prodeje 09/2019 

 

 

Zdroj KC KS 

 V-7443/2019-706 

 
 GPS   
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  Pozemek: 651,00 m2 

 78,80 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny  prodej 09/2019 1,16 

K2 Velikost objektu -  1,00 

K3 Poloha -  1,00 

-  1,00 

  0,95 

K6 Vliv pozemku   ek 0,96 

-  0,90 

   1,00 

   

 

Cena [  

 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2 

 

KC 

2] 

610 000 78,80 7 741 0,95 7 354 

 

Lokalita  

  Typ 3+1 

Tech. stav  

modernizace v 

s  

  

 kotlem na ZP + 

 

linka s    

Zastav. pl. 

RD (m2) 

131,67 Podl. pl. 2) 133,77 Obest.prost. (m3) 744   Cena za m3 

 

1 747 

Pozemek 

(m2) 

1 309 

 

 Voda, el., plyn, kanalizace.  

  

 

1 300 000 cena za m2 celk. podl. plochy 

 

9 718 Datum 

prodeje 

8/2019 

 RD k rekonstrukci. Zdroj KC NKS 

  GPS 48.8689442N, 17.2538972E 
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  Pozemek: 1 309,00 m2 

 133,77 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny  prodej 08/2019 1,16 

K2 Velikost objektu -  1,05 

K3 Poloha -  1,00 

-  0,90 

  0,92 

K6 Vliv pozemku   ek 0,91 

- ne  0,90 

 u porov. RD je    0,92 

   

 

Cena [  

 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2 

 

KC 

2] 

1 300 000 133,77 9 718 0,76 7 386 

 

Lokalita  

  0PP/1NP Typ 2+1 

Tech. stav  roku 1920, v 

 vestavba koupelny s 

 

 

 

 ocel. z  

v  

Zastav. pl. 

RD (m2) 

70,3

3 (m2) 

56,30 Obest.prost. (m3) 318,

25 

Cena za m3 

 

2200 

Pozemek (m2) 1 230 

 po zpev   

  stodola (947 m3) s 3 3

sklep (28 m3   

 

700 000 cena za m2 celk. podl. plochy 

 

12 433 Datum 

prodeje 

08/2019 

 

 
Zdroj KC KS-PU 

  GPS N  
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  Pozemek: 1 230,00 m2 

 56,30 m2 

 

K1 Redukce pramene ceny  prodej 08/2019 1,16 

K2 Velikost objektu -  0,97 

K3 Poloha -  1,00 

-  0,85 

  0,92 

K6 Vliv pozemku   ek 0,91 

-  0,90 

   0,90 

   

 

Cena [  

 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2 

 

KC 

2] 

700 000 56,30 12 433 0,65 8 081 

 

 5 779 2 

 7 188 2 

 8 081 2 

 

 

 7 188 2 

 80,82 m2 

 580 934  
 

 

  

 

 
  

- obec s   

-  

-   a v  

 
 

S    

- s ou 
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5.   

 

 

  

V 6  

. 
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6.   

 
 

 

  006 EX 1446/20-47 

 na 

LV 2332 a LV 2421 

15. a 2021.  

 

LV 2332 

   Cena  

 1 353 206,65  

 580 934  

  580 

2 z   290 000  

2 - 

zaokrouhleno 
174 

- 

zaokrouhleno   
173 

 -  

- slovy:   

 

Cena 2 (tj. 290 000 

ceny 

 

 

 

 

LV 2421 

   Cena  

 17 400  

  17 

6/60 z  1 7  

6/60 - zaokrouhleno 
1 0

- slovy:  

6/60 -  

6/60 (tj. 1 7

nemovitosti.  
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 2421 (str. 1) 

  

1 

1 

 

  

1 

1 

Mapa oblasti 1 

Fotodokumentace ze dne 15.06.2021 1 
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 733-096/2021 v 

 

 

19.07.2021 

 

 

O  

 

Riegrova 1168/44 

612 00 Brno 
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2421 ze dne 01.03.2021 (str.1) 
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(str.1) 
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Mapa oblasti 

 
-  

 
- -  
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Fotodokumentace ze dne 15.06.2021 

  

  

  

   

 

 
 

 

 


