ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5122/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:

o cené nemovité véci - pozemku p.¢. 775/2, zapsaného na LV ¢islo 20,
katastralni izemi Slapanov, obec Slapanov, okres Havli¢kiiv Brod

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374 DS: gmhy8q
e-mail: zvh@atlas.cz www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky ufad Praha 10, IC: 66241146, Mgr. Richard Bednaf, soudni exekutor
Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Cislo jednaci: 003 EX 4132/15-89

Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 30.03.2021 Vyhotoveno: V Hranicich 11.04.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol

Na zaklad¢ usneseni ¢.j. 003 EX 4132/15-89 Exekutorského uradu Praha 10, Mgr. Bednat Richard,
soudniho exekutor, byl pfibran znalec a to k ocenéni nemovité véci - pozemku p.c. 775/2,
zapsané¢ho na LV ¢islo 20,

katastralni izemi Slapanov, obec Slapanov, okres Havli¢kiiv Brod

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u ocetlovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich ¢asti, nejedna o kulturni
pamatku. V piipad¢€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exeku¢niho ftizeni ¢.].
003 EX 4132/15-89. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

v w7

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele predloZzenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.03.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat
Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni



obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ic€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urduje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipad¢ obdobnych piedmét ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zéklad¢é vybéru z vice zptsobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 04.03.2021, LV ¢islo 20, k.0. glapanov

- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sdélené objednatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni za Gcasti Jany Vasickové

- skutecnosti a vymery zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovéani tohoto znaleckého posudku piedloZena
zadna nijemni, ¢i jind smlouva, na zaklad¢é které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat



Znalec predpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
Zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlaSuje, ze zaveéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumenti,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, ze zadavatelem nebyly predlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroja, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojt, neptebira zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZzeny na ptedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vysSe
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Havli¢kiiv Brod, obec Slapanov, k.u. Slapanov
Adresa nemovité véci:  Slapanov, 582 51 Slapanov

Vlastnické a evidencni udaje
Helena Turenicova, ¢. p. 106, 582 51 élapanov, LV:20,podil 1/1

Omezeni vlastnického prava:

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy:

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Upozornéni na souvisejici tdaje katastru nem. k nemovitosti
Zahajeni exekuce - Tureni¢ova Helena



Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovita véc se nachazi mezi Zelezniéni trati a vodotedi Slapanka, v blizkosti domu &.p.
106. Pozemek je neoploceny, mirné svazity a nachazi se na biehu Slapanky. Na pozemku se
nenachazi trvalé porosty ani stavby. Ptijezd je po zpevnéné komunikaci pies pozemky jinych
vlastnikii. Podle uzemniho planu je pozemek urcen jako PZ - plochy vefejnych prostranstvi - zelen
vefejnych prostranstvi.

Pozemek byl na misté identifikovan podle ptiloZené mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro
piesné urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemku opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa ptredmétu ocenéni: Slapanov

582 51 Slapanov
LV: 20
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Havlickiv Brod
Obec: Slapanov
Katastralni uzemi: Slapanov
Pocet obyvatel: 812

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 700,00 K¢&/m?

Koeficienty obce



Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci 1 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 281,00 K&/m?

1. Pozemek

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I 'V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

III Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemktl komunikaci I =Ps*(1+) Pj)=0,285

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aﬁé. /;fgr]la Koeficienty Légc /i?%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 281,- 0,285 1,000 80,08
. Parcelni ~ Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo M K/ [K&]
§ 4 odst. 3 775/2 640 80,08 51 251,20
Ostatni stavebni pozemek - celkem 640 51 251,20



Pozemek - zjisténa cena celkem 51 251,20 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediuje velikost ocefiované nemovité veéci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a ptislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5 975 m2

Lokalita: Stoky, okres Havli¢ktiv Brod

Popis: Na zéklad¢ vyhradniho zastoupeni majitele nemovitych véci si vam dovolujeme
nabidnout ke koupi pozemky, v soucasnosti tvotici areal pro drobnou vyrobu a
skladovaci prostory, na pozemcich se v soucasnosti nachdzeji objekt byvalé konirny
(18 stani + skladové prostory), kterd by se mohla bez vétSich uprav k tomuto ucelu
opét vyuzit, dale se na pozemcich nachazi byvala mlé¢nice pfebudovana na bydleni a
objekt byvalé konirny, v sou€asnosti slouzici jako skladové prostory.
Pozemky probihaji zménou tizemniho planu, jehoz piedpokladané vydani lze ocekavat
Jiz v tomto roce, smetujiciho k vystavbeé bytovych domd, viladomi, rodinnych domd,
lé¢ebny &i domova diichodcti. Pozemky se nachézejici v méstyse Stoky leZici pobliz
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historické zemské hranice mezi Cechami a Moravou, kudy vedla stiedovéka Haberska
stezka v malebném kraji Vysoc€ina. Pozemky jsou vhodné jak k bydleni, tak i ke
komerci, ptipadné€ kombinace bydleni a podnikani i jako zajimava investice. Moznost
koupé sousedni budovy Stoky &.p. 78, radi vam poskytneme dalii informace.
Variabilita vyuziti nabizenych pozemk je velice Sirokd, s ohledem na lokalitu 1
atraktivitu potencionalni obsazenosti, prujezd vozidly az na konec pozemku,
bezproblémové parkovani v aredlu.

Celkové vyméra pozemku ¢ini celkem 5.975 m2.

Kompletni IS - obecni vodovod, kanalizace, plyn, el. 230/400.

Vynikajici dostupnost na dalnici D1 (cca 6 km), nachazejici se v pili cesty mezi
Prahou a Brnem (ale také stejné tak daleko do Vidn¢) a dale v ptli cesty mezi Jihlavou
(cca 12 km) a Havlickovym Brodem (cca 12 km).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,20

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00 ;

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 o penoncin
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

5290 000 5975 885,36 0,10 88,54

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 108 m2

Lokalita: Stoky - Smilov, okres Havli¢kiiv Brod

Popis: Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje prodej stavebniho pozemku o vyméfe 1108 m2,

situovaného v okrajové asti obce Smilov (Stoky). Jedna se o rovinny pozemek, ktery
je uzemnim planem urcen k vystavbé rodinného domu( maximaln¢€ 1 nadzemni
podlazi + podkrovi). S dopravnim napojenim ze stavajici obecni komunikace.
Koeficient zastavitelnost dané¢ho stavebniho pozemku je 30%. Pfimo na pozemek
nejsou zavedeny inzenyrské sité, avSak nachazi se v dosahu je mozné k nim ptipojit.
Obec Smilov ma vybudovany vodovod, ktery je pfipojen na vlastni vodojem a plnény
z mistniho vrtu. V roce 2016 byla ve Smilové dokoncena vystavba splaskové
kanalizace s vlastni Cistickou odpadnich vod. V obci se taktéz nachazi plynovod.
Dojezdova vzdalenost do okolnich mést je nasledujici: Jihlava 18 km, Havlickiiv Brod
13 km, Stoky 5 km. Obci projizdi pravidelna autobusova linka. S financovanim Vam
radi pomizeme. Pro vice informaci kontaktujte makléte spolecnosti. Ev. ¢islo: 21867.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,20

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85 i
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]




1 050 000 1108 947,65 0,09 85,29

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 115 m2
Lokalita: Polna - Janovice, okres Jihlava
Popis: Prodej dvou stavebnich pozemku v obci Janovice u Polné. Pozemky jsou zasitované

elekttinou, v nejblizsi dob¢ bude ztizena voda z vefejného vodovodu. Pozemky je
mozné koupit pro vystavbu rodinného domu samostatné nebo jako celek. Ptipojky
budou zfizeny ke kazdém pozemku zvlast. Jeden z pozemkii ma rozlohu 553 m2 a
druhy 525m2. Obec Janovice se nachazi pouhych 7km od Polné a ve vyborné
dojezdové vzdalenosti od Zd’aru nad Sézavou a Jihlavy. Toto misto oceni kazdy, kdo
chce mit za domem krasnou ptirodu a pfitom mit vyhody mésta kousek od domu.
Vybér a vytizeni nejvyhodnéjsiho zptisobu financovani koupé pozemku a vystavby
vaSeho nového domu je soucasti nasi sluzby. TéSime se na prohlidce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,20

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00 S

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,75 e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m® ]

1436 935 1115 1 288,73 0,06 77,32
Zjisténa prumérna jednotkova cena 83,72 K&¢/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Porovnavaci hodnota byla zaokrouhlena.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

775/2 640 83,72 53 581

Obvykla cena pred korekci ceny 53 581

zaokrouhleni / 54 000,00 = 5

4 000,00

Celkova vyméra pozemkii 640 Hodnota pozemkii celkem 54 000

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 51 251,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 51 251,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 51 250,- K¢
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slovy: Padesatjednatisicdvéstépadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
51 250 K¢

slovy: Padesatjednatisicdvéstépadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 54 000,- K¢

| Hodnota pozemku 54 000 K¢

Obvykla cena
54 000 K¢

slovy: Padesatctytitisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zji$téni ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, ptfiCemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocenlovana nemovitd véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité¢. Obvykld cena pro ucely uréeni ceny by méla byt podloZena
piedevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocenlovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s tdaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedev§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci mozZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, idrZzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zidklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkui analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace odborné otazky

Na zéklad¢€ usneseni ¢.j. 003 EX 4132/15-89 Exekutorského tfadu Praha 10, Mgr. Bednat Richard,
soudniho exekutor, byl pfibran znalec a to k ocenéni nemovité véci - pozemku p.c. 775/2,
zapsané¢ho na LV Ccislo 20,

katastralni uzemi Slapanov, obec Slapanov, okres Havli¢kiiv Brod

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u oceflovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich ¢asti, nejedna o kulturni
pamatku. V piipad¢€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 54 000 K&
slovy: Padesatctytitisic K¢

Zdtvodnéni rozdilu mezi zjisténou cenou a trzni hodnotou - obvyklou cenou:

Zjisténa cena vychazi ze statistik a trzni hodnota - obvykla cena nemovitych véci se blizi cen¢ na
trhu. Na realitnim trhu s nemovitymi vécmi se béZzn¢ s podobnymi pozemky neobchoduje a z tohoto
divodu bylo pfi stanoveni trzni hodnoty - obvyklé ceny pfihlédnuto k zjisténé cené.

Rekapitulace:

Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem po zaokrouhleni 54 000 K¢
Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou™ 0 K¢
Zavady vaznouci (vécna bremena) nebyly zjiStény, nejsou * 0 K¢

* konstatovano na zékladé podkladti, dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku

PrisluSenstvi tvori:
bez ptisluSenstvi.

Na nemovitych vécech nebyla zjisténa vécnd bfemena a ndjemni prava ani skuteCnost, ze u
oceflovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich ¢asti, jedna o kulturni pamatku.
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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Konzultant a dlivod jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sh.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5122/2021 evidence posudkil.

Znale¢né a nahradu nakladi Gctuji dokladem ¢. 5122/2021.

V Hranicich 11.04.2021

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5122/2021

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2021 09:32:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 003EX 4132/15 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky urfad Praha 10

Okres: C20631 Havliékuv Brod Obec: 569585 Slapanov
Kat.lzemi: 762822 Slapanov List vlastnictvi: 20
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Turenidova Helena, &.p. 106, 58251 §lapanov 425624/119

B Nemovitosti

Pozemky ve zjednoduSené evidenci - parcely pilvod Pridélovy pldn nebo jiny podklad (GP)

Parcela Dil Typ Vyméra [m2] Plivodni kat. tizemi
775/2 640
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich udajd - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné adaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednar, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Turenidova Helena, &.p. 106, 58251 Slapanov, RE/ICO:
425624/119

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 4132/15-29 k 29 EXE-
395/2015 8 ze dne 16.02.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.04.2016
00:28:57. Zapis proveden dne 19.04.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-16783/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
povinna; Turenidova Helena, r.&. 425624/119
Povinnost k
Parcela: GP 775/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 10 003
EX-4132/2015 -33 ze dne 14.04.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
15.04.2016 00:29:19. 2apis proveden dne 21.04.2016; uloZeno na prac.
Havlickav Brod

Z2-1714/2016-601

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, V Portyéi 472, 397 01 Pisek
Povinnost k
Turenidova Helena, &.p. 106, 58251 Slapanov, RC/ICO:
425624/119

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Pisek 117
EX-2512/2016 -11 ze dne 09.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.01.2017
18:15:21. Zapis proveden dne 11.01.2017; ulozZeno na prac. Havlic¢kuv Brod

2-183/2017-601

Souvisejici zdpisy

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonivd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovisté Havlickdv Brod, kéd: 601
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2021 09:32:00

Okres: CZ0631 Havlickuv Brod Obec: 569585 Slapanov
Kat.Gzemi: 762822 Slapanov List vlastnictvi: 20
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Turenidova Helena, r.&. 425624/119
Povinnost k
Parcela: GP 775/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Pisek 117 EX-
2512/2016 -12 ze dne 09.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.01.2017
18:15:21. Zapis proveden dne 13.01.2017; uloZeno na prac. Havlickuv Brod

Z2-184/2017-601

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, V Potyéi 472, 39701 Pisek
Povinnost k
Tureniova Helena, &.p. 106, 58251 Slapanov, RC/ICO:
425624/119

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Pisek 117
EX-2511/2016 -14 k &j. 29 EXE 4/2017-19 ze dne 18.01.2017. Pravni G¢inky zapisu
k okamziku 18.01.2017 18:06:54. Zapis proveden dne 23.01.2017; uloZeno na prac.

Havlickuv Brod
2-353/2017-601

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Turenidova Helena, r.&. 425624/119
Povinnost k

Parcela: GP 775/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Pisek 117 EX-
2511/2016 -15 ze dne 18.01.2017. Pravni Udinky zapisu k okamZiku 18.01.2017
18:06:54. Zapis proveden dne 31.01.2017; ulozeno na prac. Havlickuv Brod

Z-354/2017-601

o Upozornéni na souvisejici uUdaje katastru nem. k nemovitosti
Kvalita puvodniho zobrazeni parcel neumoZfnuje doplnéni pozemku evidovanych v ZE-puvod
GP do souboru geodetickych informaci (§ 93 odst. 1 a 2 katastralni vyhlasky). Hranice
parcely ZE-puvod GP nelze urdit s presnosti dostateénou pro provadéni zemémérickych
éinnosti pro Ucely katastru.
Povinnost k
Parcela: GP 775/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 506/1987 kupni ze dne 23.4.1987, registrovano dne
8.10.1987.
POLVZ:33/1987 2-19500033/1987-601
Pro; Turenidova Helena, &.p. 106, 58251 Slapanov RC/ICO: 425624/119

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu v Havlidkové Brodé 29 D-
235/2014 -77 ze dne 27.06.2014. Pravni moc ke dni 27.06.2014. Pravni Ucéinky zapisu k
okamziku 28.07.2014 12:50:53. Zapis proveden dne 19.08.2014.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl ufad pro Vysocinu, Katastrdlni pracoviité Havlicéklv Brod, koéd: 601.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.03.2021 09:32:00
Okres: C20631 Havlicékuv Brod Obec: 569585 Slapanov
Kat.lzemi: 762822 Slapanov List vlastnictvi: 20
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-5251/2014-601
Pro: Turenidova Helena, &.p. 106, 58251 Slapanov RC/ICO: 425624/119

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

__Dugcels e _Vymeze (2]

Gp 775/2 - 75800 ) 640
Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovis$té Havlidkuv Brod, kod: 601.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.03.2021 03:00:11
Cesky ufrad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ¢fad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Havlickav Brod, kéd: 601,
strana 3
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