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| ¥ ZADANI I

[Znalecky iilkol ]

Znaleckym tkolem je provést ocenéni ccnou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemeich pare. & 201 (zahrada), parc. &. 202 (zahrada) a parc. &.
2214 (zahrada) v kal. tzemi Rochov u Tet&ingvsi, obec Ustek, okres Litoméfice, zapsano na LV
589,

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona C.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zdkonti (zdkon o ocefiovani majetku), ve
+néni pozdéjsich predpisi.

[ijlad pojmu a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovéni, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou
CEnouL.

(2) Obvyklou cenou se pro técly tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, kter¢
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvladini hodnota piiklidand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu uréit, occiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢dstka, za klerou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy ka?d4 zc stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ttely lohoto zdkona rozumi, 7e Gfastnici smény jsou osobami, ktcré mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urfeni muscji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véctné pouZitych tidajil, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urleni
obvyklé ceny a (r#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.



(7) Cena urtena podle tohoto zdkona jinak ne? obvykla cena, mimofadna cena nebo 07ni hodnota,
je cena zjiiténa.

(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii innosti.
(9) Jingm zpilisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem ncbo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, klery vyehazi z nakladi, které by bylo nuino vynaloZit na pofizeni pfedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze » pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokove miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi » porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 1éZ ocenéni véci odvozenim 7 ceny jiné
funkéné souvisejici viei,

d) oceiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na klerou pfedmét ocenéni zni
nebo kierd je jinak zfcjma,

¢) oceltovani podle GEetni hodnoty, které vychazi ze zplsobi ocefiovani stanovenych na zaklade
picdpish o Ocetnictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kleré vychézi z ceny piedmétu ocenéni vaznamenan¢ ve
stanoveném obdobi na trhu,

¢) occiiovani sjednanou cenou, kierou jc ccna piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V pfipadé occiiovani spoluvlasinického podilu na nemovité véci musi byl pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jcho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je v¥ak v prvni fadé nutné konstatoval, e v podstaté ncexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychasi ve vzorklt podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrcalizovanych prodejii), obecnd ledy zaktualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachdri ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefcjné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
viei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych véeech. Skutecnost, Ze
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilit na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byl jako takova
rovné? vohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgjc
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.



Vedle vige zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
ncmovitych vécech spodivajicim v nékdy a¥ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovn&Z nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovilé veci znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to » toho dlvodu, Ze se po nabyti dan€ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy néjakym zphsobem kooperovat s ostainimi
spoluvlasiniky.

‘I'yto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrdZeji v v4jmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecné niZi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
&eho? je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlasinického podilu ni78i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodcjni cena niZsi ne? polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i neZ (fetina cclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné drazby, naopak skutcénost je takova,
e v tomlo pfipadé jsou vy¥e vminéné problematické charakteristiky spoluvlasinického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je3t€ akcentovano.

Tato snizenia obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véci samozicimé zohlednina a tato komplikace musi byt promitnuta do »ji%tén¢ obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iucely lohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvaiuji viechny okolnosti, kferé maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoiddmich okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldastni
obliby.©

S ohledem k vyic nastingné obecnd obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilu je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovil pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pfed korckei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybr¥ jedté cenu dale poniZit, a to kocficientem niZdi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.



L _ VYCET PODKLADU

|Zdkladni pojmy a metody ocenéni _ _l

Obvyklou cenou se pro tgcly tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér prodivajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. ZvI4%ini oblibou se rozumi zvld8ini hodnota prikladand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na #4kladé realizovanych prodejit obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdze realilni kancclafe, vlastni databdve, analyzatni portal cen a katastr
nemovitosti. 7. vyic uvedenych zdrojit byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovndny s oceflovanou nemovitou veci.

Jako hlavni metoda byla vybrina mctoda porovndvaci. Porovnivaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. tii obdobnych nemovitych véei. Porovnani bylo provedeno na zdkladd
vyhodnoceni shodnych parametrii porovniavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalceka kanceldt vyjadiuje obvyklou cenu na ziklad® stanovencho celkového koelicientu.

|P¥enled podldadii _ _ |

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku erpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadcho odborného névoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Richarda Bedndie, o ustanoveni znalecke kancelafe a
objednivka vnaleckého posudku ze dne 4.6.2021 pod &.j. 3 EX 5656/12-64.

- vypis z katastru nemovilosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skuteCnosti a zamé&fcni posudkem dolfenc
nemovité véci dne 13.7.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veiciné dostupnych zdrojil.



- informace o realizovanych cendch » dostupnych databazi.

- tizemni plédn mésta Ustek.
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= NALEZ | |

|Mistupis B _ |

Obec Rochov je Casti mdsta Usték. Nachazi se cca 4 km jizné od mésta USigk, cca 18 km
severovychodng od mésta Roudnice nad Labem a cca 20 km vychodné od mésta Litoméfice. Jedna
se 0 obec se zdkladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou obéanského vybaveni. Sirsi nabidka

obéanského vybaveni je dostupnd v Ustéku, Roudnici nad Labem a v Litomé&ficich. Do obee vede
silnice 111, t¥idy.

Typ poremku: O vast. plocha L] ostatni plocha O ornd pida
O trvalé travni porosty (¥l zahrada L jiny
Vyuziti pozemkid: O RD O byty O rekr.objekt [ gardic [ jiné
|Okoli: O bytova zona O pramyslovi »ona O nakupni zéna
ostatni
Piipojky: O/0Ovoda O/0O kanalizace O/0 plyn
vel. / vl ® /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. (F. silnice 11,111t
Poloha v obei: okrajova &ast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnénd komunikace Bd nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky: )
parc. & 2285  Mésto Ustek, Mirové nimésti 83, Usgk-Vnitini Mésto, 41145 Ustek

I{Telkﬂvﬁ'r ir.t;pis ) | I

Ocenované pozemky se nachizeji na zApadnim okraji zastavéné ¢asti obce Rochov. Jednd se o
souscdici pozemky nepravidelnych tvard, V katastru nemovitosti jsou pozemky wvedené jako
sahrada o vymé&ic 489 m?. Pozemky jsou na jiZzni a zdpadni strané ohranifené nezpevnénou cestou.
Na povemeich parc. & 202 a parc. ¢. 2214 se nachdzi ¢ast zdéného domu a kolna. Pozemky jsou
svazité k vychodni strang. V dobé occfiovani byly pozemky vyuzivané. K poremkim vede
nezpevnéna cesta nachdzejici se na pozemku pare. &. 2285, ktery je ve vlastnictvi mésta Ustek.

Piipojky IS nebyly zjistény.
V tizemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy bydleni venkovske.

Pfisludenstvim nemovité véei je kolna. Tyto skuteénosti jsou vohlednény v celkove obvyklé cené.

Vécna biemena nebyla #jidténa.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovild véc je Fadné zapsina v katastru nemovilosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentéaf: K pozemkim vede nczpevnénd cesla nachazejici se na pozemku pare. €. 2285, kiery
je ve viasinictvi mésta Ustek,

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita vée neni situovana v zaplavovém fzemi

Véend bi'emena a obdobnd zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna bfemena nebyla zjiSténa.




(5  ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Rochov u Tetéinéysi (okr. Litomérice)
Porovnavaci metoda

_Piehled srovnatelnych pozemlsii:

Nizev: le.1i. Lib&Sice u Litoméfic, realizovany prodej ze dne 7.12.2020.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 271/20 v k.i. Lib&ice u
Litoméfic o vyméie 1 928 m?.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 0,90
intcnzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC | K&/m’ ] Kc [ K&/m? ]
1 060 000 1 928 549.79 0,81 445,33
Narey: k.i. Ustéls, realizovany prodej ze dne 23.11.2020.
Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavcbniho pozemku parc. & 736/9 v k.. U3tk o
vyméie 437 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikosl pozemku - 1,00
poloha porzemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,90
inlenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | m? | JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
189 530 B 437 433,71 0,81 351,31
Nizev: k.0. Polepy, realizovany prodej ze dne 6.6.2021.
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢ 26/6 v k.. Polepy o
vyméie 1 134 m?.
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,90




uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[K&] | m”] JC [ Ké/m? | Ke | K&/m? |
500 000 1 134 440,92 0,81 357,15
Zji¥téna primérna jednotkovi cena ) 384,60 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficicnt redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V pfipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del$im asovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Ease. Na zakladé Casové fady bude piisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do soutasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficicnt moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni occfiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti oceiflovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: ohlediinjc polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledfiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych ncmovitych
véei vzhledem k nemovitym véeem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnosl ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient ivahy zpracovalele zohledituje prodejnost nemovité véei na souc¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemlu
[ K&/m? | | KE|
sahrada 201 180 385,00 1/8 8 663
vahrada 202 72 385,00 1/8 3 465
zahrada 2214 237 385,00 1/8 11 406
Obvykli cena pied korelici ceny 23 534
Ni#3i obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 14 120,40
spoluvlastnickych podilu
Celkovi vyméra pozemki 489  Ilodnota pozemkii celkem 14 120
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Rochov u Tetéinévsi (okr. Litoméfice) 14 120,- K¢

Hodnota pozemku 14 120 K¢

]_l(muent:—ii" lie stanoveni vysledné ceny |
PF zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnéni ncmovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a Gase se skule€nostmi zjisténymi pii mistnim 3cticni. Pii

stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli » (daji uvedenych v informanich zdrojich
realitnich kanceldii, vlastni databdze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véei, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napft. co do lokality, velikosti, stafi a celkovcho stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzily pro vypoéct obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd va cil
7ji%téni obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena sloui jako
podklad pro stanoveni nejniZiiho podani pro draZbu. To, jakou ma nemovitd vée skute¢né hodnotu,
za niz mize byl v daném misté a Ease prodina, se ukaZe teprve v drazbe.

Obvykla cena
15 000 K¢

slovy: Patnécttisic K&




| ZAVER e

Na zékladé vyse zjisténych skutetnosti stanovujeme cenu obvyklou idealniho spoluvlastnickeho
podilu o velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemeich pare. €. 201 (zahrada), parc. ¢. 202 (zahrada) a
parc. &. 2214 (zahrada) v kat. izemi Rochov u Tet€inévsi, obee UJstek, okres Litoméfice, zapsano na
LV 589 v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,- K&.

Dle § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 €) 167 vedkeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zédkona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime z realizovanych cen a z Gdajii ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipadg, 7e nam
nebylo umo¥néno vnitind ohledani nemovité véei, tak nas zavér miiZze, ale 1 nemusi byt nepatrné
s/kreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou vdvislé od praxe a subjekli vniho vyhodnoceni
stavebni-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilcjicimi se na zpracovani
snaleckého posudku. Dic naseho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedeného zkresleni
7 velké asti za mimimalni.
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| ~__SEZNAM PRILOU A

Piilohy poé&et stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti -
Snimck katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéava Znaleckd spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Noveé Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. €.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jiich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Gstavi kvalifikovanych pro #naleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opriavnéni pro ceny a odhady nemovilosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod poi. ¢, 7ZP-21547 znalcck¢ho deniku.
Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlagkou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckcého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas ITofbauer
Jakub Chrastecky

(znaécni osoby, kterd je povinna na Zadost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
snalecky posudck nebo blize vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala znalecké

kancelai (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 29.7.2021

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nove Mésto

syl



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2021 08:55:03

Vyhotovena heziplatng délkovym piistupem pro Géel; Provedeni exekuce, &j. 6662 pro Mgr, Richard Bednaf
Exekutorsky tiad Praha 10

Okres: CZ0423 Litomé&fice Obhec: 565814 U3tdk

Kat.dzemi: 766879 Rochov u Tetdinéwvsi List wlastnictvi: 589
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou 8iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)

h Viastnik, jiny opravnény Tdentifikdbor Podil

Viastnické prdve

Dlaskova Irena, Rochov 5, 41145 0tdk 735521/2656 2/8
Hedlik Petr, LiZkova 1774763, Praedmésti, 41201 ge0B22 /2887 2/8
Litomérice
Juklova Monika, Nerudova 1146/40, PPedmésti, 41201 TRE105/2663 1/8
Litoméfice
LiZkova Pavlina, Jezuitska 7/6, Litoméfice-M&sto, 41201  735909/2917 1/8
Litomerice
Nykendajova Ji¥ina, Za Plynarnou &.ev. 5208, Pfedmésti, EREA03 /0940 2/8

41201 Litoméfice

B Nemovitoshi

Pozamky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemkn Epfisob wyuditi Eplizob ochrany

201 180 =zahrada zenédélsky pudni
fond

202 72 zahrada zemedélaky phadni
fond

2214 237 =zahrada zemédélsky pldni
fond

Bl V&cna prava sloufici wve prospéch nemovitosti v &3sti B -~ Bez zapisu

C Vécnd prava zaldZujici nemovilesti v &asti B véetnd souvisejicich ddaji

Typ wvetahuo

o EaAstavni pravoe exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
ve vysi 275.000,-K& s pfisluZenstvim na podil 1/8
Ourdvnéni pro
Volavka Karel, Faradayova 238/2, Petroviee, 10900 Praha
10, RC/ICO: 4312147053
Povinnost k
Juklova Monika, Nerudova 1146/40, Predmésti, 41201
Litom&fice, RC/ICO: 755105/2663
Parcela: 201, Parcela: 202, Parcela: 2214
Listins Exekufni pfikaz o zfizeni exekutorského =zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tFadu Praha 10, 003 EX-5E656/2012 -13 =ze dne 10.01.2013.
%-670/2013-506
Pofadi k datu podle pravni apravy B&inné v dobd vzniku prava

1 Poznamky a dalii obdobné adaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Mgr.Richard Bednaf , Exekutorsky dfad Praha 10
Povinnozl k
Juklova Monika, Merudova 1146/40, Predmésti, 41201
Litom&Fice, RE/IC0O: 755105/2663

istins Usneseni soudn o nafizeni exekuce 152 EXE-2311/2012 8 0SP7 =e dne 20.11.2012;

Nemowilosti jsou v Gremmim obvodu, wo kierém vykondwd staini sprdvu katastru nemovitosti CR
EKatastralni ifad pro Ostocky kraj, Katastrilni pracovisté Litom@fice, kéd: 306.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2021 08:55:03

Okres: CZE0423 LitoméFice Obcc: 565814 Ustdk
Kat.ldzemi: 766879 Rochov u Tetdinevsi List wvlastnictwi: 589
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnyeh Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ wvetahu

uloZzeno na prac. Praha
Z-2588/2013-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/8
Povinnost k
Juklova Monika, Nerudova 1146/40, Pfedmésti, 41201
Litom&fice, RC/ICO: 755105/2663
Parcela: 201, Parcela: 202, Parcela: 2214
lListina Exekudni pfikaz k prodeji nemovityech wéci Exekutorského tUfadu Przha 10 003 EX-
5656/2012 -14 za dne 10.01.2013.
Z-668/2013-506
o Eahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr., Dalimil Mika, LL.M., Za Barankem 836, 335 01 Elatovy
Povinnost k
Hedlik Petr, LiZkova 1774/63, Predmésti, 41201
Litoméfice, RG/IC0O: B60822/2887

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekubor JUDx.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-T7133/2018 - 16 ze dne 26.10.2018. Pravni aeinky
zapisu k okamZiku 06.08.2020 11:02:58. Zapis proveden dne 07.08.2020; uloZano
na prac. HKlatovy

- Z-5640/2020-404
Souvisejici zdpisy
Exekufni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 2/8
Povinnost k

Hedlik Petr, LiZkova 1774/63, PFfedmésti, 41201

Litom&fice, RC/ICO: BE0822/2887

Parcela: 201, Parcela: 202, Parcela: 2214

Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych vé&ei Exekutorského aradu Klatovy 120 EX-
7133/2018 =70 ze dne 06.08.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 06.08.2020
11:02:58. Zapis proveden dne 10.08.2020; ulofenc na prac. Litoméfice

Z-5508/2020-506
o Zahidjeni exsekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfe=ziny 228/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k

Hedlik Petr, LiZkova 1774/63, Pfedmésti, 41201
Litomé&fice, RC/ICO: BEOB22/2887

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorskéhe tradu Jesenik
197-EX 3598/2018 -9 ze dne 28.08.2018. Pravni 0&inky zépisu k ckamZiku
21.08.2020 11:05:12, Zapis proveden dne 24.08.2020; ulefeno na prac. Jesenik

Z-2435/2020-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 2/8
Povinnost k

Hedlik Petr, Liskowa 1774/63, Pfedmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: B60822/2887

Nemovitosti jsou v dzemnim obwvodw, we kLersm vykanévﬁ_stﬂ!ni sprdave katastruo momov i bosti CR
Kalastrdlni dfad pro Oslecky kraj, Katastrdlni pracoviBté Litom8fice, kéd: 506.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2021 08:55:03

Okres: CR0423 Litoméfice Ober: BE5E14 Ustdk

Kat.ldzemi: 766879 Rochov u Tetéindvsi List wlaslnictvi: B89

V kat. Gzemi jasou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach

(8t. = stavebni paracela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 201, Parcela: 202, Parcela: 2214

Listina Exekuéni pfikaz k prodeiji nemovitych véci Exekutorského hOfadu Jesenik 187 EX-
3598/2018 -29 ze dna 20.08.2020. Pravni udinky =zapisu k okamZiku 20.08.2020
11:20:38. Zapis proveden dne 25.08.2020; ulofeno na prac. Litoméfice
%-5772/2020-506
o Fahajeni exehkuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229%/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k

Hedlik Petr, LiZkova 1774/63, Predmésti, 41201
Litoméfice, RE/ICO: 86082272887

histina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekuterskéhe tfadu Jesenik
197=EX 2500/2017 -7 ze dne 28.04.2017. Pravni Odinky =zapisu k okamZiku
21.08.2020 11:10:10. 2apis proveden dne 24.08_2020; ulofeno na prac. Jesenlik
7-2436/2020-811
Souvisaejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitosti
na podil 2/8
Povinnost k

Hedlik Petr, LiSkova 1774/63, Pfedmésti, 41201
Liteméfica, RE/ICO: #60822/2887
Parosla: 201, Parcela: 202, Parcela: 2214

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Jeseniku 187
EX-2500/2017 =37 ze dne 20.08.2020. Pravni 08inky zapisu k ckamZiku
21.08.2020 11:09:41, Zapis proveden dne 25.08.2020; ulofeno na prac.
Litomérice
F=-5790/2020-E06
o Zahéjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha
Povinnost k

Hedlik Petr, LiBkova 1774/63, Predmésti, 41201
Litom&fice, RC/ICO: BEOB22/28B7

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského afadu Praha-
wychod 081 E¥X-10974/2017 -015 (31 EXE 1141%/2017-11) ze dne 16.11.2017. Prawvni
&inky zapisu k ckamZiku 16.11.2020 20:21:54. Eipis proveden dne 18.11.2020;

ulofenc na prac. Litom&Fice
2-7717/2020-506

o Eahajeni exekuce

povafeny soudni exekutor: Mgr. Daniel V1dek, Vrchlabsaka 28/17,
197 00 Praha 9

Povinnost k

Hedlik Petr, LiZkova 1774/63, Predmésti, 41201
Litomé&fica, RE/ICO: BE0822/2887

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 101 EX 03728/15-005 k 31 EXE-
10534/2019 17 ze dne 31.12.201%9. Pravni 0&inky =zédpisu k ckamZiku 15.01.2021
18:14:42. Zapis proveden dne 19.01.2021; ulofeno na prac. Praha

Z-1583/2021-101

Nemovitosti jsouw v sizomnim obvodue, ve kterém vykondvd stdtni sprive kalaslen nemovitosti &Cr

EabtaslLralni Gfad pro Ustecky kraj, EKatastralni pracoviitd Litomé&Fice, kdod: 306.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2021 08:55:03

Okres: CZ0423 Litoméfice Obcc: 565814 Usték
Kat.izemi: 766879 Rochov u Tebdéindvsi List vlastnictvi: 589
V kat. fizemi jsou poremky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)
Typ wve=tahu
Plomby a upozorngni - Bez =zapisu -
[ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Lisfina

o Rozhodnuti pozemkového ffadu o vlastnictvi Pozemkovéhe afadu v Litoméfiecich &j. 2285-
273371991 -9478 ze dne 23.12.2003. Pravni moc ke dni 13.01.2004.

Z-1653/2004-506
Pro: Juklova Monika, Herudova 1146/40, Pfedmésti, 41201 Litoméfice RC/TCO: 755105/2663

Lifkovéd Pavlina, Jezuitska 7/6, LitoméFice-Mésto, 41201 T735909,/2917
Litom&ficea
Nykendajova Jifina, Za PlynArnou 8.ev. 5208, Pfedmésti, 41201 555803/0940
Litoméfice

o Smlouva darovaci =ze dne 11.06.2012. Pravni adinky vkladu prava ke dni 12.06.2012.
Vv-3331/2012-506
Pro: Dlaskova Irena, Rochov 5, 41145 Usték RO/TOO: 735521 /2656
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litom&Fieieh 35 D-9/2019 -73 ze dne

17.06.2020. Pravni moc ke dni 17.06.2020. Pravni (&inky zApisu k ckamZiku 24.06.2020
11:55:03. fapis proveden dne 13.07.2020,

V-5497/2020-506
Pro: Hedlik Petr, LiZkova 1774/63, Bfedmdsti, 41201 Litomé&Fice RE/ICD: BROB22 /28BT

ing Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPET Vyméra [mZ |

T 201 20810 180
202 20810 72

2214 20810 237

Pokud je vymdra bonitnich dild parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosli jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR:

Katastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litoméfice, kdéd: 506.

Vyholowil: Vyhatoveno: 04.06.2021 08:11:42
Casky lifad zeméméfFicky a katastrdlni - SCD

Mewmovltasti jsou v dzomnim obvodu, ve kterém vykondvd slAlni sprdve katastro nemovitosli OR
Katastralni (Ffad pro Ustecky krai, Kelaslralni pracovidté Litom@fice, kod: 5H06.
strana 4
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