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Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/3 (jedna tfetlina) na pozemku parc. €. St. 102 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soudasti
je stavba &.p. 12 Vat&kov, »pisob vyuZiti: bydleni, véetné pislusenstvi v kat. izemi Viaclavice u
Beneiova, obee Vaclavice, ¢ast obee Vatgkov, okres Benefov, zapsino na LV 9.

[Znalecky tikol

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 vikona &.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o #»méné& nekterych zdkonii (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich pfedpish.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovéni, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Géely lohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vicchny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vzlahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladmi oblibou se rozumi »vIaSini hodnota piikladand majetku nebo
sluzbg vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje sc majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud »vIa3tni pravni pFedpis nestanovi jinak. Piitom se vvazuji viechny okolnosti, kter¢
maji na trzni hodnotu vliv. Diwvody pro ncuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) TrZni hodnotou se pro Géely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ocholnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po néaleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem (riniho
odstupu sc pro Géely tohoto zdkona rozumi, %e OCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvladtni vzdjemny vztah a jednaji vzijenné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byl z ocenéni zicimé,
jejich pou#iti, veln& pouitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétn ocenéni,
uéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou sc rozumi cena, do jejiz vyde se promilly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéivajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.



(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimofadnd cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zi5Ena.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti ncbo hmotné zachytitelnych vysledkii éinnosti.
(9) Jinym zphisobem oceflovani stanovenym timio zikonem ncbo na jeho zaklade je

a) nakladovy zpiisob, klery vychazi z naklada, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo =
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zpilisob, ktery vychéazi » porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 167 ocenéni vEei odvozenim z ceny jine
funkéné souvisejici véci,

d) occfiovani podle jmenovité hodnoly, kleré vychazi z ¢astky, na kterou pfedmél ocenéni zni
nebo klerd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle G&etni hodnoty, které vychazi ze zpiisobi ocefiovini stanovenych na zakladé
picdpisii o ucetnictvi,

N ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdsi « ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, kierou je ccna pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodei,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

(10) Niz&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZdi obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstalé neexistujc v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi z(€7uje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo ji# wrealizovanych prodejil), obecné tedy zakludlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véei nabizenych €i jiz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlasinicivi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzaené vyjimky, vefejné
ncobchoduji, nebof’ na realitnim trhu je takika miziva poptdvka po takovychto Eastech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt na nemovitych vécech. Skutecnost, Z¢
v podslalé nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr¥ poure srovnatclné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocendni spoluvlastnického podilu na nemovilé véei, kdy sc tak déje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilil.



Vedle vyie zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovilych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vecech je rovndZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni ccla
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem nemovité véei, tedy ncbude opravnén
rovhodoval o osudu dotyéné nemovité véei zcela libovolng dle vlasiniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy néjakym zpisobem kooperoval s oslatnimi
spoluvlastniky.

Tylo nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véci, se
nésledng odraZeji v zAjmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlasinickych podili k
prodeji, ktery je obecng niZ4f v porovndni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
échoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizdi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena ni¥$ ne? tfetina celé ncmovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je takova,
Zc v tomfto pkipadé jsou vyse zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jesté intenzivngji, nebol’ se s oslalnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeSté akcentoviano.

T'ato sniZena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotncho spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samozicimé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjistén¢ obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvd i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pFi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskylovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prifom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvldsini
obliby.”

S ohledem k vy3c nastinéné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZii, ncz by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit poure jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku, Je
proto nutné nejen zjidt€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jeité cenu dale ponizit, a to koeficientem niZif obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



VYCET PODKLADU |

{Z:’lklﬂdui_pujm}r a metody ocenéni |

Obvyklou cenou s¢ pro ugely toholo zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobn¢ sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vjic sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji naptiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich €i jinych kalamit.
Osobnfmi poméry se rozuméji zejména vzlahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4dtni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzb® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ve sjednanych cen porovninim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kancelafe, vlastni dalabédze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitostl. Z vyse uvedenych »drojii byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovndvaci, Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zdklade
vyhodnoceni shodnych parametrd porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znaleckd kanceldf vyjadiuje obvyklou cenu na ziklad® stanoveného celkového koeficientu.

IPiehled podkladi ] |

NiZe uvadime vypis podkladi, z klerych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jednd se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dlc nadcho odborného nizoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného vnaleckého tikonu:

- usnescni soudniho exekutora Mgr. Richarda Bedndfe o ustanoveni znaleckeé kancelfe a
objednévka znalcckého posudku ze dne 11.6.2021 pod ¢.j. 003 EX 440/14-52.

- vypis z katastru nemovitosti.

- folodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutenosti a vaméfeni posudkem dotfene
nemovité véei dne 20.7.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovilosti.

- informace z vefcjné dostupnych zdroji.



- informace o realizovanych cenich » dostupnych databazi.
- vyrozuméni o ohledéni zc dne 16.6.2021.

- informace od matky spoluvlastinika.
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| NALEZ |

|Mis topis |

Obec Vaclavice se nachézi ve Sticdogeském kraji, cca 5 km zdpadng od msta BeneSov a cea 40 km
jihovychodné od centra hlavniho mésta Prahy. Jednd se o obee se stiedné rozvinutou infrastrukturou
a s malou nabidkou obganského vybaveni. Sirokd nabidka obganského vybaveni je dostupnd ve
vysc zminénych méstech. V obei se nachdzi obchod s poiravinami a restaurace. Dopravni
obsluZnost obee zajist'uji piiméstske autobusy.

Ocefiovana nemovita vée se nachdzl v okrajové zastavené Casti obei Vaclavice v ¢asti Vat€kov €.p.
12 v zastavbeé rodinnych doma.

Zastavka autobusu ,,Véclavice, Vatékov, rozc.” se nachazi cca 730 m od ocefiované nemovile veéci.

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orn4 piida
O trval¢ travni porosty L1 zahrada O jiny
VyuZiti pozemkd: B RD O byly [ rckr.objekt [0 gardZe O jingé
Okoli: & bylova zona O pramyslova zona 0O nakupni zoma
[ ostatni
Pripojky: /B voda /0O kanalizace O/0 plyn
vei. / vl & /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Felexnicc B autobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & délnice/silnice L. tf. B4 silnice I1.,IT1.(F.
Poloha v obei: okrajova ¢dst - zAstavba RD
Pristup k pozemku: B zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky: )
parc. & 2493/6  Obec Viaclavice, €. p. 3, 25601 Viclavice
parc. €. 2493/1  Obec Viclavice, €. p. 3, 25601 Vaclavice
parc. & 2393/8  Obece Viaclavice, &. p. 3, 25601 Vaclavice

I{Jell{uvjr_ popis _ |

Jedna se o samostatng stojici, pfizemni rodinny diim s volnym pGdnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pascch. Konstrukee budovy je zdénd a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici zanedbané Gdrzbé. I'asdda domu neni zateplend, nese znamky
opotfcbeni a na nékterych mistech opadéva. Dam neni podsklepeny. Stfecha budovy je sedlova s
krytinou z péalenych tasek., Na sticie jsou Zlaby se svody. Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatiena kominem. Okna domu jsou plastova, dievena a
LUXFERY. Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dvefe domu jsou dievéné Cistetn® prosklene.
K domu patii oplocen4 zahrada. Oploceni je draténé s ocelovymi sloupky. Pistup k nemovité véci
je po mistni zpevnéné komunikaci.

Diim je dispoziéné fefen jako 3+1 s chodbou, spizi, WC a koupelnou. Vnitini dvefe domu jsou
dievéné piné a dicvéné prosklené. Koupcelna je se sprehovym koutem. WC je samostatn€. Podlahy
jsou z betonu pokryté PVC. Dim je uren k modernizaci a rekonstrukel.

Néjemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécnd biemena ncbyla zjisténa.

-7 -



7. inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku clektiiny, vodovodu, studny a kanalizace.
Pripojky nebylo moZné ovéfit. Vytapéni domu je tstfedni na tuha paliva, kotlem. Ohiev teplé vody
zajisluje kotel a bojler.

Na pozemku parc. & St. 102 stoji stavba rodinného domu &p. 12. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vymeéfe 653 m?. Pozemek je mirng
svaZity k zapadu a je oploceny draténym plotem s ocelovymi sloupky. Na pozemku se nachazeji
zpevnéné plochy, okrasné porosty, studna (hloubka cca 5 m), pergola a stodola. Pfizemni stodola je
zdéné konstrukee, se sedlovou stfcchou s krytinou z betonovyceh tadek. Zastavéna plocha stodoly je
cca 77 m?. Ve stodole se nachézi vestavéna gard, Vrata garaZe jsou dievénd dvoukiidla. Pozemcek
je pistupny pies pozemky pare. &. 2493/1, parc. ¢. 2493/1 a pare. C. 2393/8 ve vlastnickém pravu
obce Viclavice.

Soudasti nemovité véci jsou IS, studna, zpevnEné plochy a porosty. Tyto skuleCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

Pifslufenstvim nemovité véci jc oploceni, pergola a stodola. Tyto skutetnosti jsou zohledneény v
celkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 20.7.2021 za uéasti matky spoluvlastnika, kierd poskytla informacc o
nemovité véci. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani. Nebyla pfedloZena stavebng technickd ani jind
dokumentacc.

|Rizika
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je Fadné zapsana v kalastru nemovitosti
NE Stav stavby umo#iuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuletné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Piistup k nemovité véci je vajiftén pfimo z vefejné komunikace

Rizilka spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovild vEc neni situovina v zaplavovém Gzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exckuce

Komentaf: VEcna biemena nebyla zjisténa.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &p. 12 Vatékov

Oceiiovand nemovith vée
Plocha pozemku: 653,00 m?

Zdavodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, klerc
byly sjednany v del$im Easovém tscku, bude v tomlo kocficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na rakladé éasové fady bude pifsludnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost occfiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei dzemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occiiované nemovité véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislulenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované ncmovité véci vzhledem k pozemkum
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost ncmovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Praimé&mi jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (LJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Ke. Koelicient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych kocficienti K1 a7 Kn. V
koeficientech jsou zahrnuly odliZnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena occiiované nemovité véei byla vypoflena piimym porovninim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny ditm Rehenice - Barochov

T.okalita: é.p. 9

Popis: Jedna se o dim v obei Rehenice - Barochov nedalcko mésta Benefov. Samostatny
sdény dim se sklada » pfizemi a ¢asteéné obyiného podkrovi. Nemovitost je v
zeela plivodnim stavu, vhodnd ke kompletni rekonstrukci. V piizemi najdeme
prostornou mistnost, ktera slouZi jako obyvaci pokoj a jidelna. Na ni pak navazujej
veranda s okny podél celé jedné stény. Dile je zde kuchyné a koupelna. V podkrovi
je jedna mistnost. K domu naleZi rozlehld zahrada o vyméie 2 043 m?. InZenyrské
sft& jsou zavedeny - elekifina, septik. Zdrojem vody pro cely objekt je studna.

Pozemel: 2 171,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,00 : _- '

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,05 _ 2/2021

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 0,85

K8 Uvaha Zpracovalele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 521 000 K¢ 0,85 3 842 850 K¢

Nizev: Rodinny dim Viclaviee - Vatékov

T.okalita: é.p. 9

Popis: Rodinny diim nachézejici sc v obei Viclavice - Vatékov. Jednd se o samostaing
stojici, pfizemni budovu zd&né konstrukee s podkrovim. Stiecha budovy je sedlova.
Na stiefe jsou Zlaby se svody. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméic
375 m’. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité. PrisluSenstvim
nemovité véci je oploceni a vedlejd stavba. K domu palfi zahrada. Pristup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 375,00 m*

PouZzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny E13

K2 Velikosti objcktu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

k.5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: realizovany prodej =

K7 Vliv pozemku 1,03 6/2020

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 999 999 K& 0,93 3719 999 K&
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Nizev: Rodinny dam Nadceradec

Lokalita: Pravoninska 143

Popis: Jedna sc o nemovitosl v méstysi Nageradec v okrese BencSov. Jde o samosialng
stojici, ¢4steéné podsklepenou, byvalou zemédélskou usedlost o zastavéné ploSe
nadvoii 655 m2sc zahradou o vyméfe 537 m?. Vstup do domu, ktery nabizi vi
prvnim nadzemnim podlazi dispozici 3+1, je po vnéjsim schodisli do chodby, ze
které vstupujeme do priichoziho objvaciho pokoje, kuchyné, pokoje, koupelny sg
sprechovym koutem, na samostatnou toaletu a do spiZe. Na prichozi obyvaci pokoj
navazuje daldi samostatnd mistnost. Druhé nadzemni podlaZi je pfistupné ze dvora a
tvoii je vzduny prostor pidy, ktery umoZiiujc zbudovat podkrovni bydleni. Zg
dvora je také vchod do skladu, na ktery navaruje sklep. Soucasti parcely je stodola,
slouZici z &asti jako letni dilna, sklad zahradni lechniky a materidlu, s muinnstj
parkovani vozidla. Pfes stodolu je vstup na zahradu o vyméfe 537 m”. Dim mé
novou stiedni krytinu, plastovd okna s izolaénim dvojsklem, je napojen na obecni
vodovod a kanalizaci, rozvody vody a odpadii jsou v plastu. Vyldpéni zajidtuje
tistiedni kotel na tuhé paliva, ohiev vody el. bojler. Na pozemku je vlasini studna s
uitkovou vodou.

Pozemel: 655,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 0,98

K3 Poloha 0,97

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Prislugcnstvi nemovité véci 1,00 4/2021

K6 Celkovy stav 0,95

K7 Vhiv pozemku 1,00

K8 Uvaha vpracovatcle ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Ko Upravena cena
3 300 000 K& 0,90 2 970 000 K&

Minimalni jednotkova porovnivaci ccna ' 2 970 000 Ké/'ks

Primérnd jednotkova porovndvaci cena 3510 950 Ké/ks
| Maximélni jednotkova porovnavaci cena 3 842 850 Ki/ks

Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Primérma jednotkova cena 3 510 950 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 3510950
Velikost spoluvlastnického podilu
1004300 = 1 170 316,67
Ni#% obchodovatelnost spoluvlastnickych *(0,75 = 877 737,50
podilii
Vysledni porovnivaei hodnota 877 738 K&

-]



ODUVODNENT

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 12 Valekov 877 737,50 K&

Porovnavaci hodnota 877 738 K¢

|[Komentai lce stanoveni vysledné ceny _I
Pfi 7jidt&ni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a ¢asc sc skuteénostmi zjidi&nymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychédzeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldti, vlasini databaze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stéfi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypoget obvyklé ceny. Uréeni obvykl¢ ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité vici. Nami stanovend obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniZ&tho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovitd véc skuteéné hodnotu,
va ni% miiZe byt v daném mistE a tase prodana, se ukdZe teprve v drazbC.

Obvykla cena
879 000 K¢

slovy: Osmsctsedmdesatdevétlisic KE
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ZAVER

L. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 (jedna tietina) na pozemku parc. €. 5t. 102
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souddsti je stavba &.p. 12 Vatékov, zpiisob vyuZiti: bydleni,
vietné piisluSenstvi v kat. izemi Vaclavice u Beneova, obec Véclavice, &ist obee VatEkov, okres
Benciov, zapsanona LV 9.

I1. Pirislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni, pergola a stodola.

T11. Vysledn4 cena nemovité véci (I.) a jejiho piisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vy3i 879.000,- K¢,

IV. Zndma vécnd bifemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & pFedkupni priava, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec vzohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az ) 167 veskeré skuteGnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zdvéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjidténc¢ podklady jsou dostatecn¢ pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovéani. Pii slanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vy3e, vychazime z realizovanych cen a z udajl ziskanych pii mistnim Zetieni. V piipad€, Ze nam
nebylo umo’néno vnitini ohleddni nemovité véci, tak nas zavér maze, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyde uvedené skuteénosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované nemovité véci osobami podilejicimi se na vpracovani
ynaleckého posudku. Dle naeho odborného nazoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
z velké &asti za minimalni.

i SEZNAM PRiLOH

Prilohy podel stran A4 priloze
Vypis » katastru ncmovitosti pro LV &, 9 11
Snimek katastrilni mapy
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Snimek ortofotomapy

pl ek —
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ZNALECKA DOLOZKA |

Posudck podéva Znalecké spolegnost s.r.o., se sidlem v Praha | Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 20042054, zapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podlc ust. § 21 odst. 3 zk. &
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. & ZP-21621 znaleckého deniku.

(Odména byla sjednédna v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovéni znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vaiikova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, kterd je povinna na Zadost orgdnu vefejné moci osobné stvrdil nebo doplnit
snalecky posudck nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancela¥ (§ 28 zakona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL. M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 19.8.2021

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackeho 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Mésto

<



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 17.06.2021 089:15:03

Viholoveno beziplaing dalkowvpm piistupem pro Géel: Provedsnf exekuce, é.j.: 44014 pro Mgr. Richard Bednadf
Exekitorsky ifad Praha 10

Okres: CE0201 Benaefov Obhec: 532061 Vaclavice
Kat .Gzemi: 775959 Vaclavice u Benesova List wlastnictvi: 9
V kat, tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (8t. = astavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnany — ' Tdentifikator Podil
Vliastnicke pravo . -
MikE David, Vatékov 12, 25601 Vaclavice 911009/0627 1/2
MikE Milan, Vatekov 12, 25601 Vaclavice 580823/0439 1/2

B Nemovitosti

Pozamky
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Episob wvyuZiti Zplisob ochrany
St. 102 653 zastavéni plocha a
nadwvori

Souddsti je stavba: Vatékov, é.p. 12, bydleni
Stavba stoji na pozemkn p.o.: 8t 102

Bl Vécna prava slouZici ve prospiéch nemovitosti v &isLi B — Bez =zapisu

¢ Vacna ﬁréva zatéZujici nemovitosti v £isti B véetnd souvise]icich tdajh

Ty vetaho

o Bastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve wyii 9.647 K&
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny: MikE Milan, r. &. 580823/0439
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykondva:
Finandni 0fad pro Stfedotesky kraj, Ha Pankraci
1685/17, Wusle, 14021 Praha
Povinnost &k
Mik& Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavigce, RC/ICO:
GB0R23 /0430
Parcela: 3t. 102

Listina Rozhodnuti sprévee dand o zfizeni zéstavniho prava Finanéni arad pro
Stfedofesky kraj, UzP v Benedové -3987949/2019 /2103-00540-203130 ze dne
26.07.2019. Pravni (d&inky zdpisu k okamZiku 26.07.2019 13:21:22. Eapis proveden
dne 22.08.2019; ulofeno na prac. Benedov

V-5788/2019-201

PoFfadi k 26.07.2019 13:21

Souvisejici zdpisy
Favazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spréavoe dané o zfizeni zdstavniho prava Finanéni Gfad pro
Stfedofiesky kraj, UzP v Benedfové -3987949/201% /2103-00540-203130 ze dne

26.07.2019. Prawvni Gdinky =zapisu k okamZiku 26.07.2019 13:21:22, Zapis
proveden dne 22.08.2019; ulofenc na prac. Benefov

V-5788/2019-201

Souvisejici =zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového =zast. prava namisto starého
Listins Rozhodnuti spriavee dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Stfedodesky kraj, UzP v Benedové -3987949/2019 /2103-00540-203130 ze dna

26.07.2019. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 26.07.201%9 13:21:22. Zapis
proveden dne 22.08.2019; ulofeno na prac. Benefov

" Nemovitosti jsouw v ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdfni spréva katastro nemovitosti fal
Katasbtralnl nfad pro stfedofesky kraj, Rataslrilni pracoviité BeneSow, kod: 207,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 09:15:03

Okres: CE0Z201 Benesov (Ohec: 532061 Vaclavice
Kal.lzemi: 775959 Vaclavice u BeneZova LisL vlastnictvi: 9
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngeh Faddch (8t. = stavebni parcela)
Ty vetahu

V-5788/2015-201

D Poznamky a dalii obdobné ﬁdaﬁo

Typ wztahu

o Zahajeni exsekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vldek Daniel, Vrchlabska 28/17, 187 00 Praha 15
Povinnost k
Miks David, Vatdkov 12, 25601 Vieclaviece, REG/ICO:
911009/0627

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 101 Ex 851/13-012 =ze dne
19.06.2013, Pravni 0dinky zépisu k ckamZiku 21.07.2015 18:02:55. Zipis proveden
dne 24.07.2015; ulofenc na prac. Benefov

Z-4953/2015-201

Souvisejici zdpisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Mik# David, r.&. 911005/0627
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

MikE David, Vatékov 12, 25601 Vaeclaviece, RC/ICO:
911009/0627
Parcela: St. 102

Lislina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych wéci Vléek Daniel, Mgr. — soudni
exekutor 101 Ex-000851/2013 -429 ze dne 21.07.2015. Pravni aéinky zépisu k
ockamZiku 21.07.2015 18:02:34. Zapis proveden dne 30.07.2015; uloZenc na prac.
Beneiow

£-49852/2015-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 101 EX-00851/2013
-429, Pravni moc ke dni 03.0B8.2015. Pravni 0d&inky =zapisu k ckamZiku
27.10.2015 18:11:48, Zapis proveden dne 16.11.2015; uloZenc na prac. Benedov

£-7147/2015-201

Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Mik# David, r.&. 911009/0627
ke spoluvlastnickému podilu ve vydi 1/2
Povinnost k

Mik3 David, Vatdkev 12, 25601 Vaclaviece, RC/ICO:
911008/0627
Parcala: 3t. 102

listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Daniel Vldek, soudni exekutor
101 EX-00851/2013 -619 ze dne 1B.09.2017. Pravni adinky zapisu k okamZiku
25.09.2017 22:01:15, Zapis proveden dne 04.10.2017; uloZenc na prac. Benedfov
£-5057/2017-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 101 EX-00851/2013
-615. Pravni moc ke dni 02.10.2017. Pravni 0Oéinky zépisu k okamZiku
29.11.2017 18:05:07. Zapis proveden dne 07.12.2017; ulofenc na prac. BeneZov
Z-6431/2017-201

o Zahajeni exekuce
povefeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Na Pliskavé 1525/2,
- MNemovitosli jsoun v Gzemnim obvodu, ve klerds vykondvd stdtni sprdve kataslru nemovitosti CR

Katastrilni dfad pro Stiedofesky kraj, Katastralni procoviité Denedov, kad: 201.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 08:715:03

Okres: CZ0201 Bonedfov Obec: B32061 Vaclavioe

List vlastnictvi: 9
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kal.(xemi: 775959 Vaclavice u Benedfova

(8t. = stavebni parcela)

Typ vatahu

102 00 Praha 10

Povinnost k

Miki Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice, RG/ICO:
580823/0439

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 003 EX 440/14-9 k 27 EXE-
367/2014 =17 za dne 17.03.2014. Pravni d8inky =zdpisu k ckamZiku 10.10.2015
00:14:47. Zapis proveden dne 14.10.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-53666/2015=-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ka spoluvlastnickému podilu 1/3
povinny: MikE Milan, r.&. 580823/0439
Povinnost k
Miks Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclaviee, RE/ICO:
580823/0439
Parcela: St. 102

Listina Exekuéni pfikar k prodeji nemovityeh véci Mgr. Richard
exekutor 003 EX-440/2014 -20 ze dne 09.10.2015. Prawvni
okamZiku 02.11.2015 09:31:11.
Bonasov

Bednaf, soudni
td&inky zapisu k
Zapis proveden dne 09.11.2015; uloZenc na prac.

E-T7200/2015=201
Souvigejici wzdpisy
Exekufni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny: MikE Milan, r.&. GB0823/0439
Povinnost k
MikE Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclaviee, BRG/ICO:
580823 /0430
Pargela: St. 102

Listina Exeku@ni pfikaz k prodeji nemovityeh wéci Mgr. Bednaf Richard, soudni
exekutor 003 EX-440/201d -4B ze dne 27.05.2021. Prawvni 0O8inky zapisu k
okamZiku 27.05.2021 20:11:15. Zapis proveden dne 04.06.2021; uloZenc na prac.
Banefow

2-2277/2021-201
o Hafizenl exekuce
povéfany soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mared, LL.M., Masarykova 679733, 412 01
Litomérice
Povinnost k

MikE Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, REG/ICO:
5B0823/0439

Lisfins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Benefové 7 EXE-3855/2011 -33
ze dne 05.09.2011., Prévni moc ke dni 21.12.2011. Pravni Oéinky =zapisu k

okamZiku 12.07.2016 12:01:15. Eapis proveden dne 14.07.2016; ulofeno na prac.
Bensgow

Z-4300/2016-201
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3

Nemovitosti jsou v ozemnim obvodu, ve ktoreém wykondvd atatni gpravu katestru nemovitoati CR
Katastrdlni tfad pro Stifcdofesky kraj, Hatastrdlni pracoviiLé Renedow, kod: 201.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 059:15:03

Okros: CZ0201 Benefov Obeac: 532061 Vaclavice
Kat.dzemi: 775959 Vaclaviece u BaneSova List vlastnictvi: 9
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povinny: Miks Milan, r.&. 580823/0439
Povinnost k
Mik# Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, RE/ICO:
580823/0439
Parcaela: 3t. 102

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Ondfej Mares, soudni exskutor
124 EX-14223/2011 -58B ze dne 02.08.2016, Pravni 08inky zépisu k okamZiku
04.08.2016 08:21:11. Zapis preveden dne 09.08.2016; ulofenc na prac. BeneZov

£-4688/2016-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-14223/2011
-58, Pravni moc ke dni 04.08.2016. Pravni d&inky zapisu k ockamzZiku 26.08.2016
07:01:27. Zapis proveden dne 02.09.2016; ulofeno na prac. Benedov

Z2-5052/2016-201

o Hafizeni exskuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mared, LL.M., Masarvkeva 679/33, 412 01
LitoméfFica
Povinnost k
Mik& Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclaviee, RG/ICO:
REQB23/0439

fistina Usneseni soudu o nafizeni exekuca Okresni socud v Benefové 7 EXE-3154/2011 -16
zo dne 29.07.2011. Pravni moc ke dni 08.11.2011. Pravni dfinky zapisu k
ckamziku 02.08.2016 08:51:09. Eapis proveden dne 05.08.2016; uloZeno na prac.
Beneiov

Z-4624/2016-201
Souvisejici zdapisy
Exekuéni pFikaz k prodeji nemowvitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
povinny: Miks Milan, r.&. 580823/0439
Povinnost k
MikZ Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, RC/ICO:
580823/0438
Parcela: St. 102

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitiych véci JUDr. Ondfej Maref, soudni exekutor
124 EX-10210/2011 =43 ze dne 02.08,2016. Pravni 08inky zépisu k ockamZiku
02.08,.2016 0B:51:02. Zapis proveden dne 09.0B.2016; ulofenoc na prac. BeneSov

E-4625/2016=-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni 124 EX-10210/2011
-43, Pravni moc ke dni 04.08.2016, Pravni Géinky zdapisu k ckamZiku 26.08.2016
07:03:15. Zapis proveden dne 02.09.2016; ulofeno na prac. Benefov

2-5053/2016-201

o Harizenli exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice
Povinnost k
Mik3 Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, RE/ICO:
5H0B23,/0439

Listina Usneseni soudu o naiizeni exekuce Ckresni =oud v Benefovd 7 EXE-3856/2011 -33
ze dne 23.09.2011. Pravni moc ke dni 26.11.2011. Pravni adinky =zapisu k
ckamZiku 02.08.2016 08:50:49. Zipis proveden dne 05.08.2016; uloZenc na prac.
Banesov

Nomowiloshi jsou v dzemnim obvodu, ve klerém vykondvd stdtni sprdvo katastru nemovitosti cR
Katastrdlni dfad pro Stiedofesky kraj, Hatastralni pracoviibé Renefow, kad: 201.
atrana 4




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 09:15%:03

Okres: CEDZ01 Benesov Ohec: 532081 Vaclavice
Kat.lzemi: 775959 Vaclaviese u BanaSova ListL vlastnictwvi: 9
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (S8t. = stavebni parcela)
Typ wvetahu

Z-4623/2016-201
Sonvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
povinny: Miks Milan, r.&. 580823/043%
Povinnost k
Mik# Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, RC/ICO:
580823/0439
Parcela: St. 102

listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovit¥ch véci JUDr. Ondfej Mared, soudni exekutor
124 EX-14203/2011 -57 ze dne 02.08.2016. Pravni 08inky zépisu k ckamZiku
03.08.2016 08:50:54. Zapis proveden dne 10.08.2016; uloZeno na prac. Benedov
Z-4665/2016-201
Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-14203/2011
-57. Pravni moe ke dni 04.08.2016. Prawvni G&inky zapisu k okamZiku 26.08.2016
07:01:33. Zapis proveden dne 02.09.2016; uloZenc na prac. Benedov

Z-5051/2016-201
o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula FlajZhansova, Exskutorsky (fad Plzefi-sever,
Divadelni 2728/3a, Plzen
Povinnast k

Mik3 Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice, RC/ICO:
EB0823/0439

Lislina Usneseni soudu o nafizeni exekuca Okresni soud v Benedovd 7 EXE-3519/2010 -15
za dna 02.09.2010. Pravni a8inky zapisu k ckamZiku 19.12.2016 14:27:37. Zapis
proveden dne 23.12.2016; ulofenc na prac. BeneSov

Z2=T7270/2016-201
Souvisejici zdpisy
Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
povinny: Mik3 Milan, r.&. 580823/0439
Fovinnost k
Miks Milan, Vatdkowv 12, 25601 Vaclavice, RE/ICO:
580823/0439
Parcela: 5. 102

Lislina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Vendula FlajZhanseova, soudni
exekutor 121 EX-397/2010 -23 ze dne 14.12.2016. Pravni a&inky =zapisu k
okamZikn 19.12.2016 14:40:43, Zapis proveden dne 27.12.2016; uloZeno na prac.
Bensdow

Z=-7271/2016-201
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti priavni moci usneseni 121 EX-357/2010 -
23 Pravni moc ke dni 19.12.2016. Pravni 0dinky =zapisu k okamZiku 12.01.2017
13:49:40. Zapis proveden dne 18.01.2017; ulofeno na prac. BeneSov

£-312/2017-201
o Marizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula FlajEhansova, Exekutorsky afad Plzefi-sever, se
sidlem Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzef

Povinnost k
Mik# Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, RE/ICO:

Nemowvilosbd json v gzemnim obwodu, wve klerédm vykondvd stdtni spravu kelesliru nemovitosti Cx
Katastrialni dfad pro SLfedofesky kraj, Hatastralni pracoviit® Denefow, kod: 201.
atrana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 09:15:03

Okres: CE0Z01 Benesov Obec: 532061 Vaclavice
Kat.dzomi: 775959 Vaclavice u BanaZSova List vlastnictvi: 9
V kat. fizemi jsou pozemky vadeny ve dvou éiselnyeh FadAdch ({St. = stavebni parcela)
Ty vetahu

Povinnost k
BRBOBZ23/0439

Listina Usneseni soudu o na¥izeni axekuce Okresni soud v Benafové 7 EXE-2525/2010 -11
za dne 01.07.2010. Priavni adinky =épisu k okamZiku 19.12.2016 14:189:37. Zapis
proveden dne 23.12.2016; uloZeno na prac. BeneSov

2-7266/2016-201

o Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
povinny: MikE Milan, r.&. 580823/043%9
Povinnost k
Mik3 Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice, RC/ICO:
E80823/0439
Parcela: St. 102

Listina Exekuéni pFfikaz k prodeji nemovitych véei JUDr. Vendula FlajZhansova, soudni
exekutor 121 EX-3482/2010 -16 ze dne 14.12.2016. Pravni déinky =zapisu k
okamZiku 19.12.2016 14:25:46. Zapis proveden dne 23.12.2016.

E-T7268/2016=201

Listins VyrozumZni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX-3482/2010 -
16. Pravni moc ke dni 19.12.2016. Pravni 0&inky =zdpisu k okamZiku 12.01.2017
13:49:39. Zapia proveden dne 18.01,2017.

2-311/2017-201

o Fahajeni axekuce
povaieny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Scbifkewva, Bélchorska 270/17
169 00 Praha &

Povinnost k
Miks Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclaviee, RC/ICO:
580B23/0439

Lislina Vyrozumdni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 5890/19-16 k 28 EXE
414/2019=-21 =ze dne 05.06.2019. Pravni ddéinky zapisu k ockamzZiku 06.06.2019
14:35:22, Zapis proveden dne 10.06.2019; uloZeno na prac. Praha
Z-20040/2019-101
Sonvizejici zdpisy
Exekufni prikaz k prodeji nemovitosati
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny:Mik3 Milan, r.&.580823/0439
Povinnost k
Mikd Milan, Vatékov 12, 25601 Viclavice, RC/ICO:
5EB0B23/0439
Parcela: St. 102

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. EZuzana SobiZkova, soudni
exekutor 180 EX-5890/2019 =47 ze dne 29,11 .2019. Pravni adinky =zdpisu k
ckamZiku 02.12.2019 14:42:27. Zapis proveden dne 09.12.201%; uloZeno na prac.

Beneiov
Z-6717/2019-201

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti

ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny: Mik# Milan, r. &. 580823/0439

Wemavwilonll jeen v Gzemnim obvodu, ve kferdm vykondvd statni spréve kalastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro SLfedofesky kraj, Katastralni pracoviit& BeneZov, kod: 201,
strana &



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 171.06.2021 08:15:03

Okres: CE0201 Benedfov Obec: 532061 Vaclavice
Kat.izemi: 7759859 Vielavice u BenesSova Tist wlastnictvi: 9
V kat. tizemi jsou porzemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ wvetahu

FPovinnost k
Mik# Milan, Vatskov 12, 25601 Vaclavice, RC/ICO:
580823/0439
Parcela: 3t. 102

Listinz Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véei ScbiZkovA Zuzana, Mgr. — soudni
exekutorka 180 EX-10048/2010 -36 (k 7 EXE 3550/2010) =ze dne 21.08.2019. Pravni
fGé&inky zapisu k okamZiku 22.08.2015 07:44:21. Zapis proveden dne 02.09.2013.
Z-4712/2019-201

o Nafizeni exekuce
povafeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana ScbiZkova, Exskutorsky d¥fad Praha 6, Bélchorska
270/17, 169 00 Praha 6
Povinnost k
Miks Milan, Vatdkov 12, 25601 Véaclavies, RE/ICO:
EROB23/0439

Listinag Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Benefovd 7 EXE-3550/2010 -11
ze dne 06.09,2010. Pravni moc ke dni 04.12.2010. Pravni adinky zépisu k
ckamZziku 08.10.2019 12:05:26, Zapis proveden dne 16.10.201%; uloZenc na prac.
Bfibhram

F-6T734/2019-211

o Zahajeni exekuce
povafeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzed
Povinnost k
Mik3 Milan, Vat3kov 12, 25601 Vaclaviece, RC/ICO:
EBOBZ23/0439

Lislina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce E0 Plzeifi-sever 121 EX-
£6599,/2019 -11 ze dne 10.01.2020. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 10.01.2020
14:09:41. Bapis proveden dne 14.01.2020; ulofenc na prac. Plzefi-sever

Z-209/2020-407

Souvisajici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny: Miks Milan, r.&. 580823/0439
Povinnost k

MikZ Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavicae, Réfléﬂ:
5B0823/0439
Parcela: St. 102

Lislina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr, Vendula FlajZhansova, zoudni
exckutor 121 EX-6595/2019 -17 ze dne 16.01.2020. Pravni Gdinky =zapisu k
ckam#iku 16.01.2020 15:23:46. Zapis proveden dne 24.01.2020; uleZenc na prac.
Banedow

£-322/2020-201

Listina Vyrozuméni seudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX¥-6599/2019
—-17. Pravni moc ke dni 20.01.2020. Pravni 0éinky =zapisu k ckamZiku 27.02.2020
13:59:50. Zapis proveden dne 04.03.2020; uloZeno na prac. BenesSov

Z-1245/2020-201

o Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny: Miks Milan, r.&. 580823/0439

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdaini sprdvi katastro nemovitosti CR

Batastrdalni dfad pro Stfedofesky kraj, Eataslrdlnl pracoviité Benedov, kad: 201.
strana 7



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 08:15:03

Okres: CZ0201 Benefov Obec: 532061 Vaclavice

Kat .dzemi: 775959 Vaclavice u Benesova List wlastniclwvi: 9

V kat. tizemi jasou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych #adach (S8t. = stavebni parcela)

Typ wztahu

Povinnosl k
Mik3 Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice, RG/ICO:
580823/0439
Parcaela: 8t. 102

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitjch véci JUDr. Vendula FlajZhansova, soudni
exekutor 121 E¥-2219/2012 -26 ze dne 03.07.2020. Pravni G3inky zapisu k
ckamZiku 03.07.2020 14:52:06. Zapis proveden dne 10.07.2020,

Z-4789/2020-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX-2219/2012 -
26. Pravni moc ke dni 09.07.2020. Pravni adinky =zdpisu k okamZiku 21.07.2020
07:37:50. Eapis proveden dne 24.07.2020,

E-50585/2020-201

o Exekufni pfikaz k prodeiji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
povinny: Mik# Milan, r.&. 580823/0439
Povinnost k
Miks Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclaviece, RC/ICO:
580823/0439
Parcela: St. 102

Lisiina Exekudni pFikaz k prodeji nemovitych wvéci JUDr. Vendula Flajdhansova, soudni
exckutor 121 EX-2219/2012 =27 ze dne 03.07.2020. Pravni adinky zapisu k
ckamZiku 03.07.2020 14:52:07. 2apis proveden dne 10.07.2020.

Z-4788/2020-201

tina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX-2219/2012 -
279. Pravni moc ke dni 27.07.2020. Pravni 08inky =zépisu k ckamZiku 28.07.2020
14:35:12, Zapis proveden dne 06.08.2020.

Lol

iy

Z-5165,/2020-201
o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Vendula FlajZhansova, Exskutorsky GfFad Plzen-sever,
Divadelni 2728/3a

Povinnost k

Mikd David, Vatékov 12, 25601 Vaclaviecea, RE/ICO:
911009/0627

Lisiina Uszneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Benefové 25 EXE-B852/2012 -11
ze dne 30.05.2012. Pravni moc ke dni 14.07.2012. Pravni adinky zdpisu k
ckamZiku 15.07.2020 13:57:44. Zapis proveden dne 23.07.2020; uloZeno na prac.
Pribram

E-5450/2020-211

Listina Usneseni soudnihe exekutora o zméné povinného Exekutorsky afad Plzefi-sever 121

EX-2218/2012 -15 za dne 23.03.2017. Pravni moc ke dni 26.04.2017. Pravni G&inky

zapisu k ckamZiku 15.07.2020 13:57:44. Zapis proveden dne 23.07.2020; uleZeno
na prac. Pribram

Z-5450/2020-211
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 25 EXE-852/2012 -

11, Pravni moc ke dni 14.07.2012. Prawni ndinky zapisu k ckamZiku 28.07.2020
14:35:12. Zapis proveden dne 06.08,2020; ulofenc na prac. Benefov

2-5165/2020-201
o Warizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Vendula Flajfhansova, Exekutorsky Ufad Flzef-sever,
Divadelni 2728/ 3a

Nemovifosti jsou v Gzomnim obvods, ve kterém wykendvé sLAlni sprava katastru nemovilosti CR
Katastralni afad pro Stfedofesky krai, Watastrilni pracovisté BenoSow, kbd: 201
strana §



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2021 09:15:03

Okres: CE0201 Benesov Obcc: 532061 Vaclavice
Kat.dzemi: 775959 Vaclavice u Banefova List vlastnictvi: 9
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnyeh Fadach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

MikE Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice, RGC/ICO:
580823/0439

Listins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Benedové 25 EXE-852/2012 -11
ze dne 30.05.2012. Pravni moe ke dni 14.07.2012. Pravni a&inky zapisu k
okamZiku 15.07.2020 13:57:44. Zapis proveden dne 23.07.2020; uloZeno na prac.
Pfibram

Z-5450/2020-211

Listinag Uszneseni scudniho exekutora o zméné povinného Exekutorsky ufad Plzefi-sever 121
EX-2219/2012 -15 ze dne 23.03.2017. Pravni moc ke dni 26.04.2017. Pravni déinky
zapisu k ckamZiku 15.07.2020 13:57:44. Edpis proveden dne 23.07.2020; uloZenc
na prac. PFibram

Z-5450/2020-211

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni 25 EXE-852/2012 -
11. Pravni moc ka dni 14.07.2012. Pravni ddinky =zapisu k ckamZiku 28.07.2020
14:35:12. Zapis proveden dne 06.08.2020; ulofeno na prac. BeneZov

Z-5165/2020-201

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: MikE David r.&. 911009/0627
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Mikd David, Vatdkov 12, 25601 Véaelavice, RE/ISO:
911009/0627
Parcela: 5t. 102

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Vendula FlajZhansova, soudni
exekutor 121 EX-6835/2008 -19 ze dne 10.09.2020. Pravni aéinky =apisu k
okam#iku 10.09.2020 14:27:04. Eapis proveden dne 16.09.2020.

E-6006/2020=-201

Listina Vyrozumdni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX-6835/2008 -
19. Pravni moc ke dni 29.09.2020. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 02.10.2020
08:10:30. Zapis proveden dne 12.10.2020.

Z-6399/2020-201

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Miks Milan r.&. 5B0B23/0439
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Mik# Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclaviece, RE/ICO:
580823/0439
Parcela: 3t. 102

Listinaz Exekud@ni pfikaz k prodeji nemovitych wéei JUDr. Vendula Flajdhansova, soudni
exekutor 121 EX-6835/2008 -18 ze dne 10.09.2020. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 10.09.2020 14:27:04. Zapis proveden dne 16.09.2020.

Z-6005/2020-201

Listinas Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX-6835/2008 -
18. Pravni moc ke dni 15,08.2020. Pravni ddinky =apisu k okamZiku 18.09.2020
11:11:46. EZapis proveden dne 23.09,2020,

Z-6164/2020-201

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:Mgr.Bednaf Richard, Na Pliskawvd 152%/2,10200 Praha 10
Povinnoslh k

Wemovibastd jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wykanévg statni sprdve katastro nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Kataslralni pracoviité& Benedov, kod: 201,
atrana 9



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu 11.06.2021 08:15:03
Okres: CZ0201 Benedov Obec: 532061 Vaclavice

Kat.dzemi: 775959 Vdclavice u Benesfova List vlastniclwvi: 9

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

_Typ vztahu

Povinnost k

Mik3 Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice, RE/ICO:
S80823/0439

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 003 EX 2618/15-7 =za dne
30.03.2021. Pravni 0dinky zapisu k okamZiku 09.06.2021 09:285:02. Zapis proveden
dne 10.06.2021; ulofenc na prac. Benssov

2-2466/2021-201
Souvisejici =zdpisy
Exekudfni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: MikE Milan r.&. 580823/0439
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Miks Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclaviea, RC/ICO:
ER0B823/0439
Parcela: St. 102

Listina Exekudni pfikaz k predeji nemovitjych véci Mgr. Richard Bednai, soudni
exekutor 003 EX-2618/2015 -16 ze dne 21.05.2021. Pravni uéinky zépisu k

ckamZiku 21.05.2021 20:09:43. Zipis proveden dne 10.06.2021; uloZeno na prac.
Benesgov

Z-2171/2021-201

Flomby a upozornéni - Bez sapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu o

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Benefovd 20 D-182/2014 -27 ze dne 12.08.2014.

Pravni moc ke dni 15.10.2014. Pravni idinky zapisu k ckamZiku 23.04.2015 15:39:05. Zapis
proveden dne 15.05.2015; uloZenc na prac. Fribram

v-4417/2015-211
Pro: Mik# Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice RCE/1C0: BBOB23/0439
Miks Dawvid, Vatékeov 12, 25601 Vaclawvice 91100%,/0627
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Benefové 20 D-1032/2015 -104 opravné usnesani =ze

dne 31.03.2017. Pravni moc ke dni 05.05,2017. Pravni aéinky =zdpisu k okamziku 05.05.2017
09:16:08. Zapis proveden dne 24.05.2017; uloZfeno na prac. PEibram

V-4300/2017-211
Pro: MikE Dawvid, Vatékowv 12, 25601 Vaclavice RC/IC0: 911008/0627
Mik3 Milan, Vatdkov 12, 25601 Vaclavice REDB23/0439
& Teneseni soudu o dédictvi Okresni soud v BeneSové 20 D-1032/2015 -5%2 ze dne 06.03.2017.
Pravni moc ke dni 06.03.2017. Pravni adinky zépisu k okamZiku 05.05.2017 09:16:08. Zapis
proveden dne 24.05.2017; uloZeno na prac. Piibram
V-4309/2017-211
Pro: Mik3d David, Vatékow 12, 25801 Vaclavice RC/TCO: 911009/0627
MikE Milan, Vatékov 12, 25601 Vaclavice 580823/04390

F Vzlah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (RPEJ) k parcelam — Baz zapisu

Wemovitosti jsou v Gzeanim obvodu, we klerém vykondvd sldini sprava katasiru nemovitosti CR
Hatastrdini dfad pro Stfcdoftesk§ kraj, Kataslrilni pracoviSté Renefov, ked: 201.
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v¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu 11.06.2021
Obec: 532061 Vaclavice

09:15:03

Okras: CZE0201 Benedfowv
List vlastnictvi: 9

775959 Vaclavice u Benesova
(8t., = atavebni parcela)

Kal .lzemi:
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Eadach

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykoendvd stdtni sprdvu katastro nemovitosti CR:

Katastralni tifad pro Stiedodesky kraj, Katastrdlni pracovidté Benedov, kad: 201.

Vyhotoveno: 11.06.2021 08:26:52

Vyhotowvild:

Cosky dfad zeméméficky a kalastrdlni - SCD

NemoviLostl jsoun v azemnim abvedu, ve kterdm vykondvd stdtni sprive ka Lastry nemovitosti CR

Katastralmi afad pro Stfedofesky kraj, Katastralni precovifité BeneSow, kad: 207.
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