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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym tkolem je zpracovani znaleckého p
pozemku parc. ¢. St.148, jehoZ soucasti je rodi

sudku o cené obecné idedlni 1/4 nemovité véci
dam ¢p. 131, parc.¢. 344/6. 344/7, 344/9, 359/3,

359/4, 361/1 a 364/2, vSe v¢etné prislusenstvi zapsané ke dni ocenéni na listu vlastnictvi &. 192, a o

obecné cené nemovité véci pozemki parc.¢. 359/
vlastnictvi ¢. 1182, oba vedené k datu ocenéni

Katastralni pracovisté Tiinec pro obec Nydek a

potiebu insolvenéniho fizeni.

2. Pouzita metodika

Ukolem znalce je provést ocenéni nemovité véci
stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pou

chapana jako cena, za kterou by mohl byt majetek

a 360/2 ve vyhradnim vlastnictvi, zapsané na listu
a Katastralnim ufadé pro Moravskoslezsky kraj,
atastralni uzemi Nydek, okres Frydek-Mistek, pro

cenou obvyklou (obecnou, trzni) cenou. Pro jeji
ze odborna literatura, podle niz je obvykla cena
prodan, aniz by kupujici nebo prodavajici byli pod

¥

jakymkoliv natlakem, s tim, Ze kazdy z nich ma pfi
soucasn¢ je zachovéana vzajemna vyhodnost obch
predpokladu jeho nabidky na volném trhu, predpo
piiméfen¢ dlouhou pro nalezeni kupce.

V zikonu €. 151/1997 Sb., o oceniovani maje
zjisténou pro dané timto zakonem specifikované
zplisobem:

. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona r
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFito
viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujicih
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, ro
kupujicim. Zvidsmi oblibou se rozumi zvldsini ho
osobniho vztahu k nim."

Pro stanoveni obecné (obvyklé, trZni) ceny nem
tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudke
cenovych predpisi ma pfi stanoveni obecné cen
smérodatna zejména pro danové tucely. Ucast
cenového predpisu, nebot” obecné plati zasada s

aktudlni trzni hodnotu nemovité véci, a aby byla p
konstrukei a vybaveni, velikosti a stafi véci (stav

daném misté a Case. Pii stanoveni indikace o
mezindrodné uznavané metody ocenéni. Jedna se o

Na zikladé vvse uvedeného je pro stanoveni ob

€fen€ znalosti o'vSech podstatnych skutecnostech a
du. Pokud je obvykla cena majetku stanovena za
ada se, ze majetek bude nabizen na trhu po dobu

ku, ktery je zdvazny pro ufedni ocenéni cenou
fipady. je obvykld cena definovana nasledujicim

umi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
skytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
iimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
liby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
. dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
inné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
nota prikladanda majetku nebo sluzbé vyplhvajici z

\
!

ité¢ véci v daném misté a Case. nelze vychazet z
podle cenového predpisu. Cena zjisténa podle
 jen ur€ity informativni, orientaéni vyznam a je

luvni volnosti. Stanovena cena obecna vyjadiuje
iméfena, musi vyjadfovat cenu zavislou nejen na
Dy), ale 1 zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v
yklé ceny majetku jsou zpravidla pouZivany tii

ni{l smlouvy nejsou vazani cenou zjisténou podle

I;:Latodu porovnavaci, vynosovou a nakladovou.

vvklé (trzni) ceny pouzita nisledujici

metodika:

1. Nakladova metoda analyzuje naklady na pofi
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vychozi ceny vypoctené z reprodukéni hodnj

(THU) jednotkovymi cenami za 1 m® obesta
znehodnoceni. Databaze zakladnich jednotko
(zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
t¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019
zohlednit vybaveni, rozsah dokonceni a opotr
cenu stanovenou podle oceriovaci vyhlasky b

I~

. Porovnavaci metoda analyzuje trzni ceny. které
porovnatelné typy majetku. Dale jsou proveden

ty podle tzv. technicko-hospodaiskych ukazatelt
¢ného prostoru, snizené o opotiebeni nebo o jiné
rych cen vétsiny staveb podle cenového predpisu
a jeho provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., nyni v
Sb.) umoziiuje pomérné vérohodné a kontrolované
beni staveb, a jako vécnou (¢asovou) cenu pouzit
koeficientt polohy a trhu.

e
iny v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny za

orekce indikované obvyklé ceny, které zohlednuji

y$
pifpadné rozdily ve stavu a vyuZitelnosti ocefiovaného majetku v navaznosti na trhu existujicich

srovnatelnych majetk.

. Vynosova metoda analyzuje obvyklou cenu. na

zékladé budoucich vynost z vlastnictvi. K indikaci

hodnoty se dospiva diskontovanim a/nebo kapitalizaci vynost odpovidajici kapitalizaéni mirou.

. Zavére¢ny odborny odhad obvyklé ceny podle
okolnosti.

3. Informace o nemovitosti

Niazev nemovitosti: rodinny diim v¢. pozemku a
Adresa nemovitosti: Nydek, ¢p.131, 739 95

Kéd katastralniho tizemi: 708186
Nazev katastralniho uzemi: Nydek
Kod obce: 507091
Nazev obce: Nydek
Pocet obyvatel obce: 2074
Datum stanoveni poctu obyvatel: 2018
Nazev okresu: Frydek-

Nézev kraje:
Poloha v obci:

4. Prohlidka a zaméreni nemovit

odborné ivahy znalce, na zakladé zvazeni vSech

zemedelské pozemky

| tek
lezsky

s
Moravskr%
Rozptylena zastavba v okoli centrum obce

ti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo proved;t dne 21. 8. 2019 za pfitomnosti spolumajitele p.

Brance Miroslava a jeho manzelky Zdenky, K
zpracovani posudku a prohlasili, Ze podané info

mélo vliv na zpracovani posudku.

L

5. Podklady pro vypracovani posi

teii spolecné poskytli dalsi daje potiebné pro

fmace jsou pravdivé a Ze nezamlceli niceho, co by

ndku

Podklady dodané objednatelem:

- Informace z KN, LV &. 192 vyhotoveny KU p
Ttinec dne 9. 4. 2019 pro obec a katastralni Gz

- Informace z KN, LV ¢&. 1182 vyhotoveny KUp
Tiinec dne 9. 4. 2019 pro obec a katastralni iz

- Jiné informace, nez zjisténé v prab&hu mistnihg

Podklady dodané znalcem: )
- Informace o pozemcich z hlediska platné¢ UPD
na mapovém portalu obce (http://www.nydek.c

E
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i Nydek, okres Frydek-Mistek.
o Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
mi Nydek, okres Frydek-Mistek.
Setfeni nebyly piedlozeny.

I%Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté

»ro obec Nydek a katastralni izemi Nydek. zjiSténé

).
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- Graficky vystup z digitélni katastralni mapy, ob
na portalu http://m.nahlizenidokn.cuzk.cz/.

- Informace o cenach srovnavanych nemovitosti z
RK, drazebni internetovych stranek a databaze
kancelafi spol. Diotima, s.r.o.

- Informace zjiSténé na misté a vysledky mistniha

- Fotodokumentace pofizena pii prohlidce.

- Mapa okoli

6. Pouzité predpisy a literatura

- Z&kon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku,

- Vyhlaska Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 S
- Ing. Zazvonil Z., Odhad hodnoty pozemki, Nak
- Albert Bradac¢ a kol., Vécna biemena od A do Z.

e Nydek a katastralniho izemi Nydek, dostupny

vlastni znalecké databaze, internetové inzerce
loniT. monitoringu nabidkovych cen realitnich

Setfeni pfedmétné nemovité véci.

b. ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,

ladatelstvi Oeconomica, 2007

Nakladatelstvi LINDE Praha, 4. vydéani 2009, 364

S.

- Ing. Zazvonil Z., Odhad hodnoty nemovitosti,

- Ing. Ort P., Ocenovani nemovitosti - moderni

- Znalecké standardy profesniho oboru stavebnic
s., 2013.

kladatelstvi EKOPRESS 2012

N
m“Ht[ody a pristupy, Nakladatelstvi Leges, 2013

i a nemovitosti, Asociace znalct a odhadct CR, o.

- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol, Teorie a ptaxe ocefiovani nemovitych véci, Nakladatelstvi

CERN, 2016.
- Ort, P., Ortova Seflova, O.: Ocefiovéani nemovitc
- Odborné ¢lanky casopisu ,.Znalec™, vydavany K
- Odborné ¢lanky ¢asopisu ..Soudni inzenyrstvi®, 1
Brno.

7. Vlastnické a evidencni udaje

)sti v praxi. Praha: Leges, 2017, 144 s.
pmorou soudnich znalct CR
yydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi VUT

LV ¢&. 192, katastrilni izemi Nydek, obec Nyde
5/8  Branc Miroslav, bytem Nydek ¢ p. 131,
1/4

1/8  Cienciala Ondfej, by\tem Sosnova 357, D

LV ¢&. 1182, katastralni izemi Nydek, obec Ny
1/1  Brancova Jarmila, bytem Jablunkovska

8. Dokumentace a skutecnost

Podle skute¢nosti zjisténé na misté i podle podkla

? :
Brancova Jarmila, bytem Jablunkovsk%‘Z.B?, LyZzbice, 73961 Trinec

, okres Frydek-Mistek:
95 Nydek

ni Listna, 73961 Tiinec

k, okres Frydek-Mistek:
287, Lyzbice, 73961 T¥inec

di poskytnutych zadavatelem posudku je hlavni

¢innosti objektu rodinné bydleni. Ocefiovany podil |

mensi nez 1/2 a to je pravni prekazka, ktera brani

1
brani pronajmu jednotlivych prostor budovy za mis{é obvyklé trzni najemné. Jednotlivé ¢asti majetku

budou podrobné popsany a specifikovany v dalsich
uzivana v souladu s pravnim fadem. Ke zpracovan

(obecnou, trzni) vySe uvedenych nemovitych vé¢
citovana. Pfi zpracovani posudku vychazim z vy§

pfi osobni prohlidce majetku, pfi¢emz jsem vzal v
- Polohu, velikost a vyuzitelnost pozemku

- Velikost, technicky stav a vyuzitelnost stavajicich b
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ddilech znaleckého posudku. Nemovitost je tak
znaleckého posudku o ocenéni cenou obvyklou
i mi nebyla pfedlozena jina dokumentace nez
e uvedenych podkladi a zjisténych skute¢nosti
tivahu nasledujici faktory:

[

hdov, staveb a venkovnich Gprav




- Nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku

- Pfevazujici trendy v dané lokalité, obecné podminky a relativni poptavku po tomto druhu

nemovitosti na trhu
- Néklady na pofizeni majetku jako nového snizené
ekonomickymi, moralnimi, pravnimi nebo jiny

b jeho opotiebeni, které je zpusobeno technickymi,

1 vlivy.

- Prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a vysi nagjemného srovnatelnych majetkt v okoli i v celé lokalité
- OCekavany Cisty vynos z prongjmu majetku a jehokapitalizaci pro stanoveni hodnoty majetku.

Predmétem ocenéni je pouze budova, stavby a
zafizeni, technologie nesouvisejici s budovami

9. Celkovy popis nemovitosti

Popis a ucel:

LV 192:

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny
Nydek, v nesouvisle zastavéném tzemi rodinny
zastavbou novostaveb rekreacnich chat a RD.
tiipodlazni zcela podsklepenou zdénou budovu
lodzii. Dim je postaven na mirné svazZitém s

zemky. Jakykoliv jiny majetek, jako je wvnitini
stavbami apod., byl z ocenéni vyloucen.

am (RD) ép. 131, situovany v okoli centrum obce
i domy, zemédé&lskymi usedlostmi. s doplitkovou
blizkosti mistniho potoka Stfelma. Jedna se o
, kde 3. NP je v podkrovi pod pultovou stfechou s
erné orientovaném pozemku na pravém biehu,

meandru potoka Stfelma, ktery jej oddéluje od pifjezdové komunikace na levém biehu, ktera je rovnéz
pifjezdovou komunikaci k nemovitosti. Pfijezd z|této komunikace je veden pfes lavku na pozemku
s potokem v majetku spol. lesy CR, a.s. a po le§nim pozemku parc. & 507/1 v majetku ostatnich
spoluvlastniku pfedmétné nemovité véci a z 1/4 gizi osoby, ktera nabyla tento podil v roce 2016 od
manzela dluZnice, bez zapisu prava chiize a jizdy. RD zroku 1971 je postaven v misté€ piivodniho
RD, jehoZ rozdilny pldorys zastavéné plochy je nadéle veden v KN. Zahradu v jednotném funk¢nim
celku s RD tvoii pozemky parc. €. 344/6 a 344/7 pa jizni a zapadni strané RD nad potokem Stfelma.
Diim je napojen na nékteré dostupné v mist& inzenyrské sité, jedna se o rozvod el. energie nn a rozvod
zemniho plynu. Nemovitost nem4 moZnost napajeni na splaskovou kanalizaci v obci. Zdroj pitné

vody je ze studanky s rezervoarem na pozemku p
v RD nedostacujici.
Pfedmétem ocenéni je, kromé vy3e uvedeného RI

364/2, a pozemek ostati plochy parc. ¢. 344/

rc. &. 344/9, ktery je pro potieby dvou domacnosti

&p. 131 se zahradou, pozemek orné pudy parc. C.
s lesnim porostem, oba tyto pozemky nemaji

z hlediska ocenovaného podilu zvlast zajistén pifjezd. Pro pozemek parc. ¢. 364/2 je jediny mozny

pifjezd z mistni obsluzné komunikace na pozemk
k pozemku parc. ¢. 344/9 je mozny piijezd z poze
K oceriovanym pozemktim v podilu 1/4 na LV 1

361/1, 359/3 a 359/4, které maji zajistén piijezd

parc. ¢. 2627/1 pres cizi pozemek parc. ¢. 364/1 a
ku parc. ¢. 344/3.

D patii také prevazné zemedelské pozemky parc. €.

z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 2627/1

pies pozemek parc. ¢. 360/2 zfizenym pravem chuze a jizdy.

LV 1182:

Ocenovanou nemovitosti na tomto LV je V)’!hradrnli_lvlastnictvi dvou zemédélskych pozemk parc. €.

359/5 a 360/2, které maji zajistén pfijezd z mis
pozemek parc. ¢. 359/4 ziizenym pravem chiize a

Mimo oblasti s trvalym nebo naletovym porostemj

za sjednané pachtovné.

PrisluSenstvi:

i komunikace na pozemku parc. ¢. 2627/1 pies
jizdy.
jsou zemé&delské pozemky vyuzivané ke sbéru sena

Ptipojka el. en. nn, piipojka plynu s plechovym yodomérnym pilitem, pfipojka pitné vody z vlastni
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studanky s rezervodrem, zumpa, predsunuté schodisté u vehodu do budovy domu, zpevnéné plochy
piistupu ke schodisti, jiné venkovni tpravy chybi
V zahrad€ u RD jsou jen prestarlé ovocné stromy fiebo naletové a doprovodn4 zeleti blizkého potoka.
Vedlejsi stavby chybi.

Mistopis:
Ocefiované nemovité véci se nachazi v blizkosti cgntra samostatné obce Nydek u mistni komunikace
vedené podél potoka Stielma. Z hlediska dopravy je nemovitost RD vzdalena cca 750 m od centra

obce a 6,8 km od rychlostni komunikaci ¢.11/E75{odkud ma velmi dobrou dostupnost dalnice D48 a
tedy do vétsich okolnich mést.

Obec Nydek s poctem obyvatel 2074 dle Malého lexikonu obei CR v platném znéni ke dni ocenéni
je ve spravnim obvodu Tfince - obce s rozsifenou psobnosti a povéfeného uradu Moravskoslezského
kraje. Nydek je typickou podhorskou obci. nejvy3sim bodem je hora Velka Cantoryje — 995 m n. m
a s rozlohou 2820 ha se fadi mezi nejvétsi obce okresu Frydek-Mistek. Sousednimi obcemi na &eské
stran¢ jsou Vendryné, Bystfice, Hradek a Navsi, ng polské strané je to Wisla a Ustrofi. Na uzemi obce
se nachazi zvlasté chranéné uzemi — narodni piirddni rezervace Cantoryje o vyméfe 40 ha. Obec je
¢lenem mikroregionu Bystfice-Nydek a dale je||Clenem Sdruzeni obci Jablunkovska. V obci je
podprumérné zastoupena obCanska vybavenost, je zde $kola 1. stupné, prodejny se zakladnimi
potfebami, sportovni vyuZiti je primémé. Obe¢ nema zpracovanou cenovou mapu stavebnich
pozemki.

Infrastruktura:

Z izemniho hlediska jsou predmétné nemovité yéci situovany v pfevazné urbanizovaném tizemi
SirSim centru obce, které je charakteristické razptylenou venkovskou zastavbu individudlnimi
rodinnymi domy a rekreanimi chatami dle urbanistické regulace podél komunikace sméiujici
z centra obce podél potoka Stielma do doliny v tipati kopeti Maly a Velky SoSov na hranici s Polskem.
Pozemky parc. €. St. 148, 344/6, 344/7, 364/2 js@u vedené v izemni planovaci dokumentaci obce
Nydek (UPD) jako individuélni obytné plochy. Pfijezd k nemovitosti je cca 750 m z centra nebo 250
m z opa¢ného sméru od autobusové zastavky ,,Nydek, Stielma, hajenka“. Od komunikace je pFistup
80 m po nezpevnéném povrchu a po lavce pres yyse uvedeny potok Stfelmé. Terén kolem RD je
mirné svazity. Z dostupnych inzenyrskych siti v misté, kterymi jsou rozvod el. energie, pitné vody a
zemni plyn, je RD napojen jen na elektro a zemnli plyn. Na kanalizaci v obci diim nema moznost
napojeni.

Biemena, zivazKky, zatizeni nemovitosti:

Na nemovité véci nevaznou zadné pravni povirmoljti Jako vécna bfemena, zéstavni prava, nesplacené
uvéry nebo jejich zbytky Ci nafizené exekuce nebp jakédkoliv jina zatiZeni ¢i omezeni vlastnického
prava.

10. Obsah posudku

Oddil 1

a) Objekty

1) Rodinny dim ¢p. 131
b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢&islo 192
¢) Ocenéni porovnavaci metodou
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Oddil 2

a) Pozemky
1) Pozemky na LV &islo 192
b) Ocenéni porovnavaci metodou

Oddil 3

a) Pozemky
1) Pozemky na LV Cislo 192
2) Pozemky na LV &islo 1182

Oddil 4

a) Objekty
1) Trvalé porosty

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 192
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B. Odhad

Popis a umisténi objektt, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢&. 1:
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi

L.

2 Vlastnické vztahy II.

3 Zmény v okoli s vlivem na II.
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na L.
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy IL.
investiéni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodiiové riziko V.

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu: It = Py x P7 x Py x Po x (1 + 2. Pi) =

Oddil 1

5

Ho
Nab

oceni znaku
ka odpovida poptavce

Pozémek ve spoluvlastnictvi (mimo
spoluvl. podilu pozemku k jednotce)
Bez ylivu nebo stabilizovana uzemi

Negativni

Bez dalgich vliva

Z0na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskiytu zaplav

zhiak se neposuzuje

nak se neposuzuje

zilak se neposuzuje

0,950

Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby

2 Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostiedi

L.

L

3 Poloha pozemku v obci I1.

4 Moznost napojeni pozemkuna 1L
inZenyrské sité, které jsou v
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli 1I.
pozemku

6 Dopravni dostupnost k L
pozemku

7  Osobni hromadna doprava
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IL

Hodnoceni znaku

Druhihlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidenc¢ni zastavba

Okrajové ¢asti obce
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité
v obgi

V okbli nemovité véci neni dostupna

zadna obcanska vybavenost v obci

Bez moznosti piijezdu motorovym
vozidlem

Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna
dostupnost centra obce

Pi
0,00

0,01
0,00

-0,04

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04
-0,05
-0,10
-0,02
—-0,08

0,01
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8 Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Begproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost [I. Primeérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00

1
Index polohy: Ip =Py x (1 + X Pi) = 0,780

i=2

Popisy objektu

a) Objekty
1) Rodinny dim ¢p. 131

Dispozi¢ni usporaddni:

mezipodesty schodi$té do sklepa schodistové chpdby. Zde je kromé vystupniho schodisté do 2. NP

Hlavni vstup do domu je orientovan zJ-V ?any po zastfeSeném predsunutém schodisti do

vstup do bytu v 1. NP, WC a komora. Bytova je
jsou vstupy do koupelny, kuchyné a dvou pokojti
jednotka ve 2.NP ma stejné uspofadani. Ve NP je

notka v 1. NP se sklada z centralni chodby, odkud
tieti pokoj a spiz jsou ptistupné z kuchyné. Bytova
pudni prostor pod pultovou stiechou a lodzie. Dim

je navrzen jako rodinny, obsahuje dvé bytové jednotky 3+1.

1.PP - vyCet mistnosti plocha _|
chodba, sklepy, vestavéna garaz, 90,00 m?
Soucéet ploch za podlazi 90,00 m?
1.NP - vylet mistnosti plocha
schodi$tova chodba 13,62 m’
'WC 1,55 m?
komora 2,00 m?
centralni chodba 6,05 m’
pokoj 15,78 m’
pokoj 27,10 m’
pokoj 14,15 m?
kuchyn 11,60 m?
spiz 1,47 m* |
koupelna 3,31 m?
Soudet ploch za podlaZi 96,63 m’
2. NP - vylet mistnosti (stejny jako v 1.NP) plocha
Souéet ploch za podlazi 83,01 m?
3. NP - vyCet mistnosti plocha |
puda 73,50 m* |
lodzie 11,76 m* |
Soucet ploch za podlazi 8526 m? |
Zastavéna plocha: 121,0 m?
Celkovi uZitna plocha: 354,9 m?
Celkovi obytna plocha: 179,6 m?
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Celkova zapo¢itatelna plocha: 267,0 m?

Popis konstrukei a vybaveni:

Zaklady betonové pasy s vodorovnou hydroizol
cm, zdivo schodistové chodby a podkrovi jen 33
stfecha pultova jednovrstva, stiedni krytina ocel¢
zlabku, klempifské konstrukce véetné parapeti
omitky jsou vapenné Stukové, vné&jsi Skrabany
koupelné¢ ve¢. vany, WC a casteéné v kuchy
zelezobetonové bez zabradli, dvefe jsou napliiové
obytnych mistnosti jsou prkenné, ostatni keramic
plyn, radiatory plechové, elektroinstalace je svét
vody studené i teplé v potrubi z pozinkovanych oc
instalaci plynu je rozvod zemniho plynu, kanaliz
kuchynich plynovy spordk s el. troubou, vnitinin
splachovaci, ostatni chybi

-

Stiri a opotiebeni:

Pfedmétny rodinny dim je v pivodnim méné u

¢i, obvodové zdivo cihelné nebo tvarnicové tl. 45

cm, stropy zelezobetonové s rovnym podhledem,
vy pozinkovany plech, odvodnéni do okapového
sou z pozinkovaného ocelového plechu, vnitini
fizolit, vnitini keramické obklady standardni v
i, vn&jsi obklady chybi, schody monolitické
plné i prosklené, okna dievéna zdvojend, podlahy
¢ nebo betonové, vytapéni centralni s kotlem na
Ina 1 motorové s pojistkovymi automaty. rozvod
lovych trubek, zdroj TUV el. bojler jen pro 2. NP,
e je od vSech zafizovacich pfedmétu do Zumpy, v
vybavenim jsou plechové vany, umyvadla, WC

drzovaném stavu z roku 1971, kdy byl stavebné

dokoncen a predan do trvalého uzivani. Staii domi dle doloZené dokumentace je 48 let.

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 192

Jedna se o ocenéni pozemkii u RD ¢p 131 v k..
nadvoii, vyméra 195 m?, ktery je zastavén RD,
pozemku ostatni plochy 344/7, vyméra 421 m® v
Pozemky maji moznost napojeni na rozvod el. en
svazité, s neudrZzovanymi trvalymi porosty. ocenov
vlivu ochranného pasma lesa nemaji zadn4 dalsi o

Oddil 2

obci Nydek, parc. &. St.148 - zastavéna plocha a
zemku zahrady parc. €. 344/6, vyméra 483 m* a
funkénim celku se stavebnim pozemkem a RD.
rgie nn, pitné vody a zemni plyn. Pozemky jsou
y podil ve vy§i 1/4 nema zajistén piijezd, kromé
ezeni uzivani.

Index polohy dle piilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku oceni znaku Pi
1 Druh a u¢el uziti stavby [. Druli hlavni stavby v jednotném 0,30
unkénim celku
2 Pfevazujici zéstavba v okoli II. Obchodni centra -0,01
pozemku
3 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
inzenyrské sité obce obci hebo obec bez siti
4  Dopravni dostupnost k hranici  III. Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro 0,01
pozemku (aredlu, pozemku s naklgdni dopravu
povrchovou téZbou)
5 Parkovaci moznosti II. Dobrg parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemkuz Il Vyhﬂgné poloha 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti
828-035/2019
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7  Vlivy ostatni neuvedené
7

Index polohy: Ip =P x (1 + X P;) = 0,276
i=2
Popisy objektul

a) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 192

Jedna se o ocenéni pozemku orné pudy parc. €. 3

. Vliy;

v snizujici cenu -0,08

4/2, vyméra 432 m?, ktera netvoii funkéni celek

jako zahradu u RD. Dle UPD se nachazi v zastayéném uzemi individualniho bydleni v rodinnych
domech, Pozemek nema mozZnost napojeni na zadné rozvody inZenyrskych siti v obci. Pozemek je
svazity J-Z smérem. Na pozemku jsou prestarlé pvocné stromy a naletovy porost z okolni zelené.

Kromé ochranného pasma lesa nemaji Zadna ome
uceltm.

Oddil 3

Popisy objektu

a) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 192

Ocenovanymi pozemky jsou prevazné zemédélské
m?, parc.é. 359/4, trvaly travni porost, vyméra 43
parc. &. 361/1, vyméra 245 m2, veden v UPD jako
J-Z smérem. Pfijezd je zajistén z komunikace na p
zapsanym vécnym biemenem chiize a jizdy.

I

2) Pozemky na LV ¢islo 1182

Piedmétem ocenéni jsou dva zemédé€lské pozemky

vyméra 2 179 m* a parc. &. 359/4, trvaly travni §
smérem. Prijezd je zajistén z komunikace na poz
zapsanym vécnym bfemenem pro chuzi a jizdu.

Oddil 4

Popisy objektu

a) Objekty
1) Trvalé porosty

ni uzivani. Jeho piipustné vyuziti je k rekreatnim

pozemky, parc. ¢. 359/3 orna puda, vyméra 2 574
5 m?, a pozemek ostatni plochy - neplodné pudy
zelen pifrodniho charakteru. Pozemky jsou svaZité
ozemku parc.¢. 2627/1 pies pozemek parc.¢. 360/2

ve vyhradnim vlastnictvi, parc. €. 359/5 ornd piida,
jorost, vyméra 254 m2. Pozemky jsou svazité J-Z
emku parc. ¢. 2627/1 pres pozemek parc. &. 359/4

844/9 na nelesnim pozemku, vyméra 1 046 m’

Nezaiizeny lesni porost na pozemku parc. ¢.
zakmenéni 0,9, zastoupeni dievin: smrk 70 %, b@
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%, bonita 26, obmyti 60 let, stafi 20 r.; biiza 50||%, bonita 24, obmyti 60 let, stafi 80 r.; dub 2 %,
bonita 20, obmyti 120 let, stafi 40 r., lipa srd¢ita 3 %, bonita 22, obmyti 100 let, stafi 80 r.

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢cislo 192

vyméra 1 046 m?. Pozemek se nachazi mimo chranéné tizemi v nadmoiské vySce 430-445 m n.m, je
prevazné svazity nad 15%, na jeho uzemi se nachézi studinka s rezervodrem pro napajeni RD &.p.
131 pitnou vodou.

Ocenovanou nemovitosti je pozemky ostatni ploci%f - neplodné ptidy s lesnim porostem parc. &. 344/9,

Ocenéni

Oddil 1

a) Objekty
a.l) Vécna hodnota podle vyhlasky 188/2019 Sb.
a.1.1) Rodinny dum ¢ép. 131 - § 13

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim: typ D

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Typ stiechy: s plochou stiechou

Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi
Polohovy koeficient: 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytoyé
Kod standardni klasifikace produkece: 46.21.11.2  domy rodinné dvoubytové a tiibytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,250

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1.PP 247m  9,96x9,96+2,58x7,69 = 119,04 m?
1. NP 2,60m  10,06%10,06+2458x7,69 - 121,04 m?
2. NP 2,70m  10,06x10,06+2{58%7,69 = 121,04 m?
Puda s lodzii 2,05m 10,06x10,06+2{58x7,69 = 121,04 m*
Soucet: 9,82 m 482.16 m*
Obestavény prostor OP:
1.PP 2,47 % (9,96x9,96+2,58x7,69) 294,03 m*
1. NP 2,60 x (10,06%10,06+2,58%7,69) = 314,71 m?
2. NP 2,70 x (10,06><10,06+2,58X?,$9) = 326,82 m’
= 248,14 m®
Obestavény prostor — celkem: 1 183,70 m’®
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Vybaveni:

K

oy B

T
8.
9.
10.
1
12:
134
14.

13.
16.
1%
18.
19.

20.

2.
2
23,
24,
25.
26.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ki:

Zakladni koeficient K4:
Uprava koeficientu Ka:
2. Zdivo —0,54 %
9. Vnéjsi obklady —0,54
11. Schody —0,54
14. Podlahy obytnych mistnosti 0,54
18. Bleskosvod -0,54
20. Zdroj teplé vody 0,54
26. Ostatni —0,54
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:
Ocenéni:
Zakladni cena ZC:
Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:
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Nazev, popis

Zdivo — klasicke cihelné zdivo tl. 45 cm
—zdéné tl. 30 cm

Stropy — zelezobetonové do I nosiéu

Stiecha — pultova dievéné konstrukce

Krytina — pozinkovany ocelovy plech

Klempitské konstrukce — uplné z pozinkovaného plechu

véetné parapeti
Vnitini omitky — vapenné Stukové
Fasadni omitky — Skrabany bfizolit
Vnejsi obklady — chybi

Vnitini obklady — standardni keramické

Schody — betonové monolitické s PVC bez ibradli

Dvete — naplnové hladké plné nebo proskle

Okna — dfevéna zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti — prkenné, PVC
keramicke

nebo

Podlahy ostatnich mistnosti — betonova mazanina

Vytapéni — Gstiedni s kotlem na plyn
Elektroinstalace — svételnd i motorova
Bleskosvod — chybi

Rozvod vody — studend i tepld v pozink. ocelovych

trubkach
Zdroj teplé vody — elektricky bojler
— chybi

Instalace plynu — rozvod zemniho plynu
Kanalizace — od vech zafizovacich predmét
Vybaveni kuchyné — plynovy sporak, drez
Vnitini vybaveni — plechova vana umyvadla
Zachod — splachovaci
Ostatni — chybi

11 do Zumpy

Obj. podil Hodnoceni

4,30 %
24,30 %

9,30 %
4,20 %
3,00 %

0,70 %
6,40 %
3,30 %
0,40 %
2,40 %
3,90 %
3,40 %
5,30 %

2,30 %
1,40 %
4,20 %
4,00 %
0,50 %

2,80 %
1,60 %

0,50 %
2,90 %
0,50 %
5,00 %
0,40 %
3,00 %

24,30 % *x 37 %

1 1,852 % 0,40 %

3,90 %
2,30%

1,852 % 0,50 %

1,852 % 1,60 % * 50 %
1,852 % 3,00 %

2070, K&/m’
0,8709
0,9000

Podil
Standardni
Standardni 63 %
Podstandardni 37 %
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
1,0000
— 0,0486
— 0,0040
- 0,0211
- 0,0124
— 0,0050
- 0,0080
— 0,0300
= 0,8709



Koeficient zmény cen staveb K;: X
Zikladni jednotkova cena upravena: =

~14 1

2,2500
3 650,60 K&/m?

Zakladni cena upravena: 1 183,70 m® x 3 650.60 K&/m3

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
L

10.

11.

12.

13

14.

13.
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Zdklady — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 127) x 100 =27,429 %
27,429 % % 4,30 % / 0,8709

Zdivo — standardni 63 %

opotiebeni: 48 / (48 + 92) x 100 = 34,286 %
34,286 % % 24,30 % x 63 %/ 0,8709

Zdivo — podstandardni 37 %

opotiebeni: 48 / (48 + 92) x 100 = 34,286 %
34,286 % x 24,30 % x 37 % x 0,46 / 0,8709
Stropy — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 92) x 100 = 34,286 %
34,286 % * 9,30 % / 0,8709

Stfecha — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 62) x 100 = 43,636 %
43,636 % x 4,20 % / 0,8709

Krytina — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 12) x 100 = 80,000 %
80,000 % = 3,00 % / 0,8709

Klempifské konstrukce — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 7) x 100 = 87,273 %
87,273 % % 0,70 % / 0,8709

Vnitini omitky — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 17) x 100 = 73.846 %
73,846 % % 6,40 % / 0,8709

Faséadni omitky — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 5) x 100 = 90,566 %
90,566 % * 3,30 % / 0,8709

Vnitini obklady — standardni

opotiebeni: 48 / (48 +2) x 100 = 96,000 %
96,000 % x 2,40 % / 0,8709

Schody — podstandardni

opotiebeni: 48 / (48 +92) x 100 = 34,286 %
34,286 % x 3,90 % x 0,46 / 0,8709

Dvefe — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 17) x 100 = 73,846 %
73,846 % * 3,40 % / 0,8709

Okna — standardni

opotiebeni: 48 / (48 + 17) x 100 = 73.846 %
73,846 % x 5,30 % / 0,8709

Podlahy obytnych mistnosti — podstandardni
opotiebeni: 48 / (48 + 2) x 100 = 96,000 %
96,000 % x 2,30 % x 0,46 / 0,8709
Podlahy ostatnich mistnosti — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 2) x 100 = 96,000 %

+ 1,354 %

+ 6,027 %

+ 1,628 %

+ 3,661 %

+ 2,104 %

+ 2,756 %

+ 0,701 %

+ 5427%

+  3,432%

+ 2,646 %

+ 0,706 %

+ 2.883%

+ 4,494 %

+ 1,166 %

4 321 215,22 K¢
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96,000 % % 1,40 % / 0,8709

16. Vytapéni — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 10) x 100 = 82,759 %
82,759 % x 4,20 % / 0,8709

17. Elektroinstalace — standardni
opottebeni: 48 / (48 +5) x 100 = 90,566 %
90,566 % x 4,00 % / 0,8709

19. Rozvod vody — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 2) x 100 = 96,000 %
96,000 % x 2,80 % / 0,8709

20. Zdroj teplé vody — standardni 50 %
opotiebeni: 48 / (48 + 5) x 100 = 90,566 %
90,566 % * 1,60 % x 50 % / 0,8709

21. Instalace plynu — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 5) x 100 = 90,566 %
90,566 % * 0,50 % / 0,8709

22. Kanalizace — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 10) x 100 = 82,759 %
82,759 % x 2,90 % / 0,8709

23. Vybaveni kuchyné — standardni
opotiebeni: 48 / (48 +2) x 100 = 96,000 %
96,000 % % 0,50 % / 0,8709

24. Vnitini vybaveni — standardni
opotiebeni: 48 / (48 +2) x 100 = 96,000 %
96,000 % x 5,00 % / 0,8709

25. Zachod — standardni
opotiebeni: 48 / (48 + 2) x 100 = 96,000 %
96,000 % x 0,40 % / 0,8709

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 4 321 215,22 K¢ x 62,368 %o

Cena po odecteni opotiebeni:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Rodinny dium ¢&p. 131 — zjiSténa cena:

b) Pozemky

1,543 %

3,991 %

4,160 %

3,086 %

0,832 %

0,520 %

2,756 %

0,551 %

5,512 %

+ 0,441 %

62,368 %

b.1) Vécna hodnota podle vyhlasky 188/2019 Sbh.

b.1.1) PozemKky na LV ¢islo 192 — §

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedenfho v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Nydek
Nazev okresu: Frydek-Mistek

Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &.12, tabulky &. 2:
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Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodaisko-spravni vyznam IV, Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Uzemni sousedi s nevyjmenovanou obci
veliKosti nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci [. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popfipadé 1,00
piimestska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci [I. Roz§ifenou vybavenost (obchod. sluzby, 0,98

vni (penézni) sluzby, nebo
ovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi:  ZCy, =765~ K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O x Of x O3 x O4 x Os x Qs =360,— Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocefiovdnou podle § 13, 14, 35 a 36, popFipadé s jejich
pFisluSenstvim
Soucet vymér pozemki ve funkénim celku: vp ={1 099 m?
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) + vpl= 0,982

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvarjbez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% v¢etné: 0,00
ostathi orientace

3 Ztizené zakladové podminky [1I. Neztizené zékladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna [. Mimp chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku . Bez pmezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivii: Io=1+ 2, Pi=1,000
i=1

Index cenového porovnanidle § 4: I=1o = 1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zékladni cena upravena: ZCU =ZC x I x R = 353,5200 K¢&/m?

Parc. &. Niazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 148 zastavéna plocha a nadvorfi 195 68 936,40
344/6 zahrada 483 170 750,16
Soucet: 678 239 686.56
Koeficienty upravy zakladnich cen pozemki komunikaci dle pFilohy €. 3, tabulky ¢&. 5:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Kategorie a charakter II. Misthi komunikace (1. az III. tiidy), drahy —0,20
pozemnich komunikaci, regionalni, drahy speciélni, vzletové a
verejného prostranstvi a drah pfistdvaci drahy letist’ v délce do 1201 m
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2 Charakter a zastavénost uzemi L.V lﬁt. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
3 Povrchy I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 Vlivy ostatni neuvedené I1. Be7 dalsich vlivi 0,00
5 Komeréni vyuziti I. Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30
4
Index cenového porovnani: I=Ps x (1 +2, P ) = 0,255
i=1
§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a verejného prostranstvi
Zakladni cena upravena: ZCU=ZC x I x R =90,1476 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
344/7 ostatni plocha - ostatni komunikace 421 37 952,14

Soucet cen vSech typu pozemku:

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Pozemky na LV ¢&islo 192 — zjisténa cena:

¢) Ocenéni porovnavaci metodou

POPIS METODY ZJISTENI HODNOTY PORO

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym

277 638,70 K¢&

1/4
69 409,68 K¢

69 409,68 K¢

NAVACI METODOU

orovnanim (komparaci) na zdkladé jednotkové

srovnavaci ceny. Tato metoda ocenéni vychézi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeholprodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi,

na zakladé rady hledisek. Pfi hledani obecné cer
se vychazi z konkrétnich tdaji o prodanych ne
tdaje. Po zadéani jednotkového mnozstvi jsou
seznamu porovnavanych nemovitosti s predmé
stanovi koeficienty vyjadfujici lepsi nebo ho
nemovitosti se stejnymi vlastnostmi je hodnota

predmétné nemovité véci porovnavaci metodou,

Fovitostech, ke kterym jsou k dispozici potiebné

zadany koeficienty (K) hodnotici nemovitost ze

nou nemovitosti podle danych kritérii, u nichz se
5i vlastnosti této porovnavané s pfedmétnou. U

viech koeficient 1,0. Hodnota piisl. koeficientu

vétsiho nez 1.0 je porovnavana nemovitost hor3f leZ pfedmétnd, u niz hledame jeji hodnotu a naopak.
Viha (V) zohlediuje ty nemovitosti, které se nejblize pfiblizuji charakteru pfedmétné nemovitosti a
jejichz prodejni cena nezahrnuje jiné vlivy ngz ty, které bézn¢ ovliviiyji trh s uvazovanymi
nemovitostmi.
Pfi analyze pro stanoveni obvyklé ceny majetku jakdl celku byly vzaty do uvahy rodinné domy, které byly
v nedavné dob& prodany nebo nabizeny k prodeji. VSechny tyto nemovitosti se nachazeji v
porovnatelnych lokalitach.
V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem (zdroje) odrazejicim
obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skuteén& do§azenymi prodejnimi cenami. Pro analyzu vyse

uvedenych transakci se srovnatelnym majetkem
majetku zvolena za srovnavaci jednotku celkova
druhu majetku povazovana za standardni. Pfi st
byly dale vzaty v tivahu takové faktory, jako js
majetku, vybavenost, poloha, dostupnost pro

la pro stanoveni indikace obvyklé ceny ocefiovaneho
tavéna plocha (GFA). Tato jednotka je u tohoto
oveni obvyklé ceny timto ocefiovacim piistupem
1 datum transakce, vlastnicka prava, technicky stav
automobilovou a hromadnou dopravu, moznost

parkovéni, poloha v obci, velikost budovy a dal$
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Na trhu s nemovitymi vécmi je dostatek vhodnﬁh

metodu byly vybrany RD dvoupodlazni, podskl
podkrovim, obdobného stéfi, velikosti a prisluse
uveden v adjustacni tabulce.

Popis porovniavanych objekti:

Dim ¢. 1:
Zdroj: databaze znalce a MoniT-ID: 54B9D3

Realizovana cena: 1 000 000,— K¢ vé. DP
Adresa: Nydek, okres Frydek-Mistek
Obec: Nydek

Popis: Zdény RD z roku 1972, cely podsklepe
krasném misté na kopci s iZzasnym vyhledem na
kompletni rekonstrukci. InZzenyrské sité: obecni v
Jje pred domem. K nemovitosti je dobry dojezd po

Celkova plocha: 205 m?
Zastavénia plocha: 115m?
Uzitna plocha: 244 m?
Plocha pozemku: 1550 m?
Plocha sklepa: 78 m?

klidna ¢ast obce
rodinny dim

Umisténi nemovitosti:
Druh nemovitosti:

Patrovy/pFizemni: patrovy
Umisténi v bloku: samostatny
Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: pred rekonstrukci
Pocet nadzemnich podlazi:
Pocet podzemnich podlazi:

Trida ENB:

Voda: dalkovy vodovod
Elektrina: 230V, 400V
Plyn: plynovod
Doprava: autobus
PrisluSenstvi: sklep

nemovitych véci k porovnani a proto pro tuto
ené, piipadné podsklepené ptizemni s vyuzitym
nstvi. Vypocet pro indikaci ceny porovnanim je

, provize, v¢etné€ poplatkl a pravniho servisu

Cislo obce: 507091
i s garazi o velikosti 2 x 3+1 s prisluenstvim v
anorama Beskyd. Dum je vyklizeny pfipraveny ke

dovod a elektfina napojeny v RD, plynova pfipojka

obecni asfaltové komunikaci.

2
1

tfida G — mimofadné nehospodarna
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Dum ¢&. 2:

Zdroj: Realitni server: http://www.sreality.cz,
Nabidkova cena: 1 565 000,— K¢ v¢. DPH v¢&
Adresa: Nydek, okres Frydek-Mistek
Popis: Rodinny dum v centru malebné podho

Celkova plocha: 128 m?
Zastavén4 plocha: 119 m?
Plocha pozemku: 678 m?
Plocha zahrady: 559 m?
Plocha sklepa: 70 m?

Druh nemovitosti: rodinny dim
Patrovy/prizemni: patrovy
Druh konstrukce: smiSena
Stav objektu: dobry

Pocet nadzemnich podlazi:
Poéet podzemnich podlazi:

Trida ENB: tfida G — mimofadné
Voda: mistni zdroj
ElektFina: 120V, 230V, 400V
Kanalizace: jimka

828-035/2019

etn¢ provize

5ké obce Nydek. Dum je podsklepeny dispozi¢né
dstecnou rekonstrukei, vytapéni je feSeno kotlem na
bvodni piipojka je na hranici pozemku.

2
1

nehospodarna



Parkovani: parkovaci stani
Doprava: silnice
PrisluSenstvi: balkon, sklep

Dum ¢&. 3:

.

Zdroj: Realitni server: Kod nabidky: 95373@6,

Nabidkova cena: 1 800 000,— K¢ vé. DP
Adresa:

Popis: Udrzovany dvougenera¢ni rodinny dim

Nemovitost je kolaudovana v roce 1987 a je zdéng

jednotka 3+1 s WC a koupelnou. V 1.NP bytové je
novym plynovym kondenza¢nim kotlem a kotle

budova s garazi a zahrada. Asi 3 minuty chiize
dostatkem soukromi a vyhledy na okolni hory. Ma

Nydek, Nydek, okres Frydek- | stek

rG-095373 (95373)@17, MoniT-1D: 43B8B2

o dispozici 7+2 v klidném misté obce Nydek.
celopodsklepena. V piizemi se nachazi bytova
Inotka 4+1 s WC a koupelnou. Vytapéni je feSeno
na tuha paliva. K nemovitosti patii hospodaiska
je autobusova zastavka. Velice krasné misto s
znost dokoupeni za atraktivni cenu hektar lesa a 4

500 m* pozemkii. Doporu¢ujeme pro klidné bydleni s moznosti hospodateni.

Celkova plocha: 240 m*
Zastavéna plocha: 130 m?
Uzitn4 plocha: 150 m*
Plocha pozemku: 5200 m?

Umisténi nemovitosti:
Druh nemovitosti:

Patrovy/pFizemni: patrovy
Umisténi v bloku: samostatny
Druh konstrukce: cihlova
Stav objektu: dobry

Rok kolaudace: 1987

828-035/2019
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Poéet nadzemnich podlaZi: 3
Trida ENB: tfida F — velmi nehospodarna
Voda: mistni zdroj

Elektfina: 230V, 400V

Plyn: plynovod

Kanalizace: septik

Vybavenost: skola, skolka

Doprava: silnice, autobus

PiisluSenstvi: gardZ

STING
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Zdroj: Realitni server: http:/www.reality.cz, Kgd nabidky: W81-515522, MoniT-ID: 43191A
Nabidkova cena: 2095 000,— K& vé. DEH

Adresa: Nydek, Nydek, okres Frydek istek

Popis: Rodinny dim 6+2, celopodsklepeny s balkonem, garazi a krasnou zahradou o v klidné &asti
obce Nydek v blizkosti lesa. 1. NP: zadveii, vstupni hala, obyvaci pokoj. détsky pokoj. loZnice,
kuchyii, koupelna a WC. 2. NP: 3 pokoje, kuchymn, koupelna s vanou a WC. Na zahradé jsou vzrostlé
stromy.

Celkova plocha: 323 m?
Zastavéna plocha: 184 m?
Plocha pozemku: 1 052 m?
Plocha zahrady: 1052 m*
Umisténi nemovitosti: centrum obce
Umisténi v bloku: samostatny
Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: velmi dobry

Potet nadzemnich podlaZi: 2
Poéet podzemnich podlaZi: 1

Trida ENB: tiida G — mimoféd.m:él nehospodarna
Voda: dalkovy vodovod, mistni zdroj
Kanalizace: jimka

Parkovani: parkovaci stani

PrisluSenstvi: sklep, garaz
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Seznam porovnavanych objekti:
Dim ¢&. 1:
Vychozi cena (VC): 1250 000, K¢
Mnozstvi (M): 115,00 m?
Kprav.: 0,95
KLckaI,I 0.,90
Keas.: 1,00
K\.’ybav.: 1,00
Kpozcmku: 0,95
Kzdroje: 1,00
Jednotkova cena (JC): 8 828,80 K¢
Vaha (V): [ 1,0
Dim ¢&. 2:
Vychozi cena (VC): 1565 000,— K¢
Mnozstvi (M): 119,00 m?
Keprav.: 0.95
Kliokat.: 0,90
Kcas.: 1,00
KVybav.: 0,95
Kpozcmku: 1,00
Kzdroje: 0,90
Jednotkova cena (JC): 9 613,90 K¢
Vaha (V): 1,0
Dim ¢&. 3:
Vychozi cena (VC): 1 800 000— K¢
Mnozstvi (M): 130,00 m?
Kprsy.: 0,95
Kiokal: 0,90
Kéas.: 0,95
KVybav.: 0,80
Kpozemku: 0,90
KZdroje: 0,95
Jednotkova cena (JC): 7 692,63 K¢
Véha (V): , 1,0
Dim ¢. 4:
Vychozi cena (VC): 2095 000— K¢
Mnozstvi (M): 184,00 m?
Kpnivj 0,95
KiLokal.: 0,90
Ktas.: 1,00
Kvybav.: 1,00
Kpozemku: 1,00
Kdeje: 0,90
Jednotkova cena (JC): 8 761,43 K¢
Vaha (V): 1,0
kde JC=(VC /M) % (Kprav. * Krokal, ¥ K¢as, x Ky
Minimélni jednotkova cena za m™:
828-035/2019
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ybav. % Kpozcmku X Kdejc)

7 692,63 K¢
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Primérnd jednotkova cena zam? (X (JC x V) /
Maximalni jednotkova cena za m™:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za m*:
Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni:

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Vysledna porovnavaci hodnota:

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti a predpok
nemovitosti jako celku indikovana porovnavaci metodou je:

Oddil 2

a) Pozemky
a.l1) Vécna hodnota podle vyhlasky 1

a.1.1) Pozemky na LV ¢islo 192 -§9

> N):

8 724,19 K¢
9613,90 K¢

8 724,19 K¢
¥ 121,00 m*

= 1 055 626,99 K&

1 055 630,- K¢

X 1/4

ZAakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Nydek
Nazev okresu: Frydek-Mistek

Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &.

Popis znaku H

1 Velikost obce I1. 20

2 Hospodarsko-spravni vyznam V. Os
obce

3 Poloha obce V. Ne

50

uz

vel

4 Technicka infrastruktura v obci L
5 Dopravni obsluznost obce L.
pii
Ro
zd
b

Sp

6 Obcanska vybavenost v obci IL.

Zdakladni cena vychozi:

ZCy =765~ Kc&/m
Zikladni cena pozemku: ZC=ZC, x O x (
(Zéakladni cena pozen

votni stiedisko, $kola a posta, nebo
ovni (penézni) sluzby, nebo
ovni nebo Kulturni zafizeni)
2
), x O3 X O x Os x O = 360,— K&m?
ku je zaokrouhlena na celé koruny.)

828-035/2019

- 263 907,50 K¢

263 907,50 K¢

ladti jsem dospél k nazoru, ze obvykla cena

263 910 K¢.
88/2019 Sb.
2, tabulky ¢. 2:
noceni znaku Oi
1 — 5000 obyvatel 0,80
tni obce 0,60
imenovana obec o velikosti nad 1,00
0 obyvatel a obec, jejiz katastralni
i sousedi s nevyjmenovanou obci
osti nad 5000 obyvatel
tfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
tska hromadna doprava popfipadé 1,00
éstska doprava
Sifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
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Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &

3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvat bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice V. Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostafni orientace
3 Ztizené zakladové podminky III. Nezfizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Gzemi a ochranna [. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku . Bez bmezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené [I. Bez|dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vliva: o =1+ Y. Pi= 1,000
i=1
Index cenového porovnanidle §4: I=1o = 1,000
§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x 1 x 0,30 = 108,0000 K¢&/m?
Parc. ¢. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
364/2 orna puda 432 46 656,—
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po upravé: = 11 664~ K¢
Pozemky na LV ¢islo 192 — zji§téna cena: 11 664, K¢
b) Ocenéni porovnavaci metodou
POPIS METODY ZJISTENI HODNOTY POROVNAVACI METODOU
Pro kritérium porovnani je zvolena plocha pozemku v m?.

1. Pravni: korekce ceny - dle druhu transakce (re

kce dle pramene: pro prodej 1,00, pro nabidku az

Pouzité druhy koeficienti (K) pro korekei cen%ijrovmivan}'fch pozemku:

0,80, - dle zatizeni vécnymi biemeny: horsi 1.05. |
podilové vétsinové 1,05 az 1.15 a pro mensinové
2. Technické: korekce ceny - dle lokality: horsi
nebo nepravidelny (Gzky, svazity) horsi 1,05, le
1,10 az 1,05, lepsi 0.95 az 0,90, - dle dopravni

L1522 1.5,

psi 0,95, - dle vlastnickych prav: bezpodilové 1.0,

.05, lepsi 0,95, - dle tvaru pozemku: pravidelny
i 0,95, - dle dostupnosti inzenvrskvch siti: horsi
dostupnosti: (mistni komunikace se zpevnénym

povrchem udrZovana v zimé az k hranici pozemku), hor$i 1,10 az 1,05, lepsi 0,95 az 0.90 - dle

dopravni obsluznosti (MHD. autobus. vlak): horsi

1,01 aZ 1,05, lepsi 0,95 az 0.90.

3. Ostatni: korekce ceny - dle vyuziti nebo zastavitelnosti uvedené v UPD: rodinné bydleni 1.0,

komeréni a méstské bydleni 0,95 az 0,90, rekreaéni

pozemku, vétsi nebo nadstandardné upraveny 0.95

stavby 1,05, ostatni 1,05 az 1,10, - podle velikosti
a7 0,90, menSi nebo neupraven roven 1,00 az 1,05.

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany pfiblizné stejné veliké

pozemky nabizené k prodeji k datu ocenéni ve srov

828-035/2019
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Popis porovnivanych objekti:

Pozemek ¢. 1:

Zdroj: KN fizeni: V-3916/2018-
Obec: Nydek, okres: Frydek-M
Adresa: Nydek, u RD ¢&p. 553
Celkovi plocha: 1526 m*

Druh pozemku:
Realizovan4 cena:
Popis:

Stavebni pozemek dle UPD v tzemi k zastavéni
obce. Prijezd k pozemku zajistén po obecnim p
hranici pozemku el. a plyn, voda, kanalizace v pl
Kprav.= 0,70; Kieen= 0,95 X 1,00 X 0,95 X 0,90 b. &

stavebni pozemek
2018: 570 000,— K¢ v¢.

Pozemek ¢. 2:

Zdroj: KN fizeni: V-4090/2018-
Obec: Nydek, okres: Frydek-Mi
Adresa: Nydek, lokalita Nova Osﬁ
Celkova plocha: 2706 m?

Druh pozemku: stavebni pozemek
Realizovana cena: 2018: 1300 000,— K¢ v
Popis:

32
tek

PH

ndividudlniho rodinného bydleni 0,9 km od centra
zemku se zpevnénym povrchem, Dostupné IS: na
u vystavby.

,00=0,812; Kose. = 1,00 x 0,90 = 0,90

832
tek
da u RD ¢p. 636

DPH

Stavebni pozemek dle UPD v tzemi k zastavéni
obce. Pijezd k pozemku zajistén po obecnim p
hranici pozemku el. a plyn, voda.

Kprav.= 0,70; Kieen= 0,95 X 1,00 X 0,90 X 0,90 X

Pozemek €. 3:

Zdroj: KN fizeni: V-1281/2018
Obec: Nydek, okres: Frydek-Mi
Adresa:

Celkov4 plocha: 1502 m*

Druh pozemKku: stavebni pozemek
Realizovana cena: 2018: 879 000,— K& ve.
Popis:

Stavebni pozemek dle UPD v tizemi k zastavéni
obce. Piijezd k pozemku zajistén po obecnim p
hranici pozemku el. a plyn, voda.

Kprav=0,70; Kteen= 0,95 x 1,00 x 0,90 x 0,90 x

Pozemek ¢. 4:
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ndividuélniho rodinného bydleni 0.9 km od centra

hzemku se zpevnénym povrchem, Dostupné IS: na

,00=0,770; Kost. = 1,00 x 0,90 = 0,90

832
stek

Nydek, lokalita Nova Osada u RD ¢p. 636

DPH

individudlniho rodinného bydleni 0,9 km od centra

pzemku se zpevnénym povrchem, Dostupné IS: na

L

,00=0,770; Kost.= 0,95 x 0,90= 0,855
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Zdroj: Realitni server: http://www.sreality.cz, Kad nabidky: 648812, MoniT-ID: 5C0614
Nabidkov4 cena: 1 846 000, K& v¢. DPH a ptiovize RK

Adresa: Nydek - ¢ast obce Nydek, okres Frydek-Mistek

Popis: Parcela na okraji obce Nydek s vyhledem|na Beskydy s inzenyrskymi sitémi
(plyn,elektiina) pobliz pozemku. Kanalizace nenil|Pro vodu se musi zhotovit studna, vrt je
proveden. Prijezdova cesta patii k pozemku a je vicené, k ni je zfizeno vécné biemeno pro pijezd
sousediim. Parcela je v izemnim planu obce zanegena jako stavebni.

Celkova plocha: 3357 m?

Druh pozemku: stavebni pozemek
Umisténi nemovitosti: okraj obce

Voda: mistni zdroj
Elekt¥ina: 120V

Doprava: silnice

Kprav= 0,70; Krech.= 0,95 x 1,00 x 0,90x 0,95 x 1,00= 0,812; Kos. = 1,00 x 0,90 = 0,90

Pozemek ¢. 5:

Zdroj: Realitni server: http://www.reality.cz, Kéd|nabidky: W81-641746, MoniT-ID: 56F4C9

Nabidkova cena: 1330000~ K& v&. DPH
Adresa: Nydek, Nydek, okres Frydek-Mijstek

Popis: Stavebni pozemek o vymére 3078 m2 v ob i Nydek. Inzenyrské sité jsou na hranici
pozemku. Pozemek je mirné svazity v pékné a vel hi klidné lokalité v blizkosti lesa.

Celkova plocha: 3078 m?
Umisténi nemovitosti: klidna ¢ast obce
ElektFina: 230V
Parkovani: parkovaci stani
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Kpm— 0' 70; Keeenm 0,95 x 1,00 x 0,90 0, 05 x 1100= 0,812; Kost. = 1,00 x 0,90 = 0,90

Seznam porovnavanych objektu:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kpriv. J K7ech ] Kost. Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
Pozemek ¢. 1: 570 000,— K¢ 1 526,00 m?

0,70 ] 0,81 \ 0,90 190,61 K¢& 1,0
Pozemek ¢. 2: 1300 000,— K¢ 2 706,00 m?
0,70 | 0,77 \ 0,90 233.05 K& 1,0
Pozemek ¢&. 3: 879 000~ K¢ 1 502,00 m>
0,70 | 0,77 | 0,86 271,27 K& 1,0
Pozemek ¢&. 4: 1 845 988,18 K& 3 357,00 m?
0,70 | 0,81 | 0,90 280,61 K& 1,0
Pozemek ¢. 5: 1 330 003,80 K& 3 078,00 m?
0,70 | 0,81 | 0,90 220,50 K& 1,0
kde JC = (VC /M) % (Kprav, X Krech * Kost,)
Minimélni jednotkova cena za m”: 190,61 K¢
Priimérna jednotkové cena za m? (Z JCxV) 4 X V) 239,21 K¢
Maximalni jednotkové cena za m*: 280,61 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkové cena za m*: 239,21 K¢
Jednotkové mnoZstvi: X 432,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 103 338,72 K&
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 103 340,— K¢

I:Tprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po upravé: 25 835~ K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 25 835, K¢

Na zakladé vyse uvedenych skutenosti a predpokladi jsem dospél k nazoru, Ze obvykla cena pozemku
parc. ¢. 364/2 indikovana porovnéavaci metodou je: 25 840 K.
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Oddil 3

a) Pozemky
a.1) Vyhlaska 188/2019 Sb.

a.1.1) Pozemky na LV ¢islo 192 -§ 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro Gpravu zikladni ceny zemédélskych pozemku dle p¥ilohy &. 5:

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni uzemi + 40 %
Uprava celkem: + 40% x 1,400
Z4Kl. cena [K&/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zékladni  upravena Cena [K¢]
359/3 orna puda 83541 2574 2,86 4,0040 10 306,30
359/4 trvaly travni porost 83541 435 2,86 4,0040 1 741,74
Soucet: 3 OCI' 12 048,04
Koeficient pro ipravu zikladni ceny pozemku dle prilohy ¢.5 polozky €.1 (k.):
Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni uzemi * 40 % ky = 1,400
Primérna zikladni cena zemédélskych pozemlex: ZCypz = 2,21 K&/m?
§ 6 odst. 5 — Zemédélské pozemKy neobhospodarované
Zékladni cena upravena: ZCU = ZCp, x 0,25 x 0,65 x k,
Parc.&.  Nézev Vyméra [m?] snizeni ZCU [K&/m?] Cena [K¢]
361/1 ostatni plocha - 245 1.0000 245~
neplodna ptida
*) zdkladni cena upravend byla omezena na 1 K¢/m’
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po tpravé: = 3073,26 K¢
Pozemky na LV ¢islo 192 — zjiSténa cena: 3073,26 K&
a.1.2) Pozemky na LV ¢islo 1182 -§ 6
§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro dpravu zikladni ceny zemédélskych pozemku dle pFilohy ¢. 5:
Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni uzemi + 40 %
Uprava celkem: + 40% x 1,400
Z4kl. cena [K¢&/m?]
Parc. ¢.  Néazev BPEJ Vyméra [rT;] zakladni  upravena Cena [K¢]
359/5 orna ptuda 83541 21 2,86 4,0040 8 724,72
360/2 trvaly travni porost 83541 254 2,86 4,0040 1017,02
Soucet: 2433 9741,74
Pozemky na LV ¢islo 1182 — zjiSténa cena: 9 741,74 K¢
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Ceny pozemkii:

1) Pozemky na LV ¢&islo 192 3073.26 K¢
2) Pozemky na LV ¢islo 1182 0741.74 K¢
Cena pozemkKi ¢ini celkem: 12 815,- K¢
Cena po zaokrouhleni: 12 820~ K¢

a.2) Porovnavaci hodnota

a.2.1) Pozemky na LV ¢islo 192

POPIS METODY ZJISTENI HODNOTY

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocenovanéhlo majetku byly vybrany piiblizné stejné veliké
pozemky nabizené k prodeji nebo s realizovanymilcenami k datu ocenéni ve srovnatelnych lokalitach
jako nestavebni zeméd¢lské.

Informace o realizovanych prodejich zemédélskych (nestavebnich) pozemki pouzitych do
srovnani:

Pouzité zkratky: PZE-pozemky ve zjednoduSené ¢videnci, OrP-orna ptda, TrP- trvaly travni porost,
OP-ostatni pl.

PozemKky ¢.1:

Zdroj: Realitni server: https://reality.idnes.cz, Kdd nabidky: IDNES-676919, MoniT-ID:
5DDS8E6

Nabidkova cena: 215 000,— K¢ v¢etné DPH a jprovize RK

Adresa: Vendryné, okres Frydek-Miste

Pocet obyvatel: 4473

Popis: 2 pozemky vedené jako trvaly travni porost o celkové vyméie 8831 m2 v katastralnim uzemi
Vendryné, okres Frydek-Mistek. Pozemky tvori y v honu. Pfistup pfes pozemek jiného
vlastnika. BPEJ 72451 a 74811. Pozemky jsou obhospodafovany na zakladé pachtovni smlouvy s
jednoletou vypovédni lhitou.

Celkov4 plocha: 8831 m’
Druh pozemku: trvaly travni porost
Umisténi nemovitosti: okraj obce
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Zdroj: Realitni server: https://reality.idnes.cz, Kdd nabidky: IDNES-X87199, MoniT-ID: 55F47E

Nabidkova cena:

Adresa:
Obec:
Pocet obyvatel:

Popis: Pozemek na zemédé€lské acely.
Celkova plocha:

Druh pozemku:

Pozemky ¢.3:

Lokalita:

Zdroj:

Prodejni cena:
Pozemky ¢.:
Celkova plocha:

Pozemky ¢.4:

Lokalita:

Zdroj:

Prodejni cena:
Pozemky ¢.:
Celkova plocha:

Pozemky ¢.5:

Lokalita:

Zdroj:

Prodejni cena:
Pozemky ¢.:
Celkova plocha:
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459 032,— K¢ vé. DPI
Bystfice, okres Frydek-Mistek
Bystiice

5278

9 368 m?
trvaly travni porost

1

Nydek
V-3231/2017-832
250.000,- K¢
prevazné TrP 8779 m*
8779 m?

Jablunkov
V-2348/2017-832
500.000.- K¢

prevazné TrP 28355 m% OrP 32091 m?, OP 1449 m?,

33540 m?

Pisek

V-1057/2018-832, pievod v ramci exekuce

50.000.- K&
OrP 2587 m?, OP 1213 m2, PZ
3317 m?

2 540 m?, PZE 2293 m?
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Porovnavaci pozemky:
Pozemek &.1

Realizovana cena: 215 000,— | K&
Vyméra: 8 831,00 | m’
Jednotkové cena: 2435 | Ké/m®
Upravené jednotkovi cena: 2435 |Ké¢/m’
Véha: 1,00
Pozemek ¢.2
Realizovana cena: 459 032, | K&
Vyméra: 9 368,00 |m*
Jednotkova cena: 49 —| K¢&/m?
Upravena jednotkova cena: 49 —|K&/m®
Vaha: 1,00
Pozemek &.3
Realizovana cena: 250 000,—| K¢
Vyméra: 8 779.00 | m?
Jednotkova cena: 2848 | K&/m?
Upravend jednotkova cena: 28,48 | K&/m®
Vaha: 1,00
Pozemek ¢.4
Realizovana cena: 500 000.— | K&
Vyméra: 33 540,00 | m”
Jednotkova cena: 14,91 | K¢/m’
Upravena jednotkova cena: 14,91 | K&/m®
Vaha: 1,00
Pozemek &.5
Realizovana cena: 50 000,— | K¢
Vyméra: 3317,00 | m’
Jednotkova cena: 15,07 | K&/m*
Upravend jednotkova cena: 15,07 | K&/m?
Viaha: ] 1,00
Minimalni jednotkové cena: 1

Prameérna jednotkové cena: l

Maximalni jednotkova cena: ‘
Stanovens jednotkova cena (SJO):

49 — \ K&/m?

26,— K&/m?

14,91 NI((‘:/m2

26.36 | K&/m®

Ocefiované pozemky:

Néazev p.C.

orna puda 359/3
trvaly travni porost 359/4
ostatni plocha - neplodna 361/1

puda
Vyméra — celkem (V):

Cena pozemkii (V x SJC): 3 254,00 m? >
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Vymeéra
2 574,00 m?
435,00 m?
245,00 m?

26~ Ke&/m?

I
3 254,00 m?

84 604,— K&
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Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: x 1/4

Cena po tupravé: - 21151~ K¢
Pozemky na LV ¢islo 192 — zji§tén4 cena: 21151~ K¢
a.2.2) Pozemky na LV ¢islo 1182
Popis porovnavacich pozemki:
Viz vyse odst. a.2.1)
Porovnavaci pozemek:
Stanovena jednotkova cena (SJC): 26,—| K&/m?
Ocenované pozemky:
Nazev p.C. Vyméra
orna ptda 359/5 2 179,00 m?
trvaly travni porost 360/2 254,00 m?
Vyméra — celkem (V): 2 433,00 m?
Cena pozemkii (V x SJC): 2 433,00 m? x 26— [K&/m? = 63 258,— K¢
Pozemky na LV ¢islo 1182 — zjiSténa cena: 63 258, K¢
Ceny pozemkii:
1) Pozemky na LV ¢&islo 192 21 151~ Ké
2) Pozemky na LV ¢islo 1182 63 258~ K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem: 84 409, K¢
Cena po zaokrouhleni: 84 410,- K¢

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti a pfedpokladvﬂjsem dospél k nazoru, Ze obvykla cena podilu 1/4
na zemeédélskych pozemcich na LV 192 a podilu 1/1 nd zemédélskych pozemcich na LV 1182 indikovana
porovnavaci metodou je: 84 410 K¢.

Oddil 4

a) Objekty
a.l) Vyhlaska 188/2019 Sb.
a.l.1) Trvalé porosty —§ 40 - § 47

Lesni porosty — § 40 - § 43
Vymeéra Skupina — nazev Parc. ¢. Stafi Bonita Nakladova cena
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1 046 m* smrk — smrk ztepily
Zakmenéni lesniho porostu: 0,900
Obmyti: 100 rokt
[(63,05 — 14,29) x 0,289 + 14,29] x 0,900
Zastoupeni dieviny v lesnim porostu: 70 %
25,54 K&/m* x 1 046 m* x 70 %

Koeficient vékovy Ky = 1,00 0,005 x (obmyti +

Mezisoucet

Vyméra Skupina —nazev

1 046 m* olse — ole lepkava
Zakmenéni lesniho porostu: 0,900
Obmyti: 60 rokt
[(15,09 —4,13) x 0,161 +4,13] x 0,900
Zastoupeni dfeviny v lesnim porostu: 5 %
5,31 K&/m?* x 1 046 m® x 5 %

Koeficient vékovy Ky = 1,00 0,005 x (obmyti +

Mezisoucet

Vyméra Skupina —nazev

1 046 m* biiza — bfiza bradavi¢nata
Zakmenéni lesniho porostu: 0,900
Obmyti: 60 rokt
11,21 x 0,900
Zastoupeni dfeviny v lesnim porostu: 5 %
10,09 K&/m? x 1 046 m* x 5 %
Koeficient vékovy Ky:
Mezisoucet

Vyméra Skupina —nazev

1 046 m> dub — dub letni
Zakmenéni lesniho porostu: 0,900
Obmyti: 120 rokt
[(65,41 —30,70) x 0,201 + 30,70] x 0,900
Zastoupeni dieviny v lesnim porostu: 2 %
33,91 K&/m? x 1 046 m? x 2 %

Koeficient vékovy Ky = 1,00 0,005 x (obmyti +

Mezisoucet

Vymera Skupina —nazev

1 046 m* buk — lipa srd¢itd
Zakmeneéni lesniho porostu: 0,900
Obmyti: 100 rokt
[(56,82 —26.,83) x 0,706 + 26,83] % 0,900
Zastoupeni dfeviny v lesnim porostu: 3 %
43,20 K&/m? x 1 046 m* x 3 %

Koeficient vékovy Ky = 1,00 —0,005 x (obmyti +

Mezisoucet

Lesni porosty § 40 - § 43 — celkem:
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344/9

Stafi):

344/9

stai):

344/9

344/9

stari):

344/9

star):

Parc. ¢.

Parc. C.

Parc. ¢.

Parc. ¢.

40 .

Stafi
20 r.

24 14,29 K¢

25.54 K&/m?

18 702,95 K¢
0,700

4

13 092,07 K&

Bonita Nakladova cena
26 413 K¢

5,31 K&¢/m?

Stari
80r.

Stari
40 .

o

Stari
80T

277.46 K¢
0,800

|

22197 Ke

Bonita Nakladova cena
24 0.—- K¢

10,09 K&/m?

527,65 K¢&
X 1,000

527,65 K¢

Bonita Nakladova cena
20 30.70 K¢

33.91 K&/m?

709,38 K&
0,600

P |

[l

425,63 K¢

Bonita Nakladova cena
22 26.83 K¢

43,20 K&/m?

1 355.70 K¢
0,900

|

1 220,13 K¢

= 15 487.45 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po iipravé: = 3 871,86 K¢
Trvalé porosty — zjisténa cena: 3 871,86 K¢
b) Pozemky
b.1) Vyhlaska 188/2019 Sb.
b.1.1) PozemKky na LV ¢islo 192 —-§ 7
§ 7 — Lesni pozemKy a nelesni pozemky s lesnim porostem
Zakl. cena [K&/m?]
Parc. ¢.  Nazev Vyméra [m?] zakladni upravena SLT Cena [K¢]
344/9 ostatni plocha - 1 046 6,71 6,7100 58 7 018,66
neplodna ptida
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4

Cena po uipravé:

Pozemky na LV ¢islo 192 — zjiSténa cena:

b.2) Porovnavaci hodnota

b.2.1) Pozemky na LV ¢islo 192

Popis porovnavacich pozemkii:

Pozemky ostatni plochy neplodné ptdy s trvalym
charakteru, tudiz se nejednd o hospodaisky les se
samostatné neprodavaji. Pokud jsou predmétem f

1 754,67 K¢

1 754,67 K&

lesnim porostem, ktery tvoii tzv. zelen pfirodniho
z diivodu malé atraktivity v souc¢asné dobé témer
yrodeje, pak se téméef vzdy jednd o prodej, jehoz

hlavnim pfedmétem je zemedé&lska puda, na n€jZ prevadény pozemek s lesnim porostem navazuje. Z

vySe uvedeného divodu lze cenu takového p
zemeédélskych pozemka.

Porovnavaci pozemek:

ozemku v tomto piipadé porovnat s cenami

Stanovena jednotkova cena (SJC): |

26— | K&/m?

Ocefiovany pozemek:

Nazev: ostatni plocha - neplodna ptuda
Parcelni ¢islo:  344/9
Vymeéra (V): 1 046,00 m*

Cena pozemku (V x SJC): 1 046,00 m* x 26,—
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Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po upravé: = 6799,— K&
Pozemky na LV ¢&islo 192 — zjiSténd cena: 6 799, K¢

Na z4kladg vy3e uvedenych skuteCnosti a pfedpokﬂldﬁ jsem dospél k nézoru, Ze obvykla cena pozemku
parc. &. 344/9 indikovana porovnavaci metodou je: 6 800 K¢&.
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C. Rekapitulace

Tento znalecky posudek vyjadiuje nazor znalce na pbvyklou cenu pfedmétného majetku v prevazné

podilovém vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prod
ke skute¢nostem platnym k 21. srpna 2019.

eji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovano

Aplikacemi vySe popsanych metod ocenéni byly pro stanoveni obvyklé ceny majetku uréeny

nasledujici indikace:

TABULKA REKONCILIACE
Indikace (K&) \E:‘;Sa prﬁ\fnégf‘(‘ﬁé)
Oddil ¢. 1- p_odil 1/4na RD €.p. 131 a pozemcich vé funkénim celku _
* Porovnéavaci metoda ' | 263910 | 100 | 263910
Nékladové metoda, cena vécna dle 1882019 §b. 475950 0 0
Vysledna cena za Oddil & 1: (K¢) 263910
Oddil &. 2 —podil 1/4 na pozemku parc. €. 364/2
.—Pom\;ﬁé-vac{ metoda [ 25 840 | 100 | 25 840
Nakladova metoda, cena véena dle 188/20198b. 11660 0 0
Vysledni cena za Oddil & 2: (K& | | | 25 840
0ddil & 3 — podil 1/4 na pozemcich parc. & 361/1, 359/3, 359/4 a podil 1/1 parc. &. 359/5 a 36072
" Porovnavaci metoda || 84410 | 100 84410
Cena zjisténa dle vyhl. 188/2019 Sb. 12820 0 0
Vysledni cena za Oddil & 3: (K&) 84410
Oddil & 4— podil 1/4 na pozemku parc. &. 344/9
Porovndvaci metoda 1 6800 100 6 800
" Cena zjisténa dle vyhl. 188/2019 Sb. 5630 o0 | 0
Vyslednd cena za Oddil & 4: (K§) | ] 6 800
| Vysledni cena (K¢) 1 - 380 960
Zaokrouhleno (K&) 381 000

Kontribuéni analyza

Ocenovany majetek v mensinovém podilu 1/4 nepa
pres to porovnavaci metoda nejlépe odrazi stav ek
druhu majetku. Vynosova metoda ocenéni nebyla s ¢
najemniho bydleni aplikovana, nebot’ podle praxe
nejvy$siho a nejlepsdiho vyuziti majetku. Oct
z technického hlediska neumoziiuje jeho nejlepsi
zejmena ve ziizeni vodovodni piipojky, modernizz

1 mezi nemovitosti bézné nabizené a obchodované.
omiky i1 konkrétni nabidku a poptavku po tomto

hledem na neexistujici poptavku po takovém druhu

znalce timto faktem zcela nenapliiuje podminku

novany RD je dlouhodobé neudrzovany a také
Vyuziti, které je podminéno nutnymi investicemi.

i vnitiniho vybaveni a rekonstrukei stfechy nebo

zlepSeni tepelné izola¢nich vlastnosti budovy. Z

porovnavaci metodou za rozhodujici a pfisoudil jsé
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Na zakladé vySe uvedenych skutenosti a pfedpcﬂtladﬁ jsem dospél k zavéru, 7e obvykla cena
ocefiovaného majetku, jako by byl nabidnut k p deji na volném trhu, je ke dni 21. srpna 2019
reprezentovana ¢astkou:
Obvykla (obecnd, trZni) cena p dle odborného odhadu znalce

381 000,— K&

Cena slovy: tFistaos desatjedentisic K¢

Prohla$uji, ze jsem si védom nisledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve
smyslu § 127a zakona ¢ 99/1963 Sb., obéansky|soudni ¥4d, ve znéni pozdéjlich predpisu.

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajskeho soudu v
Ostravé ze dne 1. 7. 2004 ¢. j. 7536/2004, v obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
v oboru stavebnictvi, odveétvi stavby obytne, stavby pramyslove.

]

L
Ing. B dan Suchanek

V Ceském T&ing, 2. 9. 2019
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E. Seznam priloh

LV 192a1182
Vytez z mapy UPD
Katastralni mapa
Fotodokumentace
Mapa okoli

Lhods Db =

828-035/2019

425




-434

VYPIS Z KATASTRU
prokazujici stav evidovany k

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolv
Doleéel, Ph.D.

CZ0B0Z Frydek-Mistek
708186 Nydek

= | £l

mi:

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Ci

NEMOVITOSTI
tu 7 a ;

&ni fizeni, ¢.j.; KSOS 14 INS 1758 / 2018 pro Viadimir
Wgr. Ing.

507091 Nydek

192
selnych radach (St. = stavebnl parcela)

viastnictvi:

A Viascnik, 3 Identifikdccr Pagil
Branc Mireslav, &.p. 131, 73995 Nydek 491219/14¢6 5/8
Brancova Jarmila, Jablunkovska 287, Lyzbicel 73961 635506/1581 1/4
Trinec
Cienciala Ondrej, Sosnova 357, Dolni Listnal 73961 950105/5399 i/8
Trinec

pozemky

cchrany

LA S U

zastaveéna plocha a
nadvori
Nydek, ¢.p

st. 148

zahrada

483

. 131, rod.duym

zemédélsky pudni

fond
344/7 421 ostatni plocha ostatni
komunikace
344/9 1046 ostatni plocha neplodna puda
359/3 2574 orna puda zemeédeélsky pudni
fond
359/4 435 trvaly travni poroft zemédélsky pudni
fond
361/1 245 ostatni plocha neplodna puda
364/2 432 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl ¥Vacnsa prava sloutici ve pr i=movitosti fpp casti B - Bez zapisu
2ond prava zatézZujicti nemoviTosti &sti B fcetné souvi
o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Opravnéni pre
Parcela: St. 353, Parcela: 344/5, Palfcela: 359/5
Parcela: 359/4
Lisrinz Smlouva o vécnem bremeni V3 1465/1986.
POLVZ:8/1997 Z-7000008/1997-832
Forzcl i datu podle pravni upravy ucinné v Hobé vzniku prava
S a dalsi obdebné fddale

o Zména vymér obnovou operatu

FOVIANQST

Parcela: 344/7, Parcela: 344/9

Nem
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VYPIS Z KATASTRU| NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k tu 09,04.2019 I15:35:¢

CZ0802 Frydek-Mistek
.uz=mi: 708186 Nydek Ligf
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou céise

Chec: 507091 Nydek

viasgnictvi: 192
1nych radach

(8t. = stavebnli parcela)

2lomby & upes - Bez zapisu
E Nabtyvaci tituly & 7iné pediklady zdpisu

o Rozhodnuti o dédictvi D 1522/1988 ze dne 23.1.1

Fro: Branc Miroslav, é.p. 131, 73995 Nydek

989.
POLVZ:24/1989

Z-7000024/1989-832
RC/ICO: 491219/146

o Usneseni soudu o schvaleni dédicke dohody 48 D$+275/2007 -51 ze dne 11.09.2008. Pravni moc

ke dni 17.10.2008.

Fro: Cienciala Ondfej, Sosnova 357, Dolni Lis
Branc Miroslav, ¢.p. 131, 73995 Nydek
o Usnesenli soudu o dédictvi Okresni soud ve Fry

814/2018 -41 ze dne 06.02.2019. Pravni moc ke
07.02.201%. Zapis proveden dne 13.02.20189.

a, 73961 Tiinec

u-Mistku,

Z-7999/2008-832
rZ/IC0: 950105/5399
491219/146

JUDr. Ivo Kuchafik- notar 47 D-

i 06.02.2019. Pravni ucinky zapisu ke dni

Fro: Brancova Jarmila, Jablunkovska 287, Lyzbike, 73961 Tfinec

V-484/2019-832
RC'IC0: 635506/158B1

r ztah bonitovanych pudnf skelogickych jedrotgk (BPEJ) Kk pareelim
344/8 83716
359/3 835
359/4 83s
364/2 837
Fokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ viméra parcel chyte arcely nen nitovan

Nemovitost:

828-035/2019
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VYPIS Z KATASTRU
prokazujicl stav evidovany k

Vyvhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insoiv

NEMOVITOSTI
tu 09.04.20189
Eni fizeni, €. KSOS 14 INS 1758 / 2018 pro Viadimir

Dolezel, Ph.D. War. Ing.
cr==: CZ0B02 Frydek-Mistek Obeco: 507091 Nydek
aT.uzZ=mi: 708186 Nydek Lift viastnictvi: 1182
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou cifelnych radach (St. = stavebni parcela)
= aprAvnény Tdentifikator Pogil
Brancova Jarmila, Jablunkovska 287, Lyzbice) 73961 635506/1581
Trinec
Vymerafm2] Drak pozZemk Lpitsob vyuZitd Zpldsob ochrahnyv
2179 orna puda zemédélsky pudni
fond
360/2 254 trvaly travni porost zemédelsky pudni
fond
Bl rava slcouzici ve pro3péch na itostri *asti 3
o Vécne bremeno chiuze a jizdy
Parcela: 359/5
Parcela: 360/1
Lisrinz Smlouva o vécnem bfemeni V3 1465/1986.
POLVZ:8/1997 Z-7000008/1957-832
Forze: i datu podle pravni upravy ucinne v dobé vzniku prava
© Vécné bremeno chuze a jizdy
i Parcelé: 359/5
Parcela: 359/4
I:srinz Smlouva o vécném bremeni V3 1465/19H6.
POLVZ:8/1997 Z-7000008/1997-832
Forzdi & datu podle pravnli upravy ucinne v € vzniku prava
‘ecnz prava zateznjici pemovizosti ~4=ti B féetns EWH";?;;lT‘”;_;dﬂjﬂ - Bez zapisu
L F a dalsi cbdobn# ada‘e - Bez zapisu
Flomoy a upezornfni{ - Bez zapisu
2 3 aci TiT g jine ; zapist

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud ve Frydku-Mistku, JUDr. Ivo Kuchafik- notar 47 D-

B14/2018 -41 ze dne 06.02.201%. Pravni moc ke
07.02.2015. Zapis proveden dne 13.02.2019.

Fro:

Brancova Jarmila, Jablunkovska 287, Lyzhice, 73961 Trinec

dni 06.02.2019. Pravni ucinky zapisu ke dni

V-484/2019-832
: 635506/1581

828-035/2019
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VYPIS Z KATASTRU||NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k dajtu 05.0=.2010 1u:25:0

ikzes: CE0B02 Frydek-Mistek Jhzc: 507091 Nydek

Hat.uzsmi: 708186 Nydek Lisf§ vliastnictvi: 1182
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou éi?lnjmh radach (St. =
Il

stavebni parcela)

3 Vziah bonitovanych piddnég ekologickyzh jédﬂ:?ﬁk {E;EJW k parcelzm
Fzrcels BPE, Viméra [m2]
359/5 83541 2179
360/2 83541 254
Pokud Je vymers benitpnichk aill parcsl mensi nel marg parcely, Zbytek parce neni bonitovan

ém vykogava
Katast

m OVOOLU , = KLE

sky kraj,

vskoslez

828-035/2019
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Vyiez z mapy UPD

| VODNI TOKY

L—ﬁ — — STREDOTLAKY PLYNOVOD

‘ HRANICE OCHRANNEHO PASMA LESA
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Katastralni mapa
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