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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 196/6 a podilu ve vysi 596/11250 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 196 a pozemku parc. ¢. 985/2 v obci Broumov, okres
Nachod, katastralni izemi Broumov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, uzemni plan, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: byt 196/6

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Plani 196
550 01 Broumov

LV: 2966

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Nachod

Obec: Broumov

Katastralni tzemi: Broumov

Pocet obyvatel: 7370

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 582,00 K&/m?



Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 420,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.03.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti: Jitka Uhnava.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Uhnava Jitka, Na Plani 196, Nové Mésto, 55001 Broumov

Nemovitosti:
Bytova jednotka ¢. 196/6 a podil ve vysi 596/11250 na spolecnych castech budovy
¢.p. 196 a pozemku parc. €. 985/2 v obci Broumov, okres Nachod, katastralni uzemi

Broumov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma
celkem 3 nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a neni zde
vybudovano obytné podkrovi. Zaklady ma betonové izolované, objekt je cihlové
konstrukce a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma rovnou stiechu, stfesni krytinu
tvoii zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky
jsou Stukové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Spoleénymi prostory domu jsou:
vstupni prostor, schodisté, kolarna, kocarkama, sklepni koje.



Odhadem byl objekt postaven v roce 1971.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Bytovy
dim je ve velmi dobrém stavu.

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 2. podlazi a dispozi¢n¢ se jedna

o0 2+1. Podlahové plocha &ini 61.49 m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi &ini 64.49

m’.

Podlahové plochy bytu

fedsin: 5,11 m?
obyvik: 20,44 m?
loznice: 13,33 m?
kuchym: 9,22 m?
koupelna: 2,28 m?
WC: 0,95 m?
Sklepl 1,56m2
Sklep2 8,60 m2
Zapocitana podlahova plocha bytu: 61,49 m?

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou Stukové. V byté jsou instalovana
plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou orientovany na vychod, zapad.
Vybaveni koupelny tvoii sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou
toaletou. Vnitini dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné dveti jsou ocelové
a vchodové dvefe jsou drevéné. Pro vafeni je vyuzivana kuchynska linka bez
vestavénych spotiebici. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: vlysky, lino, kuchyné¢ ma lino, v koupelné
jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a chodba ma na podlaze lino. Ostatni
mistnosti maji na podlaze lino. Soucasti vybaveni bytu je digestof.

Do bytové jednotky je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na
rozvodnou sit’ elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Byt je vybaven Ustfednim topenim
(dalkové) a topna telesa tvoii zaveésné radiatory. Ohtev vody je feSen dalkove.

Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni
bytu je bez vad a rozvody v byté jsou bez vad. Ocenovana bytova jednotka je ve velmi
dobrém stavu.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je situovany v zapadni ¢ésti obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zastavbé bytovymi domy. Dostupnost obchodl je Uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni skoly
vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli je kompletni soustava titadii a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v podobé parkd v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachdzi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci mozZnosti ptimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pritomné osoby v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis Typ bytového domu typovy zdény bytovy dam
bytového Pocet nadzemnich podlazi 3
domu
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1971
fssz;ivil)formace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce domu
Zéklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
ig r(ﬁzéné prostory bytového vstupni prostor, schodi$té, kolarna, ko¢arkarna
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytového domu gﬁﬁ?}ggzb:; dvad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych vychod, zapad




mistnosti

Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchyriska linka bez vestavénych spotiebict

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 51.33 m’. Podlahova plocha v¢.
piislugenstvi &inf 64.29 m’.

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek veftejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

ustfedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

dalkoveé

Podlahy v byté

mistnosti: vlysky, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: lino

Popis stavu bytové jednotky velmi dobry
Rekonstrukce
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podiahy: bez vad

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

POpiS Trvalé porosty bez porostli
pozen!ku Sklon pozemku rovinaty
bytového
domu Oploceni
Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

Gplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly v¢etné
specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadt v blizkém
okoli, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni v podobé
parkl v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zaplav




zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,

Spojeni a parkovaci moznosti dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle informaci piitomné osoby v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna

N oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bfemena

Dalsi
informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.03.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku stitu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,050

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel



Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - neuplatiiuji II 0,00

11

Index polohy

i=2

Ip=P; * (1 +Y Pi)=0,990

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,040

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,990
1. Byt 196/6

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000

obyvatel
Stafi stavby: 50 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 19 714,- K&/m?
Podlahové plochy bytu l;:)e(f:;llf:‘t,édll)el;zll:;
predsin: (1,42*3,60)* 1,00= 5,11 m?
obyvak: (3,13*6,53)* 1,00= 20,44 m?
loznice: (3,40*3,92)* 1,00= 13,33 m?
kuchyn: (2,22*3,46+1,54*%1,0) * 1,00 = 9,22 m?
koupelna: (1,54*1,48)* 1,00= 2,28 m?



WC: (0,87*%1,09) * 1,00 = 0,95 m?

balkon: (0,90*3,10)* 0,17 = 0,47 m?

sklepl: (1,20%1,30) * 0,10= 0,16 m?

sklep2: (2,10%4,10)* 0,10= 0,86 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 52,82 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: PtisluSenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 111 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 11 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (11 + 15)= 0,870
9
Iv=(1+ Y Vi *Vi*0,870=0,914
i=1

Index vybaveni

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 19 714,- K&/m? * 0,914 = 18 018,60 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 52,82 m? * 18 018,60 K&m? * 1,050 * 0,990= 989 336,28
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 989 336,28 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 0,990 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén 2312(1: /;fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;g?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 420,- 1,040 436,80
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 985/2 438 436,80 191 318,40
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 438 191 318,40
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 191 318,40 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 191 318,40 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 191 318,40 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 989 336,28 K¢
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I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 191 318,40 K¢

Spoluvlastnicky podil: 596 / 11 250

Hodnota spoluvlastnického podilu:

191 318,40 K¢ * 596 /11 250 =10 135,62 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 10 135,62 K¢
Byt 196/6 - zjiSténa cena = 999 471,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 999 470.- K¢

slovy: DevétsetdevadesatdevéttisicCtytistasedmdesat K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

V ramci systému INEM se nepodafilo dohledat potiebny pocet realizovanych transakci,
aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a oceiiovaci vyhlasky. Z toho
diivodu je postupovano podle §1b ocenovaci vyhlasky a je stanovena tzv. trzni hodnota
na zakladé kombinace realizovanych a nabidkovych cen.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 196/6

Bytova jednotka ¢. 196/6, v ulici Na Plani, obec Broumov

M . K4 - K5 - dalsi
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukce Vlastnosti
i y 2+1,61.49 i
Ocen'o vany Na Plani, Broumov, okres Nachod 2 Velm/l Cihlova
objekt m dobry
1 Sidlisté K¥inické, Broumov, okres 2 Velmi Panclova
Nichod 1+1,35m dobry v
2 Na Plani, Broumov, okres Nachod 3+1,62m° Velm/l Cihlova
i dobry
Sidlisté Kfinické, Broumov, okres 2 Velmi .
3 Néchod 3+1,65 m dobry Panelova
< . p Velmi .
4 U Vétrolamu, Broumov, okres Nachod 1+1,32m dobry Panelova
5 Broumov, okres Nachod 241,51 m’ Dobry Panelova

13




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. "SP- | edukee | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- KS- Ké- | ki, | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen | pramen P
podlahové srovnani
plochy
1| 2200000 1o WB000.00 1 190 | 1 100 | 0.90 1.00 1.00 0.9990 | 18.018,02 K¢
2| 2% oo WOSSTE oo | 100 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 10.088,71 K&
3| MOl oo AL o0 | 099 100 | 0.90 1.00 1.00 0.8910 | 13.986.01 K¢
4 | 2O g9 2S00 | 12 100 | 0.90 1.00 1.00 10080 | 22.042.41 K&
5 1{'705’88 0.9 13j235’29 1.00 1.04 0.90 | 0.90 1.00 1.00 0.8424 | 15.711,42 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 15.969,32 K¢&
Minimum 10.088,71 K¢&
Maximum 22.042,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 4.462,66 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11.506,66 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 20.431,98 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.969,32 K¢&/m®

%

61,49 m’

=981.953 K¢

982.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢. 196/6, v ulici Na Plani, obec Broumov

M . K4 - K5 - dalsi
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kkonstrukce Vlastnosti
i v + . i
Ocen'o vany Na Plani, Broumov, okres Nachod 2 21, 6149 Velm/l Cihlova
objekt m dobry
1 Sidlisté K¥inické, Broumov, okres 2 Velmi Panclova
Nichod 1+1,35m dobry v
2 Na Plani, Broumov, okres Nachod 3+1,62m° Velrry Cihlova
> dobry
Sidlisté Kfinické, Broumov, okres 2 Velmi .
3 Néchod 3+1,65 m dobry Panelova
4 U Vétrolamu, Broumov, okres Nachod 1+1, 32 m X;&TYI Panelova
5 Broumov, okres Nachod 241,51 m’ Dobry Panelova

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
20.000,00
11.209,68
13.846,15
24.687,50
14.705,88

S N S

Maximélni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena max hodnota (ptipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
20.000,00
11.209,68
13.846,15
2468750
14.705,88

S L B <

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

22.218,75
10.088,71
2,2023

15.200,86
7.017,89
5.112,15

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,99
0,90

18.000,00
10.088,71
1,7842

13.446,39

Cena po objektivizaci

18.000,00
10.088,71
12.461,54
22.218,75
13.235,29

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

18.000,00
10.088,71
12.461,54
22875
13.235,29

(piipad ¢.1)
(piipad ¢.2)

OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 196/6, v ulici Na Plani, obec Broumov
< K2 - K4 - K35 - dalsi Viha
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocefiovany Na Plani, Broumov, okres 2+1,61.49 Velmi Cihlovi x
objekt Nachod m’ dobry
Sidlisté K¥inické, Broumov, 2 Velmi .
! okres Néchod FL3Sm 1 by Panelovd 3
Na Plani, Broumov, okres 2 Velmi . .
2 Néchod 341,62 m dobry Cihlova 3
Sidlisté K¥inické, Broumov, 2 Velmi .
3 okres Néchod 3#LOSM | o Panclovd 2
YU-Vétrolamu; Broumev;-okres 2 Velmi .
4 Nachod Foh 32w b Panelevé 3
5 Broumov, okres Nachod 2+1, 51 m Dobry Panelova 2
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vaha  Sou¢in
1 20.000,00 0,90 18.000,00 3 54.000,00
2 11.209,68 0,90 10.088,71 3 30.266,13
3 13.846,15 0,90 12.461,54 2 24.923,08
4 2468750 0,99 2221875 3 66:656,25
5 14.705,88 0,90 13.235,29 2 26.470,58
Mezisoucet 10 135.659,79
Celkem 13.565,98

Zakladni cena: 13.565,98 K¢&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

13.565,98 * 1,0000 = 13.565,98 K¢/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

13.565,98 K¢&/m’

* 61,49 m*

= 834.172,11 K¢&

834.000,-- K¢
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¢, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 mz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 20.000 0,90 18.000,00
2 11.210 0,90 10.088,71
3 13.846 0,90 12.461,54
4 24.688 699 2224875
5 14.706 0,90 13.235,29
Stfedni hodnota 13.446,39
Median 12.848,42
Rozdil max-min 7.911,29
Minimum 10.088,71
Maximum 18.000,00
Rozdéleni etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
10.089 az 12.726 2 0.5
12.726 az 15.363 1 0.25
15.363 az 18.000 1 0.25
~
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
m Cetnost
0,1
0 -
12.726 15.363 18.000
az az az
10.089 12.726 15.363

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 10.088,71 K&/m*do 12.725,80 K&/m’

* 61,49 m*

od 620.354,78 K¢ do 782.509,44 K¢

od 620.000,-- K¢ do 783.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

999.470,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

982.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

834.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 620.000,-- K¢ do 783.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty.

Ceny vzeslé z piimého srovnani, z metodiky UZSVM a metodiky MFCR vykazuji
relativn€ nizkou odchylku, znaci pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné rozdily ve
vypoctenych cenach neni z pohledu zpracovatele tteba zdiivodiiovat.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

982.000 K¢

Slovy: devétsetosmdesatdvatisic korun
Nebyl ptibran externi konzultant pro zpracovani posudku.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Zden€k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.03.2021

Ing. Zden¢k Mazacek Martin Malek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich piedpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 13221-443/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace

predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 196/6

Typ jednotky: jednotka vymezena podie zakona o viastnictvi byt
Zpdsob vyuiti: byt

Budova: € p. 195 196

Katastralni uzemi: Broumov [612766]

Cislo LV 2966

Podil na

g L g 596/11250
spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Uhnava Jitka, Na Plani 196, Nové Mésto, 55001 Broumov
Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

chranéna krajinna oblast - I-IV.zona

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (5§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Uhnava Jitka

Zahajeni exekuce - Uhnava Jitka
«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v tzemnim obw
S d aie s ;‘

odu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Krilovéhradecky kraj,

Podil

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.03.2021 12:00
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Informace o pozemku

| Stavba na pozemku:
Vlastnid, jini opravnéni

‘n AI— *

Rainové Zdesika, C o

9852

Broumov [573922]1
Broumov (612766
227

433

Parcela katastru nemovitosti

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvon

ady 379, 55001 Broumov

Stavebni bytové drugstvo Nachod, Parkany 311, 54701 Nachod
Uhnava Jitka, Na Plani 196, Nové Mésto, 55001 Broumov
| Vitova Markéta, Sidlisté Kfinicke 209, Nové Mésto, 55001 Broumov

Z divodu vysokého nanistu poctu
pristupd do aplikace je zobrazovani
shledu mapy docasné vypr

s

Zobrazeni mapy

116/1875
4681/5625
298/5625
298/5625
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 35 mz, Sidlisté Kiinické,
Broumov, okres Nachod

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Sidlisté Kiinické, Broumov,
okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 K&

750 000 K¢

700 000 K¢ @ . g

650 000 K¢

600 000 K¢

1 Vyvojceny [———] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sidlisté Kiinické, Broumov, okres Nachod Dispozice 1+1

Cena 700 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 700 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 35
Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis
Prodej prostorného bytu 1+1 s velkou lodziii v Broumové -K#inické Sidlisté. Bytova
jednotka se nachazi ve ¢tvrtém podlaZzi revitalizovaného panelového domu s osobnim a

nakladnim vytahem. Bytova jednotka ma celkovou vyméru 35m2 + sklep 3,5m2. Byt je
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v ptvodnim stavu s ptivodnim umakartovym jadrem. Velkou vyhodou bytu je prostorna
lodzie s vyhledem do klidné zény plné zelen¢.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost
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Restaurace ) Kostela ‘p &

w

Hrbitovni kostel
Panny/Marie

Map data ©2021

' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Byt, 62 mz, Na Plani, Broumov,
okres Nachod

Celkova cena: 695.000 K¢

Adresa: Na Plani, Broumov, okres
Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 K¢

750 000 K&
700 000 K& o Py 4 4 P e L 4
650 000 Ké
600 000 K&
2 2 2 2 2 2 2 2
») () S () () S O S
& & & & & g g g
& & & 2 ® & Y 2
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 695 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 71
Dispozice 3+1 Plocha uZitna 62

Slovni popis

Prodej bytu 3+1 (celkova plocha 71 m2) v Broumové Na Plani. Dispozice bytu ve
druhém patie cihlového domu: chodba se vstupem do kuchyné, obytnych mistnosti a na
soc. ziizeni. Dim prosel revitalizaci - stoupacky, stfecha, okna a fasada. Z obyvaciho
pokoje je vstup na balkon, ktery je situovan na jihozapad. V suterénu domu jsou dvé
sklepni koje, nélezici k bytu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Gocgle Map data 2021
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 65 m’, Sidli§té K¥inické,
Broumov, okres Nachod

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: Sidlist¢ Kiinické, Broumov,
okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K&
950 000 Ké
900 000 K¢ @ °
850 000 K¢
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sidlisté K¥inické, Broumov, okres Nachod Dispozice 3+1
Cena 900 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Poznamka k cené 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZitna 65
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Prodej bytu 3+1 ve 9. patie panelového domu na Ktinickém sidlisti. Dispozice: vstupni
chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, détsky pokoj, loZnice a socialni zatizeni.
Sadrokartonové jadro s keramickym obkladem. V chodb¢ a kuchyni je polozeno nové
PVC, jednotka ma nova plastova okna a novou kuchyniskou linku. LodZie je opatiena
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prosklenou kryci st€énou s moZnosti otevieni a je orientovana na jihozapad se skvélym
pohledem na Broumovské stény. Diim po revitalizaci, ohfev vody a pfitapeni "solary"
na stieSe.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nachod

Celkova cena: 790.000 K¢

Prodej, Byt, 32 m2, U Vétrolamu,
Broumov, okres Nachod

Adresa: U Vétrolamu, Broumov, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa U Vétrolamu, Broumov, okres Nachod Stav objektu Velmi dobry
Cena 790 000 K¢ Plocha uzitna 32
Poznamka k cené 790 000 K& za nemovitost Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 1+1

Slovni popis

Nabizime na prodej byt 1+1 v Zadané lokalit¢ mésta Broumov, ul. U Vétrolamu.
Dispozice bytu: vstupni chodba, koupelna se sprchovym koutem, WC, obyvaci pokoj,
kuchyn s jidelnim koutem. Byt prosel v poslednich letech ¢aste¢nou rekonstrukei:
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kuchyiiska linka, koupelna a WC, nova plastova okna, atd. Dim je postupné
revitalizovan. Vyhody bytu: - nizké néklady na bydleni, - vyborny stav bytu bez
nutnosti dal$ich investic, - vyborné sousedské vztahy, - byt diky své poloze nabizi
potiebny klid a soukromi v dochazkové vzdalenosti ob&anské vybavenosti (MS, ZS,
posta, obchody, 1ékaft, atd.), - parkovani pfed domem, - byt je vhodny jak k vlastnimu
bydleni, tak na investici koupit a pak pronajmout, ndjemnika zdarma zajistime, Tento
byt je bez pravnich vad a lze ho financovat hypotecnim tvérem, ktery Vam radi
zajistime za velmi lukrativnich podminek. Vice informaci a moznosti pii prohlidce
nemovitosti, na kterou Vas srde¢né€ zveme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Byt, 51 mz, Broumov, okres
Nachod

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Broumov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Broumov, okres Nachod Stav objektu Dobry
Cena 750 000 K¢ Podlahova plocha 51
Poznamka k cené 750 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 51
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika, si dovolujeme nabidnout ke koupi byt 2+1 s
prislusenstvim, bez balkonu ¢i lodZie. Byt se nachazi v klidné ¢asti Broumova, na okraji
Kfinického sidlisté, v Ktinické ulici, v panelovém domé, ktery je v idedlnim
spoluvlastnictvi a nabizeny byt pfedstavuje podil na pozemku, jehoz soucasti je budova
¢.p. 212 o velikosti 23/1000 ve vztahu k celku. Budova je ve velmi dobrém stavu po
revitalizaci — diim je zateplen, jsou vyménéna plastova okna, vyménény vytahy (jsou
dva), nova stfesni krytina, opraveny a oSetieny spolecné prostory. Byt je v 9. NP — tedy
v poslednim. Dispozice bytu je na ptilozeném schématu — vstupni chodba (7,2 m2),
pokoj (13 m2), WC (0,9 m2), koupelna (2,4 m2) prichozi do kuchyné (7,6 m2) a pokoj
(20,1 m2) rovnéz se vstupem do kuchyné. Jadro je ptivodni, umakartové. Vyhled je JV
smérem za mésto. Topeni a tepla voda je z dalkového zdroje. Cena k jednani ¢ini
750.000 K¢. Byt je ihned volny.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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