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NEMOVITE VECI:

Piedmét ocenéni:  Pozemky véetné staveb v k.4. Hostivar
Katastralni tdaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Hostivaf
Adresa: ul. K Jezeru, 101 00 Praha 10, Hostivar

VLASTNICKE UDAJE:

Ceské Republika, pravo hospodafit s majetkem statu pro Povodi Vltavy, statni podnik, HoleCkova
3178/8, 150 00 Praha 5

OBJEDNATEL: Povodi Vltavy, statni podnik

Adresa: Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5, Smichov

ZHOTOVITEL: JUDr. Karel MoSna

Avdresa: Jasanova 345/16, 326 00 Plzen

1C: 64875806 telefon: 777651711 e-mail: karel.mosna@seznam.cz

UCEL OCENENI: Urdeni ceny zjisténé dle cenového piedpisu a odhad obvyklé ceny pro ticely
prodeje na volném trhu

CENA ZJISTENA DLE CENOVEHO PREDPISU 29237 070 K&

OBVYKLA CENA 61 000 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceftovani nemovitych véci

Stav ke dni: 20.1.2021 Datum mistntho Setfeni: ~ 20.1.2021
Za pFitomnosti:  zastupce objednatele
Podet stran: 34 stran  Pocet priloh: 14 stran Podet vyhotoveni: 3

(z toho 1 uloZeno v archivu znalce)

V Plzni, dne 2.2.2021
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[Znalecky kol |
Znaleckym tkolem urdeni ceny zjisténé podle cenového pfedpisu a odhad obvyklé ceny objektu
sestdvajiciho z pozemku parc.t. 2234/3 o vyméte 356 m’® - zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ
soucasti je stavba bez &p/Ce - jind stavba, na pozemku parc.¢. 2234/3, z pozemku parc.¢. 2234/7 o
vyméie 719 m? - ostatni plocha, jina plocha, z pozemku parc.é. 2237 o vyméie 7932 m? - ostatni
plocha, jina plocha, a z pozemku parc.¢. 2234/6 o vymere 1058 m? - ostatni plocha, jina plocha, vie
zapsano na LV ¢&. 8944 pro katastralni uzemi HostivaF, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, pro
ucely prodeje na volném trhu.

Objednatel nesdé&lil znalci Zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na piesnost zdvéru znaleckého
posudku.

VYCET PODKLADU |

Znalec od objednatele obdrzel privodni zpravu a vykresovou ¢ast stavebni dokumentace obsahujici
pudorysy a tezy stavbou administrativniho objektu lehké dievostavby TESKO ze dne 6.2.2017,
ktera byla pfilohou k Zadosti o prodlouZeni doby trvani doasné stavby, rozhodnuti stavebniho
odboru MC Praha 15 0 zmé&né uzivani stavby &j. UMC P15 01693/2021/0ST/Spu ze dne 3.2.2021
a dale vyjadifeni Prazské plyndrenské distribuce a.s. k existenci plynarenskych zafizeni ze dne
1.3.2018. Znalec dale dne 20.1.2021 provedl prohlidku pfedmé&tu ocenéni, v jejimZ ramci na misté
ovéfil skuteCnosti uvedené v ptedloZzené dokumentaci, potidil potiebnou fotodokumentaci, a z
vefejn¢ dostupnych zdroju si dale opatfil tyto podklady:

Uzemni plan Hlavniho mé&sta Prahy

Digitalni mapu technické infrastruktury Hlavniho mésta Prahy
Informace o pozemcich z katastru nemovitosti

Snimky z katastralni mapy

Cenovou mapu stavebnich pozemki Hlavniho mésta Prahy pro rok 2021
Odbornou literaturu a platny cenovy piedpis

Cenové udaje z KN a udaje z aktualni realitni inzerce
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NALEZ

Pfedmétem ocenéni je objekt situovany v jihovychodni ¢asti zastavéného uzemi Hlavniho mésta
Prahy, v méstské ¢asti Hostivar, v ulici K Jezeru, ve vzdalenosti cca 500 m severozapadné od vodni
nadrze Hostivat. Okolni zastavba je tvofena ze severni strany rodinnymi domy, ze zdpadni strany se
nachézi mistni hibitov, z jizni a vychodni strany vede kolem objektu prijezdni ulice K Horkam a
lesopark Hostivaf. V mist€ je ulozen véfeny vodovod, veiejny plynovod a veiejna el. sit’, vetejna
kanalizace se nachazi ve vzdalenosti cca 100 m od oceflovaného objektu, dopravni spojeni vefejnou
dopravou je zajiSténo vylu¢né autobusovymi spoji MHD se zastadvkou ve vzdalenosti cca 150 m od
ocetiovaného objektu, vlakova zastavka Praha - Hostivaf se nachazi ve vzdalenosti cca 2 km.

Jedna se o objekt sestavajici ze souboru &tyf na sebe navazujicich pozemkl, z nichz jeden je
evidovan v katastru nemovitosti jako pozemek zastavéné plochy a nadvofi, jehoZ soudasti je
jednopodlazni dfevostavba, ostatni 3 pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni
plocha se zpiisobem vyuziti jind plocha, z nichz pozemek parc.¢. 2234/7 a severozapadni &ast
pozemku parc.C. 2237 jsou pod spole¢nym oplocenim a tvoti spoledné se stavebnim pozemkem
parc.C. 2234/3 jednotny funkéni celek, pozemek parc.C. 2234/6 je ke dni ocenéni uZivan jako
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ptistupova komunikace s asfaltovym povrchem, zbyvajici &ast pozemku parc.§. 2237 je ke dni
ocenéni volné pfistupna a je uzivana jako vefejna zeleni. VSechny pozemky jsou mirné sklonité
k jihovychodu, jako celek maji nepravidelny tvar a vyméru 10 065 m?.

Hlavni stavba je nepodsklepeny jednopodlazni objekt lehké dievostavby TESKO. Objekt je
celodfevény nosné obvodové sté€ny jsou z panell s dfevénymi sloupky, stejné jako pfi¢né stény a
stropy, nosnd konstrukce stfechy je tvofena dfevénymi sbijenymi vazniky, stfe$ni krytina je
z z osinkocementovych vinovek. Vné&jsi fasada je omitnutd na rakos, vnitini povrchy jsou lignatové
nebo sololitové s nastfikem zumélych hmot, na podlahdch kancelaiskych prostor jsou vlysy,
v chodbé je na podlaze krytina z PVC, v socialnim zazemi je na podlaze keramicka dlazba a na
sténach keramické obklady. Provozni €ast je navazujici zdénad stavba zaloZend na betonovych
pasech, zastfeSend plochou stfechou s plechovou krytinou, dvete do objektu jsou dfevéné, vrata
plechova dvoukiidla, na podlahach je betonova mazanina. Tato ¢ast stavby je funkéné propojena
s administrativni ¢asti, je viak také samostatné ptistupna.

Z hlediska vnitfni dispozice se v objektu nachazi 11 kancela¥i, zasedaci mistnost, spisovna, ¢ajova
kuchytika, pocitacova mistnost a socidlni zdzemi se dvéma WC, sprchou a umyvadlem. Viechny
mistnost jsou pfistupné z chodby, jako technické zdzemi se ve zdéni asti objektu nachazi kotelna se
dv€ma plynovymi kotli a dva provozni prostory. Objekt je vytdpén ustfednim teplovodnim
systémem se dvéma plynovymi kotli, je zdsoben vodou z vefejného vodovodu, odkanalizovan do
jimky a je napojen na vefejnou el. sit” a vefejny vodovod. Celkova uZitna plocha stavby ¢&ini 351,10
m’, &ista uzitna plocha stavby bez provoznich prostor &ini 330,20 m?.

Hlavni stavba na pozemku parc.¢. 2234/3 je dle rozhodnuti o zmén& uZivani stavby ze dne 3.2.2021
docasna stavba s dobou trvani do 31.12.2022.

Pfistup k objektu z vefejné komunikace je zajiitén jednak ze severni strany pies pozemek parc.é.
2234/6, ktery je pfedmétem ocenéni a slouZi jako mistni komunikace, a jednak z vychodni strany
pfes nezpevnény pozemek ostatni komunikace parc.¢. 2684/1 ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.

Dle platného tizemniho planu se vSechny ocefiované pozemky nachazeji v plochach OB-B, s
vyjimkou jihovychodni &asti pozemku parc.é. 2237 o vyméfe cca 1100 m?, kterd se nachazi v
plochach ZMK. Dle limitl funk&niho vyuziti ploch OB-B se jedna o plochy ¢isté obytné s hlavnim
vyuZitim pro bydleni s moZnosti piipustného vyuZiti pro mimoskolni zafizeni pro déti a mlade,
ambulantni zdravotnicka zafizeni a zafizeni socidlnich sluZeb. Dle podilu ploch OB-B a ZMK a dle
limith vyuziti ploch OB-B lze pfedpokladat, Ze zastavitelnd plocha bude &init cca 40% z celkové
vyméry pozemka (cca 4.000 mz), cca 30% celkové vyméry (cca 3.000 m?) bude predstavovat

komunikaéni sit' a zbyvajicich cca 30% vyméry (cca 3.000 m?) bude uréeno pro nezastavéné Cdsti
zahrad a zeleni.

Dle sdgleni objednatele nebylo na toto Gizemi dosud vydano #4dné izemni rozhodnuti a nebyla ani
zpracovana z4dnd uzemni studie, s ohledem zafazeni pozemkit v platném Gzemnim planu a s
ohledem na stavajici okolni zistavbu lze proto piedpoklidat vystavbu dvoupodlaznich
samostatnych ¢i fadovych rodinnych domu, popt. vystavbu dvou az tfipodlaznich samostatnych
bytovych domi s parkovanim v podzemnich parkovacich stanich.

Z hlediska vlastnickych vztahd jsou vSechny pozemky ve vyluéném vlastnictvi Ceské republiky s
pravem hospodafeni s majetkem statu pro Povodi Vltavy, statni podnik, na pozemcich nevaznou
Zadné pravni vady, svyjimkou podzemniho vedeni inZenyrskych siti (elektfina, slaboproudé
rozvody, vodovod a plynovod) v pozemku parc.&. 2234/6, ktery je vsak uZivan jako ptistupova
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komunikace, a s vyjimkou podzemniho vedeni plynovodu pfi severni hranici pozemku parc.g.
2334/7 (viz digitalni technickd mapa). Z hlediska ekologické z4t&éZe nebyla podana Zadn4 informace
o takovychto rizicich a nic ani nenasvédeuje, Ze by se v mist& takova rizika vyskytovala s vyjimkou
skutednosti, Ze stfe$ni krytina na dievéné &asti administrativni budovy je provedena
z azbestocementovych desek.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptida
O trvalé travni porosty 0 zahrada & jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt O] gardZe & jiné
Okoli: & bytova zona O primyslova zona O nékupni zéna
[ ostatni
Pripojky: & /0O voda B4/ kanalizace & /O plyn
vef. / vl. [ / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice 1. tf. B silnice IL,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky:
parc.§. 2234/6  ostatni komunikace - Ceska republika, Povodi Vltavy s.p.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd v&c neni situovana v zédplavovém Gzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentaf: Najemni smlouva nebyla ptedloZena, objekt je ke dni ocenéni volny a podle sd€leni
zéstupce objednatele nejsou pozemky ani stavby pronajaty




| ZNALECKY POSUDEK |

[Baze hledané hodnoty ]
Obvykla cena:

Obvyklou cenou se dle §2 odst.2 zédkona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni, rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv143tni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Cena zji$téna dle platného cenového predpisu:

Cenou zjidténou dle platného cenového piedpisu se rozumi cena, kterd je vypoctena podle pfedem
uréenych postupi a na zédkladé pfedem urfenych zakladnich cen pozemkili a staveb pro danou
lokalitu, s pouZitim pfislusnych koeficientd zohlediiujicich individudlni vlastnosti ocefiované
nemovité véci. Cena zjisténa dle platného cenového piedpisu je uréena piedevsim pro fiskdlni ucely
a jeji vazba na aktudlni situaci na trhu je vzhledem k vyuZiti statistickych udaji z minulych let
problematicka.

IMetody ocenéni a jejich aplikace |
Odhad obvyklé ceny porovnavaci metodou na bazi primého porovnani:

Jedna se o posouzeni hodnoty nemovitosti na zakladé porovnani s dosahovanymi prodejnimi
cenami srovnatelnych nemovitosti. Jedna se o tzv. porovnavaci pfistup, jehoz vysledkem je tzv.
porovnavaci ¢i kompara¢ni hodnota. Zakladnim principem tohoto ptistupu je piedpoklad, Ze
ucastnici trhu usuzuji na hodnotu nemovitosti z Grovné soucasné dosahovanych prodejnich cen
obdobnych nemovitosti, a preferuji nemovitost zjejich pohledu nejvyhodngjsi. Pro odhad
porovnavaci hodnoty oceriovaného objektu byla v tomto pfipadé pouZita porovnavaci metoda na
bazi pfimého porovnani, kde jako zakladni jednotka porovnani byla pouzita vymé&ra pozemk, a pro
zohlednéni cenotvornych rozdili mezi ocefiovanymi pozemky a porovnavanymi vzorky byly v
ramci porovnavaci analyzy pouZity nasledujici koeficienty:

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient zohlediiuje v jakém Easovém obdobi byl prodej realizovan s tim, Ze se pfedpoklada
meziro¢ni rlst cen o 5%

Koeficient polohy

Tento koeficient zohledriuje rozdily v poloze ocefiovaného objektu a porovnavanych vzorkd
z hlediska jejich vzdalenosti od centra mésta

Koeficient velikosti a tvaru pozemku
Tento koeficient zohlediiuje rozdily v celkové vyméfe ocefiovanych pozemkd a pozemki
porovndvanych a v moZnosti jejich dalgiho vyuziti z hlediska jejich sklonu a tvaru

Koeficient inZenyrskych siti
Tento koeficient zohledfiuje rozdily v dosazitelnosti inZenyrskych siti v mists, aviak vzhledem
k tomu, Ze nebyly k dispozici tém&f Zadné informace o moZnosti vyuziti tdchto inZenyrskych siti
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pro pfipadnou vystavbu, byly tyto rozdily mezi ocefiovanymi pozemky a srovndvanymi vzorky
zanedbdny a tento koeficient byl ve viech ptipadech pouzit ve vysi 1,00

Koeficient intenzity vyuziti

Tento koeficient zohledtiuje rozdily v moZnosti vyuZiti ocefiovanych pozemkii a pozemki
porovndvanych dle izemné planovaci dokumentace, a zdkladnim kritériem je zafazeni pozemkd do
funkénich ploch

Koeficient ostatnich vlivi

Tento koeficient zohlediiuje rozdily v omezené moZnosti vyuZiti ocefiovanych pozemkl a
porovnavanych vzorkli z hlediska jinde nezohlednénych vlivl, jako je napi. skutednost, Ze se
pozemky nachazeji v zaplavovém tizemi apod.

Skute¢nost, Ze pfi severni hranici pozemku parc.¢. 2234/7 se nachdzi podzemni vedeni plynovodu,
byla vramci odhadu obvyklé ceny zanedbana, protoZe vyméra zatiZeni &asti je ve srovnani
s celkovou vymérou pozemkd minimalni (cca 63 m2) a plynovod je veden v misté, kde nelze
pfedpokladat vyuziti tohoto pozemku k vystavbé.

Urceni ceny zjiSténé dle platného cenového piedpisu:

Tento zplisob ocenéni je uréen predev8im pro datiové tlely, popf. pro Glely stanovené zvlastnimi
pravnimi pfedpisy stim, Ze ocenéni nevychdzi z principu nejlep§iho nejvy$siho vyuZiti, ale ze
stavajiciho vyuziti, tzn. Ze na ocetiované pozemky pohliZi podle jejich stavajiciho vyuZiti.

Vzhledem k tomu, Ze Zadny z ocefiovanych pozemkl nemé v cenové mapé stavebnich pozemkii
Hlavniho mésta Prahy uréenou cenu, nebylo pouZzito ocenéni dle §2 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., v
platném znéni (dale jen vyhlaska), a pozemky byly ocenény dle pfislus$nych ustanoveni vyhlasky.
Pozemky byly proto rozflenény podle skute¢ného zpisobu vyuziti do tfi celki nasledujicim
zpusobem:

1) Pozemky parc.€. 2234/3, 2234/7 a severozapadni ¢ast pozemku parc.§. 2237, tvofici oploceny
objekt se stavbou administrativniho objektu lehké dievostavby TESKO, byly ocenény dle §4 odst. 1
vyhlasky jako stavebni pozemky tvofici s pozemkem zastavénym stavbou jednotny funkéni celek ve
smyslu §9 zékona &. 151/1997 Sb., v platném znéni. Jako soucast pozemku parc.¢. 2234/3 byla dale
ocenéna shora uvedena stavba kombinaci ndkladového a vynosového piistupu dle §31 a nésl.
vyhlasky, venkovni upravy byly ocenény nakladovym zptisobem dle §18 vyhlasky a trvalé porosty
dle §46 vyhlasky. P¥i severni hranici pozemku parc.6. 2234/7 je vedeno podzemni vedeni
plynovodu, které bylo ocenéno samostatné podle §39 odst. 1 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., v platném
znéni, a hodnota tohoto vécného biemena byla od celkové hodnoty objektu nasledné odedtena.

2) Prevazna ¢ast pozemku parc.¢. 2237 o vyméfe je ke dni ocenéni uZivdna jako vefejna zelet,
jedna se v8ak o plochu, jejiz ptevazna €ast je platnym izemnim pldnem ur¢ena k zastavéni (OB-B),
a proto byla tato ¢ast pozemku ocenéna dle §9 odst. 4 pism. a) vyhlasky, jako pozemek, ktery je
zahrnut do platného tizemniho planu jako pozemek uréeny k zastavéni.

3) Jihovychodni ¢ast pozemku parc.€. 2237, ktera se nachazi v plochach ZMK, byla ocenéna dle §4
odst. 3 vyhlasky, jako vefejna zelei.

4) Pozemek parc.¢. 2234/6 je ke dni ocenéni uzivan jako komunikace, a proto by ocenén dle §4
odst. 3 vyhlasky jako vefejné pfistupna komunikace.
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[Uréeni ceny zjiSténé podle cenového predpisu

1.Cena zjisténd dle cenového predpisu

Nazev ptedmétu ocenéni: Pozemky v€etné staveb v k.u. Hostivaf
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. K Jezeru
101 00 Praha 10, Hostivaf
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni m¢sto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Hostivat
Pocet obyvatel: 1324 277

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 7 351,00 K&/m?>

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonu <.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - administrativni
budova
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - dle platného UP se 11 0,10
pozemky nachazi v izemi OB-B
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaétsko-spravni vyznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlagky:

5
Index trhu IT=Pg* Py * Py * P * (1 + >, P)=1,401

i=1




V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + >, P;)=1,160

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku [ P;

1. Druh a Géel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku - budova pro administrativu

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,08
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce III 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,08

Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité€ v obci - vodovod,
plynovod a elektiina

5. Obg&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01 (
Castedné dostupna obanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn€é, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce - Zastavka autobusu MHD cca 150 m
od objektu

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodn4 —- I 0,05
moZnost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - baz dalSich vlivil II 0,00

11
Index polohy Ip=P,*(1+) P)=0,741
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ( '
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky: '

Koeficient pp = It * Ip = 1,038

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0: 2 ;
Koeficient pp = It * Ip = 0,860 5.
6.K
1. Stavba administrativni budovy - ocenéni kombinaci niakladového a vynesového zpiisobu 7. U
¥ 4 - a 8- U
Ocenéni niakladovym zpiisobem 9. V/
1. Stavba administrativni budovy - dFevéna cast }(1) !
Zatridéni pro potieby ocenéni g .
Budova § 12: F. budovy administrativni 1 4'
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty 1 5' 5
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122 N
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
pfizemi 27,80 * 12,80 + 2,60 * 2,00 = 361,04
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna  Konstr. Soudin

Podlazi plocha viika ouci
pkizemi 361,04 m” 2,70m 974,81
Soudet 361,04 m? 974,81
Priimérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 974,81 /361,04 =2,70 m
Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 361,04/ 1 =361,04 m”
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor .
podezdivka (27,80 * 12,80)*(0,50) = 177,92 m’
ptizemi (27,80 * 12,80 + 2,60 * 2,00)*(2,60) = 938,70 m’
zastfeSeni (27,80 * 12,80)*(0,60 + 1,30/2) = 444,80 m’
(PP = podzemni podlaZzi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;is[::t:; iny
podezdivka PP 177,92 m*
piizemi NP 938,70 m’
zastfeSeni 4 444,80 m’
Obestavény prostor - celkem: 1561,42 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) y

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&klady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce sendviové odpovidajici zdivu tl. 45 S 100

cm

3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha krov dievény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi natéry S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné Stukové S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah vlysky, PVC a keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni teplovodni s plynovym S 100




kotlem

16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni datové rozvody S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[Io;)s]t Koef. gt%r.agggi}{
1. Zéaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 -1,00 8,20 (
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy P 9,30 100 0,46 428
4, Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech P 2,10 100 0,46 0,97
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchil S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00 (
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,45 (PE
Koeficient vybaveni K. 0,8745 N
Ocenéni pri
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,- Obj
Koeficient konstrukce K; (dle piil. &. 10): * 1,0290 ',
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383 '
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8745

Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): & 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 096,26
Plna cena: 1561,42 m’ * 7 096,26 K&/m® = 11 080 242,29 K¢

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 51 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51/ 60 = 85,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 85,0 %/ 100) * 0,150

Stavba administrativni budovy - dievéna ¢ast - zjiSténa cena = 1 662 036,34 K¢

2. Stavba administrativni budovy - zdéna ¢ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisl4 nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovitd vé&c je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

ptizemi 10,70 * 3,05 = 32,64

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soudin
plocha vy$ka
prizemi 32,64 m* 2,20 m 71,81
Soutet 32,64 m® 71,81
Primérma vyska v8ech podlaZi v objektu: PVP = 71,81/32,64 =220m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 32,64/ 1 = 32,64 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
pfizemi (5,50 * 3,05)*(3,10 + 0,30/2)+(5,20 * 3,05)*(2,20 = 91,79 m’
+0,30/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev y

Typ prostor

piizemi NP 91,79 m’

Obestavény prostor - celkem: 91,79 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni e (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm
3. Stropy difevéné P 100
4. Krov, sttecha dfevény krov, neumoziiujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) P 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchtt vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonové, cementovy potér P 100
11. Dvefte dfevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovova P 100
14. Povrchy podlah betonovéa mazanina P 100
15. Vytapéni ustfedni teplovodni s plynovym S 100
kotlem

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypoclet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.a;:crlli)ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy P 9,30 100 0,46 4,28
4. Krov, sttecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. Uprava vnitinich povrchd S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngj$ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody P 2,90 100 0,46 1,33
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
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14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 72,72
Koeficient vybaveni K4: 0,7272
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. & 8) [K&/m’]: = 2 807.-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1222
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2545
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7272
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Z4kladni cena upravena [K&/m’] = 7 496,09
Plna cena: 91,79 m® * 7 496,09 K&/m® = 688 066,10 K¢&
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
StaFi (S): 51 rokd
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roka
Ptedpokladan4 celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 /60 = 85,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Administrativni budova - zd&na &ast - zjiSténa cena = 103 209,92 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba administrativni budovy - dievéna &ast = 1 662 036,34 K&
Administrativni budova - zdén4 &ast = 103 209,92 K¢
Nidkladové ceny - celkem = 1765 246,26 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 6,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvyeného rizika spojeného s docilenim prongjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle §31 odst. 1 a)ac): 0,1 %
Mira kapitalizace (dle piil. &. 22): 6,60 %
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Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?) Néjemné Néjemné Roéni vynos [K&]
[K&/m’/rok]  [K&mésic]

1. nadzemni podlazi 330,20 600,- 16 510,- 198 120,-

Vynosy celkem 198 120,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 198 120,- K&

Odpocet 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 12 106 361,90 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 915,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 356,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 2250 582,16 K&
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku: - 112 529,11 K&

Odpocet nakladl procentem ze zapod&itaného najemného:

198 120,00 * 40 % - 79 248,- K¢&
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 6 342,89 K&
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ y

198 120,- * 50% 99 060, Ke

Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zpuisobem = 1 500 909,09 K¢
Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po ocefiované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatfidéni do skupiny A):
MozZnost vyuZziti pozemk v souladu s platnym uzemnim planem k u€elu bydleni, které odpovida
principu nejlepsiho a nejvysstho vyuziti

Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 1 765 246,26 K&
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 1 500 909,09 K¢
Rozdil R = 264 337,17 K&
Ocenéni dle pfilohy &. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 1 606 643,96 K&
Stavba administrativni budovy - ocenéni kombinaci nakladového a = 1 606 643,96 K¢
vynosového zpusobu - zji§téna cena
2. Betonova dlazba zimkova - Sed4 tl. do 80 mm
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tGprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80

mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

16,00 * 11,00 + 9,00 * 8,00 + (9,00 * 8,00/2) + 5,50 * 3,00 = 300,50 m?

Ocenéni

74kladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K&/m’]

Plni cena: 300,50 m? * 1 519,66 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /60 =51,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zji§téna cena

515,-
1,2000
2,4590

I

1 519,66
456 657,83 K¢

0,483

220 565,73 K¢&
0,860

189 686,53 K¢

3. Plot ze str. pl. potaZzeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tuprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra:
143,00 * 1,80 = 257,40 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. €. 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (piil. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K&/m?]

PIn4 cena: 257,40 m* * 888,10 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 rokd

Predpoklddana dali Zivotnost (PDZ): 9 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /40 =77,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 77,5 % / 100)

Nakladovi cena stavby CSy

-15-
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189 686,53 K¢

13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

290,-
1,2000
2,5520

888,10
228 596,94 K¢

0,225

51 434,31 K¢




Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 44 233,51 K¢&

Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek
- zjisténa cena

44 233,51 K¢

4. Vrata ocelova plechova nebo z profili vé. sloupki

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢.
sloupktt

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zdakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]

3 700,-
1,2000
2,5520

11 330,88

Plna cena: 1,00 ks * 11 330,88 K¢/ks = 11 330,88 K¢

* ¥ |l

Vypocet opotiebeni lineiarni metodou

Stati (S): 30 roka

Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 0 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/30=100,0 %

Maximalni opotfebeni miiZe dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 1 699,63 K¢
Koeficient pp 0,860
Cena stavby CS = 1 461,68 K¢

*

Vrata ocelova plechova nebo z profili v&. sloupkii - zjiSténd cena = 1 461,68 K¢

5. Vrata ocelova s vvplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc.
sloupkti

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Vr
Ocenéni 1
Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [Ké&/ks] 3 420,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

74kladni cena upravend cena [K&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 9 915,26 K&/ks

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Sta¥i (S): 30 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 30 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjisténa
cena

6. Vritka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii

Zatiidéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

sloupki
Kdd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2224
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/ks]

1,00 ks * 4 203,84 K¢&/ks

Vypoclet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roka
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 30 = 100,0 %
Maximalni opotebeni miiZe dle piilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opottebent: (1- 85 %/ 100)

Nakladovi cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

PIna cena:

Vritka ocelovi s vyplni z draténého pletiva vé. sloupki - zji§téna
cena
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1,2000
2,4160

9 915,26
9 915,26 K¢

0,150

1 487,29 K¢&
0,860

1 279,07 K&

* % |l

1279,07 K¢

14.2. Vratka ocelovd s vyplni z draténého pletiva v¢.

1 450,-
1,2000
2,4160

4 203,84
4 203,84 K¢

0,150

630,58 K¢
0,860

542,30 K¢

542,30 K¢




7. Elektricky pohon u vritek a vrat

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kéd klasifikace stavebnich d€l CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢&/ks]

5 800,-
1,2000
2,5520

17 761,92

Plna cena: 1,00 ks * 17 761,92 K¢&/ks = 17 761,92 K¢é

* * ||

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokd

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 30 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy €. 21 ¢&init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSN = 2 664,29 K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 2 291,29 K¢&

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena = 2 291,29 K¢

8. Pilit zdény z §amotovych nebo vapenopiskovych cihel

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 4.3.2 Pilif zdény z $amotovych nebo
vapenopiskovych cihel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soudésti pozemku
Vymeéra:
1,20 * 0,60 * 1,40 =1,01 m?> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): 2,5280
Z4kladni cena upravena cena [K&/m’] 12 437,76

Plna cena: 1,01 m® * 12 437,76 K&/m® = 12 562,14 K&

4 100,- Pil
1,2000 cer

* % ||
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Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 31 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ) 29 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*31/60=>51,7%
Koeficient opotfebeni: (1- 51,7 % / 100)

Nikladova cena stavby CSyn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pilit zdény z Samotovych nebo vipenopiskovych cihel - zji§téna
cena

9. Pilir zdény z vapenopiskovych nebo Samotovych cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je souéésti pozemku

Vyméra:
0,60 * 0,40 * 2,10 = 0,50 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. & 17):  [K&/m®]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 0,50 m> * 15 858,62 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stati (S): 31 roku

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 31/ 60 = 51,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 51,7 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pilif zdény z vapenopiskovych nebo Samotovych cihel - zjiSténa
cena

-19-

0,483

6 067,51 K¢
0,860

5 218,06 K¢

Il

* % |

S 218,06 K¢

3.2.2. Pilit zdény z vapenopiskovych nebo
Samotovych cihel

5470,-
1,2000
2,4160

15 858,62
7 929,31 K¢

0,483

3 829,86 K¢
0,860

3 293,68 K¢

3 293,68 K¢




10. Pripojka vody DN 25 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 1.1.6.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soutasti pozemku

Délka: 29,00 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle ptil. €. 17): [K&/m] = 355,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 087,15

Plna cena: 29,00 m * 1 087,15 K¢&/m = 31 527,35 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 31 rokt .

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roka

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /50 =62,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380

Nikladova cena stavby CSy = 11 980,39 K¢

Koeficient pp * 0,860

Cena stavby CS = 10 303,14 K¢

P#ipojka vody DN 25 mm - zjiStén4 cena = 10 303,14 K¢

11. Pripojky elektro 3fdzové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 27,00 m

Ocenéni

Zé&kladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké&/m] = 140,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): & 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 405,89

Plna cena: 27,00 m * 405,89 K¢&/m = 10 959,03 K¢

Vypocdet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 31 roki .
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roku
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Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opoticbent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 31 / 50 = 62,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSt€nd cena

12. Plynova pripojka do DN 40

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

* 0,380
= 4 164,43 K¢
* 0,860
= 3 581,41 K¢
= 3 581,41 K¢

4.1. Plynova piipojka do DN 40

K4d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 3,50 m

Ocenéni

Zé&kladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5280
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 925,25
Pln4 cena: 3,50 m * 925,25 K&/m = 3 238,38 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 31 rok

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roka

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /50 = 62,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380
Nikladova cena stavby CSy = 1 230,58 K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS B 1 058,30 K¢

Plynova pfipojka do DN 40 - zjistén4 cena

13. PFipojka kanalizace DN 150 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC
Nemovita v&c je soudasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. &. 17):  [K&/m)]

= 1 058,30 K¢

2.1.4.1 Piipojka kanalizace DN 150 mm
2223

2,00 m

= 1 240,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 2,00 m * 3 751,25 K&/m

Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 51 roka

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 29 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 51/ 80 = 63,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 63,8 % / 100)

Na4kladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pr¥ipojka kanalizace DN 150 mm - zji§téna cena

14. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
betonu
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vyméra:
4,00 * 3,00 * 2,50 = 30,00 m*® obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m’]

Pln4 cena: 30,00 m> * 6 957,96 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 51 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokl
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 / 80 = 63,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 63,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji$téna cena
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1,2000
2,5210

3 751,25
7 502,50 K¢&

0,362

2 715,91 K¢
0,860

2 335,68 K¢

* * |

2 335,68 K¢

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného

2 300,-
1,2000
2,5210

6 957,96
208 738,80 K¢

0,362

75 563,45 K¢
0,860

64 984,57 K¢

64 984,57 K¢
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15. Vodomérna $achta - betonova s ocelovym poklopem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1,20 * 1,20 * 1,40 = 2,02 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

7Z4kladni cena (dle pHl. &. 17):  [K&/m’] = 3 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zékladni cena upravend cena [K&/m’] = 10 718,40

Pln4 cena: 2,02 m’ * 10 718,40 K&/m’ = 21 651,17 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 51 rokid .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 51/ 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) i 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 3247,68 K¢

Koeficient pp * 0,860

Cena stavby CS = 2 793,- K¢

Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem - zji§tén4 cena = 2 793,- K&

16. Parkové osvétleni

Zattidéni pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specilni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sité osvétlovaci nizkého
napéti

Sit€ kabelové se sloupy parkovymi do 4 m

Konstruk&ni charakteristika: za 1 kus sloupu (v€. podilu ceny kabeli)

K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2224

Mnozstvi: 4,00 m (nebo ks)

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy &. 15: = 12 000,-

Poloho'vjz koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): & 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena K&/m = 34 790,40

Plna cena: 4,00 m * 34 790,40 K¢/m = 139 161,60 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Sta¥{ (S): 51 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 51 / 80 = 63,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,8 % / 100) * 0,362
Nakladova cena stavby CSn = 50 376,50 K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 43 323,79 K¢
Parkové osvétleni - zjiSténa cena = 43 323,79 K&

17. Pozemky pare.¢. 2234/3, parc.€. 22347 a &ast pozemku pare.&. 2237

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,160
Index polohy pozemku Ip = 0,741

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivll - bez dal$ich vlivi II 0,00

6 ) S

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000 6.
i=1
Celkovy index I =17 * Ip * Ip = 1,160 * 1,000 * 0,741 = 0,860 [n
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny _
odvozené C¢
Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki S::i
S Z34Kl. cena Upr. cena ¢
Zatfidéni K& /m2] Index Koef. K& /m2] .
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvofi, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 7351,- 0,860 6 321,86 Z%
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: Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ e gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2234/3 356 6321,86 2250582,16
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jina 2234/7 719  6321,86 4545417,34
plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jina 2237 840 6321,86 5310362,40
plocha

Stavebni pozemky - celkem 1915 12 106 361,90

Pozemky parc.¢. 2234/3, parc.¢. 22347 a ¢ast pozemKku parc.é. 2237 = 12 106 361,90 K¢

- zji§téna cena celkem

18. Cast pozemku pare.&. 2237 v plochich OB-B

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Casti pozemki uréené Gzemnim rozhodnutim pro vystavbu
komunikaci, byly ocenény dle §4 odst 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, jako pozemky
mistni komunikace nachdzejici se v zastavéném tzemi mimo sidelni ¢ast mésta.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,160

Index polohy pozemku Ip = 0,741

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivil pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky III 0,00

4. Chranéna izemi a ochrann4 pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1 * I * Ip = 1,160 * 1,000 * 0,741 = 0,860

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideng Z4Kl. cena Upr. cena
1 IKe /m2] Index  Koef. [Ké !‘mg]
§9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 7351,- 0,860 0,300 1896,56
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo m’]  [K&/m?] K]

§ 9odst. 4a)  ostatni plocha, jina 2237 5986 1896,56 11352 808,16
plocha

Stavebni pozemek - celkem 5986 11 352 808,16

Cast pozemku parc.&. 2237 v plochich OB-B - zji§ténd cena celkem = 11 352 808,16 K¢

19. Pozemek parec.c. 2234/6

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o &asti pozemkl uréené uzemnim rozhodnutim pro vefejnou zelei,
byly ocenény dle §4 odst 3 vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni, jako pozemky vefejné zelend
nachazejici se v zastavéném tizemi mimo sidelni &ast mé&sta, bez mozZnosti komeréniho vyuZziti.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az IIL. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a ptistavaci drahy letist' v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat. izemi mimo sidelni &asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalSich viiva 0,00
P5. Komeréni vyuZiti
I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+Y P)=0,225
i=1
Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zatidéni Zfll(‘i/fn‘?]‘a Koeficienty I?I%rc /‘I’I‘:?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi 21
§ 4 odst. 3 7 351,- 0,225 1,000 1 653,98
0)
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P gislo m?  [K&/m?] [K&] !
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jinda  2234/6 1058 1653,98 1749910,84
plocha 7ol
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 058 1749 910,84
jas

I

Pozemek parc.&. 2234/6 - zjisténa cena celkem 1749 910,84 K¢
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20. Cast pozemku pare.&. 2237 v plochsich ZMK

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10

jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Gzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III Veiejné parky nebo vefejna zeleti 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
PS. Komeréni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

Uprava zékladni ceny pozemkti komunikaci

4
I=P5*(1+2Pi)=0,255

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zakl. cena

Zattidéni [K& /m2]

Upr. cena

Koeficienty [K&/m?|

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 7 351,- 0,255 1,000 1 874,51
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P gislo m’]  [K&m’] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jina 2237 1106 1874,51 2073 208,06
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1106 2 073 208,06
Cast pozemku pare.¢. 2237 v plochiach ZMK - zji§téna cena celkem = 2 073 208,06 K¢

21. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: piiloha & 39.

azev Stafi Pocet / Vyméra
yp Jedn. cena [K¢ Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [K& /jedn.] [K¢]
zerav zapadni 30 roka 28,00 ks
_ Jehliénaté kete 11 1 880,- -50% 940,- 26 320,-
Jasan ztepily 50 roku 3,00 ks
Listnaté stromy II 35 280,- -50 % 17 640,- 52 920,-
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Soucet: 79 240,-

Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 71 316,- K&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 71 316,- K&

22. Véené bremeno plynovodu

Jedna se o zakonné vécné biemeno — sluZebnost inZenyrské sité, spodivajici v pravu vhodnym a
bezpetnym zplisobem z¥{dit na sluZebném pozemku podzemni vedeni plynovodu, véetn€ prava toto
vedeni provozovat, opravovat a udrZovat a za timto ifelem na pozemek vstupovat. Pro ocenéni
vécného bfemena byl pouZit vztah pro vé&nou rentu s roénim uZitkem odvozenym ze zjiSténe ceny
sluzebného pozemku. Za zatiZenou ¢ast pozemku byla uvaZovana &ast pozemku, ktera je vedenim
pfimo dotéena, ¢4st pozemku nachazejici se v ochranném pasmu a Cast pozemku, kterou jiZ nelze
z ditvodu vedeni plynovodu samostatng uZivat (tzv. zbytkova &ast pozemku), tzn. celkova vyméra
63 m2.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim

Hodnota v&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu - pogitané ze simulovan¢ho
najmu ze zjisténé ceny

Vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci: [K<] 63 * 6321,86 = 398 2717,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Roéni ngjemné: [K&/rok] - 19913,85
Néklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-
Roénich uZitek: [Ké/rok] - 19 913,85
Typ objektu: Podzemni vedeni - Plynovody o tlaku do 40 bar véetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uZitku * 0,50
Roéni uzitek: [K¢] = 9 956,92
Mira kapitalizace: 10,00 %

CRBy = roéni uzitek / p

CRBy=9956,92/10,0%
Hodnota vécného biemene €ini = 99 569,20 K¢
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[0dhad obvyklé ceny
1. Porovnavaci hodnota
_— Oceriovana nemovita véc
o Plocha pozemku: 10 065,00 m*
Srovnatelné nemovité véci:
Niazev: Pozemky parc.¢. 251/159, 251/148 a 251/233 v k.u. Chodov
Lokalita: Praha 4
ha Pozemek: 9 567,00 m*
oto Pouzité koeficienty:
1&ni K1 Obdobi realizace prodeje - kupni smlouva ze dne 10.1.2020 Zdroj: V-4712/2020-101
eny 1,05
nim K2 Poloha - lepsi poloha 1,00
elvze K3 Velikost a tvar pozemku - srovnatelna 1,00
era ’ K4 InZenyrské sité - vSechny v dosahu 1,00
K5 Intenzita vyuZziti — plochy SV-D, 1Z 1,10
K6 Ostatni vlivy - bez dalSich vlivi 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
0 65 000 000 9567 6 794 1,16 7 881
Nazev: Pozemky parc.¢. 2587/1 a 2580/19 v k.. Zabéhlice
5 Lokalita: Praha 10 ,
5 Pozemek: 17 185,00 m
| Pouzité koeficienty:
35 K1 Obdobi realizace prodeje - kupni smlouva ze dne 18.12.2019 Zdroj: V-83155/2019-101
1,05
K2 Poloha - lepsi poloha 0,90
50 K3 Velikost a tvar pozemku - vétsi vyméra 1,20
2 ) K4 InZenyrské sit& - viechny v dosahu 1,00
K5 Intenzita vyuziti - plochy SV-B a OB-C 1,00
K6 Ostatni vlivy - bez dal$ich vlivi 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
& [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
89 963 475 17 185 5235 1,13 5916
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Nazev: Pozemek pare.&. 2589/1 v k.u. Zabéhlice
Lokalita: Praha 10
Pozemek: 5 679,00 m”

Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - kupni smlouva ze dne 18.12.2019

Zdroj: V-83152/2019-101

1,05
K2 Poloha - lepsi poloha 0,90
K3 Velikost a tvar pozemku - men$i vymeéra 0,90
K4 InZenyrské sité - vSechny v dosahu 1,00
K5 Intenzita vyuziti - plochy SV-B a OV-C 1,00
K6 Ostatni vlivy - bez dal$ich vlivii 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
58 712 307 5679 10 338 0,85 8 787
Nazev: Pozemky parc.¢. 212 a 213 v k.u. Hostivar
Lokalita: Praha 10
Pozemek: 5 422,00 m’

Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - kupni smlouva ze dne 19.6.2020

Zdroj: V-35970/2020-101

1,00
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost a tvar pozemku - menSi vyméra 0,90
K4 Inzenyrské sité - vSechny v dosahu 1,00
K5 Intenzita vyuziti - plochy SV 1,00
K6 Ostatni vlivy - pfevazné v zaplavovém tzemi potoka Botice
1,20
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
17 850 000 5422 3292 1,08 3 555
Nazev: Pozemek parec.¢. 2031/208 v k.i. Chodov
Lokalita: Praha 4
Pozemek: 11 586,00 m’

Pouzité koeficienty:
K1 Obdobi realizace prodeje - kupni smlouva ze dne 27.3.2020

1,00
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost a tvar pozemku - srovnatelna 1,00
K4 InZenyrské sité - vSechny v dosahu 1,00
K5 Intenzita vyuziti - plochy SV-E, SMIJ-E a ZP 1,10
K6 Ostatni vlivy - bez dalsich vliva 1,00

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena
[m?] [K&/m’]

64 000 000 11 586 5524

Zdroj: V-19145/2020-101

Celkovy koef. Upr. jedn. cena
Kc [K&/m?)
1,10 6 076
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]
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3 555 K&/m®
Pramérné jednotkova porovnévaci cena 6 443 K&/m?
Median 6 076 K&/m®

01 Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 787 K&/m?
Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Median jednotkovych cen 6 076 K&/m?
Vyméra pozemku 10 065,00 m*
Vysledna porovndvaci hodnota 61 154 940 K¢

na

101

ena

101

cena
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ODUVODNENI |

Pfedem je nutno konstatovat, Ze ocenéni pozemku, které jsou soulasti tizemi pro bytovou
vystavbu, je pom&rné sloZity a metodologicky naroény znalecky ukol, ktery vyZaduje piedevSim
ziskani co moZna nejptesngjsich informaci o budoucim moZném vyuZiti celého izemi ve vazb& na
izemni plan a limity vystavby. Vzhledem k tomu, Ze na ocefiované pozemky neni vypracovana
74dnd uzemni studie, ktera by feSila koncepci uspotadani dané lokality, zejména pak kterd by
vymezila vefejnd prostranstvi, stanovila uli¢ni a stavebni &ary, upfesnila zdsady prostorového
uspofadéni, jako je stanoveni vySek zastavby a intenzity vyuZiti pozemki, a navrhla umisténi
vefejnych prostranstvi (zelei, parkovaci plochy, hfistg, apod.), je tfeba povaZovat toto ocenéni
obecné za méné spolehlivé. Nicméné i presto se jednd o ocenéni, které vychdzi ze zdkladnich
trznich principt i z relevantnich vstupnich dat, pochazejicich z cenovych daji o realizovanych
cenach pozemkd obdobné vyméry a obdobné moznosti budouciho vyuZiti, a proto lze miru
spolehlivosti vyjadfit intervalem + 15%.

Pro odhad obvyklé ceny objektu byla pouZita porovnavaci metoda na bazi pfimého porovnani, a
vzhledem k tomu, Ze nejlep$im a nejvyssim vyuZitim ocefiovaného objektu jeho vyuzZiti k vystavbé
objektt k bydleni, byly jako vzorky k porovnani pouZity pozemky srovnatelné vymeéry s moZnosti
obdobného zpuisobu vyuZiti dle platného uzemniho planu, jejichZ prodej byl realizovan v letech
2019 - 2020. Pro aplikaci porovnavaci metody bylo nalezeno pouze 5 pozemki srovnatelnych
z hlediska jejich vymery i z hlediska moZnosti jejich budouciho vyuZiti, v cenovém pasmu od 3.300
do 10.300 K&/m?% coz odpovida variadnimu koeficientu 37%, a cenovymi Gpravami v ram01
porovnavaci analyzy bylo cenové pasmo ziZeno pouze na rozmezi od 3.500 do 8.700 K&/m?, co?
odpovida variaénimu koeficientu 28%.

Vyhodou ocefiovaného objektu je jeho poloha v pomé&mé klidné a dobfe pfistupné rezidentni
lokalité nedaleko Hostivaiské vodni nadrze, velikost pozemki umoZiujici investi¢ni vystavbu,
moznost napojeni pozemki na viechny inZenyrské sit¢ a pfimy pfistup z vefejné komunikace,
naopak uréitou nevyhodou je skute¢nost, Ze jihovychodni &ast pozemku se nachazi v plochach
ZMK bez moznosti vystavby a déle, Ze navazujici pozemek parc.&. 2234/2, ktery je do znatné miry
soudasti tohoto uzemi, neni ve vlastnictvi objednatele, a proto neni ani pfedmétem ocenéni.

Po pravni strince neni objekt zatizen Z4dnymi pravnimi vadami, které by ovliviiovaly jeho hodnotu,
pouze je tieba vzit v ivahu, Ze severni &asti pozemku parc.¢. 2234/7 je vedeno podzemni potrubni
vedeni plynovodu, které viak obvyklou cenu pozemku zdsadnim zplisobem neovliviiuje. PHstup k
objektu je zajistén ptimo z vetejné komunikace, hodnota objektu neni dotéena Zadnymi negativnimi
vlivy Zivotniho prosttedi, ani objekt sam nevykazuje Zadn4 rizika tohoto charakteru pro své okoli,
s vyjimkou azbestocementové stfe3ni krytiny na dievéné Casti hlavni stavby, kterd pfedstavuje
zdravotni riziko.

Rozdil mezi obvyklou cenou a cenou zjist€nou je v tomto piipadé velmi vyrazny, a je dén zejména
tim, e zatimco odhad obvyklé ceny objektu vychdzi z jeho nejlepsiho a nejvyssiho budouciho
vyuziti, tedy z vyuZiti pozemki v souladu s platnym Gizemnim planem, pro urleni ceny zjistén¢ je
nutné vychézet ze stavajictho stavu, tedy ze stavu, kdy je na pozemku postavena provizorni
piizemni lehkd dfevénd stavba, coZ viak v Zadném piipadé nejlepsi a nejvySsi zplsob vyuZiti
nepiedstavuje.
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I ZAVER I
Znaleckym tkolem uréeni ceny zjiéténé podle cenového predpisu a odhad obvyklé ceny objektu
sestavajlc:ho z pozemku parc.C. 2234/3 o vyméfe 356 m’ - zastavéna plocha a nadvok, jehoz
soudasti je stavba bez ¢p/Ce - jina Stavba na pozemku pare.¢. 2234/3, z pozemku parc.¢. 2234/'? 0
vyméte 719 m’ - ostatni plocha, jind plocha, z pozemku parc.é&. 2237 o vyméfe 7932 m” - ostatni
plocha, jind plocha, a z pozemku parc.¢. 2234/6 o vymére 1058 m? - ostatni plocha, jina plocha, vie
zapsano na LV €. 8944 pro katastralni uzemi Hostivaf, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, pro
G&ely prodeje na volném trhu.

S ohledem na shora uvedené skute¢nosti urCuje znalec cenu objektu sestavajiciho z pozemku parc.¢.
2234/3, jehoz soudasti je stavba bez &p/Ce a z pozemk parc.¢. 2234/7, 2234/6 a 2237 v katastralnim
uzemi Hostivaf, zjisténou podle cenového piedpisu v souladu s platnou ocetiovaci vyhlaskou, a
obvyklou cenu shora uvedeného objektu pak v souladu s jeho porovnavaci hodnotou odhadnutou
porovndvaci metodou na bazi piimého porovnani. Zadna ze shora uvedenych hodnot nezahrnuje
slozku DPH.

) ICena zji$téna podle cenového piedpisu:

1. Stavba administrativni budovy - ocenéni kombinaci nakladového a 1 606 643,96 K&
vynosového zptsobu

2. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm 189 686,53 K¢&
3. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek 44 233,51 K¢
4. Vrata ocelova plechova nebo z profili vé. sloupkt 1 461,68 K¢
5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt 1 279,07 K&
6. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkil 542,30 K¢
7. Elektricky pohon u vratek a vrat 2 291,29 K¢
8. Pilif zd€ny z Samotovych nebo vapenopiskovych cihel 5218,06 K¢
9. Pilif zdény z vapenopiskovych nebo Samotovych cihel 3 293,68 K¢
10. Ptipojka vody DN 25 mm 10 303,14 K¢&
11. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi 3 581,41 K¢
12. Plynova ptipojka do DN 40 1 058,30 K¢
13. Pfipojka kanalizace DN 150 mm 2 335,68 K&
14. Zumpa z monolitického i montovaného betonu 64 984,57 K¢
15. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem 2 793,00 K&
16. Parkové osvétleni 43 323,79 K¢
17. Pozemky parc.g. 2234/3, parc.&. 22347 a &ast pozemku parc.&. 2237 12 106 361,90 K¢
18. Cést pozemku parc.¢. 2237 v plochach OB-B 11 352 808,16 K¢
19. Pozemek parc.¢. 2234/6 1 749 910,84 K¢
20. Cast pozemku parc.¢. 2237 v plochach ZMK 2 073 208,06 K¢&
21. Trvalé porosty 71 316,00 K¢
22. Vécné btemeno plynovodu - 99 569,20 K¢

Cena zji$téna dle cenového predpisu - celkem: 29 237 065,73 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 29 237 070,- K¢

4

Cena zjisténa dle cenového predpisu
29 237 070 K¢

slovy: Dvacetdevétmiliontidvestétricetsedmtisicsedmdesat K¢&
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[abvyklé cena

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota

61 154 940,- K¢

Obvykla cena
61 000 000 K¢

Slovy: Sedesatjednamiliont K&
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Prilohy pocet stran A4 pfiloze
Fotodokumentace
Informace o pozemcich na LV ¢&. 8944 ze dne 1.2.2021
Snimek z katastralni mapy ze dne 1.2.2021
Pidorys 1.NP administrativni stavby ze dne 29.11.2010
Rozhodnuti stavebniho odboru MC Praha 15 0 zmé&n& uZivani stavby
&j. UMC P15 01693/2021/0ST/Spu ze dne 3.2.2021
Cenové mapa stavebnich pozemkt Hlavniho mésta Prahy pro rok 2021 1
ze dne 22.1.2021
Mapa oblasti z digitalni technické mapy Hlavniho mésta Prahy
Mapa oblasti z izemniho planu Hlavniho mé&sta Prahy véetné funkéniho 2
vyuZiti ploch
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B | ZNALECKA DOLOZKA |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 1.12.2010 pod &.j. Spr 1143/2010, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Tento znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zékona &. 99/1963 Sb., v
platném znéni a v souladu s timto ustanovenim zékona znalec prohlasuje, Ze si je védom viech
ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1988-002/2021 znaleckého deniku.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména, znaleéné a nahradu naklada
uctuji dokladem ¢&. 1988-002/2021.

V Plzni 2.2.2021 aarel AN
) o B Rl 2

e

(7 PR\ \
'\-‘__\_A‘"-i(—v.‘ 1 L
-~ ! —

JUDr. Karel Mosna \ e
Jasanova 345/16 \
326 00 Plzen

telefon: 777651711

e-mail: karel.mosna@seznam.cz

N
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: MC
Obec: Praha [554782| 5 CS

| Katastralni azemi: Hostivar [732052]

| Cislo LV: 8944
Vyméra [m?]: 1058
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:
Uréeni wwméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob wuziti: jina plocha

lDruh pozemku: ostatni plocha

ﬁ}lasini’ci, ;ini opravnéni

Viotnicks prave ,:)A'i';"l
Ceska republika, |
Fravo hosoodayeni s majeike o £adil !
Powndi Vitawy, stéatni podnik, Holetkova 3178/8, Smichov, 15000 Praha 5 i

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parc..a nema evidované BPEJ.

?}n «zeni viastnického prava
Nej.cu evidovina Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

x ceni, vl kKteryeh byt ¥ remiovitiost sapsan Seriy R

Nei..« itost je v Gzemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti GR wkonava Katastralni Urad pro hlawni
mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha®

Zobrazené tdaje majf informatinf charakter. Platnost dat k 01.02.2021 22:00.

©2004 - 2021 Cesky ufad zeméméficky a katastraini;s Verze aplikace 6.0.5 build 6




Informace o pozemku

Parcelm’nc':n'slo: _22&1/7 = = -.' : : : : —; : : : : E.jﬁ
Obec: Praha (55478215 :i-;: “Talars | 122l 2=
Katastralni uzemi: Hoslivar [732052] =

Cislo LV: 8944

Vyméra [m?]: 719 |

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti , rf:‘—”‘a::aﬁz:ﬁf'—:‘jm - i
Mapowy list:

Uréeni wmeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplsob wyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Qﬂastm’ci, jini opravnéni

;l.a_stni:ké priva F‘odil_]
Ceska republika, ‘
Pravo hnspodareni s majetkem =i in FPadil |
Powvodi Vitawy, statni podnik, Hole¢kova 3178/8, Smichov, 15000 Praha 5 |

Zpasob ochrany nemovitosti
‘Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

‘%mezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
¢ rueentl, Viarast iierych byl ko nomovidest rapsan cenovy uoaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spraws katastru nemovitosti CR wkonava Katastralni Gfad pro hlawni
mésto Prahu, Katastralni pracovigié Praha™

Zobrazené Udaje majf informativni charakter. Platnost dat k 01.02.2021 22:00.

©2004 - 2021 Cesky ufad zemeéméiicky a katasrdni; Verze aplikace 6.0.5 build 6




Infc.  ace o pozemku

Parcelni &islo: 2234/3 O 1 | S [E8 ( ..l.:.
! = B E Y
Obec: Praha [554782] 7 NGRS 218
Katastralni uzemi: Hostivat [732052] / _
Cisle 8944 -
Vymoo: [m?]: 356 !T:I
. i o1 228 -
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti fio 10 2005 40 Som |
Mapo list: | -
Ur€er' vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh  zemku: Zastavéna plocha a nadvoti
So" _lje stavba
‘Buu.bez Eisla popisného nebo evidengniho: jina stavba /
St toji na pozemku: p. €. 2234/3 ‘
Vlas. i, jini opravnéni
Vi =ké pravo Fodil |
j
Ces. i republixa, !
IF 2EPCuLiant T majeitan Podii ‘
P ‘Itawy, statni podnik, Holegkova 3178/8, Smichov, 15000 Praha 5 [|
o ochrany nemovitosti
e Jidoveiiy Zadné zplisoby ochrany.
lez 1\BPEJ

‘are. .ema evidované BPE.,

Wi Livlasinického prava
lejo.  vidowaiia 2adna omezen,
i, sisy

'ejsc vidovary zadné jiné zapisy.

3 “, v i I.;A,.-‘,’C

stje viizemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti R wkonava Katastraini tfad pro hlawni
ahu, Katasiralni pracovislé Praha ™

e

h (da’ - inajiinformativni charakter. Platnost dat k 01.02.2021 22:00.
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i1 Cislo:

i Uzemi:

meéry:
ruzili:

:mku:

jini opravnéni

2237

Praha [554782] %
Hostivaf [732052]

8944

7932

Parcela katastru nemovitost|

Ze soufadnic v S-JTSK
jina plocha

ostatni plocha

' 'tawy, statni podnik, Hole¢kova 3178/8, Smichov, 15000 Praha 5

.ch 1y nemovitosti

‘o +y Zadné zpUsoby ochrany.

3Pi:J

'ma e-‘dované BPEJ.

vl .ijcikého prava

'ov’1a Zadna omezeni.

sy

Mer Lhovou operaty

:mci kterych by} k nzmovitosti zapsan cenovy idaj

. je vuzemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti CR wkonava Katastraln urad pro hlavni

u, K asteilni pracovisté Prahao

dfa zemémeéiicky a katastralni Verze aplikace 6.0.5 build 6
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2021
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Katastralni uzemi
Nazev: HostivaF

Parcela
Cislo parcely:  2234/3

Cena 2021
Mapovy list: 88
Cena: N Ké/m?
Skupina: 20205

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovanicen stavebnich pozemkd je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjist'uje. Uginnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2.1.2021- Vytisténo dne: 22.01.2021




Mapa oblasti z digitalni technické mapy
Hlavniho mésta Prahy
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ZAVAZNE PRVKY
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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0ddil 4

Obytné a smiSené plochy, plochy vyroby a sluZeb, sportu a rekreace a zvlastni komplexy

(1) PLOCHY OBYTNE

1a) OB - Cisté obytné
Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:
Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, materské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluZeb. '

Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, pésikomunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahua liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 300 m2 ,
parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale [ze umistit:

LiZkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni
vzdélavaci zafizent, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni pfi
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz PraZzské integrované dopravy (déle
jen PID); zahradnictvi, doplilkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.
Podminéné pfipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby
a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaini plochou nepFevysujici 2 000 m2 ) za podminky, Ze
s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude naru3ena struktura souvisejiciho
dzemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kaZdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemk.,

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslu€itelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkamia limity v nf stanovenymi nebo je jingm zplsobem v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho
ptanovani.

1b) OV - vSeobecné obytné
Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni s moZnosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.




s 1] MESTSKA CAST PRAHA 15- URAD MESTSKE CASTI
%j_l'j Bolonska 478/1. 109 00 Praha 10
k¥’ ODBOR STAVEBN

Praha 15

VAS DOPIS ZN.:

. UMC P15 01693/2021/0ST/SPu B ]
NASE ZN.: 41472/2020/0ST/SPy

VYRIZUJE: Sona Pulkrabkova . )

TEL.: 281 003 324 DLE ROZDELOVNIKU

FAX: 274 864 756

E-MAIL: Sona.Pulkrabkova@prahal5.cz

DATUM: 3.2.202]

ROZHODNUTI
O ZMENE V UZIVANI STAVBY

(* Odbor stavebni Uradu méstské ¢asti Praha [5 se sidlem Boloiiska 478/1, Praha 10 - Horni Mécholupy,
Jako stavebni urad pFisludny podle § 13 odst, | pism. ¢) zikona & 183/2006 Sb., o (izemnim plénovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni zdkon"), a podle obecnd zévazné
vyhlasky &, 55/2000 Sb. hl, m. Prahy, kterou se vydav4 Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdg&jsich predpiso,
pfezkoumal podle § 126 a 127 stavebniho zakona navrhovanou zménu v uzivani stavby, kterou dne
22.9.2020 oznamil
stitni podnik Povodi Vltavy, 1CO 70889953, Hole¢kova 106/8, 150 00 Praha-Smichov, zastoupeny
Ing. Jifim Janouskem, nar. 22.7.1958, Slavétinskd 5,190 14 Praha-Klénovice (déle jen "oznamovatel")

a na zéklade tohoto prezkouméni podle § 127 odst. 4 stavebniho zdkona
povoluje
zménu v uzivani doasné stavby, nazvané:
»Objekt Tesko v k.. Hostivar
na pozemku parc. &. 2234/3 v katastralnim Gizem| Hostivar (dale jen "stavba") ulice K jezeru 97, Praha 10,

Vymezeni nového adelu uzivini stavby:  administrativni objekt - dodasna stavby s dobou trvani
do 31.12.2022.

‘I Uastnik fizeni, na néhoz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu: Povodi Vitavy, statni podnik,
1CO 70889953, Holegkova 106/8, 150 00 Praha-Smichov.,

Odivodnéni:

Dne 22.9.2020 vlastnik stavby ozndmil zménu v uzivani stavby,

Tato stavba byla povolena rozhodnutim Odboruy pro vystavbu ONV v Praze 10 &j. Vyst.2176/60-
Host.p.2234-Kimk dne 13.8.1960, dobu trvani doasné stavby stavebni fad UMC Praha 15 na ¥4dost
vlastnika prodluzoval, naposledy dne 29.8.2017 (g;. 38266/2017/0ST/SPu).

Stavebni Gfad provedl dne 16.10.2020 kontrolni prohlidku stavby a dne 2.11.2020 rozhodl,
ze navrhovanou zménu v uivani projednd v Fizeni. Rizeni bylo zahjeno 18.11.2020 - dnem nabyti
pravni moci usneseni o projednani zaméru v Fzeni,

Sidlo: Bolonska 478/1, 109 00 Praha 10 tel.: +420-281 003 11)
PracoviSie: Bolodskd 478/1, 109 00 Praha 10 fax: +420-274 864 756
Bankovni spojeni: CS as., &.0. 19-2000719399/0800 1C0: 00231353
e-mail; podatelna@p15.mepnet cz DIC: CZ00231355

1D datové schrinky: nkybvps




G4 UMC PIS 016937202 1/OS TSPy st 2

Stavebni ofad dne 4.12.2020 oznamil zahdjeni znamym Glasinikm fizeni a dotCenym organim
a stanovil, Zze ve 1hiite do 5 dnd od dorudeni tohoto ozndmeni mohou Gastnici Fizeni uplatnit piipadné
své ndmitky a dot¢ené orgdny sva stanoviska.

Okruh aCastnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ustanovenim § 127 odst. 4 stavebniho zakona a § 27
zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpistt. jejichZ prdva a opravnéné zajmy
mohou byt zménou v uzivani dotéeny. Ucastnikem fizeni je pouze vlastnik stavby a pozemku - Povodi
Vitavy, statni podnik. Jiné osaby, které by rozhodnutim byly ptimo dotéeny ve svych privech, stavebni
irad neshledal.

Vyporadani s navrhy a ndmitkami g¢astniki: Ucastnici neuplatnili ndyvrhy a namitky.

Vypotadani s vyjadrenimi ugastnika k podkladtm rozhodnuti: Ugastnici se k podkladim rozhodnuti

nevyjadrili.

Stavebni 0fad obdrzel dne 29.12.2020 k této véci anonynmni podani (&j. 56275/2020), ve kterém pisatel

navrhuje, aby ,,VaZeny iifad® neprodluzoval povoleni této stavby. Mimo jiné uvadi, ze ,bardk vypada,

jako by mél zitra spadnout®; a z¢jména, ze stavba je neddstojnou soudasti okoli hibitova a 24da o zvéZeni,

Jjak tuto véc vyresit. K tomu stavebni tfad uvadi, Ze pti kontrolni prohlidee shiedal stavbu t.¢. neuZivanou,

ale udrzovanou a zabezpedenou proti viiknuti, a vlastnik stavby doloZil soullasna stanoviska dotéenych

organ(, na zakladé kterych konstatuje, ze neshledal zdkonny diivod prodlouzeni doCasnosti stavby CF
zamitnout. K zajisténi ochrany vefejnych zijma stavebni Gfad rozhodl, Ze oznamenou zménu projednd

v Fzeni.

K zadosti byly predlozeny tyto doklady:
plné moc pro zastupovani v tizen{ (Ing. J. Janougek)
- zavazné stanovisko HS HMP ¢j. 32903/2020 ze dne 29.6.2020,
- koordinované zavazné stanovisko HZS HMP ¢j. HSAA-12502-3/2020 ze dne 21.9.2020,
- sdéleni OZP UMC Praha 15 gj. 23582/2020/07P/VVa ze due 24.6.2020,
- zdvazna stanoviska a vyjadieni OCP MHMP ¢j. 919271/2020 ze dne 17.6.2020,
- stanovisko OD UMC Praha (5 &j. 23538/2020/0D/)Hr ze die 9.6.2020,
- stanovisko UZR MHMP &j. 98118472020 ze dne 24.6.2020.
- dokumentace stavebnich Gprav, které nevyzaduji stavebni povoleni ani jiné opatfeni podle
stavebniho zdkona
Stavebni Gfad zjistil vzajemny soulad predlozenych zdvaznych stanovisek dotéenych organd,
vyZzadovanych zviastnimi predpisy.

V provedeném fizeni stavebni fad prezkoumal predlezené podklady, projednal je s GCastniky Fizen
a dotcenvmi organy.
/‘(‘

Poudeni fiéastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do |5 dnii ode dne jeho oznameni k Odboru stavebniho fadu
Magistratu hl. m. Prahy podanim u zdej§iho spravniho organu.

Odvoladnim lze napadnout vyrokovou &st rozhodnuti. jednotlivy vyrok nebo jeha vedlej$i ustanoveni.
Odvolani jen proti odavodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Mgr. Viadimir Jezek
vedouci‘Odborfi stavebniho

tel.: +420-281 003 111
fax: +420-274 864 736
1CO 00231355

DIC: CZ00231355

Sidlo; Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha {0

Pracovidtg: I3olonskd 478/1, 109 00 Praha 10
Bankovni spojent: S a.s., 2.0, 19-2000719399/0800
c-mail; podatelna@p 15 .mepnet ¢z

1D datové schranky: nkybvp$




CJ. UMC P15 01693202 FOST/S Py str. 3

Poplatek:

Sprévai poplatek podle zikona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpisti,
polozky 18 odst. 10 ve vySi 1000 K& byl uhrazen dne 28.12.2020 bankovnim prevodem na Gifet tifadu
mestské Easti, variabilni symbol 308001735,

Doruéuje se (na dorudenku):
Zadatel:
1. Jiff Janousek, Podnikatelsk4 550. Béchovice, 190 11 Praha 9

dotCené organy:
2. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i
3. HasiCsky zachranny sbor hlavniho meésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
4. Méstski éast Praha 15, Odbor dopravy, zde
5. Méstska ¢dst Praha 15, Odbor Zivotniho prostiedi, zde
6. HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP, IDDS: 48ia97h
- Odbor ochrany prostiedi
- Odbor tizemniho rozvoje

koncept

spis

Sidlo: Holonskd 478/1, 10900 Praku 10 tel.: +420-281 003 111
Pracoviste: Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha 10 fax: +420-274 864 756
Bunkovil spajeni: &3 s, ¢.0. 19-2000719399/0800 1CO: 00231355
cemail: podutelnaeipl . mepnet ez DIC: CZ00231355

T3 datove sehidnky:; nkybvp3







