ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5416/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 5/8 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 41, pozemku p.¢. St. 50, soucasti
je stavba: Lukov, ¢.p. 42, bydleni, pozemku p.¢. St. 62, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e.
tech. vyb., LV 197, pozemku p.¢. 380/1, 380/4, 413, zapsanych na LV ¢islo 147

katastralni uzemi Lukov, obec Vrany, okres Kladno

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky Gtad Strakonice, JUDr. Erik Smola, soudni exekutor, IC: 06304672
Plankova 600
386 01 Strakonice

Pocet stran: 42, z toho 7 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 02.03.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 01.04.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 5/8 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 41, pozemku p.c.
St. 50, soucasti je stavba: Lukov, ¢.p. 42, bydleni, pozemku p.¢. St. 62, na pozemku stoji stavba:
bez ¢.p./¢.e. tech.vyb., LV 197, pozemku p.¢. 380/1, 380/4, 413, zapsanych na LV ¢islo 147
katastralni izemi Lukov, obec Vrany, okres Kladno

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skuteénych ziejmych za zadavatele piedlozenych podkladovych materiald.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 02.03.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z vefejné pristupnych zdroju.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 21.02.2022, LV ¢islo 147, k.4. Vrany

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a daje zjiSténé pii ohledani a zaméteni za Ucasti souseda

- skutecnosti a vyméry zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, spoluvlastnikem nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
zadna nijemni, ¢i jind smlouva, na zdklad¢ které by byl predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Ze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouZzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovidé tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentd,
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kter¢ mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutec¢nosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojt, neptebira Zzadnou odpoveédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaj.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ti€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovndnim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni

-3-



ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplisobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad€ vybéru z vice zplisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StredocCesky, okres Kladno, obec Vrany, k.a. Lukov
Adresa nemovité véci: Lukov 42, 273 73 Vrany

Vlastnické a evidencni udaje

Mgr. Eva Votavova, Pod Pun¢ochou 254, 252 62 Statenice, LV: 147, podil: 4 / 48
Eliska Salounové, Druzstevni 35/13, 412 01 Litométice, LV: 147, podil: 3 / 48

MI Estate s.r.0., Rohacova 188/37, 130 00 Praha 3, LV: 147, podil: 5/ 8

Petr Holub, U LibuSinych 14zni 1033/7, 140 00 Praha 4, LV: 147, podil: 4 / 48

Jan Holub, Kunesova 2648/8, 130 00 Praha 3, LV: 147, podil: 7 / 48

Zpusob ochrany nemoVitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.



Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazeji na riznych mistech katastru obce - viz ptilozena mapa.
Predmétem ocenéni je pozemek p.C. St. 41, na kterém se nachdzi garaz a pristieSek. Piistiesek je
jiného vlastnika a neni pfedmétem ocenéni. Piijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani vozidel
je na vlastnim pozemku. V posudku oznaceno jako ¢ast A.

Oceniované nemoviti véci - pozemek p.¢. St. 50, soucasti je rodinny dim ¢.p. 42, se nachazi na
severnim okraji obce, v zastavbé domi. Jednd se o ptizemni rodinny dim a a neudrzované, velmi
poskozené hospodaiské objekty Na pozemku p.€. St. 50 se nachazeji neudrzované, rozbotené,
hospodatské objekty nebo jejich zbytky. Hospodaiské objekty maji nulovou cenu, nebot’ obvykla
cena demolice (zbourdni a odklizeni materidlu a Uprava terénu) pfevySuje cenu pouzZitelného
materialu. Pfijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani vozidel je na vlastnim pozemku. V
posudku oznaceno jako ¢ast B.

Na pozemku p.¢ St. 62 se nachdzi stavba trafostanice (LV 197), kterd je jiného vlastnika a neni
predmétem ocenéni. Pfedmétem ocenéni je pouze pozemek, ktery se nachazi na jiznim okraji obce.
V posudku oznaceno jako ¢ast C.

Pozemek p.¢. 380/4 tvoii z vétsi ¢asti zpevnénou asfaltovou komunikaci do prodejny stavebnin.
Komunikace je jiného vlastnika a neni predmétem ocenéni. 'V posudku oznaceno jako ¢ast D.

Pozemek p.¢. 380/1 tvoti nezpevnénou, polni cestu. 'V posudku oznaceno jako cast E.
Pozemek p.C. 413 je uzivan jako zeméd¢lska ptada. V posudku oznaceno jako cast E.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkii opravnénym geodetem. Prikaz energetické narocnosti
objektli nebyl piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu ptistupné a proto se vychazelo pfi ocenéni z
informaci sdélenych ucastnikem prohlidky. Zaméfeni bylo provedeno laserovym métidlem DISTO
z ulice. N¢které miry a vybaveni bylo odhadnuto.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Cast A
1. Garaz
2. Pozemek
3. Trvalé porosty p.¢. St. 41

Cast B
1. Rodinny diim
2. Pozemek



Cast C

1. Pozemek
CastD

1. Pozemek
CastE

1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

Cast A
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz 5/8

Cast B
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dm 5/8

Cast C
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek 5/8

Cast D
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek 5/8

CastE
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 5/8

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢&astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Lukov 42

273 73 Vrany
LV: 147
Kraj: Stfedocesky



Okres: Kladno

Obec: Vrany
Katastralni uzemi: Lukov
Pocet obyvatel: 767

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 154,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo "l 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni a;j.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 605,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. i -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penéZzni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni a;.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
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Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu I+ =Pg*P; *Pg *Pg * (1 + 2 Pi) =0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce "l -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,02
castecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys§i nez je pramér v Kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je 1 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,889

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,665

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I, = 0,880

Cast A
1. Garaz

Ptizemni, nepodsklepeny objekt gardZe se nachazi na pozemku p.¢. St. 41. Objekt neni napojen na
zadné sité. Objekt je uzivan asi 60 let.



Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi garaz.

Popis konstrukei a vybaveni:

Konstrukce Provedeni
1. Zaklady betonové

2. Obvodové stény cihelné

3. Stropy s rovaym podhledem

4. Krov plochy

5. Krytina vInity plech

6. Klempiiskée konstrukce pozinkované

7. Upravy povrchtt omitky

8. Dvete drevéné

9. Okna jednoducha, dfevéna

10. Vrata dievéné s kovovym ramem
11. Podlahy betonové

12. Elektroinstalace ne

Objekt neni udrzovany a je podstandardné vybaven. Pii stanoveni pfedpokladané Zivotnosti bylo
pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 2 190,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 5,20%6,70 = 34,84 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 34,84 m* 2,20 m

Obestavény prostor

1. NP: (5,20%6,70)*(2,20) = 76,65 m*

zastieseni: (5,20*6,70)*(0,80*0,5) = 13,94 m’®

Obestavény prostor - celkem: = 90,59 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové se I typ A
sttechou — krovem umoziujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici 1 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05



4. Pislusenstvi - venkovni Gpravy: snizujici hodnotu I -0,02
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutna V 0,40
celkova rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zivotnosti)

Koeficient pro stati 60 let:

s=1-0,005*60=0,700

5

Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Vs*0,700 = 0,260

1=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,889

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 190,- K&/m® * 0,260 = 569,40 K&/m®
CSp= 0P * ZCU * I+ * Ip = 90,59 m® * 569,40 K&/m®>* 0,990 * 0,889= 45 397,79 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 45 397,79 K¢

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku I = 0,889

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,889 = 0,880

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Z4akl. cena Upr. cena

Zattidéni K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 605,- 0,880 532,40
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 41 230 532,40 122 452,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 230 122 452,-
Pozemek - zjisténa cena celkem = 122 452,- K¢

3. Trvalé porosty p.c. St. 41
Na pozemku se nachazi trvalé porosty.

Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stafi [rokil] Podet, Jedn. cena  Uprava [%]  Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ / jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
ofesak vlassky
80 1Ks 140,- 140,- 140,-
Soucet: = 140,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 140,- K¢&

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy[%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
60 roku 2,00 ks
Jehli¢naté kete | 2 220,- - 90 % 222,- 444, -
Soucet: 444 -
Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 266,40 K¢

Trvalé porosty p.¢. St. 41 - zjiSténa cena celkem 406,40 K¢

CastB

1. Rodinny diim

Predmétem ocenéni krajni, nepodsklepeny, pfizemni rodinny diim s ndpisem Vlasta, se sedlovou
sttechou na pozemku p.¢. St. 50. Objekt byl postaven asi pted 120 lety. Byl napojen na inZenyrské
sité. Sité jsou odpojeny. V soucasnosti neni uzivany a je neobyvatelny.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazi asi zadvefti, chodba, tfi pokoje, kuchyn,

koupelna zachod.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
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Konstrukce

. Zaklady

. Zdivo

. Stropy

. Stfecha

. Krytina

. Klempitské konstrukce
. Vnitini omitky

. Fasadni omitky

. Vnéjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvere

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

OO~ WN K~

Ne)

Provedeni
kamenné, betonové, bez izolace
smiSené
s rovnym podhledem
sedlova
vlnity eternit
ne
vapenné, poskozené
omitky poskozené
ne
ne
ne
drevéné, dozité
dvojité, dozité, chybi sklo
prkna
prkna, dozité
ne
220 V odpojeno
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne

Objekt je neni udrzovany a je velmi, velmi podstandardné¢ vybaven. Pti stanoveni prfedpokladané
zivotnosti bylo piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zéakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovndvaci metoda
Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
120 let

2 206,- K&/m®

1. NP: 15,95*10,50+2,25*2,40 = 172,88 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka

1. NP: 172,88 m* 3,20 m

Obestavény prostor

1. NP: (15,95*10,50+2,25*2,40)*(3,20) = 553,20 m®
zastteSeni: (15,95*10,50)*(1,50)+(2,25*2,40)*(0,20*0,5) = 251,75 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 804,95 m°

Podlaznost:
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Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 172,88 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 172,88 m?

PodlazZznost: ZP[ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \'

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 1 -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smisené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): zddné nebo pouze piipojka elektr. | -0,10
energie

6. Zpisob vytapeéni stavby: lokdlni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: bez zékladniho ptislusenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické¢ WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvotici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 1 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 120 let:
s=1-0,005*120=0,400
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V3*0,600=0,234

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,889

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 206,- K&/m® * 0,234 = 516,20 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I1 * Ip = 804,95 m® * 516,20 K&/m> * 0,990 * 0,889= 365 699,07 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 365 699,07 K¢

2. Pozemek

Ocenéni
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Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,889

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I7 * Io * 1, = 0,990 * 1,000 * 0,889 = 0,880

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Xt Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 605,- 0,880 532,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 50 398 532,40 211 895,20
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 398 211 895,20
Pozemek - zjisténa cena celkem = 211 895,20 K¢
Cast C
1. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,889
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
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véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I1 * Io * 1, = 0,990 * 1,000 * 0,889 = 0,880

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Xt Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 605,- 0,880 532,40
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 62 33 532,40 17 569,20
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 33 17 569,20
Pozemek - zjisténa cena celkem = 17 569,20 K¢
Cast D
1. Pozemek
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejné¢ho
prostranstvi a drah
11T Ucelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

II 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tuzemi obce -0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00

P4. Vlivy ostatni neuvedené
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II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,210
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

vrixo s Z4Kkl. cena . Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Koeficienty (Ké/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 605,- 0,210 1,000 127,05
T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
P Cislo M [K&/md] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 380/4 349 127,05 44 340,45
Ostatni stavebni pozemek - celkem 349 44 340,45
Pozemek - zjisténa cena celkem = 44 340,45 K¢
Cast E
1. Pozemky
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

II 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I =Ps*(1+) Pj)=0,201

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Z4akl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ke/m?] Koeficienty [Ké/m?]
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§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 605,- 0,201 1,000 121,61
, Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m?]  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 380/1 156 121,61 18 971,16
Ostatni stavebni pozemek - celkem 156 18 971,16

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[alg. /fnezr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava Lfgc /:’E%a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodaisky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 605,- 0,04 24,20
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Srazka Cena
Cislo [m7] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 413 25 24,20 605,-
Jiny pozemek - celkem 25 605,-

Pozemky - zjisténa cena celkem 19 576,16 K¢

Trzni ocenéni majetku

Cast A

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz 5/8

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 29,61 m’
Obestavény prostor: 90,59 m*
Zastavéna plocha: 34,84 m?
Plocha pozemku: 230,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci tizemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocennované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenlované nemovité véci vzhledem k
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pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy obytnych podlaZzi (mimo sklepy)
koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej garazového stani 13 m2
Lokalita: Tomanova, Slany
Popis: Ptimy majitel proda posledni podélné parkovaci stani na vlastnim pozemku (osobni

vlastnictvi) v Tomanové ulici ve mésté Slany. Parkovaci stani se nachazi u velkého
bytového komplexu byvalych kasaren, takze je to vybornad investini ptilezitost na
piipadny pronajem. Parkovaci stani je o velikosti cca 13m2 a bez problému se na
ném zaparkuje osobni vz i SUV. Parkovaci stani je v osobnim vlastnictvi a na
katastru je vyClenéno na samostatném pozemku.

Uzitna plocha: 13,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95 Zdroj: wwwe.sreality.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav 0,75
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena _]2 . cena
[m7] K¢/m Kc [K&/m?]
149 000 13,00 11 462 0,29 3324
Nazev: Prodej garaze 22 m2
Lokalita: Roudnice nad Labem, okres Litoméfice
Popis: V zastoupeni majitele nabizime k prodeji fadovou vnitini garaz, piizemni,

nepodsklepenou, umisténou v zastavb€ podobnych objektl v klidné ¢asti obce - §
dobrou dostupnosti naptiklad sidlist¢ Na Urbance, ¢i zastavby V Uli¢kach. Jde o
klasicky zdény objekt s betonovou podlahou, dievénou stfechou s ziviénou krytinou
a ocelovymi vraty. Je zaveden elektricky proud, pfistup do lokality po zpevnéné
komunikaci, v misté nezpevnéné plochy.V posledni dobé byla uzivana spiSe pro
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skladovani, nez ke garazovani, do objektu stiechou zateklo. Krytina byla opravena,
je ale nutno provést opravy podhledu. Cena k jedndni, v piipad¢ vice zajemcu a
nabidek si majitel vyhrazuje pravo vybéru nejlepsi nabidky formou aukce
RE/MAX. Prohlidky startuji 1.4.2022 odpoledne.

UZitna plocha: 22,00 m?
Pouzité koeficienty: | /remax
K1 Redukce pramene ceny 0,80 2
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,60 i
K Ce_lkovy stav 0,50 Zdroj: www.sreallty.cz‘
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna }z)locha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m] K¢&/m Kc [K&/m?]
250 000 22,00 11 364 0,22 2 500
Nazev: Prodej garaze 22 m2
Lokalita: Sidlisté Za Chlumem, Bilina - Teplické Predmésti
Popis: Prodam gar4dz v Bilin¢, Teplické predmésti (U Vytopny), velikost 22m?2, cista,

suchd, udrzovana, nova vrata.Do garaze je piivedena elekttina, ale v tuto chvili neni
piipojena k zadnému dodavateli.Cena 290 000 K¢&. Pravni servis zajistim (jsem
piimy majitel).RK prosim nevolat.

Uzitna plocha: 22,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav 0,50 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

290 000 22,00 13 182 0,18 2 373
Minimdlni jednotkové porovnavaci cena 2 373 K&/m*
Primérnd jednotkové porovnavaci cena 2 732 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 324 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 2 732 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 29,61 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 80 895
podil
*5,00/8,00 = 50 559,06
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Vysledna porovnavaci hodnota 50 559 K¢

CastB

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 5/8

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 146,95 m°
Obestavény prostor: 804,95 m*
Zastavéna plocha: 172,88 m?
Plocha pozemku: 398,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzit4 srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZzity pro
porovnani.

Obvykld cena oceflované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy obytnych podlazi (mimo sklepy)
koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej chalupy 66 m2, pozemek 280 m2
Lokalita: Peruc, okres Louny
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Popis: Nabizime k prodeji rodinny doim 2+1 s pozemkem 220m2 v obci Cernochov -
Peruc, okres Louny. Dim se nachazi ve velmi klidné ¢asti obce. Dim je urceny k
rekonstrukci, novy majitel si mize sdm urcit, jaké prostorové umisténi preferuje.
Dum je napojeny na obecni vodovod, pro odpady se vyuziva septik. Vytapéni je
kombinované, tuhd paliva a pfimotopy. Na zahrad¢ se nachazi studna. Dum je
podsklepeny a v hornim patie Ize vybudovat plnohodnotné pokoje. Pfenechava se i
stavebni material ptivodné ureny k dostavbé pergoly. Je vhodny jak pro rodiny s
détmi, které maji rady vlastni soukromi a nevyhledavaji uniformitu nové stavénych|
radovek a stejné tak je vhodny pro lidi, ktefi hledaji chalupu pro vikendovy
odpocinek. Dim se nachazi v dojezdové vzdalenosti 30 minut na kraj Prahy. Pro
cestovani se da vyuzit 1 PID. Hezka lokalita ve spojeni se soukromim a dostupnostf
hlavniho mésta Prahy predurcuje tento dim ke klidnému bydleni nebo pro krasny,
vikendovy odpocinek jeho novych spokojenych majiteli. Rad Vas timto domem|
provedu. V ptipad¢ potteby jsme schopni pomoci i se zajiSténim financovani.

Pozemek: 280,00 m

Uzitna plocha: 66,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,75
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna ;2)locha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena ']2 . cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
1 690 000 66,00 25 606 0,43 11011
Nazev: Prodej chalupy 80 m2, pozemek 622 m2
Lokalita: Evan, okres Litoméfice
Popis: V obci Evani, 3 km jizné od mésta Libochovice, nabizime k prodeji jednopodlazni,

pIn€ podsklepeny samostatné stojici domek urceny k bydleni. Domek je umistén ve
svazitém terénu. V 1 NP je vstupni veranda, kuchyn a pokoj celkem 81 m2. Vstup
do suterénu, ktery je vyuzivan jako dilna a ulozny prostor s klenbovymi stropy je ze
dvorku pod domem. Na dvoie je zahradni domek o jedné mistnosti, koupelna s
vanou a suchy zachod. Vytdpéni domu je kamny na uhli. Pitnd vody z vetfejného
vodovodu, odpad sveden do Zumpy na zahradé. Zahrada s n€kolika ovocnymi
stromy je castecn¢ oplocend a obhospodafovana. Dim je bézné udrzovany, byl
vyuzivan jako chalupa k rekreaci. Jeho stav je dobry, thned k uZivani.
Pozemek: 622,00 m?

UZitna plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,75
K5 Celkovy stav 0,75
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Lokalita:
Popis:

Pozemek:

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2 330 000 80,00 29 125 0,43 12 524
Nazev: Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 144 m2

Uzitna plocha:
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,70 =
K5 Celkovy stav 0.70 Zdroj: .sreali
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
2 590 000 80,00 32 375 0,40 12 950

Peruc - Stradonice, okres Louny

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 v obci Stradonice u
Peruce. Diim je uréeny k celkové rekonstrukci a nachazi se na mensim pozemku o
celkové vyméie 144m2. Nemovitost je v puvodnim stavu, podsklepena, se sedlovou
sttechou, krytina taska, okna dfevénd, pievazujici zdivo kdmen. Dispozi¢ni feSen:
zadveti, predsin, koupelna, détsky pokoj, kuchyné, obyvaci pokoj a loZnice.
Vytapéni domu je zajisténo kotlem na tuha paliva napojeném na ustiedni topeni,
ohfev vody bojlerem, elektiina 220/380 V, voda z vefejného vodovodu. Pozemek je
oploceny, nachdzi na ném vejminek, dilna a uhelna. Ptijezd k domu po obecni cesté,
moznost parkovani pfed domem. V obci hostinec, obchod, autobusovd zastavka.
Klidné misto k trvalému bydleni nebo rekreaci. Vzhledem ke skutecnosti, Ze zatim
nemame k dispozici PENB, uvadime energetickou tfidu G. V piipadé zajmu
pomuiZeme vytidit financovani. Vice info v RK.

144,00 m®

80,00 m?

11 011 K&/m?
12 162 K¢&/m?
12 950 K¢&/m?

Minimdlni jednotkové porovnavaci cena
Primérnd jednotkové porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 12 162 K&/m®

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 146,95 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 1787 206
podil
*5,00/8,00 = 1117 003,69

Vysledna porovnavaci hodnota 1117 004 K¢
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Cast C

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek 5/8

Porovnavaci metoda

Popis a zdGvodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovndvané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kec.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 529 m2

Lokalita: Msené-lazn€, okres Litoméfice

Popis: Nabizim prodej stavebniho pozemku v k.t MSené Lazné, LV 673 a 674 o celkové
vyméte 3529 m2.Na pozemky je ptistup pifes pozemky vlastnici obec.Bez provize RK,
prodej od pifimého vlastnika.V ptipad¢ dotazl kontaktujte info@levnepole.cz

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
3490 000 3529 988,95 0,55 543,92

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 885 m2

Lokalita: Klobuky, okres Kladno

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim iizemi Klobuky, v okrese Kladno,
podil 1/6 o vyméie 885 m2. Pozemky jsou uzemnim planem vedeny jako bydleni.
Inzenyrské se nachazeji v dosahu a pfistup je zajistén cestou, kterd vede piimo na
parcely Jsme piimi majitelé pozemkd, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme
rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zdjmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou
komunikaci si prosim ptipravte islo ID inzeratu. Jedna se o prodej podilu, nikoliv
100% vlastnictvi. Pokud neméate z4jem o podil, nevolejte, d€kujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m® ]

884 833 885 999,81 0,55 549,90

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 000 m2

Lokalita: Vrany, okres Kladno

Popis: V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji stavebni pozemek v okrajové ¢asti
obce Vrany o celkové vymeétre 3000m2.Podle platného izemniho planu je urcéen k
vystavbé rodinného domu s moznosti rozdéleni pozemku na dv¢ identické parcely.V
PRIPADE ZAJMU MOZNOST KOUPI POLOVINY TOHOTO POZEMKU (
1500m2 )Piistup na pozemek je z obecni komunikace. V obci Vrany se nachazi
veskerd obcanska vybavenost Skola, Skolka, obchod s potravinami, restaurace a détské
htiste. Pozemek je situovan v klidné ¢asti obce na okraji lesa a je idealni k vystavbé
nového rodinného domu s krasnou a prostornou zahradou. Financovani Vam radi
zajistime. Pro vice informaci nebo prohlidky pozemku mne nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00 ,

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 ’ £t
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
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5 200 000 3000 1733,33 0,34 589,33

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 544 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 561 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 589 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a st 62 33 561,05 18 515
nadvofi
Obvykla cena pred korekci ceny 18 515
podil
*5,00/8,00 = 1
1571,88
Celkova vyméra pozemkii 33  Hodnota pozemki celkem 11572
CastD

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek 5/8
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocetlované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro

-25-



porovnani.
Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnadnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 529 m2

Lokalita: Msené-lazné, okres Litoméfice

Popis: Nabizim prodej stavebniho pozemku v k. MSené Lazné, LV 673 a 674 o celkové
vyméte 3529 m2.Na pozemky je ptistup pres pozemky vlastnici obec.Bez provize RK,
prodej od pfimého vlastnika.V piipad¢ dotazl kontaktujte info@levnepole.cz

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,60

intenzita vyuziti poz. - 0,60

vybavenost pozemku - 1,00 j

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 L a
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

3490 000 3529 988,95 0,27 267,02

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 885 m2

Lokalita: Klobuky, okres Kladno

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Klobuky, v okrese Kladno,
podil 1/6 o vyméie 885 m2. Pozemky jsou tizemnim planem vedeny jako bydleni.
Inzenyrské se nachazeji v dosahu a pristup je zajisStén cestou, ktera vede pfimo na
parcely Jsme pfimi majitelé pozemki, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme
rychly prode;j - piipravime kupni smlouvy a v piipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou
komunikaci si prosim ptipravte Cislo ID inzeratu. Jedna se o prodej podilu, nikoliv
100% vlastnictvi. Pokud neméte z4jem o podil, nevolejte, dékujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,60

intenzita vyuziti poz. - 0,60

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

884 833 885 999,81 0,24 239,95

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 000 m2
Lokalita: Vrany, okres Kladno
Popis: V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji stavebni pozemek v okrajové ¢asti
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obce Vrany o celkové vyméie 3000m2.Podle platného izemniho planu je urcen k
vystavbé rodinného domu s moznosti rozdéleni pozemku na dvé identické parcely.V
PRIPADE ZAIMU MOZNOST KOUPI POLOVINY TOHOTO POZEMKU (
1500m2 )Ptistup na pozemek je z obecni komunikace. V obci Vrany se nachézi
veskera obcanska vybavenost skola, Skolka, obchod s potravinami, restaurace a détské
htiste. Pozemek je situovan v klidné ¢asti obce na okraji lesa a je idealni k vystavbé
nového rodinného domu s krasnou a prostornou zahradou. Financovani Vam radi
zajistime. Pro vice informaci nebo prohlidky pozemku mne nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,40
intenzita vyuziti poz. - 0,40
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 2 L s N
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
5200 000 3000 1733,33 0,12 208,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 208 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 238 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 267 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
ostatni plocha 380/4 349 238,32 83174
Obvykla cena pred korekci ceny 83174
podil
*5,00/8,00 = 5
1 983,75
Celkova vyméra pozemkii 349 Hodnota pozemki celkem 51 984
CastE

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky 5/8

Porovnavaci metoda

Popis a zdlivodnéni pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutec¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.
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Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 529 m2
Lokalita: Msené-lazn€, okres Litoméfice
Popis: Nabizim prodej stavebniho pozemku v k.t MSené Lazng, LV 673 a 674 o celkové
vyméie 3529 m2.Na pozemky je pfistup pies pozemky vlastnici obec.Bez provize RK,
prodej od piimého vlastnika.V piipadé dotazli kontaktujte info@levnepole.cz
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuziti poz. - 0,60
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 C k
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
3490 000 3529 988,95 0,23 227,46

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 885 m2

Lokalita: Klobuky, okres Kladno

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Klobuky, v okrese Kladno,
podil 1/6 o vyméte 885 m2. Pozemky jsou uzemnim planem vedeny jako bydleni.
InZenyrské se nachazeji v dosahu a ptistup je zajiStén cestou, kterd vede piimo na
parcely Jsme piimi majitelé pozemkl, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme
rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou
komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID inzeratu. Jedné se o prodej podilu, nikoliv
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100% vlastnictvi. Pokud nemate zajem o podil, nevolejte, dékujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,60

intenzita vyuziti poz. - 0,50

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&¢/m® ] Kc [ K&/m? ]

884 833 885 999,81 0,20 199,96

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 000 m2

Lokalita: Vrany, okres Kladno

Popis: V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji stavebni pozemek v okrajové ¢asti
obce Vrany o celkové vymeére 3000m2.Podle platného izemniho planu je uréen k
vystavbé rodinného domu s moZnosti rozdéleni pozemku na dvé identické parcely.V
PRIPADE ZAJMU MOZNOST KOUPI POLOVINY TOHOTO POZEMKU (
1500m2 )Piistup na pozemek je z obecni komunikace. V obci Vrany se nachazi
veSkera obCanskd vybavenost Skola, Skolka, obchod s potravinami, restaurace a détské
htisté. Pozemek je situovan v klidné ¢asti obce na okraji lesa a je idedlni k vystavbé
nového rodinného domu s krasnou a prostornou zahradou. Financovani Vam radi
zajistime. Pro vice informaci nebo prohlidky pozemku mne nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,40
intenzita vyuziti poz. - 0,40
vybavenost pozemku - 1,00 ,
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 ’ £
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m] JC [ K&/m’ ] Kc [ K&/m?®]
5200 000 3000 1733,33 0,12 208,00
Minimdlni jednotkové porovnavaci cena 200 K&/m*
Primérnd jednotkové porovnavaci cena 212 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 227 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
ostatni plocha 380/1 156 211,81 33042
ostatni plocha 413 25 211,81 5295
Obvykla cena pred korekci ceny 38 337
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odil
*5,00/8,00 = 2
3 960,63
Celkova vyméra pozemki 181 Hodnota pozemkii celkem 23 961

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Cast A

1. Garaz 45 397,80 K¢

2. Pozemek 122 452,- K¢

3. Trvalé porosty p.C. St. 41 406,40 K¢
Cast A - celkem: 168 256,20 K¢&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/8
Cast A - celkem: 105 160,- K&
CastB

1. Rodinny dim 365 699,10 K¢

2. Pozemek 211 895,20 K¢
Cést B - celkem: 577 594,30 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/8
Cast B - celkem: 361 000,- K&
Cast C

1. Pozemek 17 569,20 K¢
Cést C - celkem: 17 569,20 K¢&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/8
Cast C - celkem: 10 980,- K¢&
CastD

1. Pozemek 44 340,50 K¢
Cast D - celkem: 44 340,50 K¢
I'Jprava ceny vlastnickym podilem * 5/8
Cast D - celkem: 27 710,- K¢&
CastE

1. Pozemky 19 576,20 K¢
Cast E - celkem: 19 576,20 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/8

Cast E - celkem: 12 240,- K&
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Vysledna cena - celkem: 517 090,- K¢

slovy: Pétsetsedmnacttisicdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
517 090 K¢

slovy: Pétsetsedmnacttisicdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Cast A
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz 5/8 50 559,10 K¢

Cast B
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 5/8 1117 003,70 K¢

Cast C
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 5/8 11 571,90 K¢

Cast D
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 5/8 51 983,80 K¢

CastE
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 5/8 23 960,60 K¢

Porovnavaci hodnota 1167 563 K¢
Hodnota pozemku 87 516 K¢

Obvykla cena
1255079 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatpéttisicsedmdesatdevét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pti jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
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srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena - trzni hodnota pro ucely ureni ceny
by meéla byt podloZzena predev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi
zohlednéni konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi
porovnavanymi, avSak jestlize znalec nemd k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych
nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny, pifiméfenym zplsobem upravené na
predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedev§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zat€z, poloha
objektu vzhledem k vyuzZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sit&, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsiteni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 1255079 K&

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatpéttisicsedmdesatdevét K¢

Zdtvodnéni rozdilu mezi zjiSténou cenou a trzni hodnotou - obvyklou cenou: Zjisténa cena vychazi
ze statistik a trzni hodnota - obvykla cena nemovitych véci se bliZi cené na trhu.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
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skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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Konzultant a dlivod jeho p¥ibrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5416/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5416/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 01.04.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5416/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2022 11:15:03

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533068 Vrany
Kat.lzemi: 688941 Lukov List vlastnictvi: 147
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
4 Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Holub Jan, KuneSova 2648/8, Zizkov, 13000 Praha 3 570830/2226 7/48
Holub Petr, U Libudinych lazni 1033/7, Nusle, 14000 581026/1402 4/48
Praha 4
MI Estate s.r.o., Rohaéova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 08294208 5/8
Salounova Eliska, DruZstevni 35/13, Pfedm&sti, 41201 065723/2499 3/48
Litoméfice
Votavova Eva Mgr., Pod Pundochou 254, 25262 Statenice 616127/1083 4/48
3 Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 41 230 zastavéna plocha a spoleény dviur
nadvori
st. 50 398 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Lukov, &.p. 42, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 50

St. 62 33 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez é&p/&e, tech.vyb, LV 197
380/1 156 ostatni plocha ostatni
komunikace
380/4 349 ostatni plocha ostatni
komunikace
413 25 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécnd prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v &dsti B - Bez zapisu

C Vécnd prdva zatéZujici nemovitosti v ddsti B vdetné souvisejicich tdaji
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
Pro pohledavku ve vySi 463,- K& s p¥isluSenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti
3/48. Dfive povinny : Hrachovina Jan, r.&. 580309/2570
Oprdvnéni pro
IES REAL & CONSULTING spol. s r.o., 8. kvétna 504/25,
77900 Olomouc, RE/ICO: 60704080
Povinnost k
Holub Jan, Kunesova 2648/8, ZiZkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 570830/2226
Parcela: St. 41, Parcela: St. 50, Parcela: St. 62,
Parcela: 380/1, Parcela: 380/4, Parcela: 413
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zadstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 10 167 EX-20662/2010 -14 ze dne 28.02.2011. Pravni moc
ke dni 14.03.2011.
2-2102/2011-231

Poradi k datu podle pravni Upravy u&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Pro pohledavku ve vy3i 15.000,- K& s pfisluSenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti
3/48
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001, vykonava:
?inanéni Gtad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Pfilohou tohoto PDF dokumentu je elektronicky podepsana XML sestava CUZK
$trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2022 11:15:03

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 533068 Vrany
Kat.uzemi: 688941 Lukov List vlastnictvi: 147

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Povinnost k N

Salounova Eliska, Druzstevni 35/13, Pfedmésti, 41201
Litoméfice, RE/ICO: 065723/2499
Parcela: St. 41, Parcela: St. 50, Parcela: St. 62,

Parcela: 380/1, Parcela: 380/4, Parcela: 413
Listina

Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finan&ni ufad v
Libochovicich -45246/2012 /197970502862 ze dne 29.05.2012.

2-3035/2012-231
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské

Pro pohledavku ve vysi 89.898,- K& s pfisludenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti

3/48. Pofadi soudcovského zastavniho prava se ¥idi dnem 3.5.2011. Diive povinny
Hrachovina Jan, r.&. 580309/2570

Oprdvnéni pro

Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni
sprava socidlniho zabezpe&eni Litomérice, Seifertova
2063/3, Predmésti, 41201 Litomérice

Povinnost k

Holub Jan, Kune3ova 2648/8, ZiZkov, 13000 Praha 3,
RE/IC0: 570830/2226
Parcela: St. 41, Parcela: St. 50, Parcela: St. 62,

Parcela: 380/1, Parcela: 380/4, Parcela: 413
Listina

Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Kladné 20 E-20/2011 -19 ze dne 13.05.2011. Pravni moc ke dni 22.06.2011.

Z-6464/2011-231
Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Pro pohledavku ve vysi 90.224,- K& s pfisluSenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti
3/48. Dfive povinny : Hrachovina Jan, r.&. 580309/2570
Oprdvnéni pro
Cesk4 republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Ustecky kraj{ Velkd hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k

Holub Jan, KuneSova 2648/8, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/1C0: 570830/2226

Parcela: St. 41, Parcela: St, 50, Parcela: St. 62,

Parcela: 380/1, Parcela: 380/4, Parcela: 413
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finané&ni Gfad v
Libochovicich -28810/2011 /197970505976 ze dne 14.04.2011.

2-2744/2011-231

Poradi k datu podle pravni (pravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
Pro pohledavku ve vy$i 5.000,- K& s pfisluSenstvim na spoluvlastnicky podil o velikosti
3/48. Doruéeno dne 23,05.2011.
Povinna: Hrachovinova Hana, r.&.: 65503/0009
Oprdvnéni pro

Cesky inkasni kapital, a.s., Vaclavské namésti 808/66,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/IC0: 27646751
Povinnost k

Holub Jan, KuneSova 2648/8, ZiZkov, 13000 Praha 3,
RC/IC0: 570830/2226
Parcela: St. 41, Parcela: St. 50, Parcela: St. 62,
Parcela: 380/1, Parcela: 380/4, Parcela: 413
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Praha - vychod 081 EX-05858/2011 -015Jta ze dne 20.05.2011.

2-3821/2011-231
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2022 11:15:03

Okres: C20203 Kladno Obec: 533068 Vrany
Kat.Gzemi: 688941 Lukov List vlastnictvi: 147

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
Pro pohledavku ve vysi 25.993,46 K& s p¥isluenstvim na spoluvlastnicky podil o
velikosti 3/48
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vysko&ilova 1442/1b, Michle,
14000 pPraha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Holub Jan, Kune$ova 2648/8, Zi%kov, 13000 Praha 3,
RC/1C0: 570830/2226
Parcela: St. 41, Parcela: St. 50, Parcela: St. 62,
Parcela: 380/1, Parcela: 380/4, Parcela: 413
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad
Praha - vychod 081 EX-41012/2010 -079JH ze dne 11.01.2013.
Z-244/2013-231
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky u¥ad Praha-vychod 081 Ex-41012/2010 -010Jta ze dne 21.09.2011.
Pravni moc ke dni 11.10.2011.
2-244/2013-231
Poradi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

D Pozndmky a dal$i obdobné udaje
o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 380/1, Parcela: 380/4
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 380/1, Parcela: 380/4

Plomby a ﬁEozornéni - Bez ;épisu

) Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu 2463/1992 &j. 2463/264/92.

POLVZ:27/1994 Z-11900027/1994-231
Pro: Holub Petr, U LibuSinych lazni 1033/7, Nusle, 14000 Praha 4 RC/I1C0O: 581026/1402
Holub Jan, KuneSova 2648/8, Zifkov, 13000 Praha 3 570830/2226
Votavova Eva Mgr., Pod Pun&ochou 254, 25262 Statenice 616127/1083
© Rozhodnuti pozemkového uradu 2463/45/1992 zapséno pod POLVZ 19/1993.
POLVZ:98/1995 Z2-11900098/1995-231
Pro: Holub Petr, U LibuSinych lazni 1033/7, Nusle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 581026/1402
Holub Jan, KuneSova 2648/8, Zizkov, 13000 Praha 3 570830/2226
Votavova Eva Mgr., Pod Punéochou 254, 25262 Statenice 616127/1083

© Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresni soud v Litom&ficich 35 D-1195/2008 -34
ze dne 19.06.2009. Pravni moc ke dni 13.07.2009.

2-5569/2009-231

Pro: S8alounova Eliska, DruZstevni 35/13, Predmé&sti, 41201 RC/ICO: 065723/2499
Litoméfice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2022 11:15:03

Okres: C20203 Kladno Obec: 533068 Vrany
Kat.uzemi: 688941 Lukov List vlastnictvi: 147

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

o Smlouva kupﬁi ze dne 19.02.2020. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 30.06.2020 12:09:44.
Zapis proveden dne 22.07.2020.

V-1842/2020-231
Pro: Holub Jan, KuneSova 2648/8, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 570830/2226

o Smlouva kupni ze dne 24.09.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 02.10.2020 10:27:30.
Zapis proveden dne 23.10.2020.

V-2766/2020-231
Pro: MI Estate s.r.o., Rohadova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 08294208

o Smlouva kupni ze dne 27.12.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 15.01.2021 11:06:16.
Zapis proveden dne 09.02.2021.
V-134/2021-231
Pro: MI Estate s.r.o., Roha&ova 188/37, ZiZzkov, 13000 Praha 3 RC/IC0O: 08294208
o Smlouva kupni ze dne 24.05.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 03.06.2021 12:16:27.
Zapis proveden dne 28.06.2021.
V-1872/2021-231

Pro: MI Estate s.r.o., Rohadova 188/37, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/I1C0: 08294208

o Smlouva kupni ze dne 26.05.2021. Pravni G&inky zadpisu k okamziku 03.06.2021 12:19:06.
Zapis proveden dne 28.06.2021.
V-1873/2021-231

Pro: MI Estate s.r.o., Roha&ova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 08294208

F &ztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonadva stétni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, kéd: 231,

Vyhotoveno: Vyhotoveno: 21.02.2022 11:36:16
%2 XML dat dalkového pfistupu katastru
nemovitosti

Podpis, razitko: Rizeni PO: ....
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