Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&.7/2022

NEMOVITOST:
Nemovitost: Objekt k bydleni &.p. 32 3
Katastralni udaje: Obec: Krnsko, Katastralni izemi: Krnsko, Cislo LV: 107
Pozemky: St. 25
Vlastnik stavby: MI Estate s.r.0., Rohaova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil 6/7
Vlastnik pozemku: MI Estate s.r.o., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000 Praha 3, podil 6/7
OBJEDNATEL
EURODRAZBY.CZ a.s.
Adresa: Cimicka 780/61, 18100 Praha 8
1C:29135419
DIC: CZ29135419
ZHOTOVITEL
NEMORADAR s.r.0.
Adresa: Cimicka 780/61, 181 00, Praha 8 Cimice
IC: 05117089
|UCEL odhadu: Uréeni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele.
Pocet stran: 7 stran Pocet pfiloh: 7 stran
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1. UVOD

SOUHRN
NEMOVITOST:
(identifikace nemovitosti)
Nemovitost: Objekt k bydleni ¢.p. 32
Adresa nemovitosti  Krnsko, ¢. p. 32; objekt k bydleni
Pozemky: St. 25

Mistni Setfeni: Prohlidka oceniovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace probéhlo 16.1.2022.
Veskeré popisy a informace vyplyvaji o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu
inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova dokumentace
ani jiné podklady nebyly dolozeny.

MISTOPIS
(charakteristika obce, poloha v ramci obce a regionu)
Obec Krnsko se nachazi v okrese Mlada Boleslav, kraj Stiedocesky. Rozklada se pét kilometrt jihozapadné
od Mladé Boleslavi. Zije zde 572 obyvatel. Obci protéka feka Jizera, na které je zde také postaven jez. Nad
krnskym tdolim se v obci Jizerni Vtelno nachazi novorenesanéni zamek Stranov. Do obce vede silnice
I1. tfidy. Okrajem vesnice (u viaduktu) prochazi silnice 1/16 M¢lnik — Mlada Boleslav — Ji¢in. Obec Krnsko
lezi na zelezni¢ni trati 070 Praha - Mlada Boleslav - Turnov.

CELKOVY POPIS NEMOVITOSTI
(zakladni popis, dispozi¢ni feseni, UCely vyuziti, druh stavby, pfisluSenstvi)

Objekt k bydleni ¢.p. 32 je pravdépodobné nepodsklepeny, samostatné stojici objekt s jednim NP. Nemovitost
je zdény objekt se sedlovou stfechou s krytinou z tasek. Objekt je vystavén na kamennych zakladovych pasech,
obvodové zdivo je smiSené (kdmen, cihla), strop nad I. NP pravdépodobné dievény rovny. Krov je dievény
vaznicovy, zastieSeni je feSeno taskovou stiesni krytinou. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu, na
vEtsi ¢asti objektu chybi. Vnitini omitky predpokladany vapenné hladké, fasdda vapenna, poskozend. Dveie
vstupni dievéné, int. Pravdépodobné dievéné, hladké. Okna jsou dievéna, zdvojena, ¢asteéné chybéji, nebo
jsou poskozena. Podlahy betonové nebo dievéné. Vytapéni pravdépodobné piavodné lokalni, dnes
pravdépodobné bez funkéniho zdroje. Rozvod TUV i SV nezjistén, funkénost neprovéiena. Odkanalizovani
pravdépodobné do vlastni jimky, na pozemku nenalezena. Objekt je napojen, nebo Ize napojit na rozvod
elektrické energie, vodu z fadu (dle CUZK.cz) - v§e odpojeno. Vstup do nemovitosti pfes verandu ze dvora.
Na pozemcich dalsi stavba, vyuzivané piivodné jako sklad nebo kolna, stavba zohlednéna a ocenéna v celkové
cené¢ obvyklé. Celkovy stav nemovitosti je dlouhodobé neudrzovany, k celkové rekonstrukci v¢. prvki
dlouhodobé Zivotnosti, k datu ocenéni je objekt neobyvatelny.

5.

DUM
Dispozice Podlahova plocha Pozemek Zastavéna plocha
m? m? m?
2+1 Cca 60 203 Cca 90
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Mlad%C3%A1_Boleslav
https://cs.wikipedia.org/wiki/St%C5%99edo%C4%8Desk%C3%BD_kraj
https://cs.wikipedia.org/wiki/Jizera_(%C5%99eka)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Jizern%C3%AD_Vtelno
https://cs.wikipedia.org/wiki/Novorenesance
https://cs.wikipedia.org/wiki/Str%C3%A1nov
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_I/16
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_Praha%E2%80%93Turnov

KONSTRUKCE, PRIPOJKY, VYTAPENI

Konstrukce [X] zdéné [ ]betonové [ ]montované | [X ] smiSené [ ] kamen
[ ]kovové [ ]dfevéné [ ]jiné
Vytépéni: lokalni vytapéni na TP
Ptipojky [ ]voda [ ] voda veiejna
vlastni
[X] kanalizace | [ ] kanalizace
vlastni vefejna
[X] elektro [ ]telefon [ 1plyn [ ]teplovod
- inZenyrské sité voda a kanalizace — skutecnost nebyla ovéiena
VYUZITIi NEMOVITOSTI
[ ] bydleni [ ]pronajem | [ ] podnikani [ ]bydl a [ ]rekreace | [X ] Volny
podnik objekt

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni nijemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovéna) -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek -

Néjemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek -

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele -

Nebyly predlozeny zadné ndjemni smlouvy ani doklady o prondjmu nebo pachtu oceniovanych nemovitosti.

Predmét ocenéni k datu ocenéni prazdny, nevyuzivany.

POLOHA, DOPRAVNI DOSTUPNOST

Poloha v obci Ocetiovana RD leZi v severni okrajové &asti obce..

Pocet obyvatel

Okoli: [ ]bytova zéna | [ ]pramyslova | [ ]smiSena [ ] nékupni [X] ostatni
zOna zéna zona

minut pésky):

Dopravni dostupnost (do 10

[ ]MHD

[ ] zeleznice

[X] autobus

minut autem)

Dopravni dostupnost (do 10

[ ] dalnice/
silnice I. tf.

[X] silnice I1.
Tt

silnice

PRISTUP A PRIJEZD K NEMOVITOSTEM

[X] zpevnéna komunikace

[ ] nezpevnéna komunikace

[ ]jind komunikace

[X] z vetejné komunikace

[ ]pfes vlastni pozemky

bfemenem

[ ] zajistén vécnym

pozemkim

[ ]jiné zajisténi pfistupu k

[ ]prévné nezajisteén

PRONAJEM NEMOVITOSTI (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovitost je pronajimana (propachtovana) - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek - Ne

Najemni (pachtovni) smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele — Ne
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VYHODNOCENI RIZIK NEMOVITOSTI

RIZIKO Popis rizika
Ne Nemovitost neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Ne Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci
Ne Stavba na cizim pozemku
Ne Docasné stavba
Ne Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi
Ne Probihajici obnova operatu
Ne Prestavek
Ne Plomba
Ne Pridatné spoluvlastnictvi

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

Ne Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

Ne Nemovitost byla v minulosti zatopena

Ne Nemovitost v uzemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Ne Nemovitost v izemi se zhorSenym zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné
zdroje)

Ne Nemovitost v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zdpach, hmyz, vitr, sesuvy pudy, jiné
zdroje)

Ne Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych lokalitach

Ne Poloha nemovitosti v chrdnéném uzemi

Ne Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni zapsana na LV

RIZIKO Popis rizika
Ne Vécné biemeno uzivani
Ne Predkupni pravo
Ne Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
Ne Poznamky k osobé& a k nemovitosti - exekuce, konkurs apod.
Ne Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje
Ne Ostatni pravni omezeni
Ne Zajistovaci prevod prava
Ne Pravo stavby
Ne Nezbytna cesta
Ne Ptednostni potadi pro jiné pravo
Ne Historicka zastavni prava pievzata do KN
Ne Vymeének / Budouci vymének

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
Ano Nemovitost vykazuje viditelné technické vady
Ano Stavby dlouhou dobu neuzivané
Ne Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Ne Stavby kapacitné pfedimenzované
Ne Vyhrada vlastnického prava
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4. KOMENTAR K URCENI OBVYKLE CENY

Silné stranky nemovitosti
+ lokalita nedaleko Mladé Boleslavi

Slabé stranky nemovitosti

- objekt k celkové rekonstrukei

- umisténi ve svahu

- zhorSeny pfiistup k objektu

- min. ob¢anska vybavenost v obci

V lokalit¢ jsou objekty obdobné dispozice a stavebné-technického stavu obchodovany v intervalu od
1.250.000,-K¢ — 2.190.000,-K¢ za objekt. Na zakladé porovnani s nabizenymi nebo realizovanymi obchody a
k ptihlédnutim k slabym a silnym strankam ptedmétu ocenéni uréujeme obvyklou cenu pii pouziti koeficientu
0,7 na 1.200.000,-K¢ a podil 6/7 potom 1.000.000,-K¢.

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti
Obvykla cena podilu 6/7  1.000.000,- K¢&

Ocenéno ke dni 21.1.2022
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6. PRILOHY

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v piiloze
SNIMEK KATASTRALNI MAPY , MAPA OBLASTI 1
FOTODOKUMENTACE 4
POROVNAVANE NEMOVITOSTI 2

Osvédcéeni:

Vyse podepsana znalecka kancelaf timto osvédcuje, ze: V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit ucast
nebo prospéch z nemovitosti, které jsou pfredmétem zpracovaného trzniho ocenéni, vyse odmény nezavisi na
dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach. Zpracované trzni ocenéni zohlediuje vSechny znamé
skute¢nosti ke dni zpracovani, které¢ by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi své ¢innosti jsme neshledali Zadné skutec¢nosti, které by nasvédcovaly, Ze pfedané dokumenty a
podklady nejsou pravdivé a spravné.
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