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piedava se ve 2 vyhotovenich

Datum Brandys nad Labem-Stard Boleslav  18.9.2020

Podpis




SOUHRN

Na zdkladé¢ provedené analyzy, jejimZ iikolem bylo ocenit pfedmétnou nemovitou véc a
jejiz vysledky budou pouzity jako podklad pro potfeby objednatele, jsem do$la v souladu s
déle uvedenymi podklady k tomuto zévéru :

DUM &.p.2202/102 VCETNE POZEMKU

Uréend cena predmétné nemovité véci bez DPH je ke dni 9.9.2020 — vyhldSka ¢.188/2019 Sb.

2.955.760.00 K&

Slovy: dvamilionydevétsetpadesatpéttisicsedmsetSedesdtkorundeskych

Obvykla cena pfedmétné nemovité v&ci bez DPH je ke dni ocenéni 9.9.2020

Slovy: = étyi"imilionydvéstétisickorunéeskx’ch=
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1/ NALEZ. - zadéni znaleckého posudku

1.1 UDAJE O MISTE A OCENOVANE NEMOVITE VECI

1.1.1 Obec, katastrilni Gzemi, ulice,
¢islo popisné

obec — Mélnik

k.4. — Mélnik

ulice — Prazskd

¢islo popisné — 2202/102
kraj — StfedoCesky

okres — Mélnik

1.1.2 Pi‘ehled staveb a pozemkii

DUM ¢&.p.2202/102

VEDLEJSI STAVBY

VENKOVNI UPRAVY

STUDNA

POZEMKY

p.¢. st.2234/1-zastavéna plocha a nadvofi,
vyméra 672 m?

1.1.3 Vlastnik staveb a pozemki

DUM &.p.2202/102
STAVBY:

Vlastnické pravo

Cesk4 republika

Pravo hospoda¥it s majetkem statu
Povod{ Labe, s.p., Vita Nejedlého 951/8,
500 03 Hradec Kralové

1.1.4 U&el posudku

Ukolem znalce je: stanovit cenu dle cenového
ptedpisu, v misté a Case obvyklou.




1.2 RIZIKA NEMOVITE VECI

Nemovitd véc je zafazena do z6ny rizika zdplav ¢.1. Dim a piisluSenstvi jsou situovdny na
pozemcich stejného vlastnika. Nemovitd véc nevykazuje zjevné technické zdvady, které by
ovliviiovaly jeji Zivotnost. Technicky stav domu je primérny. Nemovitd véc je zapsdna na LV.

Vodovodni pipojka v celkové délce 350 metrii je vedena pies pozemky cizich vlastnikd. Sachta s
hlavnim uzdvérem a odb&émnym mistem je umisténa na pozemku evidovaném jako pozemkova
parcela ¢. 2229/2, vedeném v druhu zahrada, zapsaném na LV €. 2915. Déle vede pies pozemek
evidovany jako pozemkova parcela €. 2230/1, vedeném v druhu zahrada, zapsaném na LV ¢&.
2915, oba ve vlastnictvi Seborové Hany, Jiraskova 719/46, Mlad4 Boleslav II, 29301 Mlada
Boleslav; déale pfes pozemek evidovany jako pozemkova parcela ¢ 2230/2, vedeny v druhu
zahrada, zapsany v LV &. 2043, ve vlastnictvi SJTM Vifia Vlastimil a Vatiovd Jifina, Ludmily
2933, 27601 M¢lnik, dile pies pozemek evidovany jako pozemkova parcela ¢. 2233, vedeny v
druhu zahrada, zapsany na LV ¢&. 5442 a pozemek evidovany jako pozemkova parcela ¢&. 2234/2,
vedeny v druhii ostatn{ plocha, zapsany na LV ¢. 5442 ve vlastnictvi SIM Milko Pavel a Milkova
Gabriela, Prazskd 2203/104, 27601 Mélnik; vSechny pozemky v katastrdlnim tzemi a obci
Meélnik, v8e zapsdno u Katastrdlnitho dfadu pro Stfedocesky kraj, Katastraln{ pracovist€¢ Mélnik.
Na pozemku evidovaném jako pozemkova parcela €. 2232, vedeny v druhu zahrada, zapsany na
LV &. 5442, jejiz soucdsti je rodinny dim ¢&. p. 2203, ve vlastnictvi SJM Milko Pavel a Milkova
Gabriela, Prazskd 2203/104, 27601 Mélnik, je tento rodinny dim také, na uvedenou vodovodni
piipojku, napojen jako dalsi odbératel. ManZelim Milkovym je ze strany statniho podniku Povodi
Labe spotieba vody pravidelng fakturovina, a to na zdkladé odpoctu z méfidel umisténych v
budové. Dle posledniho Setfeni u SVAS, které statnimu podniku Povodi Labe uctuji celkovou
spotfebu pitné vody, nebylo zji§téno, kdo je faktickym vlastnikem vodovodni pfipojky. Potvrzeno
bylo pouze to, Ze pifpojka nenf na pozemcich, kterymi prochédzi, zakreslena. Povodi Labe, stdtni
podnik nemd k piipojce Zadnou dohledatelnou dokumentaci a nemd ani piistup k odb&rnému
mistu, pfipojka neni vedena v majetkové evidence stitniho podniku Povod{ Labe. Vzhledem k
tomu, Ze dle § 3 zdkona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou spotiebu a o
zméné nékterych zdkont (zdkon o vodovodech a kanalizacich) je vlastnikem ptipojky vlastnik
pozemku, kterou pifpojka prochdzi, nebo vlastnik budovy pfipojeny pfipojkou na vefejny
vodovod, jevi se, Ze piipojka je ve spoluvlastnictvi, a jednd se o tzv. sdruZenou piipojku. Déle
bylo Setfenim zji$t€no, Ze pFipojka je v katastrofdlnim stavu, potrubi protékd. Budouci novy
vlastnik bude muset fe§it p¥ipojku vody na vlastni ndklady. (pfipojka neni pfedmétem ocenéni).

2/ PODKLADY
2.1 PODKLADY PRO PROVEDENi OCENENI

2.1.1 Informace
o stavbé a pozemcich, vyhotovené nahliZenim do KN

2.1.2 Kopie katastralni mapy
vyhotovend nahliZzenim do KN

2.1.3 Vykresova dokumentace
v rozsahu pidorysy podlaZzi a fezy



2.2 PODKLADY OPATRENE ZNALCEM

2.2.1

2.2.2

223

224

2.2.5

2.2.6
2.2.7
2.2.8

Zakon ¢&. 151/1997 Sb.,
ze dne 17.¢ervna 1997 o ocefiovan{ majetku a o zmén€ nékterych zdkont (zédkon o

wew e

ocetiovani majetku) ve znéni pozd¢€jsich ptedpisi.

Vyhlaska MF &. 188/2019 Sh.
kterou se provadé€ji nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Ocenéni nemovitosti IV. a ocefiovani ostatniho majetku 5
- metodickd ptirucka k zdkonu ¢.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999.

Ufedni ocefiovani majetku
- Prof. Ing. Brad4g, DrSc., Ing. Petr Poldk, CERM s.r.o. Brno, srpen 2019

Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy
- Doc.Ing. Brad4¢, DrSc., Doc. JUDr. Fiala, Linde Praha a.s. 1996

Casopis Soudni inZenyrstvi r. 1990-2020 DT CSVTS Ostrava s.r.o.
Casopis znalec - ¥ada stavebnictvi r. 1991-2020 &asopis znalch CR

Software pro ocenéni Delta-NEM ze dne 22.3.2014,
vyhotoveny firmou Diotima, s.r.0., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3.

2.2.9 Mistni Setfeni

bylo provedeno 13.6.2017, 27.3.2018 10.9.2020 za dcasti znalce, pana Lubomira
Podzimka a zéstupce vlastnika.



3/ POPISY
3.1 SITUOVANI NEMOVITE VECI

Vyznamné mésto regionu, které leZf pti silnici €.9, kters spojuje hl. m. Prahu s méstem Ceské
Lipa a pfi silnici €.16, kterd spojuje mésto Mlad4 Boleslav s mé&stem Slany. Ve mést¢ je situovdna
kompletni obdanskd vybavenost. Objekt ocenéni je situovan na okraji mésta, cca 3,30 km od
centra, v z6n€ rodinnych domu.

3.2 POPIS NEMOVITYCH VECI
3.2.1 STAVBY VCETNE POZEMKU

RODINNY DUM &.p.2202/102

Objekt ocen&ni byl zptistupnén zdstupcem vlastnika. Zakladn{ informace o stéf{, provedenych
rekonstrukcich a opravich byly ziskdny od zastupce vlastnika. Jednd se o samostatné stojici
objekt, ktery m4 jedno podzemi, dvé nadzemni podlaZ{ a édste¢né vyuZité podkrovi. V domé jsou
situovény tfi bytové jednotky: 1.NP-3+1, 2.NP-2x1+1.

Zaklady jsou provedeny z prostého betonu bez izolace. Stfecha je sloZitd ve tvaru valbovém
s krytinou z plechu. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vné&j§i povrchova uprava
obvodového zdiva je vdpennou omitkou. Vnitini povrchova tprava st€n a p¥icek je v prevdzné
¢asti provedena Stukovou omitkou a v ¢astech je obklad keramickymi obkladackami (koupelny,
WC a kuchyng). Nad 1.PP je strop klenbovy. V nadzemnim podlaZi jsou stropy dievéné tramové
s podbitim. Podlahy jsou povrchové upravené PVC, prkny a keramickou dlazbou. Okna jsou
osazena dfevénd dvojitd a zdvojend. Vstupni a vnitini dvefe jsou dievéné, osazené do dievénych
a kovovych zdrubni. Vytapéni je v Casti dstfedni s kotlem na tuhd paliva, v ¢4sti naftovymi
kamny a v ¢asti chybi. V domé je rozvod studené a teplé vody, ohfev teplé vody je zajistén
elektrickym bojlerem. Diim je napojen na pfipojky: vody, kanalizace a elektro. Technicky stav
objektu je primérny. V prib&hu Zivotnosti byly provadény b&Zné opravy, udrzba a vymeény
jednotlivych prvki kritkodobé Zivotnosti.

Vyéet podlahovych ploch:

1.PP: schody, kotelna, sklep, sklep = 55,40 m?

1.NP: vstupni prostor, schody, komora, chodba, koupelna + WC, kuchyii, 3x pokoj = 102,35 m?

2.NP: schody, chodba, WC, WC, chodba, koupelna, kuchyii, pokoj, chodba, koupelna, kuchyii,
pokoj = 106,31 m?

Podkrovi: pokoj = 18,04 m?

Podlahova plocha celkem — 282,10 m?



KULNA I:

Jednd se o samostatnou stavbu. Stavba mé jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Nosnd konstrukce
je zdénd z plnych cihel a v ¢asti dfevéna. Stfecha je sklonitd ve tvaru sedlovém. Krytina je
z plechu. Vné&jsi a vnitini povrchovd tdprava je provedena védpennou omitkou. Okna nejsou
osazena. Podlaha je betonovd. Vrata a dvefe jsou dievéné.

KULNA II
Jednd se o samostatnou stavbu. Stavba md jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Nosné konstrukce
je zdénd z plnych cihel. St¥echa je sklonitd ve tvaru pultovém. Krytina je provedena z plechu.

Vn&jsi a vnitini povrchovd dprava je provedena ydpennou omitkou. Okna nejsou osazena.
Podlaha je betonova. Dvete jsou dievéné.

VENKOVNI GPRAVY
Jednd se o zpevnénou plochu z betonové mazaniny, kanaliza¢n{ p¥ipojku a venkovni bazén.

STUDNA
Kopan4 studna s ruénim Cerpadlem.

3.2.2 POZEMKY :

POZEMKY

[p.&.2234/1 | zastavén4 plocha a nadvor{ | 672 m?|
Pozemek je situovdn vobci a k.d. Mélnik. V obci neni schvdlena cenovd mapa pozemkil.
Pozemek je sklonity v nepravidelném tvaru. Okolni zstavba je tvofena rodinnymi domy. Pi{stup
k pozemku je feSen po mistni zpevnéné komunikaci.




4. POSUDEK
4.1 CENA DLE CENOVEHO PREDPISU - vyhlaska &.188/2019 Sb.

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni 5
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 188/2019 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu dle p¥ilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 |Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi _
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ souddsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv prdvnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 | Ostatnf neuvedené (napf. novy II. Bez dal3ich vlivt 0,00
investiéni zdm¢r, energeticka
tspornost, vysokd ekonomicka

navratnost)
6 |Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zdplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 |Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 |Obéanskd vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: Ir = P x P7 x Pg x Po x (1 + 2, Pi) = 1,000

i=1

Index polohy dle piilohy ¢&. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 |Druh a ii¢el uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00

funkénim celku

2 |Pfevazujici zstavba v okolf I. Rezidenéni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostfedi

3 | Poloha pozemku v obci IT1. Okrajové &ésti obce -0,05

4 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny site v 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 |Obé&anska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obdanskd vybavenost obce

6 |Dopravni dostupnost k VIL Piijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
pozemku moZnosti parkovani na pozemku

10



7 | Osobni hromadné doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD - §patna |-0,01
dostupnost centra obce
8 |Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréntho vyuZitf stavby | 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti na pozemku
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Primérnd nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00

T
Index polohy: Ie = P; x (1 + 2, Pi) =0,990

i=2

4.1.1 DUM &p.2202/102

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim: typ D

Konstrukee: zdéna

Podsklepeni: podsklepend

Typ stiechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy ti{ a vicebytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a tfibytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,220

Podlazi:
Nézev VySka [Zastav&nd plocha
1.PP 2,72m |9,70%6,20+5,25%0,15+6,90x1,87+3,00x4,

00 = 85,83 m?
1L.NP 3,30 m [ 14,00%9,65+5,10%0,15+5,85%1,35+4,80x%

1,00 = 148,56 m?
2.NP 3,23 m | 14,00%9,65+5,10x%0,15+5,85%1,35+4,80x

1,00 = 148,56 m’
Podkrovi 2,30 m | 14,00%9,65+5,10%0,15+5,85%1,35+4,80x%

1,00 = 148,56 m?
Soudet: 11,55 m 531,51 m3
Obestavény prostor OP:
1.PP 2,72 x (9,70%6,20+5,25%0,15+6,90%1,87+3,00x4,00) | 233,46 m’
1.NP 3,30 x (14,00x9,65+5,10x0,15+5,85x%1,35+4,80x1,00) |= 490,26 m*
2.NP 3,23 x (14,00x9,65+5,10x0,15+5,85%1,35+4,80x1,00) |= 479,86 m>
Podkrovi 1,15 x (14,00x9,65+5,10x0,15+5,85%1,35+4,80x1,00)

+ 2,65/2 x (14,00x9,65) - (9,65%2,65)/2x2,50/2 = 333,87 m

Obestavény prostor — celkem: 5  1537,45m’

11




Vybaveni:

Nézev, popis | Obj. podil | Hodnoceni

1. | Zéklady 4,30 % | Standardni

2.|Zdivo 24,30 % | Standardni

3. [ Stropy 9,30 % | Standardni

4. | Stiecha 4,20 % | Standardni

5.|Krytina 3,00 % | Standardni

6. | Klempiiské konstrukce 0,70 % | Standardn{

7. | Vniténi omitky 6,40 % | Standardn{

8. | Fasadni omitky 3,30 % | Standardni

9. | Vnéjsi obklady 0,40 % | Nevyskytuje se
10. | Vnitin{ obklady 2,40 % | Standardni{

11. | Schody 3,90 % | Standardni

12. | Dvere 3,40 % | Standardni

13. [Okna 5,30 % | Standardni

14. | Podlahy obytnych mistnosti 2,30 % | Standardni

15. | Podlahy ostatnich mistnost{ 1,40 % | Standardni

16. | Vytépéni 4,20 % | Standardni

17. | Elektroinstalace 4,00 % | Standardni

18. | Bleskosvod 0,50 % | Standardni

19. | Rozvod vody 2,80 % | Standardni

20. | Zdroj teplé vody 1,60 % | Standardni

21. | Instalace plynu 0,50 % | Nevyskytuje se
22.| Kanalizace 2,90 % | Standardni

23.| Vybaveni kuchyné 0,50 % | Podstandardni
24. | Vnitfni vybaveni 5,00 % | Standardn{

25.| Zachod 0,40 % | Standardni

26. | Ostatni 3,00 % | Nevyskytuje se
Vypolet koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zkladni koeficient K4: | 1,0000 |
Uprava koeficientu Ka:

9. [ Vné&jsi obklady -0,54 x 1,852 x 0,40 % —| 0,0040
21. | Instalace plynu —0,54 x 1,852 x 0,50 % -1 0,0050
23. | Vybaveni kuchyné —0,54 x 0,50 % —| 0,0027
26. | Ostatn{ -0,54 % 1,852 x 3,00 % - 0,0300
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,9583
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 1900,— K&m?®

Koeficient vyuZiti podkrovi Kyp: X 1,0400

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,9583

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2200

Zakladni jednotkova cena upravena = 4 413,98 K&/m’®

Zikladni cena upravena: 1 537,45 m® x 4 413,98 K¢&/m® = | 6 786 273,55 KE]
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Urdeni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1. Zaklady — standardn{

opotiebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 4,30 % / 0,9583

[

3,171 %

2. | Zdivo — standardn{

opotfebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 24,30 % / 0,9583

[+] 17,919 %

3. ] Stropy — standardnf

opotiebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 9,30 % / 0,9583

[+

6,858 %

4. | Sttecha — standardn{

opotiebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 4,20 % / 0,9583

[+]

3,097 %

5.|Krytina — standardni

opotfebeni: 53 / (53 + 27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 3,00 % / 0,9583

2,074 %

6. | Klempitské konstrukce — standardni

opotiebeni: 53 /(53 + 27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 0,70 % / 0,9583

0,484 %

7.| Vnitini omitky — standardn{

opotfebeni: 53 / (53 + 27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 6,40 % / 0,9583

4,425 %

8.| Fasadnf omitky — standardn{

opotrebeni: 53 /(53 + 27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 3,30 % / 0,9583

2,281 %

10. | Vnitinf obklady — standardn{

opotiebeni: 43 / (43 + 7) x 100 = 86,000 %

86,000 % x 2,40 % / 0,9583

2,154 %

11.]Schody — standardn{

opotiebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 3,90 % / 0,9583

2,876 %

12. | Dvete — standardni

opotiebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 3,40 % / 0,9583

2,507 %

13.| Okna — standardn{

opotiebeni: 106 / (106 + 44) x 100 = 70,667 %

70,667 % x 5,30 % / 0,9583

3,908 %

14, lPodlahy obytnych mistnost{ — standardni

opotiebeni: 53/ (53 +27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 2,30 % / 0,9583

1,590 %

15. | Podlahy ostatnich mistnost{ — standardn{

opottebeni: 53 /(53 + 27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 1,40 % / 0,9583

0,968 %

16.| Vytépéni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 + 7) x 100 = 86,000 %
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86,000 % x 4,20 % / 0,9583 [+ 3,769 %
17. | Elektroinstalace — standardni

opotiebent: 53 / (53 + 7) x 100 = 88,333 %

88,333 % x 4,00 % 10,9583 |+ 3,687 %
18. | Bleskosvod — standardn{

opotiebeni: 53 /(53 + 7) x 100 = 88,333 %

88,333 % x 0,50 % / 0,9583 [+ 0,461 %
19.|Rozvod vody — standardni

opotfebeni: 53 /(53 +7) x 100 = 88,333 %

88,333 % x 2,80 % / 0,9583 l+| 2,581 %
20. | Zdroj teplé vody — standardni

opotiebeni: 33 /(33 +7) x 100 = 82,500 %

82,500 % x 1,60 % / 0,9583 [+ 1,377 %
22.| Kanalizace — standardn{

opotiebeni: 53 /(53 + 27) x 100 = 66,250 %

66,250 % x 2,90 % /0,9583 [+ 2,005 %
23. | Vybaveni kuchyné — podstandardn{

opottebeni: 33 / (33 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 0,50 % x 0,46 / 0,9583 [+ 0240 %
24. | Vniténi vybaveni — standardn{

opotrebeni: 33 /(33 + 7) x 100 = 82,500 %

82,500 % x 5,00 % / 0,9583 4 4,304 %
25.|Z4chod — standardn{

opotiebent: 33 / (33 + 7) x 100 = 82,500 %

82,500 % x 0,40 % / 0,9583 + 0,344 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: =| 73,080 %
Odpocet opotiebeni: 6 786 273,55 K& x 73,080 % - 4 959 408,71 K¢
Cena po odedteni opoti‘ebeni: = 1 826 864,84 K&

Vypodet ceny stavby dle § 10:
Index trhu:  Ir=1,000
Index polohy: Ir = 0,990

Cena stavby urend ndkladovym zptsobem: CSn = 1 826 864,84 K¢

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip X 0,990

Cena stavby: CS = CSn X pp = 1 808 596,19 K&
| RODINNY DUM ¢&.p.2202/102 - zji§ténd cena: | 1 808 596,19 Kt |
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4.1.2 VEDLEJS{ STAVBY
KULNA T

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-A

Svisld nosna konstrukece: zdén4 tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlaz{

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Koeficient vybaveni stavby: 0,962
Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

objekty ostatn{ jinde neuvedené

Podlazi:
Nézev Vyska |Zastavénd plocha
L.NP 3,30 m [5,80%6,15+2,60%6,15 = 51,66 m?
Podkrovi 1,60m |5,80x6,15 35,67 m*
Soudet: 4,90 m 87,33 m’
Obestavény prostor OP:
1.NP 3,30 x (5,80%6,15)+2,55 x (2,60%6,15) = 158,49 m®
Podkrovi{ 0,30 x (5,80x6,15)+1,60/2 x (5,80x6,15)+1,05/2 x
(2,60x6,15) = 47,63 m®
Obestavény prostor — celkem: = 206,12 m
Vybaveni:
Nézev, popis | Obj. podil | Hodnoceni
1.| Zéklady 6,20 % | Standardni
2. | Obvodové stény 30,40 % | Standardni
3. | Stropy 19,30 % | Standardni
4, | Krov 10,80 % | Standardni
5.|Krytina 6,90 % | Standardni
6. | Klempiiské prace 1,90 % | Standardni
7.| Uprava povrchi 4,90 % | Standardni
8. | Schodisté 3,80 % | Nevyskytuje se
9.|Dvefte 3,10 % | Standardn{
10. | Okna 1,00 % | Standardni
11. | Podlahy 6,80 % | Standardni
12. | Elektroinstalace 4,90 % | Standardni
Vypoket koeficientu vybaveni stavby Ka:
| Zakladn{ koeficient Ka: | 1,0000|
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Uprava koeficientu Ka:
8.| Schoditg |-0,54 x 1,852 x 3,80 % -| 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: =| 0,9620

Ocenéni:

Zakladni jednotkov4 cena 1250~ Ké&/m?®
Koeficient vyuZiti podkrovi: 1,0900
Koeficient vybaveni stavby Ka: 0,9620
Polohovy koeficient Ks: 1,0500
Koeficient zmé&ny cen staveb Ki: 2,1920
Zakladni jednotkova cena upravena = 3 016,76 K&/m’
Zikladni cena upravena: 206,12 m’ x 3 016,76 K&/m? =| 621 814,57 K& |

X | X |[X|X

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Sta¥i: 106 roku

Piedpokladana dali Zivotnost: 44 rok
Opotiebeni: 100 x 106 / (106 + 44) = 70,667 %
Odpocet opotiebeni: 621 814,57 K¢ x 70,667 % - 439 417,70 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 182 396,87 K¢

Vypocdet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip = 0,990

Cena stavby ur¢end ndkladovym zplsobem: CSn = 182 396,87 K¢&

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir X Ip X 0,990

Cena stavby: CS = CSy x pp = 180 572,90 K¢
| KULNA I - zji§tén4 cena: | 180 572,90 K& |

KULNA II

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-A

Svisla nosna konstrukce: zdén4 tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: md podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlaZi

Koeficient vybaveni stavby: 0,962

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatn{ jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,192

Podlazi:

Néazev VySka |Zastavénd plocha

1.NP 2,50 m |3,75x3,85 = 14,44 m?
Podkrovi 2,50 m |3,75x3,85 5 14,44 m?
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Nézev VySka |Zastavénd plocha
Soudet: 5,00 m | | 28,88 m’
Obestavény prostor OP:
1.NP 2,50 x (3,75x3,85) = 36,09 m’
Podkrovi 2,50/2 x (3,75%3,85) = 18,05 m*
Obestavény prostor — celkem: = 54,14 m’
Vybaveni:

Nézev, popis | Obj. podil | Hodnocen{

1. | Z&klady 6,20 % | Standardni{

2.| Obvodové stény 30,40 % | Standardni

3. | Stropy 19,30 % | Standardni

4.| Krov 10,80 % | Standardni

5. | Krytina 6,90 % | Standardni

6. | Klempiiské prace 1,90 % | Standardni

7.| Uprava povrchi 4,90 % | Standardni

8. | Schodisté 3,80 % | Nevyskytuje se

9.| Dvete 3,10 % | Standardni
10. | Okna 1,00 % | Standardni
11.|Podlahy 6,80 % | Standardni{

12. | Elektroinstalace 4,90 % | Standardni
'Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kq:
| Zakladni koeficient Ka: | 1,0000 |
Uprava koeficientu Ka:

8. Schodisté [-0,54 x 1,852 x 3,80 % -1 0,0380
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kq: =| 0,9620
Ocenéni:

Zikladn{ jednotkovd cena 1250, K&/m?

Koeficient vyuZiti podkrovi: X 1,1200

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,9620

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1920

Zikladni jednotkova cena upravena: =| 3099,79 K&/m’

Zakladni cena upravena: 54,14 m® x 3 099,79 K¢/m? =| 167 822,63 K& |
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

StaFi: 106 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 44 rokd

Opotiebeni: 100 x 106 / (106 + 44) = 70,667 %

Odpocet opotiebeni: 167 822,63 K& x 70,667 % 118 595,22 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

49 227,41 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip = 0,990

Cena stavby urcend ndkladovym zplisobem: CSn = 49 227,41 K¢

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It % Ip X 0,990

Cena stavby: CS = CSy x pp = 48 735,14 K&
| KULNA II - zji§ténd cena: | 48 735,14 K¢ |

4.1.3 VENKOVNI UPRAVY

Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitick§m tl. 10 cm: 240,00 m?

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Klasifikace CZ-CC: 211 Dilnice, silnice, mistni a iéelové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,348

Ocenéni

| Zakladnf cena: 240,00 m? x 235~ K&/m? 56 400,— K&|
Korekce zakladni ceny:
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,3480
Cena stavby: = 139 048,56 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Staii: 33 rokd
Piedpokladana dalsi Zivotnost: 17 roki
Opotiebeni: 100 x 33 /(33 + 17) = 66,000 %
Odpocet opotiebeni: 139 048,56 K¢ x 66,000 % - 91 772,05 K¢&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 47 276,51 K&
Vypocet ceny stavby die § 10:
Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ip = 0,990
Cena stavby urend ndkladovym zplisobem: CSn = 47 276,51 K&
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip X 0,990
Cena stavby: CS = CSn x pp = 46 803,74 K¢
Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm
— zjiSténa cena: 46 803,74 K¢&
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Pripojka kanalizace DN 200 mm - § 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

2.1.4.2, Piipojka kanalizace DN 200 mm: 14,50 m

Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,416

Ocenéni

[ Zakladni cena: 14,50 m x 1 555,—- K&m |

22 547,50 K&

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

1,0500

Koeficient zmeény cen staveb Ki:

2,4160

I [X|X

Cena stavby:

57 198,50 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

StaFi: 5 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 75 roki
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 +75) =6,250 %

Odpocet opotiebeni: 57 198,50 K& x 6,250 % -

357491 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni: =

53 623,59 Ké

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ip = 0,990

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem: CSn

53 623,59 K¢

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip

0,990

X {1

Cena stavby: CS = CSx x pp

53 087,35 K¢&

| P¥ipojka kanalizace DN 200 mm — zji$tén4 cena: |

53 087,35 K&

Kanaliza¢ni Sachta vodotésna betonova - hloubka 2.00 m - § 18

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

2.2.7. Kanaliza¢ni Sachta vodotésna betonova - hloubka 2.00 m: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistn{ trubn{
Koeficient zmény ceny stavby: 2,416

Ocenéni

| Z&kladnf cena: 1 ks x 8 900— K&/ks |

8900,— K&

Korekce zdkladni ceny:

| Polohovy koeficient Ks: | x|

1,0500 |
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Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,4160
Cena stavby: = 22 577,52 K¢
Vypocdet opoticebeni linearni metodou:

Sta¥i: 5 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 75 rokd

Opotiebeni: 100 x5/ (5 +75) = 6,250 %

Odpocet opotiebeni: 22 577,52 K& x 6,250 % 1411,10 K¢
Cena objektu po odelteni opotiebeni: = 21 166,42 K&

Vypocet ceny stavby die § 10:
Index trhu: It = 1,000
Index polohy: Ir =0,990

Cena stavby uréend ndkladovym zpisobem: CSn

21 166,42 K¢

Koeficient dipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It X Ip

0,990

Cena stavby: CS = CSn X pp

In|xnu

20 954,76 K&

Kanalizaéni Sachta vodotésna betonova - hloubka 2.00
m - zjiS§tén4 cena:

20 954,76 K¢&

Bazén venkovni nezakryty — § 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

21. Bazén venkovni nezakryty: 3,50x4,50x1,45 = 22,84 m> OP
Polohovy koeficient: 1,050

Kéd Klasifikace CZ-CC: 242 Ostatni inZenyrska dila j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.39.99  Stavebni dila jinde neuvedend

Koeficient zmény ceny stavby: 2,437

Ocenéni

| Zékladnf cena: 22,84 m® OP x 1 825~ K&/m® OP

|

41 683, K|

Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

1,0500

Koeficient zmény cen staveb Ki:

2,4370

Cena stavby:

I {X |X

106 660,54 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

StaFi: 63 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 17 roki

Opotiebeni: 100 x 63 / (63 + 17) = 78,750 %

Odpocet opotiebeni: 106 660,54 K¢& x 78,750 %

83 995,18 K¢

Cena objektu po odetteni opotiebeni:

22 665,36 K&
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,000
Index polohy: Ir = 0,990

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem: CSn = 22 665,36 K¢
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,990
Cena stavby: CS = CSn x pp = 22 438,71 K&

| Bazén venkovni nezakryty — zji$téna cena: |

22 438,71 K& |

4.1.4 STUDNA

Zat¥ridéni pro potfeby ocenéni

Typ: Kopand studna

Hloubka studny: 5,00 m

Ru¢ni ¢éerpadlo: 1 ks

Polohovy koeficient: 1,050

Kad klasifikace CZ-CC: 2222 Veden{ vody mistn{ trubn{

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jiméni vody

Koeficient zmény ceny stavby: 2,445

Ocenéni:

5,00mé 1950, Ké&/m + 9750,— K¢
1 ks ruéni Cerpadlo: + 1210~ K¢
Zikladni cena: = 10 960,~ K&
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4450
Cena studny: = 28 137,06 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

StaFi: 106 rokt

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 44 rokt

Opotiebeni: 100 x 106 / (106 + 44) = 70,667 %

Odpocet opotiebeni: 28 137,06 K& x 70,667 % 19 883,62 K&
Cena objektu po odedteni opotirebeni: 2 8 253,44 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu:  Ir=1,000

Index polohy: Ip = 0,990

Cena stavby ur¢end ndkladovym zpiisobem: CSn = 8 253,44 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =Ir X Ip X 0,990
Cena stavby: CS = CSn X pp = 8170,91 K¢
| STUDNA - zji§tén4 cena: | 8 170,91 K¢ |
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4.1.5 POZEMEK

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Meélnik
Nazev okresu: Meélnik

Z3ikladni cena pozemku: ZC =1 152,- K&/m?
Index trhu: It = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2| Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% veetng€; | 0,00
ostatn{ orientace

3| Ztizené zakladové podminky III. NeztiZzené zakladové podminky 0,00

4 | Chranéna Gzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizem{ a ochranné pasmo 0,00
pdsma

5| Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uZivani 0,00

6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivl 0,00

6
Index omezujfcich vlivé: Io = 1 + 2, Pi= 1,000

i=1

Index polohy: Ir = 0,990

Index cenového porovnani dle § 4: I =Ir x Io x Ir = 0,990

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x1=1 140,4800 K&/m?

Parc. &. Nizev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
2234/1 zastavénd plocha a nadvori 672 766 402,56
| Pozemky — zji§téna cena: | 766 402,56 K& |




4.2 REKAPITULACE

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

RODINNY DUM ¢&.p.2202/102

1 808 596,19 K¢

Vedlejsi stavby
DKULNA I 180 572,90 K&
2)KULNA II 48 735,14 K¢&

Vedlejsi stavby — celkem: 229 308,04 K& 229 308,04 K&
STUDNA 8 170,91 K&
Venkovn{ tipravy
Plochy s povrchem betonovym
monolitickym tl. 10 cm 46 803,74 K¢
Piipojka kanalizace DN 200 mm 53 087,35 K¢
Kanalizaén{ Sachta vodotésnd betonov4 -
hloubka 2.00 m 20 954,76 K&

Bazén venkovni nezakryty 22 438,71 K&

Venkovni tpravy — celkem: 143 284,56 K¢ 143 284,56 K&
Pozemky 766 402,56 K&

Vysledna cena v&etné opotiebeni ¢ini celkem: 2 955 762,26 K&

Cena po zaokrouhleni podle § 50:

2955760,—~ K&

Uréena cena: 2 955 760.— K¢

Cena slovy: dvamilionydevétsetpadeséatpéttisicsedmsetSedesdtkorunéeskych
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4.3 CENA STANOVENA METODOU POROVNAVACI

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo
neddvno uskuteénénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Toto srovnéni se provadi na zdklad¢ vlastnitho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim
Udajti z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovdnim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitych véci.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mé&sini
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovité véci. .

Stanoveni hodnoty majetku neptedstavuje exaktni védu, ale vyZaduje zvlast’, v soucasné dobg,
znacny podil dsudku. V tomto kontextu neexistuje Zadnd jedine¢nd metoda, kterou by se dala
zjistit hodnota nemovitych véci. Dvé strany provadé&jici nezdvislé hodnoceni, mohou dospét k
rozdilnym vysledkim v diisledku odli§né interpretace stejnych skuteénosti.

Celkové srovnéni je provedeno: uskuteén&ného ptevodu a nabidek obdobnych nemovitych véci
realitnich kancelai{ prezentovanych na www.sreality.cz.

DUM &.p.2202/102

1) Srovnatelni nemovita véc:

Prodej komer¢niho objektu v k.4. Mélnik, ul. Mladoboleslavskd &. 476/1. Pozemek p.¢.st. 1393/1
— zastavénd plocha, vyméra 714 m2, p.¢. 1393/4 — ostatni plocha, vyméra 280 m2. Objekt se
skldd4d z administrativni dvoupodlazni budovy, kde v pifzemi se nachdz{ 3 velké mistnosti,
2x8atna, 3xWC, 2xkoupelna, kuchyiika, tj. cca 240 m2. V patie se pak nachazi 4 velké mistnosti,
2xWC, kuchyiika. UZitn4 plocha — 570 m2. Datum podéan{ 28.8.2019, &,j. — V-6722/2019-206.

Uskute¢néna cena - 7.500.000,- K&. Zdroj: www.cenovamapa.

2) Srovnatelnd nemovitd véc:

Nabidka k prodeji patrového domu s parkovanim na vlastnim pozemku v Kladng. Objekt m4 dva
samostatné vstupy, z ulice a v pfizemi najdeme podnikatelské prostory s vlastnim zazemim. V
prvnim patfe a podkrovi je dostatek prostoru k bydleni. Objekt je prevazné vhodny k
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administrativnimu vyuZiti nebo vybudovani sidla firmy se vzorkovou prodejnou a nebo provoz
malé prodejny atd. Diim je v dobrém stavu po ¢asteéné rekonstrukci a je ¢4ste€né podsklepen.
Cena za nemovitou véc: 6.700.000,- K&, Zdroj informaci: sreality.cz — ID:254-N00139.

-

3) Srovnatelni nemovita vée:
Nabidka k prodeji komeréni budovy na lukrativnim misté v centru mésta Kladna. Nemovitost ma
dvé nadzemni podlaZi, jedno podzemni a plidni prostor. Diim byl piivodn€ uZivéan jako hudebni
Skola, prosel ¢asteénou rekonstrukci stéechy, rozvodi elektfiny a vody. Podlahova plocha je 560
m? + moZnost plidni vestavby 220 m? Vhodné pro podnikdni, kanceldfe, 1ékarské ordinace,
banky atd. Nemovitost se momentalné nachézi v izemi ob¢anské vybavenosti. Nyn{ v§ak probihd
jedndni o zmén€ a splynut{ nemovitosti s okolim na smiSené plochy obytné. V okoli se nachazi
veSkerd obcanskd vybavenost, obchodni diim, poS$ta, nemocnice, matefskd Skolka, Skola,
autobusové nadraZi. Vyborné spojeni do Prahy.
Cena za nemovitou véc: 9.990.000,- K¢. Zdro

informaci: sreality.cz — ID:729360.
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4) Srovnatelnad nemovita véc:

Prodej rodinného domu 480 m?, pozemek 1 011 m? Radni¢ni, Mélnik

Secesni vila postavend na pocéatku 20.stoleti v centru mésta. Popis domu: samostatné stojici, tfi
nadzemni a jedno podzemni podlaZi, zastavénd plocha cca 210 m2, uZitnd plocha cca 480 m2.
Suterén: technické zdzemi, sklady, socidln{ zafizeni, uZitnd plocha 141,5 m2; pfizemi: vstupni
hala, obytné ¢i komer¢n€ vyuZitelné mistnosti, socidlni zafizeni, uZitnd plocha 148,5 m2; 1. patro:
schodi§t'ovy prostor, obytné ¢i komeréné vyuZitelné mistnosti, socidlni zafizeni, uZitnd plocha
136,1 m2; podkrovi - obytné mistnosti, chodba, uZitna plocha 55,8 m2; dominantou interiéru je
krdsné vstupni hala se secesnim schodi§t€ém a vitrdZemi, nutnd rekonstrukce interiérd. InZenyrské
sité: topeni tstfedn{ 2x plynovy kotel, kanalizace a voda z vefejné sité, elektro 220/380 V.
Pozemek - cely oploceny s vyhlidkovym altdnem a vzrostlymi stromy, celkem 1011 m2. Objekt
mozno vyuZit jako rodinné sidlo, jako reprezentativni komeréni objekt nebo pro kombinaci
komeréniho vyuZiti a nadstandartniho bydleni.

Nabizena cena - 10.800.000,- K¢, Internet: sreality.cz — ID: D1107.

5) Srovnatelna neinovita véc:

Nabidka k prodeji rodinného domu vhodného k trvalému bydlen{ i komerénimu vyuZiti v centru
obce Veltrusy, okres M¢lnik. V piizemi domu se nachdzeji dva obchodni prostory se
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Mt

samostatnym vchodem a vlastnimi méfi¢i energii. Prvnf o rozloze 70 m? je momentalng pronajat
jako kadetnictvi, druhy o rozloze 50 m? je volny. V prvnim patie se nachdzeji Styfi pokoje, tii o
velikosti 1+kk. V kaZzdém z nich je pét NiZek. Jeden pokoj o velikosti 2+kk s deviti lazky.
VSechny pokoje maji novou koupelnu a kuchyrisky kout. Nad prvnim patrem je rozlehld pida
vhodn4 na pfestavbu na daldi pokoje. Souédsti prodeje je déle dalsf prostor o rozloze 120 m?,
momentaln€¢ v rekonstrukci na bytovou jednotku 3+1. Vytdpéni celého objektu je plynovym
kotlem. DGm, byt a zahrddka se nachdzeji na pozemku o celkové rozloze 550 m?. Veskerd
obcanska vybavenost v okolf domu.

Cena za nemovitou véc: 8.400.000,- K¢, Zdroj informaci: gl;galit .cz - ID:10038.

27



Vypodet porovnavaci hodnoty

Ocetiovana Srov. objekt | Srov.objekt | Srov.objekt | Srov.objekt | Srov.objekt
nemovitost 1 &2 &3 &4 [
Pozemky celkem m* 672,00 994,00 186,00 517,00 1 011,00 330,00
PP podlaZi celkem m” 282,10 570,00 220,00 780,00 480,00 400,00
Pozadovand cena K& - 7500000 | 6700000 | 9990000 | 10800000 | 8 400 000
Objektivizaénf koeficient - 1 0,95 0,95 0,8 0,95
Cena po tipravé K& - 7500000 | 6365000 | 9490500 | 8640000 [ 7980000
Jednotkové ceny JC
-7aPP  (K&m?) - 13 158 28 932 12 167 18 000 19 950
Ugel uziti 5 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci vzhledem k
Gcelu uZitl - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Opotiebenf - 1,00 0,80 0,90 0,90 0,80
Materidlové charakteristika - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Velikost 0,90 1,00 0,80 0,90 0,90
Komerén{ vyuZit - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Nézor odhadce-pozemky - 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00
Sougin diléich koeficientil 2 0,90 0,88 0,72 0,81 0,72
Jednotkové ceny JCP po pfelioétenf po pfe]}:oéteni po pFe];;oéteni po pfezoétenf po pielioéteni
-zaPP  (K&/m?) = 11 842 25 460 8 760 14 580 14 364
Véha dat 1 1 1 1 1
Jednotkové ceny JCP dle vah
-zaPP  (K&m?) 15 001
Koef.pro vypocet indexu
ocefiované nemovitosti
Poloha domu v lokalité 1,00
Piislusenstvi domu 1,00
Pozemky tvoric{ funkéni 1.10
celek se stavbou ?
Technx;l;:e\g]lzsvenost 1,00
Prdvn{ vztahy 1,00
Sir¥f Vzgiil;go}/l?:ovodm 0,90
Sougin dil&ich koeficientd 0,99
Zjistén4 cena
-zaPP  (K&/m?) 14 851
Obvykla cena
-zaPP K& 4189 464
Vy¥sledné cena objektu -
obvykli cena 4 200 000 K¢
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5/ REKAPITULACE ZJISTENYCH HODNOT

Administrativni cena — stavby véetné pozemku 2.955.760,00 K¢&

ObvyKkla cena —stavby véetné pozemku 4.200.000,00 K¢

SHRNUTI

Na ziklad€ cen zjisténych jednotlivymi metodami, dle vySe uvedenych zjisténi, s
pfihlédnutim k mistnim specifickym podminkim polohy nemovitosti, s ohledem na
nabizené nemovitosti, s dirazem na porovnavaci hodnotu odhaduji obvyklou cenu
nemovitosti ve vySi:

Hodnota staveb véetné pozemku p.¢. 2234/1 a prislusenstvi — bez DPH

4.200.000,- K¢
Slovy: CtyFimilionydvéstétisickorundeskych
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jynenovany rozhodnutim piedsedy Méstského
soudu v Praze ze dne 31.8.1994, &. j. 1082/94, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumodnikdl vedeném Krajskym soudem
v Praze.

Znalecky tkon je zapsdn ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 5600 /121 /2017

Otisk kulaté pegets "Podpis znalce
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Informace o pozemku | Nahl{Zen{ do katastru nemovitosti : https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxTencrypted...

Informace o pozemku

Parcelni ¢isto: 2234712

Obec: Méinik 153467612

Katastraln{ Gzeml: Mé&inik {692816)

Cislo L: 6233

Vyméra [m2}: 672

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: . h

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: . zastavénd plocha a nadvofi
Sout4sti je stavba

Budova s ¢lslem popisnymn: Mélnfk {402401)#; ¢. p. 2202; rodinny dim

Stavba stojf na pozemku: p. &.2234/1

Stavebni objekt: ¢p. 22028

Ulice: PraZska#

Adresni mista; Praiska 2202/102¢

Vlastnicl, jini opravnéni
Vlastnické prévo Podll
Ceska republika,

Prévo hospodafit s majetkem stitu Podil
Povod Labe, statnl podnli, Vita Nejed|éhg 951/8, Slezské Piedmadstl, 50003 Hradec Kralové

2Zpuisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zédné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezenl viastiického prava
Nejsou evidovana Zadné omezeni.
Jiné zépisy

Typ

Zména vymé&r obnovou operatu

Rizenf, v rdmei kterych byl k nemovitost] zapsdn cenovy lidaj

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti €R vykonéva Katastrélnl ufad pro StfedoZesky kraj, Katastrlni pracovisté
Méintke :

Zabrazené Gdaje majl informativnl charakter. Platnost k 16.09.2020 09:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky dfad zemémBlicky 4 katastriini® Verze aplikace 5.66 build 0

1z1 16.09.2020 9:17
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POHLEDY NA NEMOVITOST
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*Ptiloha: situace zéjmového tzemi
Pliloha k Zadosti o poskytnutf informace ze dne: 15.08.2017
NaSe znalka: SVASZAD2145

Sltuace zéjmového Gzeml

/ e S Xanalzace gravitatai / Elektso vedent
#"  Vodavod mimo provoz A/ Kanalizace tiakové {0 obickiy elekteo veden!
” Vodovod - SVAS negrovoruje r ? Kanlizstr mimo
g+ Odvedzvodoiemy } ) Kansiizace - SVAS nepravozue
() Objesty vodovadu E=) obiskiviensionce
/7 dni pHpoJks - SVAS neprovezu ' Xanalinatni plipojka - SVAS neprovoruj
/" Wronice ochranndho pdsma voraftro % | vymetend sjmovs dremi
deoje )
Strénka 2 26 2
W :1;0 dnpr_!n;.a;.-. s el gy P:nmhddﬂ Biviazk ':;ma
u o SO0 B ket u Ki8strkdho soidu v g
ahkaanlola inka: 440 121 121 (6 20196620DI: C228196620  * by Q VEOLIA
Exifodiinvns,calwww. svi cx Clen skupiny Vaolla Vods.
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