ZNALECKY POSUDEK
cislo Z.P-22687

NEMOVITA VEC: Rodinna rekreace a garaz Miietice u Klasteree nad Ohii

Ealastralni Gdaje ; Kraj Uslcckjf, okres Chomuiov, obee Kla%teree nad Ohit, k.. Mifclice u Kl&Sicree

nad Ohfi
Adresa: e, 69, 431 51 Klasterec nad Ohii
OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD Praha 10, Mer. Richard Bednif, soudni exekutor
Adresa: Ma Pliskave 1525/2, 102 00 Praha 10
ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o.
Adresa: Palackcého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Méslo

| OCEL OCENENI:  Exekuéni fizeni & j. 003 EX 6059/13 (ocenéni stavajiciho stavu)
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Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 28.4.2022 Datum mistniho Setfeni:  26.10.2021

Pocet stran: 17 stran  Pocet piiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 1, vyhotoveni &islo: 1

V Praze, dne 28.4.2022
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Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 674 (zastavéna plocha a
nadvoii), jchoZ soufasti je stavba €.c. 69 Mifctice u Kladteree nad Ohfi, zplisob vyuZiti: gardz,
pozemku parc. & 1675/2 (zahrada), pozemku pare. & 1675/3 (zaslavénd plocha a nadvoii), jeho#
souCiasti je stavba ber C.p./C.e., zplisob vyuZiti: jina stavba a pozemku parc. €. 1675/4 (zahrada), vie
v kat. izemi Mifetice u Kladterce nad Ohii, obec Klasterec nad Oh#i, ¢ast obee Mifetice u Klasterce
nad Ohfi, okres Chomutov, zapsano na LV 2408.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedene §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpist.

|Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefiuji sc majetek a sluZba obvyklon
CCNoLL.

(2) Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nchbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zva¥uji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinvch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majctkové, rodinné ncho jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladini hodnota piiklidand majetku nebo
sluFbé vyplyvajici » osobniho vztahu k mim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou ecenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud #vI&3ini pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfilom se zvazuji viechny okolnosii, kleré
maji na trzni hodnotu vliv, Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou sc pro uéely tohoto zdkona rozumi odhadovana éastka, za ktcrou by mély byt
majetck neho sluZzba sménény ke dni ocenéni mexi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim,
a lo v obchodnim siyku uskuleénéném v souladu s principem tr#niho odstupu, po nélezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro tucéely tohoto zikona rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi scbou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouZiti, véetné pouZilych ddaji, musi byl odivodnéno a odpovidal druhu predmétu ocenéni,
uéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou ecnou se rozumi ccna, do jejiz vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.
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(7) Cena uréena podle loholo »dkona jinak neZ obvykld cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnola,
je cena 7j15téna,

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd Einnosti.
(9) Jingm zplisobem ocefiovani stanovenym timlo #dkonem nebo na jeho vdkladé je

a) nakladovy zpilsob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jcho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy vplsob, klery vychésl v vynosu z pfedmélu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, klery lze z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokove miry),

¢) porovndvaci zplsob, ktery vyché«i « porovnani pfedmélu ocenéni se slejnym nebo obdobnym
pfedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té7 ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zfejmd,

&) ocenovani podle Géetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zakladé
piedpist o uéetnictvi,

f) ocefovani podle kurzové hodnoly, kleré vychidsi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou ccnou, kfcrou je ccna pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.
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Obvyklou cenou se pro Ufely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
slejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnost, kileré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vise se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé]i napiiklad slav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majelkové, rodinné nebo jiné osobni vzlahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze gjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zékladé realizovanych prodeja obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacni databaze realitni kancelafe, vlastni databaze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitosti. £ vyic uvedenych zdrojli byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou vécei.

Jako hlavni metoda byla vybriana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi piimym
porovnanim min. tfi obdobnych nemovitych wvéci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametr porovnivanych nemovitych véei, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parameirech nemovitych véci byly fefeny v jednotlivich kocficientech.
Znalecka kanceldt vyjadiuje obvyklou cenu na zdkladé stanoveného celkového koelicientu.

[Pitchled podkladi |

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle na%cho odborného ndzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného snaleckého dkonu:

- usncscni soudniho exckutora Mpgr. Richarda Bednafe o ustanoveni znalecké kancelaie a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 1.10.2021 pod &.j. 003 EX 6059/13-53.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidee, zjidténi skute€nosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovilé viéci dne 26.10.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlolotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.
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- informace o realizovanych cenach z dostupnych dalabdi.

- vyrozuméni o ohledéni ze dne 5.10.2021.
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Mésto Klasterce nad Ohii se nachdzi v Usleckém kraji, cca 6 km zdpadné od mésta Kadafi, cca 18
km jihozdpadng od mésta Chomutov a cca 28 km severovychodné od mésta Karlovy Vary. Méstem
protéka feka Ohie. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukiurou a se sticdné rozsifenou nabidkou
ob&anského vybaveni. Rox&ifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve vySc zminénych
méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve m&st® nachdzi mateiske, zakladni a stiedni fkoly véetné
gymnizia. Zdravotni pééi ve mést& zajiituje poliklinika, praktiéti Ickafi a lékarny. Nékup zboZi je
dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté se dale nachazi posta, muzeum a
knihovna. Dopravni obsluznost mésta zajistuji prostiedky MHD, piiméstsk¢ antobusy a vlaky.

Rodinnd rckreace s pozemky
Ocefiovani nemovitd vée sc nachazi v severovychodni zastavéné éasti mésta Klasterec nad Ohfi v
Easti Mitetice u Kladterce nad Ohii v rekreaéni zastavbé,

Zastavka autobusu ,,Klasterec nad Ohfi, Petlerska 1” sc nachazi cca 750 m od ocefiované nemovite
viei. Zelezniéni stanice ,,Klasterec nad Ohii™ se nachézi cea 1,2 km od ocefiované nemovité véci.
Garaz

Ocefiovana nemovitd v&c se nachézi v jihovychodni zastavéné Casti mésta Klasterec nad Ohii v
tasti Mifctice u Klasterce nad Ohii v ulici Nad Tunylkem &.e. 69 v fadové zislavbe garaZi.

Z-H-Stﬁ-"ﬂlkﬂ Hlltﬂhusu Klﬂétﬁlﬁc ll.Dh.l'f., ﬂ(DlH“ bl l'lu{:-]'lii'/,i cca 600 m Dd Dmﬂﬂ%aﬂé Iliimil\-'ilé Vél:-i..
3
Zﬂ].ezmélﬁ stanice , Klaslerec nad Ohfi” sc nachazi cca 1 km od ocefiované nemovité véci.
»

I'yp pozemku: & zast. plocha L ostatni plocha U orna piida
O trvalé travni porostly B zahrada O jiny
VyuZiti povemki: O RD O byty B rekr.objekt B garaze O jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zoma
¥ ostatni
[PEipojky: O/0veda O/0O kanalizacc 0O/0 plyn
vef. / vl & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zcleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. (f. 4 silnice I III.t5.
Poloha v obei: okrajova &asl - ostatni
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace
Piristup pires pozemky: i
parc. €. 1655/1  Mésto KlaSteree nad Ohfi, nam. Dr. Eduarda Benede 85, 43151 Klasterec nad
Ohii
parc. & 684/1  Mésto Kladterec nad Ohfi, ndm. Dr. Liduarda Benese 85, 43151 Kladterce nad
Ohii

— A B
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Rodinna rckreace s pozemky

Jedn# sc o samostatné stojici pifzemni rodinnou rekreace bez €.p./é.e. s volnym pidnim prostorcm.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je smifend a jcji
stavebné - technicky stav jc odpovidajici prim&mé Gdr7b&. Fasada chaty neni zateplend. Chata je
podsklepend. Stiecha budovy je scdlova s krytinou z plechu. Na stiedc jsou Zlaby se svody.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha chaty je opatfena kominem. Okna
chaly jsou dfcvéna. Okna jsou opatfena parapety K chaté patii oplocend zahrada. Oploceni je
dievéné. Piistup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly #jiStény. Véena bicmena nebyla zjisténa.
7. inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku clektiiny. Piipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. & 1675/3 stoji stavba rodinné rekreace bez &.p./C.c. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméfe 25 m% Pozemky parc. &.
1675/2, parc. €. 1675/3 a parc. & 1675/4 na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funkéni cclek. V
katastru nemovitosti jsou vedeny jako zahrada. Pozemky jsou mirné svazité, travnalé a udrZzované.
Pozemky jsou oploceny dicvéné plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy, porosty,
piisticiek a dievénd gard?. Pozemky jsou pfistupné pies pozemek parc. €. 1655/1 ve vlastnickém
pravu mésta Klasterec nad Ohii.

Souddsti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piisludcnstvim nemovité véci je oploceni, pfisticick a gardz. Tyto skutecnosli jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ohledéni bylo provedeno dne 26.10.2021 bez G¢asti povinného. Povinnému bylo zaslano pisemné
oznameni o ohleddni nemovité véci. Ve stanoveném ¢ase a na mislo samé sc povinny nedostavil,
neumoZnil vnitini ohleddni a nepiedloZil stavebng technickou ani jinou dokumentaci.

Garaz

Jedna se o fadovou, vnilini, pffzemni garaz bez ¢.p./C.e. GardZ je pravdSpodobné zaloZena na
vikladovych pasech. Konstrukce gardZe je zdénd a jeji stavebng - techmicky stav jc odpovidajici
$painé tdr?be. Fasada gardZe neni zateplend, nese znamky opotfebeni a opadiva. Stfecha garaZe je
pultovi s krytinou 2 lepenky IPA. Na stieSe jsou Zlaby. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Vrata garaZe jsou plechova dvoukfidld. Piistup k nemovilosti je po nczpevnéné komunikaci,

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécni biemena ncbyla zjiSténa.

Flekifina je v dosahu. Piipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. & 674 stoji stavba garaZe &.e. 69. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako
zastavénd plocha a nddvoii o celkové vyméic 18 m”. Pozemek je cely zastaveny stavbou garaZe.

Pozemck ma obdélnikovy tvar. Pozemek je piistupny pies pozemek parc. ¢ 684/1 ve
spoluvlastnickém prava mésta Klasterec nad Ohfi.



Soutdsti nemovité véci nebyly zjiStény. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tylo skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 26.10.2021 bez uéasti povinného. Povinnému bylo zasldno pisemné
ozndmeni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném &asc a na misto samé se povinny nedostavil,
neumo#nil vnitfni ohledani a nepiedlozil stavebng technickou ani jinou dokumentaci.

[Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovit vée je fadné zapsana v katastru nemovilosti

NE Stav stavby umoZituje podpis zastavni smlouvy (vzmkla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je »ajislén pfimo z veiciné komunikace

Rizila spojenad s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Véena bi‘emena a obdobnd zatizeni:
AN Exckuce
Komentéi: VEcna bicmena nebyla zjisténa.
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Rodinna rekreace s pozemky

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinna rekreace bez é.p./é.e. Miietice u Klditerce nad Ohii

Ocenovand nemoviti véc
Zastavéna plocha: 25,00 m*
Plocha pozemku: 1169,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koelicient K1 zohlediiuje piipadnou redukci pramenc ceny. V piipadé pouZili sjednanych cen, které
byly sjednény v deldim &asovém tseku, bude v lomto kocficicntu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Zasc. Na zakladé Easové fady bude piislusnym indexem sjednand ccna promitnuta do soucasn¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje pifsluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediinjc velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficienl K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priimé&rnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodiena aritmetickym primérem z
jednotlivich upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (LTC.). Jednothive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K. je vypoéten jako nasobck jednotlivych koeficientit K1 az Kn. V
kocficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocefované nemovité véei vzhledem k nemovitym véeem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypotena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité vécei:

Nazev:
Lolalita:
Popis:

Poremek:

Pouzité kocficienty:

Rodinn: rekreace Klasterec nad Ohii
Ohieckd louka &.e. 43

Jedné se o chatu na pozemku o celkové vyméfe 1 236 m® na okraji mésta Klasteree
nad Ohfi. Chata je dievénd a umisténa na klidném a vyvySeném misté. Jeji pfednosti
je zimni zahrada s vyhledem na okolni krajinu a fcku Ohfe. Na pozemku jsou
ovoené stromy. Nemovitost je umisténa v lokalit€ s obtanskou vybavenosti (Skola,
mateiska Skola, restaurace, obchody, posta, zastivka autobusu). V tésné blizkosti
ncmovitosti jsou umistény lazné.

1 236,00 m*

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 7droj: realizovany prodej z
K5 Prisluenstvi nemovité vécei 1,05 4/2022
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,99
K& Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravend cena

2 490 000 K& 0,94 2 340 600 K¢

Nizev: Rodinna rekreace Blatno - Mezihoii

Lokalita: ge. 55

Popis: Chala je spolu s pozemkem situovéna na jih a poskyluje tak dostatek slunce a svétla.
Obyvaci pokoj, loZnice, kuchyfika a prostornd veranda s vyhledem na sjezdovku
tvoii pohodlné zdzemi pro jednu rodinu. Cast chaty je podsklepend, sklep jo
vyuZivan jako tlozny proslor, své misto zde naSlo i socidlni zafizeni. Voda zg
studdnky nedalcko chaty. Prostorny porzemek o rozloze vice jak 1 000 m? je chrinén
ze viech stran stromy, které zajistuji dostatek prostoru i soukromi pro pobyt venku,
Autem nelze zajel pfimo k chat&, pro vyloZeni a naloZeni véci lze vyuZit blizkou
obceni cestu, parkovéni je na cenirdlnim parkovisti 5 min chize. Pfistup pfes
sousedni pozemek je zajistén vécnym biemenem, zapsanym na listu vlastnictvi.

Pozemek: 1 189,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 0,95

K3 Poloha 1,10 .

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K5 Prislusenstvi nemovité véei 1,05 12/2021

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
1490 000 K& 1,10 1639000 K&

A
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Nazcv:

Rodinn:i rekreace Rolkle - Ilradec

Lokalita: c.e. 54

Popis: Jedni se o chatu se zahradou v Hradci u Kadang, spadajici pod obec Rokle, g
pohledem na feku Ohie. Chata je zdéna, ¢astetné podsklepend s venkovni terasou.
K dispozici kuchyné s kuch. linkou, spordkem, jidelni ¢ast se stolem a Zidlenmi, spiZ,
WC, samostatny pokoj s moZnosti pfenocovani a to 1 v zimnich mésicich, kdy nam
vnitini prostory bez problému vytopi krbova kamna. V domé piivedena elektfina,
pitnd voda pfes pritokovy ohfivag, uZitnd voda na zahradg, kierd je z mistniho)
rybniku. Kanalizace ve [ormé& jimky. Samotna zahrada je dosti prostorna jak pro
samotny odpoéinek, tak pro péstovini néteho doméciho. Prostor parkovani pro dvg
aula na vlastnim pozemku.

Pozemelk: 709,00 m?

Pouizité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objekin 0,93

K3 Poloha 1,10 . y g v _

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej =

K5 Prisludenstvi nemovité véci 1,05 5/2021

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,04

K8 Uvaha zpracovatcle ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
1 390 000 K& 1,12 1556 800 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 556 800 K&/ks

Priimérnd jednotkova porovnavaci ccna 1 845 467 Ké/ks

Maximalni jednotkova porovndvaci cena 2 340 600 K&/ks

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé primého porovnini

Pramé&rnd jednotkova cena 1 845 467 Ki&/ks
Vyslednd porovnivaci hodnota 1 845 467 K&

R
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Gararz.
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Gariz C.e. 69 Miietice u Klasterce nad Ohii

Oceflovana nemovita vée
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Plocha porembu: 18,00 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje pifpadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, kterc
byly sjedndny v deldim éasovém useku, bude v tomio koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Ease. Na zikladé Casové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K3 zohledfiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 rohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemoviteé véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pifsluSensivi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav occiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediinjc velikost pozemku ocefiované nemovité véei vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCq) je vypoclena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodleny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K: je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 az Kin V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véei byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

s R



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Gariz Miretice u KlaSterce nad Oh¥i

Lokalita: Nad Tunylkem &.c. 65

Popis: Jedna se o fadovou, vnitini gardZ na ul. Nad Tunylkem ve mésté KlaSteree nad Ohfi
v ¢asti Mifetice u Klasterce nad Ohfi. Jdc o klasickou zdénou, fadovou gardz v
primérném stavu. Vrata gardZe jsou plechova dvoukfidla. Stiecha gardZe je pultova.
Na slfefc ncjsou Zlaby se svody. Pfistup ke gardZi jc z mistni nezpevnéné
komunikace,

Pozemek: 20,00 m?

Pouzité koelicienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosli objekiu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K35 Pfisludcnstvi nemovité véci 1,00

K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: realizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 1,00 1072021

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
170 000 K& (0,95 161 500 K¢

Nazev: Gariaz Miretice u Klisterce nad Ohii

Lokalita: Nad Tunylkem C.e. 89

Popis: Jedna se o fadovou, vnitini gard? na ul. Nad Tunylkem ve mésté Klaslerec nad Ohfi
v Casti Mifetice u Klasterce nad Ohii. Jde o klasickou zdénou, fadovou gard? vi
primé&rném stavu. Vrata garaZe jsou plechovi dvoukiidla. Sticcha garaze je pultova.
Na stiefe nejsou Zlaby sc svody. Piistup ke gardZi je z mistni nezpevnéne|
komunikace.

Tozemek: 17,00 m*

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 ;

K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: realizovany prodej »
K7 Vliv pozemku 1,00 10/2021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena
200 000 K& 0,95 ) 190 000 K¢

=38 =



Nazev: Garaz Miretice u Klisterce nad Ohii

Lokalita: Nad Tunylkem C.e. 92

Popis: Jedna se o Ffadovou, krajni garaZ na ul. Nad Tunylkem ve mésté Klasterec nad Ohfi
v ¢asti Mifetice u Klasterce nad Ohti. Jde o klasickou zdénou, fadovou gard? v
priimérném stavu. Vrata garaZe jsou plechova dvoukfidla. Sticcha garaze je pultova.
Na sliede jsou Zlaby sc svody. Piistup ke gardZi je » misini nezpevnéné komunikace.

Pozemek: 18,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K5 Pfislucnstvi nemovite veéci 1,00
K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: rcalizovany prodej »
K7 Vliv pozemku 1,00 8/2021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena

200 000 K& (0,95 190 000 K&
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 161 500 Ké&/ks
Priimérna jednotkovd porovnévaci cena 180 500 Ké/ks
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 190 000 K&/ks

Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Pramérnd jednotkova ccna 180 500 Ké/ks
Vysledn:i porovnivaci hodnota 180 500 K¢

i -



| ODUVODNENI

Rodinna rckreace s pozemky

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinna rekreace bez &.p./¢.e. Mifetice u KldSlerce nad Ohii 1 845 467,- K&

Garaz

1. Porovnavaei hodnota
1.1. Garaz ¢.e. 69 Mifelice u Klasteree nad Ohii 180 500,- K¢

IKomentar ke stanoveni visledné ceny |

Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném mist& a dase se skuteénostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli » (dajii uvedenych v informaénich vdrojich
realitnich kancelafi, vlasini databaze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovnéavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které ncjvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového slavu; tyto porovnavaci
nemovilé véci byly nasledné pouZity pro vypodet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemé za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slou?i jako
podklad pro stanoveni nejniZ&iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita vée skutené hodnotu,
za niz mizZe byt v daném misté a Case prodana, sc ukaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
2 025 000 K¢

slovy: Dvamilionydvacelpéitisic K&

s =
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ZAVER

I. Nemovita vée, které se vikon tyla:

A) pozemku parc. & 674 (zastavénd plocha a nadvofi), jchoZ soucasti je stavba C.e. 69 Mifeticc u
Klasterce nad Ohii, zplisob vyuziti: garaz,

B) pozemku parc. &. 1675/2 (zahrada), pozemku parc. €. 1675/3 (zastavénd plocha a nadvofi), jchoz
soud4sti je stavba bez €.p./€.e., zplisob vyuZili: jin stavba a pozemku parc. €. 1675/4 (vahrada),

vie v kat. Gzemi Mifetice u Klasterce nad Ohii, obec Kladterec nad Ohii, ¢ast obce Mitetice u
Klasterce nad Ohfi, okres Chomutov, zapsano na LV 2408.

IL. Prisluicnstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) nezjiiténo.

B) oploceni, pristieiek, garaz.

111. Vysledna cena nemovité véei (1) a jejiho piisluSenstvi (I1.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vyii 180.000,- K&,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 1.845.000,- K¢.

IV. Znima vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezanilmou:

A) nezjistény.

B) nczjistény.

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec vohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) (&7 vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, e ndmi #jisieéné podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceflovani. Pfi stanoveni obvykl¢ ceny, jak je uvedeno
vy¥e, vychazime z realizovanych cen a z daji ziskanych pii mistnim Selfeni. V pfipad¢, Zc nam
nebylo umoZnéno vnitini ohleddni nemovité véci, tak na§ zavér miZe, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vy%e uvedené skutenosti jsou zivislé od praxc a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické slavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného ndzoru a praxe, lze povaZoval vliv uvedencho zkresleni
7 velké &asti za minimdlni.

- 16 -



SEZNAM PRILOH

=

Piilohy potet stran Ad piiloze r
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2408 2 1
Snimek katastralni mapy 2 |
Mapa oblasti 1 :
Folodokumentace nemovité véci 2 i
Snimek ortolotomapy 2 '

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znaleckd spoletnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Méslo, Palack¢ho 715/15, |
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-£N podle ust. § 21 odsl. 3 zik. &. |
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pod&jgich pfedpish, do prvého oddilu i
scznamu tstavi kvalifikovanych pro znalcckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru ['
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. & ZP-22687 znaleckeho deniku. !

(Odména byla sjedndna v souladu s vyhladkou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Pectra Vailkova
Jakub Chréstecky

()znaéeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
/malecky posudck ncbo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zikona & 254/2019 Sb. o smalcich, znaleckych kanceldfich a vnaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Prazc 28.4.2022

Znalccka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto

b



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 01.10.2021 12:15:02

Vyholoveno bezdplaing délkovim pifstupsm pro Géel: Provedeni exekuce, €. 6059/13 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky dfad Praha 10

Okre=z: CE0422 Chomutow Ohec: 563129 Kladiterac nad ChEi
Kat.idlzeml: 665657 Mifetice u KlidZterce nad List vlastniclvi: 2408
Oh#i
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rade
A Vlastnik, jiny apriavnény Tdentifikator Podi 1
Viastnické prdvo
Hrdlic¢ka Pavel, Krilovéhradecka 419, Mifetice u 630619/0825

KléZterce nad Oh¥i, 43151 Klasterec nad Ohri

E Nemovilosli

Pozemky
Farcecla Vyméra [m2] Druh pozemku Apiisob vyufiti Eplizob ochrany
674 18 =zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsl] je stavha: MiFetice u KlAZterce nad Ohfi, &.e. 69, garag
Stavba stoji na pozemkun p.&.: 674
1675/2 815 =zahrada zemédél sky plidni
fond
1675/3 25 zastavénd plocha a
nadvo¥i
Soeuddsti je stavha: bez épfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1675/3
1675/4 329 zahrada zamédélsky pudni
fond
Bl V&cnd priva slouZici ve prospéch nemovilosti v &isti B — Bez zapisu
© WBcna prava zatéfFujici nemovitosti v S&ski B vEetnd souvisejicich ddaja - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné ndaje

Typ vilahu

o EZahajeni exekuce

povéfany soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, MNa Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Hrdliéka Pawvel, Kralovéhradecka 419, Mifetica u
Klasterce nad Ohfi, 43151 KlaZterec nad Oh#i, RC/ICO:
630619/0825

Lislina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 003 EX 6059/13-9 k 26 EXE-
13370/2013 11 ze dne 11.12.2013, Pravni NO&inky zapisu k ockamzZiku 18.08, 2021
20:05:52. Eapis proveden dne 20.08.2021; uloZenc na prac. Praha

Z-27893/2021-101
Souviszejici zdpisy
Exekugni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1675/2, Parcela: 1675/3, Parcela: 1675/4, Parcela: 674
Lislins Exekudéni pfikazr k prodeji nemovitych wdci Exekutorsky Gfad v Praze 10,3&.7.

003 EX-5059/2013 -48 ze dne 18 _08_.2021. Pravni d8inky =zapisu k ockamziku
18.08.2021 20:05:34. Eapis proveden dne 24.08.2021; ulocZenc na prac. Chomutov

%-5347/2021-503

o Zahéjeni exekuca

Nemovitosti jsou v uzcmmim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovilosii CR
Kataslralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdalni pracoviite Chomuteow, kéd: 5030
atrana 1

———r——



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2021 12:15:02

Okres: CZ0422 Chomutov Ohec: 563129 Klasterec nad Ohri
Kat.ldzeml: 666657 Mifetice u Klasterce nad List viastnictwvi: 2408
OhFi

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Fovéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mared, LL.M., Masarykeva 679/33, 41201
Litomé&fice
Pavinnost k
Hrdlicka Pavel, Krialovéhradacka 419, Mifetice u
Klaiterce nad Oh#i, 43151 Klasterec nad Oh¥i, RE/ICO:
630619/0825

Listina Vyrozuméni scudnihe exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad v
Litoméficich, &.9. 124 EX-1651/2019 -10 ze dne 22.05.2019. Pravni uéinky =zapisu
k ckamZziku 23.09.2021 15:04:13. Eapis proveden dne 27.09.2021; uloZeno na praec.
Chomutow

E-6107/2021-503
Souvisejici zdpisy
Exekudéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1675/2, Parcela: 1675/3, Parcela: 1675/4, Parcela: 674
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorsky ufad v Litom&Fieich,

&.3. 124 EX-1651/2019 -100 za dne 23.09.2021. Pravni dGdinky =zapisu k okamZiku
23.09,2021 15:04:29. Eapis proveden dne 27.09.2021; ulocZenc na prac. Chomutowv

Z-6112/2021-503

Plomby & upozarnéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listins

o Usneseni soudu o dédiectvi Okresni soud v Chomutové, &.3. 35 D-1479%/2020 -66 ze dne
03.06.2021. Préavni moo ke dni 03.06.2021. Pravni Gdinky =zapisu k ckamZiku 16.06.2021
16:02:55, Zapis proveden dne 30.06.2021.

V-4634/2021-503

Pro: Hrdli&ka Pawvel, Kralovéhradecka 419, Mifetice u KlaSterce nad REA1C0: 630619/0825
Ohfi, 43151 Klastereo nad Ohfi

B Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (DPEJ) k parceldm
Parcvela B BIPKEJ Viméra [m2]
1875/2 4068 815
1675/4 B40R8 329

Pokud je vyméra bonitnich il parcel menii ncf vyméra parcely, zbytek parccly neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdilni aprdvn katastru nemovitosti R
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovifté Chomutov, kdéd: 503,

Vyhotowil: Vyholoveno: 01.10.2021 12:24:05
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Nemovitosti jsou v Gxemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivae kalastro nemovitosti CR
Kataslrilni Gfad pro Ustecky kraj, Batasbralni pracoviitd Chomutow, kéd: 303.
strana 2
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