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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. 254/1, 1633/4, 4840, zapsanych na LV
¢islo 319,
katastralni izemi Kiizany, obec Kfizany, okres Liberec

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislugenstvi.

Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u ocetiovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich Casti, nejedna o kulturni
pamatku. V piipad¢€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zévady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbe prodejné.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.i., pro potfebu exekucniho fizeni.
Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo
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1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zaveér,
kromé skutecnych zfejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.05.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vé€cech. Dalsi data ziskal znalec pii prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
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- vypis z KN ze dne 27.04.2022, LV ¢islo 319, k.. Ktizany

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a udaje zjisténé pii ohledani a zaméteni z casti sousedi, ktery se nepredstavili

- informace z izemniho planu

- skutecnosti a vymery zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku predlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Zze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly pifedloZzeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird zadnou odpovédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZzeny na ptedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je diivérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sbh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
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se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ti€astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétth ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli ocetiovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouZzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovdno podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
pfedmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmétii na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu prob&hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovand ¢astka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢é vybéru z vice zplsobt
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. Pfi urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Ktizany, k.u. K¥izany
Adresa nemovité véci:  KfiZany, 463 53 Ktizany

Vlastnické a evidencni udaje



Michael Bretl, U Slune¢nich lazni 1158, 460 14 Liberec, LV: 319, podil 1 / 1

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Bretl Michael
Zména vymér obnovou operatu

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZena dokumentace, prob&hla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi vychodné od sttedu obce, na riznych mistech - viz ptilozena
mapa.

Pozemek p.¢. 254/1 se nachazi severné od domu ¢.p. 173 a podle tizemniho planu je uréen jako AZ
- plochy zemédélské - v posudku oznaceno jako Cast A.

Pozemek p.¢. 1633/1 se nachazi severn¢ od domu C.p. 424 a podle izemniho planu je urcen jako
MN - plochy smiSené nezastavéného tizemi - v posudku oznaceno jako ¢ast A.

Pozemek p.¢. 4840 se nachéazi severné od domu €.p. 158 a podle izemniho planu je urcen jako SV -
plochy smiSené obytné, venkovské - v posudku oznaceno jako c¢ast B. Jedna se o izky pozemek o
vyméie 10 m2, na kterém neni mozno postavit samostatnou stavbu.

Na pozemcich se nachéazi naletové dieviny. Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky. Ptijezd je do
blizkosti pozemkii po asfaltové komunikaci, na které probihd v soucasnosti vystavba kanalizace.
Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkii opravnénym geodetem. Povinny byl pisemné dopifedu
informovan o terminu prohlidky - viz ptiloha, ale neposkytl znalci sou¢innost.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Cast A

1. Pozemky
Cast B

1. Pozemek

Bez zarazeni do ¢asti
1. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

Cast A



1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

CastB
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek

Bez zarazeni do ¢asti

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢4asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Kiizany

463 53 Kftizany
LV: 319
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Kfizany
Katastralni uzemi: Kiizany
Pocet obyvatel: 854

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 777,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, 1 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a | 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnick4 zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * Oy * O, * O3 * O4 * Os * O = 465,00 K¢&/m®



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§Sim vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Po* (1 + > Pi)=0,964
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,03

Rezidencni zastavba - V blizkosti se nachdzi vyrobni areal.
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3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: 1 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,02
caste¢né dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné Il -0,05

komunikaci, Spatné parkovaci moznosti - Piijezd na pozemek je
mozny pouze v léte, v zimé je to slozitéjsi, podle vysky sn¢hu.

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$i nez je primér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je 1 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy Ip=Py1*(1+> Pi)=0,859
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,828

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,859

Cast A
1. Pozemky
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet Gpravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 100-250 tisici obyv. - okoli do 4 km: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  OPEY [ym2] [K&/m2] 1E)%] [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost  1633/4 36 4,49 60,00 7,18 258,48
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 36 m* 258,48

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. cena
[K&/m’]

Upr. cena

Koeficienty  IndexP Index T Uprava [Ke&/m?]

Zatfidéni




§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné

§ 9 odst. 6 465,- 0,04 18,60

T Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

p Sislo M [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 254/1 3173 18,60 59 017,80
Jiny pozemek - celkem 3173 59 017,80
Pozemky - zjisténa cena celkem = 59 276,28 K¢
Cast B
1. Pozemek
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,859

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti - Jedna se o uzky pozemek, na kterém neni
mozno postavit samostatnou stavbu.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Jedna se o uzky pozemek, | -0,30

na kterém neni mozno postavit samostatnou stavbu.

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=0,670
i=1

Celkovy index | = It * Io * 1p = 1,000 * 0,670 * 0,859 = 0,576

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

1k Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [Ke/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
Jine p \ p
§ 9 odst. 4 a) 465,- 0,576 0,300 80,35
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazey islo M [K&md] K]




§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 4840 10 80,35 803,50
Stavebni pozemek - celkem 10 803,50

Pozemek - zjisténa cena celkem 803,50 K¢

Bez zarazeni do casti

1. Trvalé porosty
Na pozemcich se nachazi ndletové dieviny. Ocenéni bylo provedeno odbornym odhaden.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
20 roku 20,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -95% 504,- 10 080,-
Soudet: 10 080,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 6 048,- K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 6 048,- K¢

Trzni ocenéni majetku

Cast A

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Popis a zdiivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovndvané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovndvané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.
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Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 1 043 796 m2

Lokalita: Zdislava, okres Liberec

Popis: Prodej spole¢nosti s ru¢enim omezenym, v jejimz vlastnictvi je 104 ha pozemku
véetné byvalého zemeédélského arealu. Ve vlastnictvi spolecnosti je 104,3 ha pozemkt
v katastralnim izemi Zdislava. Dle druhu pozemku se jedna o:- orna ptida 56,7 ha-
trvalé travni porosty 25,4 ha- lesni pozemky 19,0 ha- ostatni plocha 2,6 ha- zpevnéna
plocha a nadvofi 0,7 ha Zemédé€lsky uzivané pozemky jsou zatravnéné vyuzivané pro
pastevni chov skotu v ekologickém rezimu. Z celkové uzivané vymeéry je 60 ha pevné
oploceny pastevni aredl, 20 ha jsou pastviny s do¢asnym oplocenim. Spolecnost
zemédélskou ¢innost neprovozuje a veskeré zemedelsky uzivané pozemky
propachtovava tieti osobé. Pozemky jsou propachtované do 12/2023 s moznosti
pokracovani pachtu. Ve vlastnictvi spolecnosti je byvaly zeméd¢€lsky aredl v obci
Zdislava o rozloze pres 11.000 m2 pozemkl a manipulacni ploch. Areal je velmi
Spatném stavu, ur¢eny k demolici. Dle platného izemniho planu jsou pozemky urcené
pro obcanskou vybavenost. Tato nabidka je vhodna:- pro finan¢niho investora,
piicemz zeméd¢€lsky uzivané pozemky mohou byt i po roce 2023 ponechany v pachtu
a uzivani tieti osobé,- pro zdjemce o provozovani farmy budou pozemky volné po
31.12.2023. Prodej formou prodeje 100% ve spole¢nosti s.r.o.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

30 500 000 1043 796 29,22 0,95 27,76

Nazev: Prodej pole 30 212 m2

Lokalita: Janovice v Podjestédi, okres Liberec

Popis: Nabizime k prodeji zemé&d¢€lské pozemky v k.u. Janovice v Podjestédi. K prodeji je
podil 1/3 o vyméte 30 212 m2, jedna se o pozemKky trvalého travniho porostu.
Pozemky jsou obhospodatované a ptihlasené v LPIS. Pro vice informaci a zaslani
parcelnich ¢isel nas nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:
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redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]

966 784 30212 32,00 0,95 30,40

Nazev: Prodej pole 11 852 m2

Lokalita: Jablonné v Podjestédi, okres Liberec

Popis: Nabizim k prodeji pozemky v katastralnim uzemi Markvartice v Podjestédi, o celkové
vyméie 11 852 m2.Pozemky patii pod LV: 869, parcelni ¢islo: 697/4, 697/5, 735/5,
1497;Podil: 1/1Celkova cena za pozemky je: 438 524 K¢ (37 K&/m2) + provize
RK.Pozemky jsou volné k uzivani a nejsou vazany pachtovni smlouvou.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m®] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

438 524 11 852 37,00 0,95 35,15
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 28 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 31 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
trvaly travni porost 1633/4 36 31,10 1120
ostatni plocha 254/1 3173 31,10 98 680
Celkova vyméra pozemki 3209 Hodnota pozemkii celkem 99 800
CastB

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda
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Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelate a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej zahrady 5 475 m2

Lokalita: Erbenova, Liberec - Liberec (ne¢lenéné mésto)

Popis: V nabidce mame krasny obrovsky pozemek, ktery je uréeny k investici. Pozemek se
nachazi ve skvélé lokalité a je napojeny na zahradkaiskou kolonii.Je obklopeny
obytnou zonou, v pési blizkosti se nachazi zakladni 1 stfedni Skola, potraviny, MHD i
posta.Uzemné planovaci informace k pozemku je k dispozici.Pro prohlidku nebo dalsi
dotazy kontaktujte makléfe.Financovani mozné u MM.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 0,80

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 0,80 o

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 - o e AT )|
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

2 599 000 5 475 474,70 0,22 104,43
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 34 605 m2

Lokalita: Jablonné v Podjestédi - Ceska Ves, okres Liberec

Popis: Pozemky se nachazeji na jiznim okraji mésta Jablonné v Podjestédi, v katastralnim
tizemi Ceska Ves v Podjestédi. Pozemky jsou piimo piistupné z komunikace tieti tfidy
¢. I1/27013. Vzdalenost pozemkt od silnice 1. tf¥idy ¢. E 442 Liberec — Novy Bor —
Décin je pouze 2 km (4 min jizdy). Vzdalenost do Liberce (pfevazné 4 prouda
komunikace) 26 km, Novy Bor 20 km, Cvikov 10 km. Mésto Jablonné v Podjestédi
(3700 obyvatel) méa veskerou ob&anskou vybavenost (ZS, MS, posta, potraviny,
lékérna, drogerie atd.) a malebné historické centrum (centralni ndmeésti, bazilika s
dominikanskym klasterem) a zamek Novy Falkenburg.Pro ¢ast pozemki o velikosti
22.371 m2 je vydano platné rozhodnuti o umisténi stavby aktualné pro 15 rodinnych
domi, pro ¢ast pozemkt o velikosti 12.234 m2 je schvalena izemni studie pro dalSich
10 rodinnych domt . Dopravni napojeni je ptimo z prilehlé komunikace tfeti tfidy,
stavebni fizeni na dopravni feseni pro ¢ast s UR probihd. Zasobovani vodou je
navrzeno ze stavajiciho fadu PE DN 90 (rekonstruovany v roce 2018) v kiizovatce
silnice smér Dubnice a mistni komunikace cca 110 m od pozemkti. Splaskova
kanalizace bude napojena do stévajici kanaliza¢ni stoky nachazejici se cca 150 m od
pozemkil. Stavebni fizeni na vodovod a kanalizaci pro ¢ast s UR probiha.Zasobovani
elektrickou energii bude z ¢asti z jiz realizovaného projektu, z¢asti nové, na realizaci
pro ¢ast s UR je vydano stavebni povoleni.V piipadé vice zdjemcti bude prodano
nejvyssi nabidce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,70

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 Sl 163 =
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

17 302 500 34 605 500,00 0,21 105,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 482 m2

Lokalita: Svétla pod Jestédem - Hodky, okres Liberec

Popis: Nabizime k prodeji 3 stavebni pozemky pro vystavbu RD v obci Svétla pod Jestédem,
mistni ¢ast Hodky. Jedna se o 3 stavebni pozemky p.¢. 751/1 (921 m2), p.€. 751/5
(1305 m2), p.&. 751/6 (1123 m2) v k.0. Svétla pod Jestédem. Uzemi umoziuje
zastavéni 10 % plochy, déle je nutné zachovat mistni rdz zastavby, tedy 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi se sedlovou sttechou. VSechny 3 stavebni pozemky maji
stejnou cenu za 1 m2, a to 2298 K¢. Dale jeden ze stavebnich pozemkd, a to pozemek
p.C. 751/1, je nabizen spole¢né se sousednimi nestavebnimi pozemky p.¢. 751/2 (2201
m2, cena 373 K&/m2) a 753 (360 m2, cena 170 K¢/m2) v témze k.u. Tvofi spolu
logicky celek. Celkova cena za 3482 m2 téchto 3 pozemk tedy ¢ini 2 998 631 K¢
(tzn. 861 K¢&/m2). Ziskate tak prostor pro velkorysou zahradu. Pozemek p. €. 751/5 o
vyméie 1305 m2 je nabizen samostatné, celkova cena ¢ini 2 998 890 K¢. Pozemek p.
¢. 751/6 o vyméte 1123 m2 je nabizen rovnéz samostatng, celkova cena ¢ini 2 580 654
K¢. Pozemky se nachazi v centru obce, s vyhledem na Jestéd a s vyhledy na vychod na
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kostel ve Svétlé p. J. Pristupova cesta je obecni. Obec ma veskerou ob¢anskou
vybavenost (MS, ZS, obchod, posta, koupalisté, lyzaisky vlek, internetové p¥ipojeni,
box Zasilkovny, restaurace, ale zejména nadherné vyhledy do krajiny Cech). Z obce je
rychlé spojeni do Liberce (cca 15 minut) a do Prahy (55 minut). Snadny je ptistup také
do skiaredlu Jestéd — autem ca. 10 minut, autobusem piimo k vleku Skalka za 16
minut.Pfipojka k elektiing je v feSeni, ptipojeni k obecnimu vodovodu bude mozné po
predlozeni projektu RD (dle dohody s OU), piipadné Ize studnu. Odpadni vody je
nutné fesit pomoci COV.Pod¢él jizni hranice uvedenych pozemki je umisténo vedeni
VN do 35 kV zbudované pted rokem 1994, tzn. ochranné pasmo je 10 metr -
zastavbu neomezuje diky vymeéte pozemku. Plni funkei ptirozené bariéry i pro
pripadnou zastavbu u sousedii.Pozemky jsou mirné svazité smérem od zapadu na
vychod, jsou slunné. Jsou na kraji zastavby, na konci zastavitelného izemi - nehrozi
proto, ze budete obklopeni dal§i novou zastavbou. Zaroveii jsou ale v centru
obce.Pozemky prodavame jako pfimi majitelé a chceme je prodat pfimym zajemctim,
kteti chtéji zit v Podjestédi. Pozemky jsou ideélni pro rodiny (soucasné i budouci),
pfipadné pro vystabu za ucelem rekreace. Pravni servis mame zajiStén, sluzby
realitnich kancelari nepotiebujeme. Vazeni realitni makléti/maklérky, nekontaktujte
nas, prosim. Stejné upozornéni plati pro developery. Dékujeme za pochopeni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,85

dopravni dostupnost - 0,80

moznost zastavéni poz. - 0,60

intenzita vyuziti poz. - 0,60

vybavenost pozemku - 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,80 , : : £
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 998 002 3482 861,00 0,12 103,32
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 103 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 104 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 105 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
ostatni plocha 4840 10 104,25 1043
Celkova vyméra pozemkii 10 Hodnota pozemki celkem 1043

Bez zarazeni do casti

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
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Cast A

1. Pozemky 59 276,30 K¢
Cast A - celkem: 59 276,30 K¢&
CastB

1. Pozemek 803,50 K¢
Cast B - celkem: 803,50 K&
Bez zarazeni do Casti

1. Trvalé porosty 6 048,- K¢
Bez zafazeni do ¢asti - celkem: 6 048,- K¢
Vysledna cena - celkem: 66 127,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 66 130,- Ké

slovy: Sedesatiesttisicjednostotiicet K&

Cena zjisSténa dle cenového predpisu
66 130 K¢

slovy: Sedesatiesttisicjednostotiicet K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Cast A
1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky 99 800,- K¢

Cast B
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 1043,- K¢

Bez zarazeni do ¢asti

| Hodnota pozemku 100 843 K¢&
Obvykla cena
100 843 K¢
slovy: Jednostotisicosmsetctyticettii K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.
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Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovéan, ptfiCemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocenovand nemovitd véc, nenachédzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnadvanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
priméenym zptisobem upravené na piredpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pirevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemku a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 100 843 K&

slovy: Jednostotisicosmsetctyticettii K¢

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

2) Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

-17 -



5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

Ptislusenstvi nemovitych véci - neni.

Prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené - Nejsou.

Zavady, které prodejem z drazby nezaniknou - nejsou.

Na nemovitych vécech nebyla zjiSténa vécnd bfemena a najemni prava ani skute¢nost, ze u
ocenovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich ¢asti, jedna o kulturni pamatku.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Oznameni prohlidky

N EFE DN
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5443/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5443/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 23.05.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5443/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan
Fotodokumentace nemovitosti
Ozndmeni prohlidky

NN B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2022 08:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢ j.: 20/22 pro Mgr. Richard Bednér
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564184 Kiizany
Kat.Gzemi: 676501 K¥iZany List vlastnictvi: 319
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény ~ Identifikator Poclil
Vlastnické prdvo
Bretl Michael, U Sluneénich lazni 1158, Liberec XIV- 670904/1064

Ruprechtice, 46014 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
254/1 3173 ostatni plocha jina plocha
1633/4 36 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
4840 10 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava z;;t.é_iujiéi nemovitosti v &&sti B v&etnd souvisejiciéﬂ udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

pohledavky do vysSe 3 800 000 K&, budouci pohledavky do vyse 4 000 000 K&, budouci
pohledavky do vysSe 4 000 000 K&, budouci pohledavky do vyse 4 000 000 K&, budouci
pohledavky do vysSe 4 000 000 K&, budouci pohledavky do vyse 4 000 000 K&, pohledavky clo
vyse 4 000 000 K& a budouci pohledavky do vySe 4 400 000 K&
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: 254/1, Parcela: 4840

Listina Smlouva o zFPizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.06.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 20.06.2011.

V-3996/2011~505
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vySe 4 000 000 K&, budouci pohledavky do vysSe 4 000 000 K&,
pohledavky do vysSe 4 000 000 K& a budouci pohledavky do vyse 4 000 000 K&
Oprdvnéni pro
Komercéni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 1633/4
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.04.2012. Pravni
“éinky vkladu prava ke dni 27.04.2012.

v-2513/2012-505
Poradi k datu podle pravni Gpravy Uéinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 5056.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2022 08:15:02
Okres: CZ0513 Liberec
Kat.lzemi: 676501 KriZany
V kat.

Obec: 564184 Krizany
List vlastnictvi: 319

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k

Bretl Michael, U Sluneénich lézni 1158, Liberec XIV-
Ruprechtice, 46014 Liberec, RC/ICO: 670904/1064

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 20/22-13 k 72 EXE-
59497/2022 32 ze dne 23.02.2022. Pravni Ucéinky zapisu k okamZiku 23.02.2022
20:06:13. 2apis proveden dne 25.02.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-7968/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1633/4, Parcela: 254/1, Parcela: 4840

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky G¥ad Praha 10 - Mgr.
Richard Bednaf 003 EX-20/2022 -14 ze dne 23.02.2022. Pravni Géinky zapisu k

okamziku 23.02.2022 14:56:58. zZapis proveden dne 01.03.2022; uloZeno na prac.
Liberec

2-841/2022-505
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1633/4, Parcela: 254/1

Plomby a upozornéni - Bez—zépisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Kupni smlouva V1l 2671/1998 ze dne 27.5.1998. Pravni Géinky vkladu ke dni 9.6.1998.

POLVZ:79/1998 Z-7100079/1998-505
Pro: Bretl Michael, U Sluneénich lazni 1158, Liberec XIV- RC/ICO: 670904/1064
Ruprechtice, 46014 Liberec

© Rozhodnuti pozemkového Ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tpravé PU-JPU-
7775/2004 /Kr ze dne 13.05.2004. Pravni moc ke dni 18.05.2004.

2z-5450/2004~505
Pro: Bretl Michael, U Sluneénich lazni 1158, Liberec XIV-

RC/IC0: 670904/1064
Ruprechtice, 46014 Liberec
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1633/4 73141 36

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitostf CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Liberec, kéd: 505.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2022 08:15:02
Okres: Cz0513 Liberec

Obec: 564184 Krizany
Kat.azemi: 676501 K¥iZany

List vlastnictvi: 319

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gufad pro Liberecky kraj, Katastralni Ppracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.04.2022 08:28:07
Cesky tGrad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Nemovitostli jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni Spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastr&lni pracovisté Liberec, kéd: 505.
strana 3
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[ LAY 3

STAVIPLOCHY NAVRH | PLOCHY ZMEN
STABILIZOVANE

8V.2.45.70

8V.21570
Bl

FLULHY ZMEN V ARAJINE = ARANIUE, UZNAGENI

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT] - HRANICE, REGULACNI KOD (FL

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (0V)

OBGANSKE VYBAVENI - SPORT (0S)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

SMISENE VYROBNI JINE (HX)

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (v2)

VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)
VODNI HOSPODARSTVI (TW)

ENERGETIKA (TE)

SPOJE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACE (TS)
DOPRAVA DRAZNI (DD)

DOPRAVA SILNICNI (DS)

VEREJNA PROSTRANSTVI § PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PF)
VODNI PLOCHY A TOKY (WT)

ZEMEDELSKE (AZ)

LESNI (LE)

PRIRODNI (NP)

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (MN)

ZELEN SIDELNI (zS)
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Zdensk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: gmhy8q

Doporucené

Pan

Michael Bretl

U Slune¢nich lazni €.p.1158
460 14 Liberec

Hranice dne 27.04.2022

Vée: Ohledani - prohlidka nemovité véci a jejiho piisluSenstvi ve véci ¢.j. 003 EX 20/22-26

Usneseni Exekutorského Gradu Praha 10, Mgr. Richard Bednaf, soudni exekutor, ve
vySe uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV ¢islo 319, k.u. K¥izany.

Na zdkladé vyse uvedeného usneseni Vas zadam o poskytnuti potiebné sou¢innosti pro
vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bude uskuteénéna na misté samém bez Vasi
Ucasti, jelikoZ se jedna o pristupné pozemky.

7adam o predlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudaéniho
rozhodnuti a dalSich dokumentli, vztahujicich se k ocefiované nemovité véci a jeji
prislusenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni ¢i ptedkupni pravu,
apod. Pozadované materialy zaSlete v papirové podobé& postou nebo na email: zvh@atlas.cz
nejpozdéji do 5 dnli od obdrZeni dopisu.

Dékuji.

S pozdravem

Zden¢k Vasicek

SICER
ng(\é\&\m sl
Z‘cenovénf ne ":)O‘va%m\c\i

,753 E
\g?‘\:l\%::\%\ el 40277183
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7.04.2022 [ 13:13 [ 708095 LIST: 1

eskd posta, s.p. I 47114983 PODACE STVRZENKA DATUM PODANE: 27.04,2022
0874 753 61 Hranice 4 ID CEK:
DESILATEL: 3000520658102 Idenék Vasitek,Teplickd 232,75301 Hranice I
.&. PoDACE CSLO  DRUH ADRESAT SLuzsY DOBIRKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA K60 UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POZNANKA : ROZMER/HHOTNOST K UHRADE
k f YUt 7 () I PLAC. V HOT.
RRO95172683C1 R Bretl michael v v EX,DE 0.00 52.00
231 U Sluneénfch 14zni 1158, 46014 Liberec V4 Nl 0p 9 0.00 2.00
' MO0%. WL 0.009 50.00
50.00
P, EK,DE 0.00 52.00
231 0.00 2.00
0.009 50,00
50.00
GOTTIEMENY  wiemEy EX, DE 0.00 62.00
R . 0.00 2.00
0.155 60.00
60.00
33 61 Hranice 4 3(3R) 27.04.2022 353481
1 60
slken: 3(3R) Cena sluzby: 166.00K¢E
Sleva IK: 6.00K¢
K Ghradé: 160,00k

ilken zésilek:3 Placeno v hotovosti: 160.00K¢
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