NEMOVITOST s.r.o0. - ZNALECKA KANCELAR

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 906-070/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

Rodinny diim ¢.p. 35, obec Pouzdifany na pozemku parc. €. 129/1 a pozemek parc.c. 129/1 vse v
k.. Pouzdtany, obec Pouzdiany, okr. Bfeclav, véetné ptislusenstvi

Povinny: Lenka Burdova
Adresa: Hlavni 35, 691 26 Pouzdfany
Zhotovitel: NEMOVITOST s.r.o., znalecka kancelar
Ing. Toma§ Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelare
Adresa: Provozovna: Kabatnikova 105/2, 602 00 Brno
IC: 25523 155 telefon: 777 747 939 e-mail: hudec.tomas@volny.cz

DIC: CZ25523155  datova schranka: wigrjrr

Exekutorsky urad Brno-mésto, JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.,

gl soudni exekutor, ICO: 66240697

Adresa: Lesnicka 784/5, 613 00 Brno
ICislo jednaci: 006 EX 2697/20-86 |
Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 30.3.2022 Vyhotoveno: V Bmé 8.4.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle usneseni exekutorského tfadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2697/20-86 je tikolem znalce stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptislusenstvi ve vlastnictvi povinné Lenky Burdové

A)na LV ¢. 642 v k.. Pouzdrany
B) podilu 1/2 na LV ¢. 416 v k.. Pouzdrany.
Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 30. biezna 2022.

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) nemovitych véci ve stavajicim stavu.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
30. bfezna 2022 za ucasti povinné pani Lenky Burdové, kterd umoznila znalci pfistup do
nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV 642 k.. Pouzdiany vyhotoveny dne 26.11.2021 dalkovym
pfistupem

- Vypis z katastru nemovitosti LV 416 k.0. Pouzdfany vyhotoveny dne 26.11.2021 dalkovym
pfistupem

- Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Pouzdtany z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Veiejny dalkovy piistup k datim registru izemni identifikace, adres a nemovitosti — RUIAN

- Informace o povodnovych zénach z https://geoportal.gepro.cz/

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v aktudlnim znéni

- Zéakon €. 237/2020 Sb., kterym se meni zakon €. 151/1997 Sb.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, v aktuadlnim znéni.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, os. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen a realitni inzerce na www.sreality.cz

- Mistni SetFeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
30. biezna 2022

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, vcetné novely €. 237/2020 Sb., se pro ucely
tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
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kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladdand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

V odavodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméneény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (pFip. trzni hodnoty) pouZita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku® a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti«):

I. Ocenéni nakladovym zpusobem (vécnou hodnotou) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v
soucasné cenové urovni (snizené o priméfené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a
predpokladané zbyvajici zivotnosti), plus cena pozemkil. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢.
441/2013 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez piiméfené upravuji zékladni cenovou
urovenn 1994 na tiroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez
koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni
charakter.

II. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle znamych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

III.  Zéavére¢ny odborny odhad obvyklé ceny (pfip. trzni hodnoty) podle odborné uvahy
znalce, na zékladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



3.NALEZ

3.1. Vy¢et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Pouzdtany, k.u. Pouzdiany
Adresa nemovité véci:  Hlavni 35, 691 26 Pouzdiany

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Zuzana Wenischova, Bozeny Némcové 102, 373 41 Hluboka nad Vitavou, LV: 642, podil: 1 /2
Lenka Burdové, Hlavni 35, 691 26 Pouzdtany, LV: 642, podil: 1 /2

Mistopis

Charakteristika obce:

Pouzdfany jsou zemédé€lskou, vinafskou obci, lezi na levém biehu feky Svratky, nad soutokem
Svratky s Jihlavkou, v nadmotské vysce 176 m. NejvysSim vrcholem v katastru obce jsou Kolby
(308 m). Severni a jizni okraj obce je poloZen vyse, stfed lezi v kotliné mezi Kolbami a Starou
horou na severnim okraji obce a Leitnami, tahlym hibetem stoupajicim v jizni ¢asti vsi. V obci je
zakladni ob&anska vybavenost a sluzby (obchod, posta, MS, ZS, pohostinstvi, prakticky lékat,
Myslivecky spolek, Sbor dobrovolnych hasic¢t TJ Sokol). Obec je obsluhovana autobusy IDSJIMK a
pfi severnim okraji je umisténo vlakové nadrazi.

Poloha nemovitosti:

Ocenovana nemovitost se nachdzi severovychodné od centra obce ve vzdalenosti cca 350 m,
nachdazi se pti Hlavni ulici, ktera prochazi obci. Ptistup je po zpevnéné komunikaci. Vstup do domu
je orientovan na zapad. Dim je napojen na rozvody elektfiny a vody, zemni plyn je ptiveden, ale
dle sdéleni povinné v domé¢ nerozveden. Dle zjisténi na misté, vefejného dalkového ptistupu
RUIAN a informaci na webu obce Pouzdiany jsou odpady z domu svedeny do jimky, splaskova
kanalizace bude v obci budovana v nejblizsi dob¢, aktualné je feSena projektova dokumentace na
splagkovou kanalizaci a COV.

Nejblizsi zastavka autobusu je od ocenované nemovitosti ve vzdalenosti cca 240 m (cca 4 minuty
pési chtize). Parkovani je mozné na vetejné komunikaci pfed domem.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0] orna pada
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD L byty L] rekr.objekt [ garaze L1 jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona 01 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: X /0O voda 0O/ X kanalizace X /0O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

1901/21 Obec Pouzdtany
2036/4 Jihomoravsky kraj

Celkovy popis nemovité véci
Pifedmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

LV 642
- rodinny dim Pouzdfany €.p. 35 na pozemku parc.¢. 129/1

LV 416 - podil 1/2

- vedlejsi stavby - zdény sklad, plechova dilna a udirna na pozemku parc.c. 129/1
- venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. 129/1

- pozemek parc.¢. 129/1 - zastavéna plocha a nadvofi

GPS: 48°56'14.080""N, 16°37'38.437"E

Dim ¢€.p. 35 je fadovy vnitini, v malé ¢asti podsklepeny, o jednom nadzemnim podlazi a se
sedlovou nebo pultovou stfechou bez obytného podkrovi. Pidorys je nepravidelny, ptiblizné ve
tvaru pismene L. Vstup k domu je z obecniho pozemku.

Dum je pfipojen na elektiinu a vetejny vodovod, splaskova kanalizace je svedena do jimky. Dim je
dle sdé€leni povinné pfipojen i na plyn, ale v domé nejsou rozvody zemniho plynu.

Stari stavby: Plvodni stavba je pfiblizné¢ zroku 1935. V r. 2021 byla provedena cCéstecna
rekonstrukce, zejména byla opravena fasdda do ulice, vyménéna okna a vstupni dvefe do
jednotlivych ¢asti za plastové.

Technicky stav: Diim je v primérném stavebné-technickém stavu se zanedbanou udrzbou.

Dispozice:

Dim obsahuje 1 bytovou jednotku o dispozici 5+1, kterd je rozdélena do dvou samostatné
ptistupnych ¢asti.

Vstup je z ulice do prijezdu, ktery je prichozi na dvir, odkud jsou prvnim samostatnym vstupem
ptistupné 3 pokoje, WC, komora a chodba ve stfedni ¢asti vedle prijezdu a druhym samostatnym
vstupem ze dvora do druhé ¢asti, tedy chodby, pokoje, koupelny, WC, spize, komory, kuchyné a
obyvaciho pokoje. Pfimé denni osvétleni maji pouze pokoje do ulice a do dvora, kuchyn a pokoj v
centralni ¢asti jsou bez osvétleni i vétrani.

PrisluSenstvi:
Mezi piislusenstvi patfi venkovni Gpravy (zdmkova dlazba), udirna, vedlejsi stavby (zdény sklad,
plechova dilna), ptipojky a oploceni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace




Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentar: Na nemovitostech je zahajeno exekucni fizeni soudnim exekutorem JUDr. Jifim
Tomkem, Exekutorsky urad Trebic.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentat: Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 642 a LV ¢€. 416, k.u. Pouzdrany v ¢asti Bl
neni uvedeno zadné pravo slouzici ve prospéch nemovitosti. V ¢asti C (vécna prava zatézujici
nemovitosti) je uvedena exekuce.

Znalec nema k dispozici informaci, zda je oceiiovany rodinny diim pronajiman. Dle zakona €.
237/2020 Sb. v § 16c se vSak najem za zdvadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim &.p. 35, Pouzdiany

| Vécna hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha

1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
sklep 4,00 m? 0,50 2,00 m?

2,00 m?

1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
pritjezd 27,40 m? 0,00 0,00 m?
chodba 9,80 m? 1,00 9,80 m?
pokoj 14,30 m? 1,00 14,30 m?
koupelna 4,60 m? 1,00 4,60 m?
WC 1,15 m? 1,00 1,15 m?
spiz 1,00 m? 1,00 1,00 m?
komora 3,50 m? 1,00 3,50 m?
kuchyn 15,30 m? 1,00 15,30 m?
obyvaci pokoj 24,50 m? 1,00 24,50 m?
hala 1320m> 1,00 13,20 m’
WC 1,30 m? 1,00 1,30 m?
chodba 3,30 m? 1,00 3,30 m?
komora 1,60 m? 1,00 1,60 m?




pokoj (dfive kuchyné) 17,70 m? 1,00 17,70 m?
pokoj 23,70 m? 1,00 23,70 m?
134,95 m?
136,95 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.PP 4,00 2,20m
1.NP 165,00 2,80 m
169,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (4)*(2,20) = 8,80
NP 1.NP (165)*(2,80) = 462,00
Z zastieSeni (3*2,4*2,9)+(13,4*9,1*2,8/2)+(6,8%6%2,5/2) = 242,60
Obestavény prostor - celkem: 713,40 m3

6. Klempiiské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vn¢;jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové pasy izolované

2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm
3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha stiecha sedlova, do dvora plocha

5. Krytina dvoudrazkové palené tasky, asfaltové pasy

pozinkovany plech

vapenn¢ Stukové

vapenné hladkeé

keramicky obklad fasady

koupelna, WC, okolo kuchynské linky
chybi

plné ¢i prosklené s ocelovymi zarubnémi
plastova

PVC, lamino, betonova mazanina

ker. dlazba

kamna na TP

svételna, tiifazova

ano

vetejny vodovod

bojler

ptipojka bez vnitinich rozvodl

jimka

elektricky sporék se sklokeramickou deskou
plechové vana, umyvadlo

2x splachovaci




Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

7 000 K¢&/m?

713,40 m?

4993 772 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [KC] podil [%]
1. Zaklady 5,40 269 664 269 664 5,53
2. Zdivo 23,40 1 168 543 1 168 543 23,95
3. Stropy 9,10 454 433 454 433 9,31
4. Stfecha 5,40 269 664 269 664 5,53
5. Krytina 3,30 164 794 164 794 3,38
6. Klempiiské konstrukce 0,80 39950 39950 0,82
7. Vnitini omitky 6,10 304 620 304 620 6,24
8. Fasadni omitky 2,80 139 826 139 826 2,87
9. Vngjsi obklady 0,50 24 969 24 969 0,51
10. Vnitini obklady 2,20 109 863 109 863 2,25
11. Schody 2,30 114 857 0 0,00
12. Dvete 3,20 159 801 159 801 3,28
13. Okna 5,10 254 682 254 682 5,22
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 104 869 104 869 2,15
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 64 919 64919 1,33
16. Vytapéni 5,30 264 670 264 670 5,42
17. Elektroinstalace 4,20 209 738 209 738 4,30
18. Bleskosvod 0,60 29 963 29 963 0,61
19. Rozvod vody 2,90 144 819 144 819 2,97
20. Zdroj teplé vody 1,70 84 894 84 894 1,74
21. Instalace plynu 0,50 24 969 24 969 0,51
22. Kanalizace 2,70 134 832 134 832 2,76
23. Vybaveni kuchyné 0,50 24 969 24 969 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,30 214 732 214 732 4,40
25. Zachod 0,30 14 981 14 981 0,31
26. Ostatni 4,00 199 751 199 751 4,09
Upravena reprodukéni cena 4 878 915 K¢
Mnozstvi 713,40 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 6 839 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 165
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 137
Obestavény prostor (OP) [m?] 713,40
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K¢/m?) 6 839
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 6 839
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4878915
Stari roktl 87
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 951 566




2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vedlejsi stavby a venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. 129/1
Ptislusenstvi domu tvoii ptipojky (elektro, zemniho plynu a vody), jimka, zdény sklad se sedlovou
sttechou, plechova dilna s pultovou stfechou, udirna, zpevnéné plochy ze zdmkové dlazby.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 1951 566,00
Procento pfisluSenstvi % 3,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 58 546,98

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek parc.¢. 129/1 v k.u. Pouzdrany

Porovnavaci metoda

Je provedeno porovnani z realizovanych cen obdobnych pozemki v obdobnych lokalitach z vlastni
databaze znalce.

V piipadé, ze je cenovy udaj starsi 3 mésicti je upraven pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
v Case a upravuje vyslednou cenu pomoci koeficientu redukce na pramen ceny. Pro pifepocet je
pouzit HB index pro pozemky.
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Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Mikul¢ice, p.¢.: 1839/14

Lokalita: MikulcCice, okr. Hodonin

Popis: Pozemek umistén v okrajové Casti obce, v jeji jihovychodni ¢asti, s vystavbou novych
rodinnych dom, piijezd zatim pouze po Stérkem zpevnéné cesté. Do budoucna bude obci
ziizena zpevnéna komunikace. Mirn¢ svazity pozemek, pravidelného tvaru, v dobé koupé
zatravnén s naletovou dievinou. S moznosti napojeni na vSechny inzenyrské sité.
Zdroj KC: V-4688/2021-706

-9.




Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 29/06/2021
velikost pozemku - vétsi pozemek

1,11
1,05

Uave JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[ Ke [ m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 000 000 1148 2 613,24 1,17 3 057,49
Nazev: Pozemek Muténice, p.¢.: 1662
Lokalita: Muténice, okr. Hodonin
Popis: Letni ulice, spiSe okrajova ¢ast obce, nezastavény pozemek, proluka ve stavajici zastavbé RD.

Mirné svazity nezastavény pozemek, nepravidelny tvar, vyuzitelny k nové vystavbé RD.
Pozemek v obci sousedici s okresnim méstem, moznost vystavby RD, dostupné vSechny
inzenyrské sité, zpevnéna komunikace, uzka ulicka.

Zdroj KC: V-1171/2021-706

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Prodej 3/2021
velikost pozemku - mens$i pozemek

1,17
0,95

Jednotkova cena  Koeficient Upraven C.

Cena Vyméra
[ K¢S [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
550 000 307 1791,53 1,11 1 988,60
Nazev: Pozemek Cejé, p.&.: 618/1

Lokalita:
Popis:

Cej¢, okr. Hodonin

Vedlejsi ulice, pobliz stiedu obce, nezastavény pozemek, ve stavajici zastavbé RD. Mirné
svazity nezastavény pozemek, pravidelny tvar, vyuZzitelny k nové vystavbé RD.

Pozemek v mensi obei, moznost vystavby RD, dostupné vSechny inZenyrské sit€, zpevnéna
komunikace.

Zdroj KC: V-1171/2021-706

Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 1/2021
velikost pozemku - mensi pozemek

1,17
0,98

Uprvenzi JC.

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient
[ K¢S [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1118 600 476 2 350,00 1,15 2 702,50
Nazev: Pozemek Boietice
Lokalita: Bofetice, lokalita "Panské," okr. Bieclav

Popis:

Severovychodni okrajova ¢ast obce Botetice, lokalita s mistnim ndzvem ,,Panské” s nové
planovanou zastavbou rodinnymi domy. Lokalita je plné zasitovana (vodovod, kanalizace,
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NN, komunikace, vefejné osvétleni). Rovinaty pozemek, obdélnikovy tvar, na pozemku se
nenachazi zadné stavby. Zdroj KC: V-167/2021-735
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 1/2021 1,17
velikost pozemku - mirné vetsi 1,02
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1427 000 838 1 702,86 1,19 2 026,40
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 989 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 444 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 3 057 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Ceny stavebnich pozemku pro bydleni (po zohlednéni redukce na pramen ceny) se ve srovnatelnych
lokalitich pohybuji v rozmezi 1 989 — 3 057 K¢&/m?.
Vzhledem ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a vyuzitelnosti stanovuji jednotkovou cenu pozemku
na 2 400 K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢

zastavénd plocha a 129/1 670 2 400,00 1 608 000

nadvofti

Celkova vyméra pozemki 670 Hodnota pozemkii celkem 1 608 000

Rekapitulace ocenéni — vécna hodnota

Rodinny diim ¢€.p. 35 na parc.¢. 129/1 [K¢] 1 951 566,00

PrisluSenstvi [KC] 58 546,98

Pozemek parc.C. 129/1 [K¢] 1 608 000,00

Celkem [K¢] 3618112,98

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim ¢.p. 35, k.a. Pouzdirany

Ocenovana nemovita véc
Je provedeno porovnani s podobnymi rodinnymi domy v obdobné lokalité z vlastni databaze znalce
a z inzerovanych nemovitosti na www.sreality.cz.

Jsou pouzity porovnavaci vzorky z 03/2021 az 04/2022. U vzorki starSich vice nez Sest mésict je
proto pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou urovein pomoci HB indexu, ktery
sleduje vyvoj cen nemovitosti v CR v pravidelnych intervalech.
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Je-li v daném kritériu oceniovana nemovitost lepsi nez porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Koeficient K2: velikost objektu - jednotkova prodejni cena mensich objektil je vyssi nez u objektl s

vetsi vymerou.

UZitna plocha: 136,95 m?
Obestavény prostor: 713,40 m®
Zastavéna plocha: 165,00 m?
Plocha pozemku: 670,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - koupé 8/2021 1,05
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelné atraktivni lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lep$i - Gstfedni vytapéni 0,98
K5 Celkovy stav - ptivodni stav 1,03
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na vSechny inz. sité
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Nazev: RD Kobyli

Lokalita: okr. Bteclav, obec Kobyli, k. u. Kobyli na Moravé

Popis: RD byl postaven v roce 1970 a je v piivodnim stavu. Objekt je uZivatelny a uZivany. Zdény
RD, bftizolit, okna dievéna kastlova, ohfev TUV bojler; vytapéni UT, kotel na plyn; dlazba
keramickd, parkety, PVC; vybaveni kuchyné — kuchyiiskd linka, kombinovany sporak,
digestot; vybaveni koupelny — umyvadlo, sprchové stani; WC s nadrzkou.

Pozemek: 523,00 m?

Obestavény prostor: 941,00 m?

UZitna plocha: 138,02 m?

A o

ZdI‘O] V-3542/2021- 735




0,97
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - koupé 8/2021; Velikosti objektu -
srovnatelna; Poloha - srovnateln¢ atraktivni lokalita; Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi -
Gstiedni vytapéni; Celkovy stav - piivodni stav; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - napojeni na vSechny inz. sité;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.8.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 138,02 23 185 1,05 24 344
Nazev: RD Strachotin
Lokalita: okr. Bfeclav, Strachotin, ul. Druzstevni ¢.p. 111
Popis: Dum pudorysné do L z roku cca 1910, 2019 modernizace interiéru a ¢aste¢né exteriéru.

Vzhledem k provedené vyrazné rekonstrukci je technicky stav dobry (rekonstrukce

odflaknutd). Zdeéna stavba (palené i nepalené cihly), vnéjsi vapenné omitky, dievény krov,

kryty palenou taSkou a plechovou krytinou, strop v PP cihlovy klenbovy, NP tramovy a

cihlovy klenbovy, plastova okna a dvefe ze dvora, UT s kotlem na pelety, ohiev TUV 2 x

elektricky bojler, dvé koupelny (sprchy, WC), podlahy lamino a keramicka dlazba.
Pozemek: 434,00 m?

Obestavény prostor: 721,00 m?

Uzitna plocha: 129,17 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - koupé¢ 3/2021 1,14

K2 Velikosti objektu - mirné mensi 0,99

K3 Poloha - sousedni obec 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi, ustf. vytapéni, 2x bojler0,96

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: V-1427/2021
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemek 1,03

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - samostatné stojici RD, viechny IS

bez plynu 0,91

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - koupé 3/2021; Velikosti objektu - mirné
mensi; Poloha - sousedni obec; Provedeni a vybaveni - lep$i, ustt. vytapéni, 2x bojler; Celkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - samostatné
stojici RD, vSechny IS bez plynu;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.3.2021 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
5000 000 129,17 38 709 1,02 39 483
Nazev: RD Kfrepice
Lokalita: okr. Breclav, Kiepice ¢.p. 123
Popis: Dim z roku 1965, bézna udrzba bez vyraznéjsich stavebnich uprav, v roce 2010 polozenyy

Castené plovouci podlahy, vyména oken za plastové z ulice. Dnes pramérny stav,
technicky a moralné zastaralé vybaveni, RD urcen k rekonstrukci. Zdéna stavba, biizolitova
fasada, dfevény krov kryty palenou taskou, stropy keramické a dievéné, okna dievénd aj
plastova, vytapéni lokalnimi topidly, podlahy PCV, plovouci lamino a keramicka dlazba,
v koupelné sprcha a umyvadlo, WC samostatné.

Pozemek: 224,00 m?
Obestavény prostor: 910,00 m?
UZitna plocha: 118,88 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 3/2021 1,14
K2 Velikosti objektu - mirné mensi 0,98
K3 Poloha - méné¢ atraktivni obec 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: V-3062/2021
K6 Vliv pozemku - vyrazné¢ mensi pozemek 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - prodej 3/2021; Velikosti objektu - mirné
mensi; Poloha - mén¢ atraktivni obec; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav -
srovnatelny; V1iv pozemku - vyrazné mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -

srovnatelny;
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.3.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
2 500 000 118,88 21 030 1,21 25 446
Nazev: RD Podivin
Lokalita: okr. Breclav, Podivin, ul. Rybare ¢.p. 139/14
Popis: Dam piiblizné z padesatych let, prabézna udrzba. Casteéna rekonstrukce uliéniho traktu
vroce 2010 (okna, stfecha, plynovy kotel, klimatizace), dvorni trakt a sklep bez
rekonstrukce. VétSina konstrukci je v pivodnim dobrém stavu. Zdénd stavba, hladké
fasadni omitky, dfevény krov kryty palenou taskou, stropy betonové a dievéné, oknal
plastova a dfevéna s dvojitym zasklenim, vytapéni ustiedni s plynovym kotlem, podlahy|
parkety a keramicka dlazba, v koupeln¢ vana a umyvadlo, WC samostatné.
Pozemek: 839,00 m?
Obestavény prostor: 1 160,16 m?
Uzitna plocha: 139,91 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 3/2021 1,14
K2 Velikosti objektu - srovnatelna podl. plocha 1,00
K3 Poloha - atraktivnéjs$i lokalita 0,96
K4 Provedeni a vybaveni - lep$i, Ustf. vytapéni 0,98
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: V-5114/2021
K6 Vliv pozemku - mirné vétsi pozemek 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - polofadovy RD napojeny na

vSechny IS 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - prodej 3/2021; Velikosti objektu -
srovnatelna podl. plocha; Poloha - atraktivnéjsi lokalita; Provedeni a vybaveni - lepsi, Ustf.
vytapéni; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - mirné vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - polofadovy RD napojeny na vSechny IS;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.3.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 600 000 139,91 32 878 0,99 32 549
Nazev: RD Divaky
Lokalita: Okres Bteclav, Divaky, ¢.p. 133
Popis: Stari stavby od roku 1920, v roce 1987 byla k rodinnému domu pfistavéna veranda a byla
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postavena garaz. V roce 2003 byla na dom¢ vyménéna okna a v roce 2005 byla provedena
vymeéna krovu véetné stiesni krytiny. V roce 2006 byl osazen plynovy kotel a ohfev vody a
v roce 2010 bylo provedeno nové vytapéni. Jedna se o fadovy jednopodlazni rodinny dim
pravouhlého pidorysu, jehoz podlazi je v souladu s ocenovaci vyhlaskou nazyvano jako
nadzemni (1. nadzemni podlazi - piizemi). Cislovani podlaZi je uvazovano vhledem K
urovni primémého prilehlého terénu a jako prava a leva strana jsou uvadeény strany pii
pohledu z mistni komunikace na n¢j. Stafi stavby uvazuji na zaklad¢ pouzitych materialty
odhadem od roku 1920. Vstup do rodinného domu je asi uprostied uli¢ni fronty do verandy,
ze které jsou piistupné dalsi mistnosti na podlazi. V ptizemi je v pfedni ¢asti veranda, WC a
koupelna. V zadni casti je loznice, obyvaci pokoj, jidelna, kuchyné a spiz. V hospodaiské
¢asti je umisténa komora, byvaly chlév, pradelna a kotelna. Na pozemcich parc.¢. 781/1 a
781/2 je postavena garaz. Budova je pfipojena na vefejny rozvod elektrorozvodu,
vodovodu, kanalizace a plynovodu a je k ni pfistup ze zpevnéné vetfejné komunikace.

Pozemek: 364,00 m?

Obestavény prostor: 706,17 m’

UZitna plocha: 134,39 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 3/2021 1,14
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - méné atraktivni obec 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - lep$i, Gstf. vytapeni, nova stiecha
0,95
K5 Celkovy stav - udrzovany RD 0,98 Zdroj: V-845/2021-735

K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi pozemek 1,04

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - polotadovy RD napojeny na

vSechny inz. sité 0,95

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - prodej 3/2021; Velikosti objektu -
srovnatelnd; Poloha - mén¢ atraktivni obec; Provedeni a vybaveni - lepsi, Ustf. vytapéni, nova
stiecha; Celkovy stav - udrzovany RD; Vliv pozemku - vyrazné mensi pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - polofadovy RD napojeny na vSechny inZ. sit¢;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.3.2021 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
3500 100 134,39 26 044 1,07 27 867
Nazev: RD Pouzdiany
Lokalita: Pouzdrany, Hlavni ulice
Popis: Byvaly statek uprostied obce Pouzdiany na pozemku 1.613 m, - k rekonstrukci — mozZnost]

prijezdu. Zastavéna Cast pozemku ma pudorys tvaru pismene L. Na obytnou ¢ast domu
navazuji hospodafské mistnosti (byvalé chlévy). Uli¢ni $ite domu je 16 metrid. Dvorni ¢ast
objektu oddéluje od zahrady prostorna stodola o vyméie 135 m, .

Celkova plocha pozemku ¢ini 1.613 m_, z toho zastavéna plocha a nadvoti ma vymeéru 913
m, a zahrada za stodolou 700 m, .

Soucasna dispozice obytné ¢asti domu je 2+1: vstup, chodba 20,9 m,, pokoj 27,3 m,, pokoj
30,3 m,, kuchyné 18,47 m,, koupelna 4,5 m_, toaleta 1,5 m_, prijezd ma asi 36 m,.

Objekt véetné stodoly je postaveny z cihel, stafi asi 80 let. Stiecha objektu je sedlova
(pélena stresni taska). Stavebné technicky stav nemovitosti (véetné stodoly) je vhodny ke
kompletni rekonstrukci, s ohledem na zdmér budouciho vlastnika ptipadné k demolici. V
takovém pfipadé bude mozné vyuzit mnozstvi cihel a stavebniho dfeva. Dim je ¢astecné
podsklepeny — klenuty sklep je ptistupny tocitym schodistém.

IS — elekttina, obecni voda, plyn, kanalizace. Ke kanalizaci je tieba dim pfipojit, odpady|
byly dosud svedeny do jimky. Do domu je mozné zavést vysokorychlostni internet —
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opticky kabel je privedeny pred diim.
Pozemek: 1 613,00 m?
Uzitna plocha: 103,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 4/2022 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi RD 0,95
K3 Poloha - shodna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi, vnitini vybaveni odstranéno
1,07
K5 Celkovy stav - horsi, bez rekonstrukce 1,05 Zdroj: www sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi pozemek 0,93
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny RD 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce 4/2022; Velikosti objektu
- mensi RD; Poloha - shodn4; Provedeni a vybaveni - horsi, vnitini vybaveni odstranéno;
Celkovy stav - horsi, bez rekonstrukce; V1iv pozemku - vyrazné vétsi pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelny RD;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3701 145 103,00 35933 0,94 33777
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 24 344 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 30 578 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 39 483 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 30 578 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 136,95 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 4 187 657 K¢
5. ODUVODNENI

Silné stranky

- RD po ¢astecné rekonstrukci — plastova okna, fasada do ulice

- pozemek pristupny ze severozapadu i jihovychodu

- umisténi domu v blizkosti centra obce a zastavky hromadné dopravy

Slabé stranky

- nestandardni vnitini dispozice, ¢asti domu vzajemné nepropojené, kuchyné a pokoj nemaji ptimé
denni osvétleni

- obec s omezenou ob¢. vybavenosti

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v blizkych lokalitach okresu Bieclav.
V tomto znaleckém posudku je provedeno porovnani 6 vzorki, kdy pét vzorki je z vlastni
databaze realizovanych prodeja a jeden vzorek z realitni inzerce ze serveru sreality.cz.
Stanoveni vécné hodnoty mé pouze informativni charakter.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Dle usneseni exekutorského tfadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2697/20-86 je tikolem znalce stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptislusenstvi ve vlastnictvi povinné Lenky Burdové

A)na LV ¢. 642 v k.. Pouzdrany
B) podilu 1/2 na LV ¢. 416 v k.. Pouzdrany.
Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 30. biezna 2022.

6.2. Odpovéd’

Zptsob ocenéni Cena
Vécna hodnota v¢. pozemku parc.¢. 129/1 3618 113 K¢
Pozemek parc.c. 129/1 1 608 000 K¢
Porovnavaci hodnota 4187 657 K¢

A) RD ¢.p. 35na LV & 642 v k.. Pouzdiany

Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 2 579 657 K¢
Trzni hodnota podle odborn¢ho odhadu znalce - 2 580 000 K&
zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: dvamilionypétsetosmdesattisickorunceskych

B) podil /4 na pozemku parc.¢. 129/1 na LV €. 642 v k.4. Pouzdfany

Trzni hodnota celku podle odborného odhadu znalce 1608 000 K¢
Idedlni 1/2 z trzni hodnoty 804 000 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 643 000 K&
- zaokrouhleno

Trzni hodnota id. % - slovy: SestsetétyFicettiitisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. 804 000 K¢&) vypocitana z celkové trzni
hodnoty byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Po zohlednéni redukce ceny z ditvodu ocenéni spoluvlastnického podilu se jiz dle zdkona €.
237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. nejedna o obvyklou cenu, ale o trzni hodnotu, protoze pro
urceni ceny podilu byl pouzit standard AZO nikoliv sjednané ceny nemovitosti v podilovém
spoluvlastnictvi.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze
dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 906-070/2022 v evidenci znaleckych posudkii. Znale¢né
uctuji podle pripojené faktury.

V Brné 8.4.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelare
Provozovna: Kabatnikova 105/2
602 00 Brno

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 416 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 642
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace ze dne 30. 3. 2022
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 416

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11,2021 09:35:02

VWhotoveno bezlplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.).: 2697/20 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto
Okres: CZ0644 Breclav Opec: 584835 Pouzdfany
Kat.dhzemi: 726729 Pouzdiany List vlastnictvi: 416
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé
A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzd¥any 745202/4074
B Nemovitosti
Stavhy
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuziti Na parcele Zplisob ochrany
Pouzdfany, &.p. 35 bydleni 129/1, LV 642
Bl Vé&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaju - Bez zépisu

D Poznamky a dalsi obdobné adaje

Typ vztahu

© Nar¥izeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Jiri Tomek, Exekutorsky u¥ad Trebid&, Brafova 471/58 , 674 01 Trebid
Povinnost k
Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzdi¥any, RC/ICO:
745202/4074

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 16EXE-7392/2011 -8 ze dne 11.11.2011. Pravni
moc¢ ke dni 15.02.2012. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 17.11.2021 15:00:28.
Zapis proveden dne 19.11.2021; uloZeno na prac. Hustopece
2-3120/2021-735

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Pouzdfany, é.p. 35
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX-2697/2020 -49 ze dne

12.11.2021. Pravni Gé¢inky zapisu k okamZiku 12.11.2021 07:49:41. 2apis proveden
dne 24.11.2021.

2-3074/2021-735

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 850/2020-93 ze dne 02.09.2021. Pravni moc ke dni
05.10.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.10.2021 09:57:46. Zapis proveden dne
09.11.2021.

V-4110/2021-735
Pro: Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzdfany RC/ICO: 745202/4074

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovif&t& Hustopele, kdéd: 735.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11,2021 09:35:02

Okres: Cz0644 Breclav

Opbec: 584835 Pouzdiany
Kat.Gzemi: 726729 Pouzdiany

List vlastnictvi: 416
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

B

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece, kod: 735.

Vyhotovil:

v Vyhotoveno: 26.11,2021 09:49:51
Cesky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi&t& Hustopele, kdd: 735,
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 642

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.11.2021 09:35:02

VWyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 2697/20 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky Urad Brno - mésto

Okres: CEZ0644 Breclav Obec: 584835 Pouzdrany

Kat.lizemi: 726729 Pouzdrany List vlastnictvi: 642
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzdrany 745202/4074 1/2
Paudo Josef, Hlavni 99, 69126 Pouzdfany 650510/0976 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpisob ochrany
129/1 670 zastavéna plocha a

nadvofi
Na pozemku stoji stavka: Pouzdfany, ¢€.p. 35, bydleni, LV 416

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zdapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Jif¥i Tomek, Exekutorsky urad Trebié, Brafova 471/58 , 674 01 Tiebid
Povinnost k
Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzdfany, RC/ICO:
745202/4074

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 16EXE-7392/2011 -8 ze dne 11.11.2011. Pravni
moc ke dni 15.02.2012. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.11.2021 15:00:28.
Z2apis proveden dne 19.11.2021; uloZeno na prac. Hustopede
2-3120/2021-735

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzd¥any, RC/ICO:
745202/4074
Parcela: 129/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX-2697/2020 -49 ze dne
12.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 12.11.2021 07:49:41. 2Zapis proveden
dne 24.11.2021.
Zz-3074/2021-735

Plomby a upozornéni
Cislo rizenf Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2020~735

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece, kéd: 735,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2021 09:35:02

Okres: C20644 Breclav Opec: 584835 Pouzdrany
Kat.lzemi: 726729 Pouzdrany List vlastnictvi: 642

V kat. Gzemi Jjsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné ifadeé

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D 831/2004 ze dne 12.11.2004. Pravni moc ke dni
08.12.2004.

2-5389/2004-735
Pro: Paucdo Josef, Hlavni 99, 69126 Pouzdfany RC/TCO: 650510/0976

o Usneseni soudu o dédictvi 41 D 850/2020-93 ze dne 02.09,2021. Pravni moc ke dni

05.10.2021. Pravni ud¢inky zapisu k okamZiku 20.10.2021 09:57:46. Zapis proveden dne
09.11.2021.

V-4110/2021-735
Pro: Burdova Lenka, Hlavni 35, 69126 Pouzdrany RC/ICO: 745202/4074

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisteé Hustopece, kod: 735.

Vyhotovil :

v Vyhotoveno: 26.11.2021 09:49:51
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastréalni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopede, kéd: 735,
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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Mapa oblasti '
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Fotodokumentace ze dne 30. 3. 2022
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