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Znalecky ukol

Znalecka kancelaF A-Consult plus, spol. sr.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Na Pofi¢i 3a, Palladium,
110 00 Praha 1 (ddle také ,Znalec”) byla Objednatelem pozadana jednak o ocenéni tzv. zajisténého
majetku Dluznika a dale zjisténi ceny obvyklé zavodu dluznika spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o.,
Zabovfesky 30, 256 01 Chlistov, IC 46357645 a o odpovédi na nasledujici dotazy:

1. Uréete obvyklou hodnotu zavodu spole¢nosti Farma Zabovresky s.r.o., Zabovfesky 30, 256 01
Chlistov, IC 46357645 ke dni zpracovani znaleckého posudku (pfipadné k datu zpracovani
posudku co nejblizsSimu)?

2. Uréete obvyklou hodnotu zdvodu spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o., Zaboviesky 30, 256 01
Chlistov, IC 46357645 ke dni prohlaseni konkursu.

3. Jaka je hodnota jednotlivych nemovitych a movitych véci, z nichz je zavod spole¢nosti Farma
Zabovfesky s.r.o., Zabovfesky 30, 256 01 Chlistov, IC 46357645 tvoFen ke dni zpracovéni
znaleckého posudku (pfipadné k datu zpracovani posudku co nejblizSimu)?

4. Je-li néktery majetek predmétem dané z pfidané hodnoty, uvedte tuto skutecnost u néj.

Pozndamka Znalce:

Objednatel poZaduje urcit ,,obvyklou hodnotu”. Dany termin neni uzivdn v oblasti ocefiovdni ani v teorii
ani v praxi. Znalec je ndzoru, Ze s ohledem na ustanoveni insolvencniho zdkona (viz ddle) se k ocenéni
daného vyZaduje ocenéni na urovni tzv. obvyklé ceny.

Pfedmétem ocenéni je tedy zdvod Farma Zaboviesky s.r.o., (ICO: 463 57 645) se sidlem Zaboviesky
30, 256 01 Chlistov (dale také ,, Dluznik“ ¢i ,Spolecnost”) v ramci insolvencniho fizeni fesiciho jeho
upadek.

(ddle také ,Znalecky ukol”)

Datum ocenéni (tzn. datum, ke kterému bude ocenéni provedeno) bylo stanoveno na zakladé dohody
s Objednatelem ke dni 30. 9. 2021.

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemuzZe byt pouZito k jinému ucelu, neZ je uvedeno v tomto znaleckém
posudku. Jakékoli jiné pouiziti Ci pfevzeti udaji pro jiny Gcel objednatelem (i tfeti stranou je
neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a
mohou mit vliv na odhad hodnoty predmétu ocenéni.

Prohlaseni Znalce:

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem souvisejici
s predmétem ocenéni, ani neni majetkoveé ¢i personalné propojen s objednatelem tohoto znaleckého
posudku. Neexistuji Zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a
zpracovatel( tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu objednatel predal Uplné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro
ocenéni (tj. spolehlivé zaznamy o majetkovych pomérech pravnické osoby dle § 119 zakona ¢.
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89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist), aniz by provadél jejich detailni
ovéreni. Znalec tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde nasledné najevo, Ze tomu tak neni,
ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto ocenéni pfipadné existovaly Ci existuji (nebo naopak)
jakékoliv povinnosti, prdva nebo jiné skutecnosti a okolnosti, ke kterym Znalci nebyly objednatelem
predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat dlivod k pfezkoumani tohoto
znaleckého posudku.

Znalec neprejima Zzadnou odpovédnost za pfipadné nasledné zmény v pravnich podminkdach, ani
za pfipadné zmény v trznich a celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat
dlvod k prezkoumani znaleckého posudku. Znalec nepredpoklada, Zze by néjakd povinnost byla
dlvodem k prezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udélosti a podminky, které se mohou
vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec dale odkazuje na § 121 zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,

tedy zejména na to, Ze proti osobé, kterd pravné jednd divérujic udaji zapsanému do verejného
rejstfiku, nema ten, jehoz se zapis tykd, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, nazory a zdvéry uvedené vtomto ocenéni jsou platné jen za omezenych podminek a
predpokladli, které jsou uvedeny vtomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a
profesiondlné.

Toto ocenéni je ¢asové omezeno horizontem nejvyse Sesti mésicl od data znaleckého posudku, po
uplynuti této doby je nutné provést jeho aktualizaci.

Predmét ocenéni

Jak jiz bylo uvedeno predmétem ocenéni je dle zadani Objednatele ocenéni zavodu spolecnosti
Farma Zabovresky s.r.o., (ICO: 463 57 645) se sidlem Zaboviesky 30, 256 01 Chlistov (déle také
»DluZnik“ ¢i ,,Spolecnost”) v rdmci insolvencniho Fizeni feSiciho jeho tpadek.

Podle § 502 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist je obchodnim
zavodem organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvoril a ktery z jeho vile slouZi k
provozovani jeho €innosti'. M3 se za to, Ze zavod tvofi vie, co zpravidla slouZi k jeho provozu. Dle §
495 zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli tvoFi jméni osoby souhrn
jejiho majetku a jejich dluhi? (dle teorie ocefiovani tzv. netto hodnota podniku) a majetkem je souhrn
vSeho, co osobé patfi (dle teorie ocenovani tzv. brutto hodnota podniku).

V nasledujicim textu bude Znalcem nadale pouzit zavedeny odborny termin ,podnik” (namisto
pravniho pojmu ,obchodni zavod“ nebo legislativni zkratky ,,zavod®).

Jak uvddi odborna literatura [1], na podnik je nutno z ekonomického hlediska nahlizet jako na funk¢ni
celek. Podnik je v kontextu toho hromadna véc, kterou podle § 501 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisli tvofi soubor jednotlivych véci naleZejicich téZe osobé,

1 Do 31. 12. 2013 byl pouZivdn namisto pojmu ,,obchodni zdvod“ pojem ,podnik”, kterym se dle § 5 jiz zruseného
zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi rozumél soubor hmotnych, jakozZ i
osobnich a nehmotnych slozek podnikani, a k podniku nalezely véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patfily
podnikateli a slouZily k provozovani podniku nebo vzhledem k své povaze mély tomuto Ucelu slouzit.

2 Do 31. 12. 2013 byl definovan v § 6 jiZ zru$eného zadkona &. & 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, obchodni majetek podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako jeho veskery majetek, a
dale jméni podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako soubor jeho veskerého majetku a zavazk.
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povaZovany za jeden predmét a jako takovy nesouci spolecné oznaceni, poklada se za celek. Funkci
podniku, resp. jeho zakladnim ucelem je dosahovani zisku.

Ustanoveni § 205 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, uvadi, Ze v pfipadé podani insolvenéniho navrhu dluznikem
naleZi do majetkové podstaty majetek, ktery dluznikovi patfil k okamziku, kdy nastaly tcinky spojené
se zahajenim insolvencniho Fizeni, jakoZz i majetek, ktery dluznik nabyl v pribéhu insolvencniho
fizeni.

Dle ustanoveni § 217 odst. 1 véta prvni zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho Ffeseni
(insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se majetek nalezejici do majetkové podstaty
zapisuje do soupisu majetkové podstaty.

Ustanoveni § 206 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplGsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpis, uvadi, Ze majetkovou podstatu tvoFi zejména penéini prostiedky, podnik,
akcie a dluznikovy penézité i nepenézité pohledavky véetné pohledavek podminénych a pohledavek,
které dosud nejsou splatné (neni-li zakonem stanoveno jinak) véetné pfislusenstvi, pfirastkt, plodu
a uzitkt majetku. To znamena v pfipadé podniku nejen jeho majetek, ale také zavazky (dluhy) dluznika.

V ustanoveni § 218 odst. 2 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, je predepsano, Ze podnik se do soupisu majetkové podstaty
zapisuje jedinou polozkou, ze které vSak musi byt zfejmé, co vSechno do podniku ndlezi v den zapisu
do soupisu majetkové podstaty. Znalec konstatuje, Ze v predloZzeném soupisu majetkové podstaty ze
dne 3. 2. 2021 neni podnik zapsan.

Dle § 219 odst. 2 a 3 insolvencniho zdkona je ocenéni majetkové podstaty provedeno znalcem,
v pripadé, Ze bud je to poZadovano véritelskym vyborem ¢i pokud se jedna o obtizné ocenitelny
majetek.

Dle insolvencéniho zakona v pripadé ocenéni majetkové podstaty dle § 219 odst. 4 je nutné majetek
ocenit cenou obvyklou. V ptipadé, Ze je tedy do majetkové podstaty zapsan obchodni zavod/podnik,
je nutné cenou obvyklou ocenit tedy cely obchodni zavod/podnik. Cena obvykld dle zdkona o
ocenovani majetku (zdkon ¢. 151/1997 Sb.,) je definovana v § 2 odst.1 jako: ,Majetek a sluzba se
ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napftiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim. Nasledné se v § 2 odst. 2 zdkona o ocefiovani majetku
uvadi, Ze v odlivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, se oceriuje majetek a sluzba trzni
hodnotou, kdyZ dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Dale v § 2 odst. 4 se
trzni hodnota definuje jako: ,odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutec¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzdjemné nezavisle.”



CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
Vzhledem k obtiZnosti problematiky oceriovani podnikd (obchodnich zavod() a hledani shodného
podniku (obchodniho zdvodu) vhodného pro porovnani v rozhodujicich aspektech?, neni mozné uréit
hodnotu podniku porovnanim, tedy neni mozné urcit obvyklou cenu. Proto je v daném pfipadé
uréovana trzni hodnota, kterd je Mezindrodnich oceriovacich standard( (IVS) definovana jako
»odhadnutd castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim pti transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi partnery po naleZitém
marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku”. Tato hodnota se
nasledné muze urcit vhodnymi metodami, a nejen porovnavacimi, ale i vynosovymi ¢i nakladovymi.
Zakladnim kritériem pro volbu metody je skute¢nost, zda je k datu ocenéni splnén zdkladni ocenovaci
predpoklad, a to tzv. ,going concern”, tzn. predpoklad nekone¢ného trvani podniku. V pfipadé, Zze
tento predpoklad splnén je, je na podnik nahlizeno jako na podnik, ktery je schopen dalSiho
ekonomického trvani a dle tohoto jsou zvoleny ptislusné metody ocenéni, které dany predpoklad
respektuji. V pripadé, Ze tento predpoklad neni splnén, je pro ocenéni zvolena metoda likvidacni, kdy
je ptredpokladano, ze podnik bude zlikvidovan a jeho majetek bude rozprodan a zlikvidovan. V nasem
pripadé v pripadé Dluznika bylo k datu ocenéni vyvhodnoceno, Ze podnik nesplfiuje predpoklad ,,going
concern” a k datu ocenéni je tak ocenovan likvidacni metodou a je tak fakticky uréovdna likvidacni
hodnota podniku/obchodniho zavodu Dluznika. Ddvodem nesplnéni tzv. going concern predpokladu,
je skutec€nost, Ze k datu ocenéni podnik Dluznika nevykonava Zadnou ¢innost a je fakticky predstavovan
jen zbyvajicim majetkem.

Byt v soupisu majetkové podstaty neni zapsan ,,podnik/zavod” Dluznika, ale jednotlivé druhy majetku,
Znalec ocenuje uvedené jako ,podnik/zavod” Dluznika s ohledem na objednavku Objednavatele.

Vymezeni podniku k datu ocenéni je obsahem kapitoly 1.1 Zaddni znaleckého posudku
e Urcete obvyklou hodnotu zdvodu spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o., Zaboviesky 30, 256 01
Chlistov, IC 46357645 ke dni zpracovani znaleckého posudku (pfipadné k datu zpracovéni
posudku co nejblizs§imu)?
Na zdkladé dohody Znalce a Insolvenéniho sprdvce bylo stanoveno ocenéni ke dni 30. 9. 2021.

e Urcete obvyklou hodnotu zadvodu spole¢nosti Farma Zabovresky s.r.o0., Zaboviesky 30, 256 01
Chlistov, IC 46357645 ke dni prohlaseni konkursu.
Tento bod byl po dohodé Znalce a Insolvencéniho sprdvce vypustén (vzhledem k relevanci).

e Jaka je hodnota jednotlivych nemovitych a movitych véci, z nichzZ je zavod spolecnosti Farma
Zabovresky s.r.o., Zabovfesky 30, 256 01 Chlistov, IC 46357645 tvoien ke dni zpracovani
znaleckého posudku (pfipadné k datu zpracovani posudku co nejblizsSimu)?

Znalec v priloze znaleckého posudku pfedkladd ocenéni nemovitého majetku dle soupisu
majetkové podstaty. Hodnotu movitého majetku Znalec nemohl stanovit, nebot ke dni
ocenéni spolecnost nemd evidovany Zadny movity majetek.

3 K ocenéni metodou porovndvaci se pouZiva mj. tzv. nepfimd metoda spociva v odvozeni trzni hodnoty aktiva z informaci o
konkrétnich cendch, Ci trZnich hodnotdch aktiv obdobnych, tedy srovnatelnych. Uplatnéni této metody je omezeno
predpokladem, Ze se diference mezi ocefiovanym aktivem a aktivy identifikovanymi jako srovnatelnymi idedlné neexistuje, Ci
se pohybuje na udrovni nevyznamnosti. Spolecnost jako podnik také predstavuje aktivum, proto za ucelem ocenéni uZitim
nékterého ze zplsobi neprimé metody je potieba identifikovat spolecnost, kterd je ocefiované spolecnosti podobnd a zdroveri
obchodovdna na akciovych trzich. Druhou moZnosti pro ocenéni predstavuje spolecnost, kterd také spliriuje predpoklad o
podobnosti s oceriovanou spolecnosti, byla v priibéhu poslednich let jako celek zobchodovdna (proddna) a zdroveri jsou Znalci
dostupné dostatecné podrobné informace ohledné této transakce. V obou pripadech tedy byla dand spolecnost urcitym
zplisobem ocenéna, at jiz akciovym trhem, i v ramci jejiho prodeje. V pfipadé pouZiti metody porovndvaci je tedy nutné najit
jiny podnik, ktery vyjma vyse uvedeného navic s oceriovanym podnikem bude splfiovat nejzdsadnéjsi spolecné znaky, na
zdkladé kterych by mohlo dojit k vlastnimi porovndni, a to napriklad: shodnost odvétvi a oboru podnikdni, srovnatelnost
produktu, srovnatelnosti velikosti podniku, srovnatelnost prdvnich forem, srovnatelnost ve strukture financovani,
srovnatelnost v pouZivani zakladnich technologii, srovnatelnost perspektivy, vykonosti, vlastnické struktury atd.
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e Je-li néktery majetek predmétem dané z pridané hodnoty, uvedte tuto skutecnost u néj.
Prodej véci i nemovitych ani prodej zdvodu neni zdanitelnym plnénim a nejsou tak
predmétem dané z pfidané hodnoty.

Vymezeni Pfedmétu ocenéni tohoto znaleckého posudku.

Vysledkem ocenéni pro ucely tohoto znaleckého posudku bude odhad likvidaéni hodnoty majetku (tj.
brutto hodnota podniku) ve smyslu § 495 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

(ddle take ,,PFedmét ocenéni”)

Diilezité skutecnosti souvisejici s ocenénim

Dne 20. 11. 2017 Krajsky soud v Praze rozhodl samosoudkyni JUDr. Petrou Vecetovou v insolvenéni
véci dluZnice Farma Zabovresky s.r.o. o insolvencnim navrhu a o zpUsobu feSeni Upadku dluZnice
konkursem.

Dle sdéleni Objednatele dne 30. 6. 2018 doslo k ukonéeni ¢innosti Spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o..

Dllezité pojmoslovi

Pravnickd osoba ................. organizovany Utvar, o kterém zdkon stanovi, Ze ma pravni osobnost, nebo
jehoZ pravni osobnost zakon uzna; pravnicka osoba mize bez zfetele na
pfedmét své Cinnosti mit prava a povinnosti, které se slucuji s jeji pravni
povahou
(viz § 20 odst. 1 zdkona ¢ 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii)

VEC oo, v pravnim smyslu je vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potiebé lidi
(viz § 489 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdejsich
predpist)

Hmotna véc ........................ ovladatelnd cast vnéjsiho svéta, ktera ma povahu samostatného
predmétu

(viz § 496 odst. 1 zdkona ¢ 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii)

Nehmotnavéc .................... prava, jejichZ povaha to ptipousti, a jiné véci bez hmotné podstaty
(viz § 496 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti)

Nemovité véci .................... pozemky a podzemni stavby se samostatnym tGcelovym uréenim, jakoZ i
vécna prdva k nim, a prdva, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li jiny pravni ptedpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-
li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato
véc nemovitd
(viz § 498 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti)

MOVité VECI .....ccvveeenrieiiennne veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotna nebo nehmotna



Soucast véci

Soucast pozemku ...............

Zavazek ......

Pohledavka
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(viz § 498 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti)

vse, co k véci podle jeji povahy naleZi a co nemtiZe byt od véci oddéleno,
aniz se tim véc znehodnoti

(viz § 505 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdejsich
predpisti)

prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina
zatizeni (dale jen "stavba") s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co
je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech; inZenyrské sité,
zejména vodovody, kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou
soucasti pozemku; ma se za to, Ze soucasti inzenyrskych siti jsou i stavby
a technickad zafrizeni, ktera s nimi provozné souvisi

(viz § 506 a 509 zdkona & 89/2012 Shb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdeéjsich predpisii)

penéini vyjadieni hodnoty predmétu vkladu do zakladniho kapitalu
obchodni korporace; u akciové spolecnosti se vklad oznacuje jako
jmenovitd nebo ucetni hodnota akcie

(viz § 15 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzZstvech
(zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisii)

ucast spolecnika v obchodni korporaci a prava a povinnosti z této ucasti
plynouci

(viz § 31 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech
(zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi)

vznika ze smlouvy, z protipravniho cinu, nebo z jiné pravni skutecnosti,
ktera je k tomu podle pravniho fadu zpusobila

(viz § 1723 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdejsich
predpist)

povinnost k plnéni vznikla ze zavazku apod. (to, co ma byt plnéno, a musi
byt majetkové povahy)

(viz § 1721 a 1722 zdkona & 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist)

pravo na urcité plnéni ze zdvazku od dluznika (dluinik toto pravo
uspokojuje splnénim svého dluhu)

(viz § 1721 zdkona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti)
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Podklady pro ocenéni

Za ucelem vypracovani Znaleckého ukolu byly Znalcem pouZity nasledujici podklady a informacni
zdroje.

Dokumenty predloZené insolvenénim spravcem

e Soupis majetkové podstaty Spolecnosti ze dne 3.2.2021

e Rozvaha Spolecnosti ke dni 30. 9. 2021

e Obratova predvaha Spolecnosti ke dni 1. 9. 2021 a 30. 9. 2021
e Prehled nevyrovnanych pohledavek k 30. 9. 2021

e Informace ziskané mistnim Setfenim

e Emailova komunikace s insolvenénim spravcem

Dokumenty potizené Znalcem

e Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 423, k.u. Chlistov u BenesSova
e Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001, k.u. Chlistov u BeneSova
e Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 515, k.u. Vaclavice u BeneSova

Dokumenty zverejnéné ve verejnych rejstricich Ci verejné pristupné dokumenty:

e Vypisz OR ke dni 1. 10. 2021
e Usneseni Krajského soudu v Praze ze dne 20. 11. 2017 KSPH 65 INS 18685/2017-A-16
e Dalsi dokumenty z verejnych rejstrik(

Internetové stranky:

e www.cuzk.cz, www.justice.cz, www.czso.cz, www.cnb.cz, www.mfcr.cz, www.mpo.cz,
www.patria.cz, , www.sreality.cz
e pfipadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

Odbornad literatura:

[1] Mafrik, M. a kol. (2011): Metody ocerfiovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a
postupy. 3. upravené a rozsifené vydani. Praha, Ekopress, 2011.

[2] Mafrik, M. a kol. (2011): Metody oceriovani podniku pro pokrocilé, hlubsi pohled na vybrané
problémy. . vydani. Praha, Ekopress, 2011.

[3] Matikova, P., Mafrik. M. (2001): Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocenovani podniku. I.
vydani. Praha, EKOPRESS, 2001. ISBN: 80-86119-36-X.

[4] Mafrik, M. (2004): Metodické problémy ocenovani podniku Sbornik z mezinarodni konference.
Praha, VSE v Praze, Oeconomica, 2004. ISBN: 80-245-0738-2.

Pravni predpisy:

e z3dkon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také ,NOZ“)
e zakon ¢.513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ObchZ")
e zakon ¢. 40/1964 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , 0béZ")
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e zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale také ,12“)
e zakon ¢. 151/1997 Sb., zdkon o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi

Jsou-li vtomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpisa,
jedna se o znéni Gcinna k datu ocenéni.

Dalsi zdroje:

e interni materidly, archiv a vlastni databaze Znalce

¢ informace ziskané pfi mistnim Setteni (viz ddle) a informace ziskané z emailové korespondence a
telefonickych hovora s insolvenénim spravcem

o fotodokumentace pofizena Znalcem pfi mistnim Setfeni (viz dale)

Mistni Setfeni na adrese Zabovfesky 30, 256 01 Chlistov v sidle Spole¢nosti bylo uskuteénéno dne 5.

10. 2021 za ucasti pracovnika Znalecké kancelare Ing. Markéty Balvinové, insolvenéniho spravce Ing.
Martina Fofta a dalSich osob.
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A) NALEZ
Zakladni udaje o spoleénosti Farma Zabovresky s.r.o.

Zakladni identifika¢ni Gdaje o spoleénosti Farma Zaboviesky s.r.o. jsou dle zaznam(i v obchodnim
rejstiiku uvedeny nize (s platnosti k datu 1. 10. 2021):

Obrazek 1: Vypis z obchodniho rejstiiku

Vypis
2 obchodniho rejstiiku, vedendho
Méstskym soudem v Praze

Datum vzniku a zapisu:
Spizsova znacka:
Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni Cislo:
Pravni forma:

Piedmét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

Potet Elend:

Zphsob jednani:
Spolecnici:

Spoleénik:

Podil:

Zakladni kapital:
Ostatni skuteénosti:

Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Insolvencni sprawv

Zdroj: www.justice.cz
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Dle udaji z insolvencniho rejstfiku byl dne 20. 11. 2017 vydano Krajskym soudem v Praze Usneseni
o Gpadku dluznika Farma Zaboviesky s.r.o. spojené s prohlasenim konkurzu.

Zakladni identifikaéni Gdaje o spoleénosti Farma Zaboviesky s.r.o. jsou dale doplnény dle zdznamii v
Administrativnim registru ekonomickych subjektti (ARES) uvedeny niZe (s platnosti k 4. 10. 2021):

Platce DPH: pod DIC: CZ46357645 — registrace platna od 1.1. 1993
CZ-NACE:
01: Rostlinna a Zivocisna vyroba, myslivost a souvisejici ¢innosti

01110: Péstovani obilovin (kromé ryze), lusténin a olejnatych semen

Obrazek 2: CEDR

Informace o Easticich za obdobi =

DT/OP/GS I N

329 329 2000 3290000074 oo 65 793,00 65 793,00 0,00 65 793,00
329 329 2000 3290000001 o0 421 587,00 421 587,00 0,00 421 587,00
329 329 2001 3290000074 oo 42 000,00 42 000,00 0,00 42 000,00
329 329 2001 3290000086 o0 68 335,00 68 335,00 0,00 68 335,00
329 329 2001 3290000014 0o 8421,00 8421,00 0,00 8 421,00
329 329 2001 3290000073 0 0 735 693,00 735 693,00 0,00 735 693,00
511 511 2001 5110000004 oo 600 590,00 600 590,00 0,00 600 530,00
329 329 2002 3290000074 00 61 264,00 61 264,00 0,00 61 264,00
511 511 2002 5110000004 0o 447 838,00 447 838,00 0,00 447 838,00
320 329 2003 3200000115 oo 00 680,00 00 680,00 0,00 90 680,00
Celkem za pfijemce: 3 648 493,00 3 648 493,00 0,00 3 648 493,00
Potet nalezenych zaznami: 15

Informace o Castkach za obdobi E]

DIT/OP/GS

3200000074 30 800,00 30 800,00 0,00 30 800,00
3200000120 35 550,00 35 550,00 0,00 35 550,00
3200000128 1027 629,00 1027 629,00 0,00 1027 629,00
3200000144 9 150,00 9 150,00 0,00 2 150,00
3200000189 3 163,00 3 163,00 0,00 3 163,00

Celkem za pfijemce: 3 648 493,00 3 648 493,00 3 648 493,00
Potet nalezenych zdznamii: 15

(ddle také jako , Spolecnost”)
Zakladni informace o historii a sou¢asném vyvoji Spole¢nosti

Spole¢nost Farma Zaboviesky s.r.o. se zabyvala zemédélstvim. Provozovala farmu v obci Zaboviesky
nedaleko BeneSova, zamérovala se na zemédélskou rostlinnou produkci - rostlinnou vyrobu.

Spolecnost byla zapsdna v OR dne 17. 9. 1992.
Dne 20. 11. 2017 Krajsky soud v Praze rozhodl samosoudkyni JUDr. Petrou Vecefovou v insolvenc¢ni
véci dluZnice Farma Zabovfesky s.r.o. o insolven¢énim navrhu a o zptsobu fe$eni Upadku dluznice

konkursem.

Dle sdéleni insolvenéniho spravce Ing. Martina Forta doSlo k30. 6. 2018 k ukonceni provozu
Spoleénosti Farma Zabovresky s.r.o.
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Piehled vécnych prav zatézZujicich nemovitosti v ¢asti B uvedenych na LV 423, k.u. Chlistov u
Benesova a LV €. 515, k.u. Vaclavice u BeneSova

Znalec uvadi, Ze déle jsou na obou vySe zminénych listech vlastnictvi evidované informace (v ¢asti B —
poznamky a dalsi Udaje,) o exekucich tykajici se vSech véci nemovitych.

Tabulka 1: LV 423, k.u. Chlistov u BeneSova

LV 423, k.u. Chlistov u BeneSova
Parcelni Vécna préva zatézujici CTILILY
v Vymérav m? Druh pozemku Zpusob vyuZiti Stavha p L g vkladu prava Poznamka
&islo nemovitosti )
ke dni
. . , . e zemédélska «
st. 168 665( zastavénd plocha a nadvori - bez ép/ee stavba LEPOIX s.r.0., 1CO 29360382 02.02.2004 -
édélska .
st. 170 719| zastavéna plocha a nadvor . bez &p/ce Ze':tzvz: a LEPOIX s.r.0., ICO 29360382 02.02.2004 .
zastavénd plocha a . zemédélska .
st. 171/1 629 - - bez ép/ée LEPOIX s.r.0., 1CO 29360382 02.02.2004 (pouze stavba
nddvori stavba
édélska .
st. 174 631 zastavéna plocha a nadvor - bez &p/te Ze’;‘:vz: a LEPOIX s.r.0., ICO 29360382 02.02.2004 -
édélska ©
st. 175/1 571 zastavéna plocha a nadvor . bez &p/te Ze':teavz: a LEPOIX s.r.0., ICO 29360382 02.02.2004 .
édélska .
st. 176 611| zastavéna plocha a nadvofi - bez &p/ee zer:teavzas a LEPOIX s.r.0., 1CO 29360382 02.02.2004 -
édélska .
st. 195 942| zastavéna plocha a nadvoi . bez &p/ce ze':tzvz: a LEPOIX s.r.0., ICO 29360382 02.02.2004 .
objekt
st. 196 193( zastavéna plocha a nadvofi - ¢ p.30 obcanské LEPOIX s.r.0., 1CO 29360382 02.02.2004 -
vybavenosti
édélska <
st. 223 1367| zastavéna plocha a nadvofi - bez &p/ee zer:teavzas a LEPOIX s.r.0., 1CO 29360382 02.02.2004 -
zastavénd plocha a . zemédélska »
st. 236 1118 . . - bez ép/ée LEPOIX s.r.o., 1CO 29360382 02.02.2004 pouze stavba
nddvori stavba
st. 242 1830 ’““""Ef'; plocha a - bez ép/e jind stavba LEPOIX s.r-0., ICO 29360382 02.02.2004  |pouze stavba
nddvoii
tavéna «
st. 332 837 zastavéna plocha a nadvor . m;j d:/,eana . Castum Credita.s., IC0 05436371 |  27.06.2012 .
, vodni nadrz N
562/3 400 vodni plocha L - - LEPOIX s.r.0., 1CO 29360382 02.02.2004 -
pfirodni
ipulatni
562/5 194 ostatni plocha manipulacni - - - - -
plocha
oulagni
562/6 150 ostatni plocha manipufacni - - - - -
plocha
oulani N
562/7 3878 ostatni plocha masl'g:h:m' : : Castum Credita.s., IC0 05436371 |  27.06.2012 -
oulagni
562/8 3286 ostatni plocha manipuacni - - - - -
plocha
, manipulaéni . «
562/9 2443 ostatni plocha plocha - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
ipuladni
562/10 324 ostatni plocha manipulacni - - - - -
plocha
, manipulaéni . «
562/11 3101 ostatni plocha plocha - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
600/4 1942 ostatni plocha jind plocha - - - - -
600/6 627 ostatni plocha jina plocha - - - - -
600/7 1381 ostatni plocha jind plocha - - - - -
600/8 1976 ostatni plocha jind plocha - - - - -
600/9 254 orna puda - - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
600/10 6 284/ ornd puda - - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
600/11 3569 ornd puda - - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
600/12 5 705 ornd ptida - - - -
600/13 3583 ornd puda - - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
600/14 863 ornd puda - - - Castum Credit a.s., ICO 05436371 27.06.2012 -
600/15 21585 ornd puda - - - - - -
Sl
628 6030 ostatni plocha maniputacnt - - - - -
plocha
1138 701 ostatni plocha jina plocha - - LEPOIX s.r.0., ICO 29360382 02.02.2004 -
Tabulka 2: LV 515, k.U. Vaclavice u Benesova
LV ¢. 515, k.u. Vaclavice u Benesova
Parcelni Vécna prava zatéZujici Pravni ucin
o Vyméravm?® Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba P! L j L. ky Pozndmka
islo nemovitosti zapisu ke dni
380/15 221 orné plida - - [ - - - -

Informace o osobach uplatnujicich pravo k majetku uvedenych v soupisu majetkové podstaty jsou
uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto znaleckého posudku.
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| ZNALECKAKANCELAR |
B) POSUDEK A ODUVODNENI

1. Uvod

1.1. Zadani znaleckého posudku

e Urcete obvyklou hodnotu zdvodu spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o., Zaboviesky 30, 256 01
Chlistov, IC 46357645 ke dni zpracovéni znaleckého posudku (pfipadné k datu zpracovani
posudku co nejblizs§imu)?

Na zdkladé dohody Znalce a Insolvencniho sprdvce bylo stanoveno ocenéni ke dni 30. 9. 2021.

e Urcete obvyklou hodnotu zavodu spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o., Zaboviesky 30, 256 01
Chlistov, IC 46357645 ke dni prohlaseni konkursu.
Tento bod byl po dohodé Znalce a Insolvencéniho sprdvce vypustén (vzhledem k relevanci).

e Jaka je hodnota jednotlivych nemovitych a movitych véci, z nichzZ je zavod spolecnosti Farma
Zabovresky s.r.o., ZabovFesky 30, 256 01 Chlistov, IC 46357645 tvoren ke dni zpracovani
znaleckého posudku (pfipadné k datu zpracovani posudku co nejblizsSimu)?

Znalec v priloze znaleckého posudku predklada ocenéni nemovitého majetku dle soupisu
majetkové podstaty. Hodnotu movitého majetku Znalec nemohl stanovit, nebot ke dni
ocenéni spole¢nost nemd evidovany Zadny movity majetek.

e Je-li néktery majetek pfedmétem dané z pfidané hodnoty, uvedte tuto skutecnost u néj.
Prodej véci i nemovitych ani prodej zdvodu neni zdanitelnym plnénim a nejsou tak
predmétem dané z pridané hodnoty.

1.2. Vymezeni Pfedmétu ocenéni

Znalci bylo, insolvenénim spravcem Ing. Martinem Foftem, zadano uréeni obvyklé ceny resp. fakticky
trini hodnoty zdvodu Spoleénosti Farma Zaboviesky s.r.o. ke dni 30. 9. 2021 se sidlem Zabov¥esky 30,
256 01 Chlistov. Dle sdéleni Objednatele posuzovana Spolecnost ukoncila svoji ¢innost ke dni 30. 6.
2018. Znalec konstatuje, Ze k datu mistniho Setfeni, v nemovitych vécech Spolecnosti nebyla
vykonavana podnikatelskd ¢innost.

Znalec soucasné upozoriiuje, Zze kdatu ocenéni neni v soupisu majetkové podstaty zapsdan
podnik/zavod DluzZnika, ale rtizné druhy majetku.

V soupisu majetkové podstaty ze dne 3. 2. 201, ktery byl Objednatelem Znalci ptedlozen, je zapsdno
nasledujici:

> Nemovity majetek, ktery je ve vlastnictvi Spole¢nosti Farma Zaboviesky s.r.o. je evidovana na
LV 423, k.U. Chlistov u BeneSova a na LV 515, k.. Vaclavice u Benesova.. Znalec zjistil rozdil
v zastavnich pravech evidovanych vySe zminénych listech vlastnictvi a soupisu majetkové
podstaty (viz dale).
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> Movity majetek Spoleénosti v podrobnéjsim ¢élenéni, Dle zjisténi Znalce vSak byl tento
movity majetek jiz insolvencnim spravcem zpenéZen a tudiZ neni predmétem tohoto
v 14
ocenéni".

S ohledem na vyse uvedené, Znalec pfi ocenéni vychazi z pozadavku insolvencniho spravce a ocenuje
podnik Dluznika, pficemZ ten je vymezen k datu ocenéni (tj. 30. 9. 2021) aktivy a zavazky (dluhy)
Spolecnosti, které byly uvedeny v rozvaze k tomuto datu, viz ndsledujici tabulka.

4 K datu ocenéni (viz déle) v rdmci podniku DluZznika neni G€tovdno o movitych vécech, s ohledem jiz na jejich
uskutecnény rozprodej.
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Tabulka 3: Rozvaha Spolecnosti ke dni 30. 9. 2021 (v tis. K¢)

Minimdlnl zdvazmy wyfet infomacl
podie vyhidgky &. 500/2002 Sb.
ve zniéini pozdéjEich pfedpisi

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 30.09.2021

CONSULT
PLUS

INALECKA KANCELAR

Jméno a pfjmenl. obchodni firma
nebo jiny ndzev GEatni jednothy
Farma Zabovfesky s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté GEatni jednotky
a mista padnikani i8] sa od bydliEts

(v tisicich K&) Zabovresky 30
Rok | Mésic Ic 25601 Chlistov
2021 09 46357645
I0znateni AKTIVA F;;L‘L BéZné Otetni obdobi Minulé G2 obdabi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 27 693 -3 602 24 091 24 384

A Pohleddvky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
E. Stala aktiva 003 11010 -2724 8286 8285
Bl Disuhodoby nehmaotry majetek 004 0 0 0 0
B.L1. Nehmotné vysledky wivoje 005 0 0 0 0
B2 Ocenitelnd prava 008 0 0 0 0
Bl121. | Software 007 0 0 0 0
Bl22. Ostatni ocenitelnd prava 008 0 0 0 0
B.L3. Goodwil 009 1] 1] 1] 0
B.L4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 1] 1] a 0
BIS. Zélohy na diouhodoby a nedokonteny nehmatmal | 011 0 0 0 0
BIS1. Poskytnuré zalohy na disuhodoby nehmot. majetek | 012 0 0 0 0
B152. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
Bl Dishadaby hmotny majetek 014 9780 -2724 7 056 7055
BIL1 Pozemky a stavhy 05 9 780 2724 7 056 7055
BiL1.1. | Pozemky 018 407 0] 407 407
BIl12. | Stavby 017 9373 -2 724 6 649 6 649
BILZ Hmatné movité vécl a |ejich soubory 018 0 0 0 0
B3 Ocefovac! rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
Bl Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 1] 1] 1] 0
Bll4.1. | Péstitelské celky trvaljch porosti 021 1] 0 1] 0
Bll42 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
Bll4.3. | Jiny dicuhodoby hmotny majetek 023 1] 1] a 0
B.LS. Zilahy na disuhodoby a nedokonteny hmot.majet | 024 0 0 0 0
BALSA. Poskytnuté zdlohy na diouhodoby hmot majetek 025 0 0 0 0
BI52 | Nedokondeny diouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
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(Dznadeni AKTIVA F;j:il BéZné déetni obdobi Minulé 0E.obdabi
Brutto Korekce Metto Metto
a b © 1 2 3 4
BIL Disuhodoby finanénl majetek 027 1230 0 1230 1230
B.IIL1. Podily - oviadana nebo oviddalicl osoba 028 0 0 0 0
B.IILZ. Zépijtky a avéry - oviddana nebo oviadajicl osob 029 0 0 0
BIILE. Podily - podstatny viiv 030 ] 0 0
B.IIL4. Zaplj&ky a (véry - podstainy viiv 031 0 0 0
BLIILS. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily naz 20 0 20 20
BILE. Zapljtky a Gvéry - ostatnl 033 0 0 0 0
BILT. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034 1210 0 1210 1210
BALT.A. | Jiny disuhodoby finanéni majetek 035 1210 0 1210 1210
BANLT.2. | Poskytnuté zilohy na diouhodoby fin.majetek 036 1] 1] 0 0
c. Obé&2na aktiva 037 16 683 - 877 15 806 16 098
ClL Zésaby 038 2 880 1] 2880 2 880
Cli. Materidl 039 2 880 0 2880 2 880
clz. Nedokon®end viroba a polotovary 040 0 0 0 0
cla Wyrobky a zbo# 041 0 0 0 0
clad. Wyrobky 042 0 1] 0 0
cliz | Zbosi 043 0 0 1] 0
C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejfich skupiny 044 0 0 0 0
C.L5. Poskytnuté zdlohy na zdsoby 045 0 0 0 )
ch. Pohledévky 046 10 397 - 877 9520 9 467
CL1. Dlouhodobé pohledsvicy 047 0 0 0 0
ClL1.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 048 ] 0 0 0
Cii2 | Pohledavky - oviddans nebo oviddajici osoba 049 1] 0 0 0
Ci.13. | Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
Cllid. | OdloZend dafiova pohleddvka 051 0 0 1] 0
ClL15 | Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
CIL151 | Pohleddvky za spoleéniky 053 0 0 0 0
Ci152 | Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
Ci153 | Dohadné aéty aktivni 055 0 0 0 0
CiL154 | Jiné pohleddviy 056 1] 1] 0 0
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(Oznadeni AKTIVA Fs:;khi' BéZné (tetn| obdobi Minulé G&.obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
cnz. Kratkodobé pohleddbviy 057 10 397 - B77 9520 9 467
Cl21. | Pohledavky z obchodnich vztahi 0s8 10 277 - 877 9 400 9 446
€22 | Pohleddvky - oviddana nebo oviddajici osoba 058 0 0 0 0
Cl23. | Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0]
C.lz4. | Pohleddvky - ostaini 061 121 0 121 20
C.2.4.1 | Pohleddvky za spoledniky 062 0 0 0 0
C.l24.2 | Sociainl zabezpedeni a zdravotni pojigténi 063 0 0 0
Cl24.3 | Stdt- dafiové pohledivicy 064 0 0 0 0
Cl24.4 | Kritkodobé poskytnuté zalohy 065 102 0 102 1
€245 | Dohadné Gty aktivni 066 0 0 0 0
Clzdg | Jiné pohlediviy 067 19 0 19 19
c.a. Casové rozlideni aktiv 068 0 0 0 )
ClL31. | Naklady pFigtich obdobi 069 0 0 0 0
chaz Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
Ci33 | Prjmy plistich obdobi 071 0 0 0 0
c. Krétkodoby finantni majetek 07z 0 0 0 0
cnt. Podily - ovladana, oviddajlcl osoba 073 0 0 0 0
ciz Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
C.V. Penésni prostfedky 075 3 405 0 3405 3751
Cv Pené#nl prostfediy v pokladmg 076 3 0 3 147
caiv2 Penénl prostfedky na Gétech 077 3 402 0 3402 3604
D. Gasové rozlideni aktiv a7a 0 0 0 v}
D.1. Naklady pFistich obdobi 079 0 0 0 0
D.2. Komplexni naklady pfistich obdabi 080 [} [} 0 0
D.3. PHjmy pistich obdabi 081 0 0 0 0

19




CONSULT.

Pros O
Dzrateni PASIVA Cisla Stav v biEném Staw v minulém
Fadin O=inim abdobi ifetnim obdabi
a ] c 5 5]

PASIVA CELKEM a2 24 081 24 384
A Viastnl kapitsl 0a3 -33 385 33184
Al Zakladni kapital a4 220 220
Al Zakladni kapital nas 220 220
ALz \lastni podily =) 046 ] ]
Al Zmény rakiadnibo kapildiu oar ] ]
Al AFio a kapitdlove fandy 0aa -121 -121
AL AFio 0ag ] ]
AILZ Kapitalows fandy 040 -121 -121
ANz | Ostatn kapibalove fondy 09 -121 - 121
Alzz | Ocefiovac rozdily 2 pPecandni majetiou a 2 vaskl (+-) 092 ] ]
Alzn | Ocefiovac rozdily 2 pfecenéni pfi pfeméndch korporaci (45 043 ] ]
Allzd4 | Roxdily z pfemén obehadnich karporach (+-) a4 ] ]
ANzs | Razdily 2 ccenénl pfi plemindch chohodnich komorasi (+1-) 04s 0 0
Al Fandy = Zisku 096 o (1]
AL Oslatni rezervni Tondy aar ] ]
ALz Slatutami a cstatni fandy 093 ] ]
A \isledek hospodafeni minulfich lel {+/) 099 -33 293 -33 293
AN | Merazddlary zisk nebo neubrazerd irata minubich led (+1) 100 -33 293 -33 293
Az | K wisledek hospodafeni minuljch let {+5-) 101 0 0
AW isledek hospodafeni b&Eného iceindho obdobi (/) 102 -191 0
A Razhodrubo o zdlohov viplst podils na Hsku |-) 103 0 0
B.+C. | CZl ZDROJE 104 57 476 57 578
B. Remzervy 105 1] 1]
B4 Razerva na dichody a podobre zdvazky 106 ] ]
B2 Rererva na dafi 2 phijma 107 ] ]
B.a Razeryy pade zviaStnich pravnich pledaisi 108 ] ]
B4 Oislatni rezervy 109 0 0
cC. Zdvarky 110 5T 476 57 578
cl. Doubadabé 2avazky 111 2410 2410
AR ydané diuhopisy 112 (1] (1]
ClLi1. Vyméniteing diuhopisy 113 0 0
clLi2. | Ostaini diubopisy 114 ] ]
clz Favaziy k ivEravim inslilucim 115 2410 2410
[=AK: S DHoubadabe piijabé zdlohy 116 ] ]
C.l4. Zavarky ¥ obchodnich vetabl 117 0 0
C.LE. Dioubadabe sminky k Ghradé 118 0 0
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I0znadeni PASIVA Cisle Stav v béZném Stav w minulam
Fadku GEetnim abdobi UEetnim obdobi
a b c 5 B

C.La Zavazky - ovladana, nebo ovladajici oscba 119 i) 0
cLT Zavazky - podstatng viiv 120 o 0
C.LB OdioZeny dafiovy zévazek 121 0 0
cie Favazky - ostatni 122 li] 0
€181, | Zavazky ke spolednikim 123 V] 0
cloz. Dohadné Géty pasivnl 124 i) 0
claa Jing zavazky 125 0 0
cil. Kratkodobé zavazky 126 &5 066 55 168
[ Vydané diuhopisy 127 i) 0
Cl1A. | Vyménitelng diuhopisy 128 0 0
ci1z | Ostatni diuhopisy 129 0 0
cilz Zavazky k OvErovym institucim 130 B89 &9
cia Kralkodabé pijaté zalohy 131 V] 0
cala. Zavazky 2 obchodnich vztahi 132 21213 21280
C.IL5. Kratkodobé sménky K Uhradé 133 v 0
ClLE. Zdvazky - ovladand nebo oviadajici osoba 134 1] 0
CILT. Favazky - podstatny viiv 135 i) 0
Clla Zavazky ostatni 136 33 764 33789
caa1. | Zavazky ke spoleénikim 137 i) 0
Clgz | Kratkodobs finanéni vipomoci 138 28 658 28 658
cuas | Zavazky k zaméstnancim 139 105 105
C.l.8.4. Zavazky ze socidglniho zabezpedeni a zdravoltniho pojisténi 140 249 249
CUAS | Slal - dafove zavazky a dolace 141 137 162
CIEE | Dohadné Géty pasivni 142 V] 0
CHar. | Jing zavazky 143 4614 4614
cl. Casové rozligeni pasiv 144 0 0
cia. Vydaje pfistich obdobi 145 o 0
C.iz. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0
D. Casové rozlieni pasiv 147 W] 0
0. Vydaje pfistich obdaobi 148 i) 0
0.2 Vynasy pfistich obdobi 149 1] 0

Zdroj: Rozvaha Spolecnosti predand insolvenénim spravcem Ing. Martin Fortem

Dle insolvenéniho spravce nejsou zndmy informace o existenci majetku neuvedeného v rozvaze.

21




CONSULT.

PLUS

1.3.  Vlivy a predpoklady vstupujici do ocenéni

Rozsah ocenéni majetku dluznika vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke vSem v uvahu
prichazejicim vliviim, které mohou vyznamné ovlivnit hodnotu ocenovaného majetku.

Mezi tyto vlivy (faktory) patfi:

- podstata celého podnikatelského subjektu

- zvlastnosti podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti

- skutecnost, Ze podnik je oceriovan za predpokladu nesplnéni principu ,,going concern” pro ocenéni
(tzn. nepretrzité trvani podniku) — viz dale

- Ucetni hodnota podniku a jeho bilance aktiv a pasiv

Zakladni predpoklady, na kterych je ocenéni zaloZeno:

- Skutecnost, Ze podnik Dluznika je ocenovan za predpokladu nesplnéni zakladniho ocenovaciho
principu ,going concern” (tzn. nepfetrzité trvani podniku) — viz dale.

- Znalec upozoriiuje, ze nékteré nemovitosti Dluznika jsou pristupné pres pozemky tretich osob,
pristupy nejsou jsou reSeny vécnymi bfemeny.

Tyto vlivy a predpoklady byly v propoctech zapracovany nebo k nim prihlédnuto v rozsahu informaci,
které byly Znalci k dispozici.
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1.4. Predpoklady o nekone¢ném trvani Spolecnosti

Dne 20. 11. 2017 Krajsky soud v Praze rozhodl samosoudkyni JUDr. Petrou Vecefovou v insolvencni
véci dluZnice Farma Zabovresky s.r.o. o insolvenénim navrhu a o zptsobu feeni Upadku dluznice
konkursem.

Ke dni 30. 6. 2018 byl zastaven provoz Spoleénosti Farma Zabovfesky s.r.o.

Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem a vzhledem ke zjisténi Znalce z mistniho Setfeni, Ze nejen
Ze podnik Dluznika c¢innost nevykondva, ale je fakticky predstavovdn jen urcitym zatim
nezpenéZzenym majetkem DluZnika, neni mozné u daného podniku uvaZovat s tzv. ,going concern”
predpokladem, tzn. neni moZné podnik oceriovat za predpokladu tzv. nekone¢ného trvani.

2. Financni analyza a strategicka analyza podniku Spolecnosti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze posuzovana Spolecnost neni od 30. 6. 2018 v provozu a neni tedy splnén
predpoklad nepretrzitého provozu podniku (tzv. going concern predpoklad), Znalec neprovadél
finan¢ni analyzu, tedy posouzeni finan¢niho zdravi podniku, ani strategickou analyzu, tj. analyzu
vnéjsiho a vnitiniho potencialu.

3. Volba metody ocenéni podniku

3.1.  Pristup k ocenéni a hladina hodnoty podniku

S ohledem na stav tpadku Spolecnosti a a dale vySe uvedenému, nebude respektovan tzv. ,going
concern” princip (tzn. nepretrzité pokracovani podniku v budoucnosti, neboli Znalec ocekava
rozprodej majetku Spolec¢nosti k uspokojeni véritel(l). Znalec stanovi likvidacni metodou likvidacni
hodnotu podniku. Pfi ocenéni Znalec vychazi charakteru ocefiovaného podniku.

Toto ocenéni Znalec provede na zakladé vlastnich analyz, prijatych predpokladd a odbornych odhad
majicich vliv na ukonceni ¢innosti podniku Spole¢nosti, tzn. na o¢ekavané prijmy z rozprodeje majetku
a tim i na ocenéni.

S ohledem na ucel ocenéni bude vysledkem brutto hodnota podniku. Jedna se o hodnotu podniku
pro vlastniky a véritele. Tuto hodnotu podniku pro ucely tohoto znaleckého posudku Znalec chape ve
smyslu obchodniho majetku dle NOZ.

Z vyse uvedeného plyne, Ze za soucasného upadkového stavu podniku Spolecnosti nelze provést
béiné vynosové ocenéni podniku, které je standardnim pfistupem kocenéni fungujicich a
prosperujicich podnikl (tj. pfi splnéni principu ,,going concern®).

V ocenéni Znalec povaZuje jako jediny relevantni a ekonomiky zdtvodnitelny zplUsob ocenéni
majetkovy pfistup (tj. majetkové ocenéni neboli ocenéni na zakladé analyzy majetku). Pfi tomto
zpUsobu ocenéni je hodnota podniku tvofena souhrnem identifikovanych a individualné ocenénych
jednotlivych polozek (popf. skupin poloZzek) majetku. Vysledkem majetkového ocenéni je zjisténi
hodnoty majetkové podstaty, kterd se oznacuje jako substance.
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Jak jiz bylo uvedeno, z diivodu nesplnéni ,going concern” principu bude zjistovana likvidaéni hodnota
Pfedmétu ocenéni. Likvidacni hodnota predpoklada, Ze majetek bude urcitym zptsobem rozprodan,
zlikvidovan. Ocenéni tak musi odrazet skutecnost, Ze trh podnikovy majetek vstreba, neboli bude
prodan na trhu.

Tomuto zakladnimu kritériu bude podtizena i volba konkrétnich metod ocenéni pro jednotlivé
polozky aktiv.

JelikoZ bude vycislovanou hodnotou brutto hodnota podniku k moznému rozdéleni mezi véfitele (popf.
pak vlastnika), bude Znalec zahrnovat do vypoctu hodnoty podniku v konkursu i vydaje spojené
s likvidaci podniku. Z pohledu Znalce dle § 305 insolvenéniho zdkona tyto vydaje predstavuji
minimalné vydaje spojené s ukoncenim provozu podniku a likvidaci Spolecnosti (viz kapitola ¢. 5)
v souvislosti se zakonnymi povinnostmi.

3.2. Volba zplisobu a metody ocenéni podniku

3.2.1. Vlastni metoda

Znalec zvolil ocenéni na zakladé analyzy majetku (,,substance”) za predpokladu, Ze dojde k prodeji
souboru aktiv. Pfi tomto zplsobu ocenéni je hodnota podniku tvofena souhrnem individualné
ocenénych polozek majetku.

V nasledujicich kapitolach je majetek Spolecnosti ocenén pro ptipad reSeni Upadku Spoleénosti
konkursem a to za predpokladu, Ze ocefiovany majetek bude prodan ¢i zlikvidovan.

3.2.2. Prdva tretich osob

Pro potieby konkursu je majetek tfeba rozdélit na majetek zajistény (tzn. v zastavé ¢i v zadrzeni, jehoz
zpenéZeni bude slouzit k uspokojeni pohledavek zajisténych véfiteld) a na majetek nezajistény (volny,
nezatizeny zastavnim pravem, z jehoZ zpenéZeni budou pomérné uspokojovani nezajisténi véfitelé a
pohledavky zajisténych véritell neuspokojené ze zajisténi).

Vzhledem ke skutecnosti nesouladu zajisténi (osob uplatiujicich pravo k majetku) uvedeného
v predloZzeném soupisu majetkové podstaty ze dne 3. 2. 2021 a informaci evidovanych na vypisu
z katastru nemovitosti LV 423, k.U. Chlistov u BenesSova ze dne 30. 9. 2021, Znalec po domluvé
s insolvenénim spravcem v ocenéni nerozdéluje majetek dle zajisténi.

Znalec odhaduje likvidacni hodnotu veskerého majetku bez ohledu, zda je (event. mizZe byt) zajistén
¢i neni zajistén.

3.3. Popis Znalcem zvolenych metod ocenéni podniku

3.3.1. Metoda likvidacni hodnoty

Likvida¢ni hodnota podniku Spolecnosti bude tvofit soucet individualné ocenénych aktiv (majetku).
Metoda likvidacni hodnoty vychazi z hodnot, za které by byl majetek Spolecnosti ve stavu k datu
ocenéni prodejny event. zlikvidovan.
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4. Odhad likvidacni hodnoty podniku

V nasledujicich podkapitolach bude provedeno ocenéni jednotlivych druhd majetku podniku
(obchodniho zavodu) Dluznika Farmy Zaboviesky s.r.o. ke dni 30. 9. 2021.

Likvidacni hodnotu podniku bude tvorit soucet individualné ocenénych ¢asti Rozvahy Spolecnosti.

Podnik je vymezen k datu ocenéni (tj. 30. 9. 2021) aktivy a zavazky (dluhy) Spolec¢nosti, které byly
uvedeny v rozvaze k tomuto datu. V nasledujici tabulce jsou uvedena aktiva podniku Spole¢nosti.

Tabulka 4: Vymezeni aktiv podniku Spolecnosti k 30. 9. 2021 (v tis. K¢)

PoloZzka v tis. K¢ 30. 9. 2021

Aktiva celkem 24091
Dlouhodoby majetek 8 286
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 7 056
pozemky a stavby 7 056
hmotné movité véci a jejich soubory 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek 1230
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 20
Jiny dlouhodoby financni majetek 1210
Obézna aktiva 15 806
Zasoby 2 880
materidl 2 880
Pohledavky 9520
Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahi 9400
Krdtkodobé pohleddvky ostatni - poskytnuté zdlohy 102
Kratkodobé pohleddvky ostatni - jiné pohleddvky 19
Kratkodoby finan¢ni majetek
PenézZni prostfedky 3405
pokladna 3
bankovni ucty 3402
Casové rozliseni aktiv 0

Zdroj: Rozvaha spolecnosti sestavend ke dni 30. 9. 2021
Poznamka:

Pri ocenéni Znalec vychdzel primdrné ze stavu majetku k datu 30. 9. 2021, tzn. ze stavu dle rozvahy Spolecnosti
k datu ocenéni.

4.1. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek Cini dle Gcetni evidence ke dni ocenéni:

Tabulka 5: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy — dlouhodoby hmotny majetek

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 30. 9. 2021 (tis. Kc)
Dlouhodoby hmotny majetek 7 056
pozemky a stavby 7 056
hmotné movité véci a jejich soubory 0

Zdroj: Rozvaha k 30. 9. 2021
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V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan dlouhodoby hmotny majetek v ucetni brutto
hodnoté ve vysi 9 780 tis. K¢ a Ucetni netto hodnoté 7 056 tis. K. Dlouhodoby hmotny majetek se
skldada z nemovitého majetku. Majetek je specifikovan v soupisu majetkové podstaty spolecnosti
Farma Zabovfesky s.r.o. a ocenéni véci nemovitych ve vlastnictvi spole¢nosti Farma ZabovFesky s.r.o.

Ocenéni nemovitych véci

Jedna se o majetek v rozvaze Spolecnosti zahrnuty do poloZzek pozemky, stavby. K datu ocenéni jeho
ucetni hodnota brutto cinila 9 780 tis. K¢ a ucetni netto hodnota cinila 7 056 tis. K¢ Majetek je
specifikovan v soupisu majetkové podstaty.

Majetek je podrobné popsan a ocenén v Priloze €. 3 tohoto posudku.

Na zakladé zjisténych udaju a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu ,,nemovitého majetku
(staveb a pozemku)“ k datu ocenéni, tj. k 30. 9. 2021, na ¢astku (po zaokrouhleni):

10 500 tis. K¢

Ocenény nemovity majetek je predmétem zastavnich prdv, avsak s ohledem na rozpor v evidenci
zastavnich prav dle soupisu majetkové podstaty a pfedmétnych LV po domluvé s objednatelem se
neprovadi rozdéleni majetku dle zastavnich prav jednotlivych osob ani presné rozdéleni nemovitého
majetku z hlediska zajisténi.

Ocenéni dlouhodobého financniho majetku

V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan dlouhodoby finanéni majetek v Ucetni netto hodnoté
1 230 tis. KE. Tento majetek se sklada z poloZek ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily v ucetni
netto hodnoté 20 tis. K¢ a ddle polozky ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek v netto hodnoté 1 210 K¢.

Tabulka 6: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy — dlouhodoby fin. majetek

Vykazovand poloZka (netto hodnota) 30. 9. 2021 (tis. Kc)
Dlouhodoby financni majetek 1230
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 20
Ostatni dlouhodoby financni majetek (jiny dlouhodoby fin. majetek) 1210

Zdroj: Rozvaha k 30. 9. 2021

Znalec konstatuje, Ze tento majetek neni evidovan v soupisu majetkové podstaty dluznika.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze Znalci nebyly insolvenénim spravcem poskytnuty zddné informace® ani
podklady k existenci tohoto majetku, neni tento majetek zahrnut do ocenéni podniku Spolec¢nosti.

Na zdakladé vyse uvedenych skutecnosti Znalec v ocenéni neuvazuje s dlouhodobym
financnim majetkem.

5 K dlouhodobému finanénim majetku bylo sdéleno nasledujici: ,Dlouhodoby finanéni majetek nebyla pfedana
Zadna evidence pofrizenych cennych papird. Za celou dobu konkurzu nebyl pohyb”.
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4.2. Ocenénizasob
Material
Tabulka 7: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy - zasoby
Vykazovana polozka (netto hodnota) 30. 9. 2021 (tis. Kc)
Zasoby 2 880
Materidl 2 880
Nedokoncena vyroba a polotovary 0
Vyrobky a zboZzi 0
Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0
Poskytnuté zalohy na zasoby 0

Zdroj: Rozvaha k 30. 9. 2021

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zasoby (material) v brutto i netto ucetni hodnoté ve vysi
2 880 tis. K¢. Dle informaci z obratové predvahy k 30. 9. 2021 se polozka materidlu na skladé sklada
z nasledujicich poloZek:

e Nakoupena osiva ve vysi 448 000 K¢
e Nakoupena hnojiva ve vysi 63 000 K¢
e PHM ve vysi 70 742 K¢

Dle zjisténi pfi mistnim Setfeni konaném dne 5. 10 2021 a informaci prfedanych insolvenénim
spravcem Ing. Foftem zasoby vedené v Géetnictvi byly zlikvidovany® a nebylo provedeno jejich
oductovani. Vzhledem k této skutecnosti Znalec uvaZuje s vysi polozky zasob v nulové hodnoté.

Na zakladé zjisténych informaci (neexistenci zasob), Znalec uvaZuje s hodnotu polozky ,material”
k datu ocenéni, tj. k 30. 9. 2021 ve vysi:

0 K¢

4.3. Ocenéni pohledavek kratkodobych

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty kratkodobé pohledavky v brutto ucetni hodnoté
10 397 tis. K&, v netto Ucetni hodnoté Cini k datu ocenéni 9 520 tis. K¢. Kratkodobé pohledavky se
skladaji z nejvyznamnéjsi polozky — pohledavek z obchodnich vztahll a dale zkratkodobych
poskytnutych zaloh a tzv. jinych pohledavek.

Tabulka 8: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy - pohledavky

Vykazovana polozZka (netto hodnota) 30.9.2021 (tis. Kc)
Kratkodobé pohledavky 9520
Pohledavky z obchodnich vztah{ 9 400
Kratkodobé poskytnuté zalohy 102
Jiné pohledavky 19

Zdroj: Rozvaha k 30.9.2021

6 Znalec konstatuje, Ze v nékterych haldch v posuzovaném aredlu je skladovano zrno, které dle informaci
sdélenych Znalci uéastniky Fizeni pfi mistnim 3etieni dne 5. 10. 2021, nepatii Spoleénosti Farma Zaboviesky
s.r.o.
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Pohledavky z obchodnich vztahi

Pohledavky z obchodnich vztah( k datu ocenéni byly v rozvaze Spolec¢nosti v brutto Ucetni hodnoté 10
277 tis. K¢, v netto Ucetni hodnoté 9 400 tis. KE. Znalci byly pfedany pouze informace k pohledavkam
vzniklym v dobé konkurzu. Dle sdéleni insolvencniho spravce nebyly ostatni pohledavky prevzaty a
nebyly k nim poskytnuty podklady.

Znalec vychazi z predpokladu, Ze pohledavky z obchodnich vztahi byly predstavovany pohledavkami
spojenymi s podnikatelskou cinnosti Spolecnosti. Vzhledem kdatu zahdjeni konkurzu a ddle
skutecnosti, Ze doslo k ukonceni vlastniho provozu spolecnosti, Znalec predpokladd dobu po splatnosti
pohleddvek vzniklych pred konkurzem, vice jak 1 rok- S ohledem na uvedené a rovnéz skutecnost, ze
o dané pohledavky nebylo po prohlaseni konkurzu ziejmé pecovano (tzn. nebyly vymahany), Znalec
ocenuje dané pohledavky na nulovou hodnotu.

Tabulka 9: Rozdéleni kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahti

Polozka ‘ Brutto dcetni hodnota
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 10 277
Pohledavky vzniklé v dobé konkurzu 1271
Pohledavky vzniklé pred konkurzem 9 006

Zdroj: Insolvenéni spravcem pfedany prehled nevyrovnanych pohleddvek k 30. 9. 2021, Obratovad predvaha dni 30. 9. 2021

Obrazek 3: Pfehled pohledavek vzniklych v dobé konkurzu

POHLEDAVKY nevyrovnané ke dni 30.09.2021
Uétovat: 01.01.2017-30.09.2021
Skupiny prodleni 1-60(1), 61-90(2), 91-180(3), 181-360(4), >360(5)

Cislo Vystaveno DUZP Var.symbol Partner Celkem KE Splatno Prodl. Uhrazeno Uhrazeno KE K dhradé Ké
Sk.pr: 4
200009 14.09.2020 31.08.2020 K20200007 RANDOM DAY s.r.o. 32 622,00 05.10.2020 360 0,00 32622,00
200013 22.12.2020 22.12.2020 K20200011 VOBOSYSTEM s.r.o. 1 256,00 05.01.2021 268 0,00 1 256,00
Celkem za Sk.pr: 4
2 33 878,00 0,00 33 878,00
Sk.pr: 5
6 30.11.2017 30.11.2017 20170133  Bionbene s.r.o0. 6 180,60 14.12.2017 1386 0,00 6 180,60
7 30.11.2017 30.11.2017 20170134  Bionbene s.r.o0. 6 500,00 14.12.2017 1386 0,00 6 500,00
3 06.12.2017 06.12.2017 KO0003 Zdenék Votruba 23 000,00 06.12.2017 1394 0,00 23 000,00
1 31.12.2017 31.12.2017 K0001 Bionbene s.r.o. 34 482,00 05.02.2018 1333 0,00 34 482,00
2 31.12.2017 31.12.2017 KO0002 Bionbene s.r.o. 768 863,00 05.02.2018 1333 0,00 768 863,00
180002 15.01.2018 15.01.2018 K180001 BACKER COMPUTER s.r.0. 6 000,00 05.02.2018 1333 0,00 6 000,00
180003 15.01.2018 15.01.2018 K180002 UVT Internet s.r.0. 4 235,00 05.02.2018 1333 0,00 4 235,00
180001 22.01.2018 22.01.2018 KO00O4 EKOSTAR spol. s r.o. 3 511,00 05.02.2018 1333 0,00 3 511,00
180012 15.08.2018 31.07.2018 K1800011  Bionbene s.r.o. 9 680,00 03.09.2018 1123 0,00 9 680,00
180013 20.08.2018 20.08.2018 K1800012 Bionbene s.r.o. 9 680,00 03.09.2018 1123 0,00 9 680,00
200004 12.05.2020 30.04.2020 K202002 RANDOM DAY s.r.o. 90 667,00 28.05.2020 490 0,00 90 667,00
200003 13.05.2020 13.05.2020 K202001 RANDOM DAY s.r.o. 121 000,00 27.05.2020 491 0,00 121 000,00
200005 14.05.2020 14.05.2020 K2020003 RANDOM DAY s.r.o. 103 147,00 28.05.2020 490 0,00 103 147,00
200007 10.07.2020 30.06.2020 K20200005 RANDOM DAY s.r.o. 23 535,00 24.07.2020 433 0,00 23 535,00
200008 14.08.2020 31.07.2020 K20200006 RANDOM DAY s.r.o. 26 229,00 28.08.2020 398 0,00 26 229,00
Celkem za Sk.pr: 5
15 1 236 709,60 0,00 1 236 709,60
Sk.pr:
Skpr:
Celkovy soucet
17 1 270 587,60 0,00 1 270 587,60

Z predaného prehledu pohledavek vzniklych v dobé konkurzu jsou vSechny pohledavky po
splatnosti. Vyjma pohledavky za spole¢nosti VOBOSYSTEM s.r.0. a jedné pohledavky za spoleénosti
RANDOM DAY s.r.o. jsou dalsi pohledavky, vzhledem ke dni ocenéni, po splatnosti vice jak jeden rok.
Nejvice pohledavek splatnych v nejblizsi posledni dobé (vzhledem ke splatnosti pohledavek 27. 5. 2020
—5.10. 2020) je za Spolec¢nosti RANDOM DAY s.r.o., ktera dle sdéleni insolvenéniho spravce po jeho
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vyzvani pohledavky neuhradila. Pohleddvka za spoleénosti VOBOSYSTEM s.r.o. je po splatnosti cca 10
mésicu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vétsina pohledavek je vice jak rok po splatnosti a dale pfedpokladu, Ze
vétSina obchodnich partnerl, kterd méla vili zaplatit, jiz tak ucinila, nahliZi Znalec pfi ocenéni
pohleddvek zejména dle jejich splatnosti.

K ocenéni pohledavek z obchodnich vztahll pfistupuje Znalec nasledovné: Dle béiné praxe pfi
ocenovani pohledavek, které jsou vice jak rok po splatnosti, je uvazovana jejich hodnota v nulové vysi.
U pohledavek po splatnosti 180 aZz 365 dniU je uZivan koeficient 0,32 (rekapitulace a ocenéni
jednotlivych kategorii je obsazena v nasledujici tabulce).

Tabulka 10: Ocenéni pohledavek Spolecnosti vzniklych v dobé konkurzu k 30. 9. 2021 v K¢

Polozka ‘ Brutto ucetni hodnota Koeficient Likvidacni hodnota

Pohledavky vzniklé v dobé konkurzu 1270587,60 X 10 840,96
- po lh{té splatnosti 180 aZ 365 dnu 33 878,00 0,32 10 840,96

- po lhité splatnosti nad 365 dnd 1236 709,60 0,00 0,00

Zdroj: Insolvenéni sprdvcem predany prehled nevyrovnanych pohleddvek k 30. 9. 2021

Pohledavky vzniklé pifed prohlasenim konkurzu jsou vzhledem k dobé po splatnosti uvazovany
v nulové hodnoté. Pfi ocenéni je uvaZiovano je se ziskanim mozné protihodnoty u pohledavek
vzniklych béhem konkursniho Fizeni, kdy je dale k jejich ocenéni pristoupeno na zakladé odhadované
dobytnosti dle predpokladané splatnosti. V daném pripadé odhadujeme k datu ocenéni téchto
pohledavek vzniklych v konkurzu na cca 10,8 tis. K¢.

Na zakladé zjisténych udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu polozky ,kratkodobé
pohledavky z obchodnich vztahl “ k datu ocenéni, tj. k 30. 9. 2021, na ¢astku (po zaokrouhleni):

11 tis. K¢

Poskytnuté zdlohy

Pohledavky z titulu poskytnutych zdloh k datu ocenéni byly v rozvaze Spole€nosti v brutto i netto
ucetni hodnoté ve vysi 102 tis. K¢.

Tabulka 11: Poskytnuté zalohy (314) k 30. 9. 2021 v K¢

Polozka ‘ Uéetni hodnota
Zalohy energie 40 363,69
Poskytnuté zalohy sprdvci KP 61 437,37
Darové vyuctovani 27,08
Celkem 101 828,14

Zdroj: Obratovd predvaha k 30. 9. 2021
Prvni polozku tvofi, dle zjisténych informaci, zalohy na elektfinu na obdobi 10/2020 az 8/2021, kde je

ocCekavano vyuctovani. U této polozky jiz tedy doslo k plnéni a neni tedy s témito prostredky dale
uvazovano.
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Dale je evidovana zaloha spravci KP, kterd ma byt, dle poskytnutych informaci vyuctovana v pristim
mésici. Vzhledem ke skutecnosti, Ze soucasti tohoto ocenéni je odhad nakladl spojenych s likvidaci
(v€etné nakladl na vylohy IS), Znalec s vysi této zdlohy uvazZuje v plné vysi.

Polozku Danové vyuctovani, vzhledem k jeji zanedbatelné vysi Znalec dale neuvazuje.

Na zakladé zjisténych udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu polozky ,poskytnuté
zalohy“ k datu ocenéni, tj. k 30. 9. 2021 na ¢astku (po zaokrouhleni):

61 tis. K¢

Jiné pohledavky

Pohledavky z titulu jinych pohledavek k datu ocenéni byly v rozvaze Spolec¢nosti v brutto i netto ucetni
hodnoté 19 tis. KE. Znalec nebyly predloZzeny zadné informace o téchto pohleddvkach a vzhledem ke
sdéleni insolvencniho sprdvce, Ze jiz neni oclekdvano Zadné uhrazeni pohledavek, Znalec
nepredpoklada, Ze tyto jiné pohledavky budou vymozeny.

Znalec na zakladé prijatych predpokladd, zjisténych udajti a odborného odhadu stanovuje hodnotu

tzv. jinych kratkodobych pohledavek Spole¢nosti stanovenou k datu ocenéni, tj. ke dni 30. 9. 2021
ve vysi (po zaokrouhleni):

0 K¢

4.4. Ocenéni penéznich prostredkui

Tabulka 12: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy — pen.prostiedky
Vykazovana poloZka (netto hodnota) 30. 9. 2021 (tis. Kc)
Penézni prostiedky 3405
Penize 3
Uty v bankéch 3 402

Zdroj: Rozvaha k 30. 9. 2021

V rozvaze SpolecCnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty penéini prostiedky v celkové brutto i netto
hodnoté 3 402 tis. K¢, a to ve sloZeni penize v Ucetni zGstatkové vysi 3 tis. K¢ a Ucty v bankach v ucetni
zUstatkové hodnoté ve vysi 3 402 tis. K¢.

Za ucelem zjisténi likvidacni hodnoty podniku Spole¢nosti Znalec odhaduje hodnotu ,penéznich
prostiedkd“ k datu ocenéni, tj. k 30. 9. 2021 v souladu s ocernovaci praxi na urovni ucetni hodnoty,
tj. na c¢astku (po zaokrouhleni):

3 405 tis. K¢

4.5. Odhad likvida¢ni hodnoty podniku — rekapitulace a zavér
Brutto likvidaéni hodnota podniku Spolecnosti, resp. majetkové podstaty Dluznika je tvofena

individualné ocenénym majetkem. Nasledujici tabulka rekapituluje odhad hodnoty jednotlivych druhd
majetku Spolecnosti, které byly odhadnuty v pfedchozich kapitolach.
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Tabulka 13: Rekapitulace ocenéni jednotlivych majetkovych sloZek Spolecnosti k datu ocenéni (v tis. K¢)

Polozka Uéetni hodnota Likvidacni hodnota

Nemovitosti 7 056 10 500
Dlouhodoby hmotny majetek 7 056 10 500
Ostatni dlouhodobé cenné papiry 20
Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 1210
Dlouhodoby finanéni majetek 1230 Neni ocefiovano
Material 2 880 0
Zasoby 2880 0
Polozka Uéetni hodnota Likvidacni hodnota
Pohledavky z obchodnich vztaht 9400 11
Kratkodobé poskytnuté zalohy 102 61
Jiné pohledavky 19 0
Kratkodobé pohledavky 9521 72
Polozka Ucetni hodnota Likvidacni hodnota
Penize 3 3
Utty v bankach 3 402 3 402
Penézni prostiedky 3405 3405

Zdroj: vlastni vypocty Znalce, Rozvaha Spolecnosti k 30. 9. 2021

Hodnota podniku Spole¢nosti je stanovovana v rozsahu majetku dle Rozvahy k 30. 9. 2021. Znalec vsak
upozorfiuje, ze podnik/zavod Spoleénosti Farma Zaboviesky s.r.o. neni zapsan v predaném soupisu
majetkové podstaty Dluznika ze dne 3. 2. 2021.

Tabulka 14: Odhad likvidacni brutto hodnoty podniku Spolec¢nosti k 30. 9. 2021 (v tis. K¢)

Vykazovana polozka likvidacni hodnota v tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek 10 500
nemovité véci 10 500
Dlouhodoby financni majetek 0
Zasoby 0
Material 0
Kratkodobé pohledavky 72
Pohledavky z obchodnich vztaht 11
Kratkodobé poskytnuté zalohy 61
Jiné pohledavky 0
Penézni prostiedky 3405
Penize 3
Uty v bankach 3 402
Hodnota majetkové podstaty brutto 13 977

Zdroj: vlastni vypocty Znalce
Na zakladé Znalcem pfijatych predpokladii, zvolenych metod ocenéni, vypoctd a zjisténych udaji

Znalec odhadl hodnotu podniku Spolecnosti (na Urovni brutto hodnoty podniku tj. pro viastniky a
véritele) likvidaéni metodou, avSak bez odpoctu odhadovanych nakladd spojenych s likvidaci
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podniku i vydajli spojenych s vlastnim konkursnim fizenim, k datu ocenéni, tj. k 30. 9. 2021, na ¢astku
(po zaokrouhleni):

13 977 tis. K¢

5. Odhad nakladu likvidace podniku a zpenéZovani majetkové
podstaty pri konkursu

5.1. Metodika postupu

Znalec v predchozich kapitoldch ocerioval jednotlivé majetkové slozky podniku Spolecnosti k datu
ocenéni. Jak bylo dfive v posudku uvedeno, likvida¢ni hodnota brutto podniku Spole¢nosti byla
Znalcem na zakladé prijatych predpoklad(, zvolenych metod ocenéni a zjisténych udaji odhadnuta ve
vysi:

13 977 tis. K¢

Znalec dale odhaduje naklady spojené s likvidaci podniku a zpenézovanim majetkové podstaty pfi
konkursu.

Znalec pfi odhadu nakladd spojenych s likvidaci a zpenéZovani majetkové podstaty pri konkursu
vychazi z nasledujiciho:

- Vzhledem ke skutecnosti, Ze posuzovana Spolecnost ukoncila svoji cinnost k 30. 6. 2018, Znalec
uvazuje zejména srozprodejem véci nemovitych, které jsou ve vlastnictvi posuzované
Spolecnosti a dalsi ¢innosti spojené s viastni likvidaci.

- Znalec uvaZuje srozprodejem véci nemovitych v horizontu 6 mésic, vzhledem k této

skutecnosti Znalec neuvazuje s diskontovanim.

V kapitole €. 5.2 Znalec odhaduje ndklady spojené s vlastni likvidaci podniku a Spole¢nosti.
5.2. Odhad nakladi/vydaijt likvidace podniku a Spolecnosti

Ndklady likvidace podniku Spolecnosti spojené s rozprodejem majetku

Znalec pfi ocenéni predpoklada, Zze podnik bude ihned zlikvidovan k datu ocenéni, tzn. nepfedpoklada
pokracovani podnikatelské cinnosti.

Naklady na likvidaci podniku Spoleénosti Znalec predpoklada v souvislosti se zpenéZzovanim a likvidaci
majetku. Dale Znalec uvaZuje s naklady spojenymi se spravou IS.

Naklady spojené s likvidaci a rozprodejem majetku

Do nakladu likvidace Spole¢nosti zahrnujeme zbyvajici dosud nevycislené naklady likvidace vyplyvaji z
procesu zpenéZeni majetku po ukonéeni ¢innosti. V rdmci téchto nakladd Znalec uvaZuje s odménou
zprostifedkovatele zpenézeni a také s dalSimi souvisejicimi ndklady sprdvy majetku za ucelem
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Uspésného zpenéieni. Jednd se zejména a dan z nemovitosti u nemovitosti, dale napf. ndklady inzerce
a dalsi. Znalec predpoklada, Zze uvedené naklady budou do vyse 550 tis. K¢.

Naklady spojené s vlastnim konkursnim Fizenim
Soucasti téchto nakladd jsou i naklady spojené s konkursnim fizenim, tedy néaklady spojenymi se
spravou IS. Znalec predpokladd, Ze uvedené naklady budou do vyse 700 tis. Kc.

Celkové naklady spojené s likvidaci a rozprodejem majetku a konkursnim Ffizenim Znalec odhaduje
konkrétné na 1 125 tis. Kc.

Celkové Cini odhadované ndaklady likvidace podniku spojené s rozprodejem a likvidaci podniku cca:

1 125 tis. K¢.

6. Odhad likvidacni hodnoty Predmétu ocenéni — zavér

Znalec v pfedchozich kapitoladch odhadl brutto hodnotu podniku Spoleénosti Farma Zabovfesky s.r.o.
pomoci majetkového ocenéni, konkrétné likvidacni metody a nasledné odhad vydajl spojenych se
zpenézenim majetkové podstaty pfi konkursu. Vysledky byly nasledujici:

Likvida€ni hodnota podniku SpoleCnosti .......cceuciiieeeiiiiieeiiiiiercirreeeeereeeee s reeeeeeeenane 13 977 tis. K¢
Vydaje spojené s likvidaci podniku Spolecnosti .......cccccoireeeiiiiiceiiiiieercirreeccerececceeeea. 1125 tis. K¢
Odhad likvida¢ni hodnoty podniku Spolec¢nosti stanoveny k datu ocenéni tj. 30. 9. 2021, po odpoctu

Znalcem odhadovych vydajt spojenych s likvidaci Spoleénosti a vydajli spojenych s konkursnim
fizenim, €ini po zaokrouhleni:

12 727 tis. K¢
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Ukolem Znalce bylo dle pozadavku Objednatele ocenéni zavodu Spole¢nosti (dle bodu 1 —Znaleckého
Ukolu). Pfedmétné ocenéni bylo provedeno ke dni 30. 9. 2021, a to pro Ucely tohoto znaleckého
posudku na trovni brutto hodnoty podniku (tj. majetku dluznika pro vlastniky i véfitele) pomoci
metody likvidacni.

Soucdsti ocenéni zavodu Spolecnosti je i ocenéni véci nemovitych, které jsou ve vlastnictvi Spole€nosti
(dle bodu 2 — Znaleckého ukolu) viz pfiloha ¢. 3 tohoto znaleckého posudku, a které jsou rovnéz
zajisténym majetkem, jehoZ ocenéni je dalSim z poZadavkl insolvenéniho spravce na Znalce.
S ohledem na skutecnost, Ze jsou rozpory mezi zapisem na predmétnych LV a zapisem v soupisu
majetkové podstaty o tom, konkrétné ktery majetek je zajistén i ve prospéch koho je dany majetek
zajistén, neprovadi Znalec rozdéleni majetku na zajiStény a nezajistény.

Likvida¢ni hodnota podniku Spoleénosti je tvorena souctem individudlné ocenénych aktiv (majetku).
Metoda likvidacni hodnoty vychazi z hodnot, za které by byl majetek Spole¢nosti ve stavu k datu
ocenéni prodejny event. zlikvidovan.

Pfi ocenéni podniku byly vzaty v lvahu vsechny predpoklady pravni, ekonomické, provozni a
vSeobecné povahy, které byly zakladem pro sestaveni prognoz.

Odhad likvidaéni hodnoty spoleénosti Farma Zabovresky s.r.o. byl Znalcem proveden na zikladé jim
pfijatych pfedpokladl, zvolenych metod ocenéni, zjisténych udaji a odbornych odhadu k datu
ocenéni_30. 9. 2021 s nasledujicim vysledkem (po odpoctu zvazovanych nakladd likvidace,

zaokrouhleno):

12 727 000 K¢
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Znalecky posudek byl proveden:

znaleckym Ustavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti CR a zapsanym do prvniho oddilu
seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku véetné dopravnich prostredk, strojd,
technologickych zafizeni, cennych papir(i, podnikd a jejich ¢asti, kapitalovych Ucasti v€etné ocenovani
podild v obchodnich spole¢nostech, zemédélské techniky, vypocetni a zabezpecovaci techniky,
elektrotechniky, oceriovani nepenézitych vkladl, jméni pro Gcely pfemén obchodnich spolecnosti a
druzstev, nehmotného majetku, zejména patent(, vzort, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi,
majetkovych prav a pohledavek, investi¢nich nastrojd, véetné akcii, dluhopisli a derivatd, posuzovani
v oblasti Géetnictvi, ekonomiky podnik(, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové
zpUsobilosti ekonomickych subjektl, bankovnictvi, penéZnictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a
kolektivni investovani, analyza financnich rizik.

Znalecky posudek byl do znaleckého deniku zapsan pod pofadovym cislem 1450/34/2021.

Byla sjednana smluvni odména.

Zpracovatelé posudku:

Mgr. David Smejkal
Ing. Jana Némeckova

M Digitalné podepsal Mgr. David
. , . .
Ing. Markéta Balvinova g r. ekl
o 2.5.4.97=NTRCZ-41186907, 0=A-
D d Consult plus, spol. s r.o., ou=2,

a V I cn=Mgr. David Smejkal, sn=Smejkal,
givenName=David,
serialNumber=P452708,

V Praze dne 22. 10. 2021 Sme' kal title=Znalecks kancel?
J Datum: 2021.10.22 11:01:48 +02'00"

A-Consult plus, spol. s r.o.
znalecka kancelar

Na Pofici 3a, Palladium
11000 Prahal
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CONSULT ZNALECKA KANCELAR

PLLIS woLare

PRILOHA €. 1
ke znaleckému posudku ¢. 1450/34/2021

Soupis majetkové podstaty spolec¢nosti Farma Zabovresky s.r.o.

(bez priloh)

Seznam ptiloh: 0



SOUPIS MAJETKOVE PODSTATY

Insolven¢ni soud  [Krajsky soud v Praze

Spisova znatka: |KSPH | e "INS“18685|J‘"I 2017 |
Dluznik (" Fyzickd osoba (@ Pravnickd osoba

Udaje o pravnické osobé [] Zahrani¢ni
Nazev/obch. firma:  [Farma Zabovresky s.r.o. ]
Ico: l4]6[3]s]7]6]4]s]
sidlo: |Chlistov 30, 25601 Chlistov |
Insolvenéni spravce (e Fyzickd osoba (" Pravnicka osoba

Osobni tdaje [ Zahranicni
PHjment: [Foit | Jméno: [Martin ]
patumnarozeni | ([ N ] ICO: [6]2]6[8]8]1][8]5s]
Bydlisté/sidlo:  |Palackého 653, 53701 Chrudim |

Datum vyhotoveni soupisu 3.2.2021 Pofadi vyhotoveni soupisu majetkové podstaty v fizeni D

A. Zjednoduseny piehled majetkové podstaty

Identifikace majetku Ocenéni majetku vii?::oévieer:}islzeu?)?;u Zajisténo Nezajisténo
Nemovity majetek 6 100 000 K¢ 0OKe 6 100 000 K& 0 K¢
Movity majetek 1 080 400 K¢ oKe 1080400 K¢ 0Ke
Finanéni prostfedky 504 659 K¢ 0K¢ 504 659 K¢ 0Ke
Pohledavky 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Ostatni majetek 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Celkem 7 685 059 K¢ 0 K¢ 7 685 059 K¢ 0 Kc

Komentat:

Stranka 1z 11 Verze 2-b
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C. Vysvétleni zmén oproti pfedchozimu vyhotoveni soupisu

Aktualizace soupisu majetkové podstaty z divodu pfehodnoceni pofadf zajisténych véfitel(.

Veskeré nemovité véci byly ocenény znaleckym posudkem ze dne 14.11.2018 zalozenym na ¢.l. B-56.

D. Prilohy
I Pridat pfilohu |
I Zobrazit pffilohu |
| Odebrat pfilohu |
E. Podpis

Insolvenéni spravce (podava)

v |Chrudimi | Dne: |4.3.2021

Prijment: lFoFt ‘ Jméno: IMartin

Titul pfed jm.: Ing. Titul za jm.: I:l

Digitalni podpis

. Digitdlné podepsal
Ing' Martln Ing. Martin Foit

M Datum: 2021.03.05
Fort 17:25:20 +01'00'

Podpis

Stranka (17 11

Verze 2-b



CONSULT ZNALECKA KANCELAR

PLUS spol. 5 1.0

PRILOHA &. 2
ke znaleckému posudku ¢. 1450/34/2021

Rozvaha Spoleénosti Farma Zabovresky s.r.o. ke dni 30. 9. 2021
Obratovd piedvaha Spolec¢nosti Farma Zabovresky s.r.o.

ke dni 30. 9. 2021

Seznam pfriloh: 0



Jméno a pfijmeni, obchodni firma

Minimalni zavazny vycet infomaci ROZVAHA nebo jiny rlézev Gcetni jednotky
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v plném rozsahu Farma Zabovresky s.r.o.
ve znéni pozdéjsich predpisu
ke dni 30.09.2021 Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
0o v a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
(7 IEiED [ Zaboviesky 30
Rok | Mésic IC 25601 Chlistov

2021 09 46357645

Oznaceni AKTIVA Cislo BézZné ucetni obdobi Minulé u¢.obdobi
radk Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 27 693 -3 602 24 091 24 384
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva 003 11 010 -2 724 8 286 8 285
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.I.2. Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B.1.2.1. Software 007 0 0 0 0
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.I3. Goodwill 009 0 0 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B.l.5. Zalohy na dlouhodoby a nedokon&eny nehmot.maj | 011 0 0 0 0
B.1.5.1. Poskytnuré zalohy na dlouhodoby nehmot.majetek 012 0 0 0 0
B..5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.II. Dlohodoby hmotny majetek 014 9780 -2724 7 056 7 055
B.IL1. Pozemky a stavby 015 9780 -2724 7 056 7 055
B.L1.1. | Pozemky 016 407 0 407 407
BI.1.2. | Stavby 017 9373 -2724 6 649 6 649
B.IIl.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.II.3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B.IL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.I.4.1. | Péstitelské celky trvalych porostd 021 0 0 0 0
B.4.2. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B..4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B.ILS. Zalohy na dlouhodoby a nedokon&eny hmot.majet | 024 0 0 0 0
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmot.majetek 025 0 0 0 0
B.Il.5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
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ROZVAHA v plném rozsahu IC: 46357645

Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé u¢.obdobi
radkd Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 1230 0 1230 1230
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
B.IIl.2. Zapuijcky a uveéry - ovliadana nebo ovladajici osob 029 0 0 0 0
B.IIL3. Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
B.IIl.4. Zapujeky a uvary - podstatny vliv 031 0 0 0 0
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 20 0 20 20
B.IIL6. ZapUjeky a Uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 1210 0 1210 1210
B.IL7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 1210 0 1210 1210
B.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin.majetek 036 0 0 0 0
C. Obé&zna aktiva 037 16 683 - 877 15 806 16 098
Cl. Zasoby 038 2 880 0 2 880 2 880
C.l1. Material 039 2880 0 2880 2880
c.l2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
c.3. Viyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
cl3.1. | Vyrobky 042 0 0 0 0
c.132. | Zbozi 043 0 0 0 0
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
c.l. Pohledavky 046 10 397 - 877 9520 9 467
c.i1. Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C.1.1.1. | Pohledavky z obchodnich vztah( 048 0 0 0 0
C.I.1.2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
C.1.1.3. | Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
C.L1.4. | Odlozena dafova pohledavka 051 0 0 0 0
C.I1.1.5. | Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C.I.1.5.1 | Pohledavky za spole&niky 053 0 0 0 0
C.I.1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C.I.1.53 | Dohadné Udty aktivni 055 0 0 0 0
C.I1.1.5.4 | Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
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ROZVAHA v plném rozsahu IC: 46357645

Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé u¢.obdobi
radkd Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c..2. Kratkodobé pohledavky 057 10 397 - 877 9 520 9 467
C.1.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztah( 058 10 277 - 877 9400 9 446
C.1.22. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
C.1.2.3. | Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
C.1.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 121 0 121 20
C.l.2.4.1 | Pohledavky za spole&niky 062 0 0 0 0
C.I.2.4.2 | Socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
C.l1.2.4.3 | Stat - dafiové pohledavky 064 0 0 0 0
C.l1.2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 102 0 102 1
C.1.2.45 | Dohadné Udty aktivni 066 0 0 0 0
C.l1.2.4.6 | Jiné pohledavky 067 19 0 19 19
C.I1.3. Casové rozligeni aktiv 068 0 0 0 0
C.1.3.1. | Naklady pFistich obdobi 069 0 0 0 0
C..3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
C.I1.33. | PFijmy pFistich obdobi 071 0 0 0 0
c.li. Kratkodoby finanéni majetek 072 0 0 0 0
c.li.1. Podily - ovladana, ovladajici osoba 073 0 0 0 0
C.I.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
C.V. Pené&zni prostfedky 075 3405 0 3 405 3751
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 076 3 0 3 147
cIv.2 Penézni prostredky na Gétech 077 3402 0 3402 3604
D. Casové rozligeni aktiv 078 0 0 0 0
D.1. Naklady piistich obdobi 079 0 0 0 0
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0
D.3. Prijmy pristich obdobi 081 0 0 0 0
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ROZVAHA v pIném rozsahu

IC: 46357645

Oznaceni PASIVA Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku Gcetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 24 091 24 384
A. Vlastni kapital 083 -33 385 -33 194
Al Zakladni kapital 084 220 220
Al Zakladni kapital 085 220 220
Al2 Vlastni podily (-) 086 0 0
Al3 Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 088 -121 -121
AlL1. Azio 089 0 0
AllL2. Kapitalové fondy 090 -121 -121
All2.1. | Ostatni kapitalové fondy 091 -121 -121
All2.2. Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 0 0
All.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach korporaci (+/-) 093 0 0
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0
Al Fondy ze zisku 096 0 0
Al Ostatni rezervni fondy 097 0 0
AllL2, Statutarni a ostatni fondy 098 0 0
AV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 -33 293 -33 293
AIVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -33 293 -33 293
AIV.2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0
AV. Vysledek hospodareni b&zného Ggetniho obdobi (+/-) 102 -191 0
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. | ClZIZDROJE 104 57 476 57 578
B. Rezervy 105 0 0
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106 0 0
B.2. Rezerva na dafi z pfijm( 107 0 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0
B.4. Ostatni rezervy 109 0 0
C. Zavazky 110 57 476 57 578
cC.l. Dlouhodobé zavazky 111 2410 2410
c.1. Vydané dluhopisy 112 0 0
C.l1.1. Vyménitelné dluhopisy 113 0 0
cl12. Ostatni dluhopisy 114 0 0
cl2 Zavazky k tvérovym institucim 115 2410 2410
C..3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 0 0
Cl4 Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0
C.l5 Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0
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ROZVAHA v plném rozsahu IC: 46357645

Oznaceni PASIVA Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b c 5 6
C.1.6. Zavazky - ovladana, nebo ovladajici osoba 119 0 0
c.7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0
c.8. OdloZeny dafovy zavazek 121 0 0
c.l.o. Zavazky - ostatni 122 0 0
Cl19.1. | Zavazky ke spolednikiim 123 0 0
C.1.9.2. Dohadné uéty pasivni 124 0 0
C.1.9.3. Jiné zavazky 125 0 0
c.. Kratkodobé zavazky 126 55 066 55 168
C.li1. Vydané dluhopisy 127 0 0
C.l.1.1. | Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
C.I1.1.2. | Ostatni dluhopisy 129 0 0
c..2. Zavazky k uvérovym institucim 130 89 89
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 0 0
C.ll4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 21213 21 290
C.lI5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
C.I1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0
ClL7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
c.ls. Zavazky ostatni 136 33764 33 789
C.1.8.1. | Zavazky ke spoleénikim 137 0 0
C.1.8.2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 138 28 658 28 658
C.1.8.3. | Zavazky k zaméstnanctim 139 105 105
C.1.8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 249 249
C.1.8.5. | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 137 162
C.1.8.6. | Dohadné tdty pasivni 142 0 0
c.1.8.7. | Jiné zavazky 143 4614 4614
c.i. Casové rozligeni pasiv 144 0 0
c.li1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0
c.2. Viynosy pfistich obdobi 146 0 0
D. Casové rozliseni pasiv 147 0 0
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 0 0
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0
Sestaveno dne: 06.10.2021
Pravni forma ucetni jednotky: soik s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani uéetni jednotky: konkurz

Podpisovy zaznam: Ing. Martin Foft - insolvencni spravce
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Farma Zabovfesky , &islo licence uzivatele: #254830 06.10.2021 15:09:33

OBRATOVA PREDVAHA - Kompletni
Obdobi: 1 -1 Datum: 01.01.2020 - 30.09.2021

Uget Uget-nazev Poé.stsled.o  Sled.obd MAD Sled.obd. DAL  Celkem MA DAT Celkem DAL Kon.stavy roz
0 DLOUHODOBY MAJETEK 8 285 474,95 0,00 0,00 0,00 0,00 8 285 474,95
02 DLOUHODOBY HM ODPISOVANY 9373 195,35 0,00 0,00 0,00 0,00 9373 195,35
021 Stavby 9373 195,35 0,00 0,00 0,00 0,00 9373 195,35
021000 Budovy a stavby 9373 195,35 0,00 0,00 0,00 0,00 9373 195,35
028 Drobny hmotny investi¢ni majetek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
028000 Drobny hmotny investi¢ni majetek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03 DLOUHODOBY HM NEODPISOVANY 406 758,60 0,00 0,00 0,00 0,00 406 758,60
031 Pozemky 406 758,60 0,00 0,00 0,00 0,00 406 758,60
06 DLOUHODOBY FM 1230 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1230 000,00
063 Realizovatelné cenné papiry a podil 20 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20 000,00
069 Ostatni dlouhodoby FM 1210 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1210 000,00
08 OPRAVKY K DLOUHODOBEMU HM -2 724 479,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -2 724 479,00
081 Opravky ke stavbam -2 724 479,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -2 724 479,00
088 Opravky k drobnému investiénimu ma 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
088000 Opravky k drobnému invest. majetku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 ZASOBY 2 880 242,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 880 242,00
11 MATERIAL 2 880 242,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 880 242,00
112 Material na skladé 2880 242,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2880 242,00
112100 Nakoupena osiva 448 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 448 000,00
112200 nakoupena hnojiva 63 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 63 000,00
112300 PHM 70 742,00 0,00 0,00 0,00 0,00 70 742,00
112900 Material ostatni 2298 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2298 500,00
2 KRATKODOBY FM A KRATKODOBE BANKOV -24995 950,70 129 243,58 475 075,50 129 243,58 475 075,50 -25341 782,62
21 PENIZE 3 369,34 75 844,80 75 844,70 75 844,80 75 844,70 3 369,44
211 Pokladna 3 369,34 75 844,80 75 844,70 75 844,80 75 844,70 3 369,44
211001 Pokladna 3 369,34 0,00 0,00 0,00 0,00 3 369,34
211999 Zapoctova pokladna 0,00 75 844,80 75 844,70 75 844,80 75 844,70 0,10
22 UCTYV BANKACH 3604 261,51 49 849,78 251 995,00 49 849,78 251 995,00 3402 116,29
221 Bankovni ucty 3604 261,51 49 849,78 251 995,00 49 849,78 251 995,00 3402 116,29
221282 Era 282516100/0300 3724 107,49 49 849,78 251 995,00 49 849,78 251 995,00 3521 962,27
221300 Komeréni banka - 113 426,99 0,00 0,00 0,00 0,00 - 113 426,99
221400 Ceska Spotitelna -6 418,99 0,00 0,00 0,00 0,00 -6 418,99
23 KRATKODOBE BANKOVNI UVERY -88 879,35 0,00 0,00 0,00 0,00 -88 879,35
231 Kratkodobé bankovni uvéry -88 879,35 0,00 0,00 0,00 0,00 -88 879,35
231100 Kreditni karta -88 879,35 0,00 0,00 0,00 0,00 -88 879,35
24 KRATKODOBE FINANCNI VYPOMOCI -28658 389,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -28658 389,00
249 Ostatni kratkodobé finanéni vypomoc -28658 389,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -28658 389,00
249001 Tatun -28571 363,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -28571 363,00
249002 M. Marek fyzicka osoba -62 970,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -62 970,00
249006 Pujcka M. Marek ml. -24 056,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -24 056,00
26 PREVODY MEZI FINANCNIMI UCTY 143 686,80 3 549,00 147 235,80 3 549,00 147 235,80 0,00
261 Penize na cesté 143 686,80 3 549,00 147 235,80 3 549,00 147 235,80 0,00
261000 Penize na cesté 143 686,80 3 549,00 147 235,80 3 549,00 147 235,80 0,00
3 ZUCTOVACI VZTAHY -16953 953,79 1222 597,30 1 067 390,60 1222 597,30 1067 390,60 -16798 747,09
31 POHLEDAVKY (KRATKODOBE | DLOUHODO 10 325 095,65 939 389,29 886 112,60 939 389,29 886 112,60 10 378 372,34
311 Odbératelé 9 730 941,91 839 025,60 886 112,60 839 025,60 886 112,60 9683 854,91
311002 Odbératelé kratkovobé pohledavky 9 252 292,91 0,00 839 025,60 0,00 839 025,60 8413 267,31
311500 Odbératgelé v konkurzu 478 649,00 839 025,60 47 087,00 839 025,60 47 087,00 1270 587,60
314 Poskytnuté zalohy - dlouhodobé a kr 1464,45 100 363,69 0,00 100 363,69 0,00 101 828,14
314001 Zalohy energie 0,00 40 363,69 0,00 40 363,69 0,00 40 363,69
314002 darové vyuctovani 27,08 0,00 0,00 0,00 0,00 27,08
314500 Poskytnuté zalohy spravci KP 1437,37 60 000,00 0,00 60 000,00 0,00 61437,37
315 Ostatni pohledavky 592 689,29 0,00 0,00 0,00 0,00 592 689,29
315002 Ostatni pohledaky kratkodobé 592 689,29 0,00 0,00 0,00 0,00 592 689,29
32 ZAVAZKY (KRATKODOBE) -21290 296,20 252 702,70 175 769,00 252 702,70 175 769,00 -21213 362,50
321 Dodavatelé -13018 085,47 252 702,70 175 769,00 252 702,70 175 769,00 -12941 151,77
321200 Dodavatelé tuzemsko -13047 604,28 0,00 0,00 0,00 0,00 -13047 604,28
321500 dodavatelé konkurz 29 518,81 252 702,70 175 769,00 252 702,70 175 769,00 106 452,51
324 Prijaté zalohy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
324001 nedariové zalohy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
325 Ostatni zavazky -8 272 210,73 0,00 0,00 0,00 0,00 -8 272 210,73
325000 Ostatni zavazky -3 373,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3 373,00
Zpracovano ekonomickym informacnim systémem Helios Red - program UCTO 10.21.0023 Strana 1



Farma Zabovfesky , &islo licence uzivatele: #254830 06.10.2021 15:09:34

OBRATOVA PREDVAHA - Kompletni
Obdobi: 1 -1 Datum: 01.01.2020 - 30.09.2021

Uget Uget-nazev Poé.stsled.o  Sled.obd MAD Sled.obd. DAL  Celkem MA DAT Celkem DAL Kon.stavy roz
325001 Ostatni zavazky 13 199,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13 199,00
325002 Postoupené pohledavky -7 449 764,50 0,00 0,00 0,00 0,00 -7 449 764,50
325003 Ostatni zhavazky Bion Bene - 189 622,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 189 622,00
325004 Ostatni zavazky BION - 642 650,23 0,00 0,00 0,00 0,00 - 642 650,23
33 ZUCTOVANI SE ZAMESTNANCI A INSTITUC - 354 531,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 354 531,00
331 Zaméstnanci - 105 272,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -105 272,00
331000 Zaméstnanci 7 999,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7 999,00
331001 Zaméstnanci -113 271,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -113 271,00
336 Zuctovani s  institucemi socialniho - 249 259,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 249 259,00
336100 Socialni Zabezpeceni - 188 811,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -188 811,00
336200 Zdravotn i pojistovny -60 448,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -60 448,00
34 ZUCTOVANI DANI A DOTACI -161 973,16 30 505,31 5 509,00 30 505,31 5 509,00 - 136 976,85
342 Ostatni pfimé dané -83 850,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -83 850,00
342100 Zalohova dari ze zavislé ¢innosti -83 850,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -83 850,00
343 Dan z pfidané hodnoty - 106 847,16 30 505,31 5 509,00 30 505,31 5 509,00 -81 850,85
343001 DPH 15 % -2 516 549,29 0,00 0,00 0,00 0,00 -2 516 549,29
343002 DPH 21 % 1560 134,59 30 505,31 0,00 30 505,31 0,00 1590 639,90
343100 DPH nadmérny odpocet -49 586,46 0,00 5 509,00 0,00 5 509,00 -55 095,46
343200 Zuctovan s FU platba 899 154,00 0,00 0,00 0,00 0,00 899 154,00
345 Ostatni dané a poplatky 28 724,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28 724,00
345101 Dan z nemovitosti -13 180,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -13 180,00
345103 Spotrebni dar 41 904,00 0,00 0,00 0,00 0,00 41 904,00
37 JINE POHLEDAVKY A ZAVAZKY -4 594 926,08 0,00 0,00 0,00 0,00 -4 594 926,08
378 Jiné pohledavky 18 857,92 0,00 0,00 0,00 0,00 18 857,92
378001 Neuplatnéné DPH 18 857,92 0,00 0,00 0,00 0,00 18 857,92
379 Jiné zavazky -4 613 784,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -4 613 784,00
379100 Najemné z pozemku 2016 - 429 663,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -429 663,00
379102 Najmené pozemky 2015 - 480,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 480,00
379103 Najemné pozemky 2017 - 900 733,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -900 733,00
379600 Pozemkovy fond -3 282 908,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3 282 908,00
39 OPRAVNA POLOZKA K ZUCTOVACIM VZTAH - 877 323,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 877 323,00
391 Opravné polozky k  pohledavkam - 877 323,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 877 323,00
391100 Pohledavky z obchododnich vztaht - 877 323,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 877 323,00
4 KAPITALOVE UCTY A DLOUHODOBE ZAVAZ 30 588 033,29 0,00 0,00 0,00 0,00 30 588 033,29
41 ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY -99 113,60 0,00 0,00 0,00 0,00 -99 113,60
411 Zakladni kapital - 220 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 220 000,00
411000 Zakladni jméni - 220 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 220 000,00
413 Ostatni kapitalové fondy 120 886,40 0,00 0,00 0,00 0,00 120 886,40
413000 Ostatni kapitalové fondy 120 886,40 0,00 0,00 0,00 0,00 120 886,40
42 REZERVNI FONDY, NEDELITELNE FOND A 32602 729,81 0,00 0,00 0,00 0,00 32602 729,81
428 Nerozdéleny zisk minulych let -6 725 135,07 0,00 0,00 0,00 0,00 -6 725 135,07
428000 Nerozdeéleny zisk minulych let -3 145 361,25 0,00 0,00 0,00 0,00 -3 145 361,25
428100 Nerozdéleny zisk v konkurzu -3579773,82 0,00 0,00 0,00 0,00 -3579773,82
429 Neuhrazena ztrata minulych let 39 327 864,88 0,00 0,00 0,00 0,00 39 327 864,88
429000 Neuhrazena ztrata min. let 39 107 617,39 0,00 0,00 0,00 0,00 39107 617,39
429100 Neuhrazena ztrata v konkurzu 220 247,49 0,00 0,00 0,00 0,00 220 247,49
43 VYSLEDEK HOSPODAREN:I 494 601,22 0,00 0,00 0,00 0,00 494 601,22
431 Vysledek hospodareni ve schvalovaci 494 601,22 0,00 0,00 0,00 0,00 494 601,22
46 DLOUHODOBE BANKOVNI UCTY -2410 184,14 0,00 0,00 0,00 0,00 -2410 184,14
461 Bankovni uvéry -2410 184,14 0,00 0,00 0,00 0,00 -2410 184,14
461002 Bankovni uvéry bézné -2410 184,14 0,00 0,00 0,00 0,00 -2410 184,14
5 NAKLADY 0,00 191 428,00 0,00 191 428,00 0,00 191 428,00
51 SLUZBY 0,00 144 491,00 0,00 144 491,00 0,00 144 491,00
511 Opravy a udrzovani 0,00 108 900,00 0,00 108 900,00 0,00 108 900,00
518 Ostatni sluzby 0,00 35 591,00 0,00 35 591,00 0,00 35 591,00
518300 Ostatni sluzby najemné 0,00 445,00 0,00 445,00 0,00 445,00
518318 Najemné 2018 0,00 10 946,00 0,00 10 946,00 0,00 10 946,00
518900 Ostatni sluzby ostatni 0,00 24 200,00 0,00 24 200,00 0,00 24 200,00
54 JINE PROVOZNi NAKLADY 0,00 46 507,00 0,00 46 507,00 0,00 46 507,00
544 Smluvni pokuty a uroky z  prodleni 0,00 480,00 0,00 480,00 0,00 480,00
548 Ostatni provozni naklady 0,00 46 027,00 0,00 46 027,00 0,00 46 027,00
548100 Ostatni provozni naklady pojisténi 0,00 46 027,00 0,00 46 027,00 0,00 46 027,00
56 FINANCNI NAKLADY 0,00 430,00 0,00 430,00 0,00 430,00
568 Ostatni finan¢ni naklady 0,00 430,00 0,00 430,00 0,00 430,00
568100 Ostatni finanéni naklady bankovni p 0,00 430,00 0,00 430,00 0,00 430,00
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Uget Uget-nazev Poé.stsled.o  Sled.obd MAD Sled.obd. DAL  Celkem MA DAT Celkem DAL Kon.stavy roz
6 VYNOSY 0,00 0,00 802,78 0,00 802,78 - 802,78
64 JINE PROVOZNi VYNOSY 0,00 0,00 769,82 0,00 769,82 - 769,82
648 Ostatni provozni vynosy 0,00 0,00 769,82 0,00 769,82 - 769,82
648000 Ostatni provozni vynosy 0,00 0,00 769,82 0,00 769,82 - 769,82
66 FINANCNIi VYNOSY 0,00 0,00 32,96 0,00 32,96 -32,96
662 Uroky 0,00 0,00 32,96 0,00 32,96 -32,96
7 ZAVERKOVE A PODROZVAHOVE UCTY 196 154,25 0,00 0,00 0,00 0,00 196 154,25
70 UCTY ROZVAZNE 196 154,25 0,00 0,00 0,00 0,00 196 154,25
701 Pogatedni Giget rozvazny 196 154,25 0,00 0,00 0,00 0,00 196 154,25

0,00 1543 268,88 1543 268,88 1543 268,88 1543 268,88 0,00
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1. Rekapitulace - soucasny stav

Rekapitulace zjisténi:

Vzhledem k tcelu, pro ktery je toto ocenéni zpracovdno, ma pro stanoveni kone¢ného vyroku rozhodujici
vypovidaci schopnost ocenéni nemovitosti na zakladé porovnavaci metody.

Na zakladé nize uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych zapsanych na LV 423, k.u. Chlistov u BenesSova a LV 515. k.u. Vaclavice
u Benesova, ve vlastnictvi Spoleénosti Farma Zaboviesky s.r.o., ve vys$i ke dni

ocenéni 30. 9. 2021 ve vysi:

10 500 000 K¢



