ZNALECKY POSUDEK
Cislo ZP-21166

NEMOVITA VEC:  Rodinng déim Strakonice

Katastralni ndaje: Kraj Jihotesky, okres Strakonice, obec Strakonice, k.. Nové Strakonice
Adresa: Viaclavska 497, 386 01 Strakonice 11
[OBJEDNATEL:  EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr, Ingrid Svecova, soudni

exekuiorka

Adresa: ~ Seifertova 45517, 130 00 raha 3
ZHOTOVITEL: Znaleclii spoleénost s.r.o. —— -
Adresa: Palackéhao 715/15, 110 00 I'raha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: Exeliuéni fizeni €. j. 91 EX 6264/20 (ocenéni stiavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 4 950 000 K¢

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi occfiovani nemovitych véci
Stav ke dni: 26.04.2021 Datum mistniho Seffeni:  25.3.2021
Polel stran: 13 stran  Podet piiloh: 7 Potet vyhotoveni: 1, vyhotoveni Cislo: |

VY Praze, dne 26.04.2021
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IZ.u__nlggkf tikol - |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St 628 (zastavéna plocha
a nadvoii), jchoz souddsti je stavba &p. 497 Strakonice I, zplsob vyuZiti: bydleni, véetng
pifslufenstvi a pozemku parc. €. 500/15 (vahrada) vic v kat. uzemi Nové Strakonice, obce
Strakonice, ¢ast obee Strakonice 11, okres Strakonice, zapsano na LV 387,

Ocenéni jc provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zakona &.
151/1997 Sh., o occiiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovini majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpist.

1T§'Idan:l pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovéani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou
CELOoU.

(2) Obvyklou ccnou se pro iéely loholo zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom sc zvazuji vSechny okolnosti, ktcré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyic se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumdii napiiklad stav tisng prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vrlahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rorumi zvladtni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluiby
auréi se ze sjednanveh cen porovnanin.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiluje se majetek a shuzba trini
hodnotou, pokud zvla8tni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na tr¥ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

{4) Tr7ni hodnotou se pro udely tohoto zdkona rozumi odhadovand Eastka, va kicrou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim siyku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kazda ve stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu sc pro éely tohoto vikona rozumi, Ze Giéastnici smény jsou osobami, kter¢ mezi sebou
nemaji Zadny zvIadtni vzajemny vztah a jednaji vedjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pfi tomio uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetné pouZitych tdaji, musi byt odivodnéno a odpovidat drubu piedmétu oceneni,
atelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnesti k urceni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlagka.

(6) Mimofddnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vise sc promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv wvladini obliby.

{7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadné ccna nebo tizni hodnota,
je cena zjisténa.



(8) Sluzbou je poskytovani innosti ncbo hmotng zachytitelnych vysledki Sinnosti.
(9) Jingm zpisobem ocefiovini stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zikladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zpiisob, kiery vychdzi « vynosu z pledmétu ocenéni skutetné dosahovancho ncbo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenénf za danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokove miry),

¢) porovnavaci zplsob, kiery vychéazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
[unkéné souviscjici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z Eistky, na kierou piedmét ocenéni zni
ncho ktera je jinak ziejma,

g) ocefiovani podle Gctni hodnoty, které vychézd e zpiisobli ocefiovani stanovenych na vdkladé
predpisi o Géelniclvi,

f} occiiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedméiu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

) ocefiovini sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvovend ve sjednanych cen.

| ' ~ VYCET PODKLADU |

|Zakladni pojmy 2 metody ocenéni |
Obvyklou cenou se pro tfely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncho pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, kterc
maji na cenu vliv, aviak do jcji vyde se nepromilaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav lisng prodavajiciho ncbo kupujiciho, diisledky piirodnich € jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklidand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfujc hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zikladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dal je informaéni databaze realitni kanceldfe, vlastni databaze, analyzalni poridl cen a katastr
nemovilosti. 7. vyic uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, kiery byly
nasledné porovnidny s ocefiovanon nemovitou véei.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnavaci. Porovndvaci meloda sc stanovi piimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zakladé
yyhodnoceni shodnych parametrdi porovndvanych nemovitych vécl, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovndvanych parametrech nemovityeh vie byly Fedeny v jednotlivych koeflicientech.
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Znalecka kancelar vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkového koeficientu.

[Prehled podiladi = |
NiZe uvadime vypis podkladil, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku éerpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a inlormace, kieré maji dle nafeho odborného ndvzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZengého znaleckého dkonu:

- usneseni soudni exckutorky JUDr. Ingrid Svecové o ustanoveni znalecké kancelaie a objedndvka
znaleekého posudku ze dne 4.3.2021 pod &.j. 91 EX 6264/20-041.

- wypis 7 katastru nemovilosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteénosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne ...

- vypis 7 geografického informatniho systému.

- mapa okoli.

- orlolotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnyeh zdroji.

- informace o realizovanych cenach » dostupnych databédei.

- vyrozuméni o ohledani ze dne 8.3.2021.
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{M istopis _ ] l
Mésto Strakonice sc nachazi v Jihoteském kraji, cea 18 km jihozapadng od mésta Pisek, cca 28 ki
severovychodng od mésta Sudice a cca 28 km severozapadné od mésta Prachatice, Méstem protéka
fcka Otava a Volyitka, Jednd se o mésto s rozvinutou infrastruklurou a s rozdifenou nabidkou
obttanského vybaveni. Roziifend nabidka obanského vybaveni je dostupnd ve vyie zminénych
méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mést® nachdzi matciské, zdkladni Skoly, stfedni 3koly
viteng gymmizia a vyisi odbornd skola, Zdravoini pédi ve mésté zajistuje méstskd nemocnice,
poliklinika a lékdrny, Nékup zbozi jc dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve méste
sc dale nachdzi podta, divadlo, kino, muzeum, galerie a knihovna. Dopravni obsluZnost mésta
#aji%tuji autobusy MIID, pfimésiské antobusy a viaky.

Ocefiovani nemovita vée sc nachazi v zastavéné &asti mésla Strakonice v éasti Strakomice 11 v ulici
Vaclavska &.p. 497 ve smifiené zastavbé, Zastdvka aulobusu Volyfiska” sc nachazi cca 500 m od
occfiované nemovité véel, Zelesnitni stanice ,.Strakonice” se nachaxi cca 550 m od ocefiované
nemovilé veei.

Typ poremku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O oma pitda
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: E RD L] byty O rekr.objeki O gardZe [ jiné
Okoli: B bytova »Ona O primyslova zoma I nakupni zona
[ ostatni
Piipojky: B /Ovoda /O kanalizace B /O plyn
vef. / vl. B / O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MIID ® Zcleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. 1f. [ silnice IT.,ITT 15
Poloha v obei: SirSi centrum - »dstavba RD
Piistup k pozembu:  Bd zpevnénd komunikace Ll nezpevnénad konmumikace
Piistup pies pozemky: -
parc. €. 720/1  Méslo Strakonice, Velke namésti 2, Strakonice 1, 38601 Strakonice

EEIK‘“’? popis . |
Jednd sc o samostatné stojic, pfizemni, podsklepeny rodinny dém s obyinym podkrovim. Budova
je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukee budovy je zdénd a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z palenych ladek.
Na stiese jsou Zlaby se svody. Klempifské konstrukee jsou 2 pozinkovancho plechu. Soudisti
stfechy je vikyt a bleskosvod. Stafi budovy je ceca 50 let. Okna domu jsou plastova s parapety.
Vehodoveé dvefc jsou plastové prosklenéd. Vngjdi omitky jsou bfizolitové. Fasada domu neni
zateplena. K domn patfi oplocend zahrada, na kieré se nachézeji porosty, dievéni vastfelena pergola
a zdéna kilna se sedlovou stiechou. Oploceni je smirem do ulice dievéné s kamennou podezdivkou
a kamennymi sloupky. Pistup k nemovité véci je po misini zpevnén¢ komunikaci s chodnikem.

V 1. NP rodinného domu se nachésd byt o velikosti 241 s koupelnou a WC. V podkrovi se nachdazi
dalsi byt o velikosti 2+1 s koupelnou a WC. Na podlahach v mistnostech je keramicka dlazba nebo
plovouei podlaha. 7 podkrovi je moZny vslup na terasu s dicvénym zabradlim. V 1. PP se nachazi
vestavéna gard?. Viezdova vrata do pardZze jsou dievénd dvoukidla.
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Na rodinny dim navazujc piistavek, kde se nachéz byt o velikosti 111. Konstrukee plistavku je
zdEna a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé. Stiecha piistavku je plocha. Na
stickic jsou zlaby se svody. Klempifské konstrukee jsou 7 pozinkovaného plechu. Okna domu jsou
dievEénd s parapety. Vchodove dvefe jsou dicvenc plne.

Z inZenyrskych siti je ncmovitd véc napojena na pfipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Piipojky nebylo mozné ovéiit. Ve mésié se nachazeji tyto IS: elekifina, vodovod,
plynovod a kanalizace. Vytépéni domu zajistuje plynovy kotel. Ohfev teplé vody zajisCuje bojler.

Na pozemku parc. & St. 628 stoji rodinny dam s &.p. 497. Pozemek je v Katastru vedeny jako
zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek pare, & 500/15 navazuje na pozemek pare. €. St. 628 a tvofi s
nim jeden funkéni celek, pravidelného tvaru. V Katastru je vedeny jako vahrada. Celkova plocha
pozemku je 647 m?. Pozemeck je mimé svazity, ravnaty, udrZovany a oploceny. Na pozemku se
nachazeji zpevnéné plochy a porosty. Piistup na povemky je pfcs pozemek parc. & 720/1, ktery je
ve vlastnictvi mésta Strakomce.

Soudasti nemovité véci jsou I8, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutenosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piislugenstvim nemovité véei je pergola, kiilna a oploceni. Tyto skule¢nosti jsou zohlednény v
cclkové obvyklé cené.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Viéena bicmena nebyla #jidténa.

Ohledani bylo provedeno dne 25.3.2021 »a nuasti povinné pi. T.eony Plechaté, ktera podala
informace, nicméné neumoinila provedeni mistniho Setfeni.

[Rivika _ B

Rizika spojend s pravnim stavem nemoviié véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZfinjc podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jejf kolaudaci

NE Piistup k nemovité vici je vajiitén piimo z vefejné komunikaec

Rizika spojens s umisténim nemaovité véci:
NE MNemovita vée neni situovana v #aplavovém tzemi

i

Viend bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Exclkuce
Komentaf: Véena bifemena nebyla #jiSiéna.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd vée neni pronajiméana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dam &.p. 497 Sirakonice

Oceniovana nemoviti vée
Plocha pozemlku: 647,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficienta pro porovnini:

Kocficient K1 zohledriuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, kieré
byly sjcdnany v delsim ¢asovém Gseku, bude v tomto kocficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zakladé éasové Fady bude piislusnym indexem sjednand cena promitnuta do soudasného
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiovang nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
STOVRAVaci.

Koeficient K3 zohledimje polohu nemovité véci v vdmer tzemniho celku (velikost sidla, ob&unskd
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K4 zohlediinje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovilym vecein srovnavacim.

Kocficient K5 zohledituje piislufensivi ocenované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacin.

Kocficient K6 zohlediluje celkovy stav ocetované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovndvacin.

Kocficient K7 zohlediiuje velikosl povemku ocefiované nemovité véci vzhledem k poremkum
srovnavacich nemovitych véci.

Kocficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu.

PPostup vypoétu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (J'1Ca) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véel (IITCs). Jednothve
upravené jednotkové ceny (LUTC,) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ jc vypodten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuly odliZnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
ktcré byly pouZity pro porovnini.

Obvykla cena ocefiované nemovilé véci byla vypoltena piimym porovndnim jako aritmeticky

primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.,

Srovnatelné nemovité véei:

Nizev: Rodinny diim Strakonice
Lokaliia: Bfezova é.p. 301
Popis: Jednd se o rodinny dim nachazejici se ve mésté Strakonice v ulici Biczova €.p. 301,

Jednd se o samostatnd stojici, pfizemni, podsklepenou budovu zdéné konstrukee
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obylnym podkrovim. Rodinny dim je ve velmi dobrém stavu. Sticcha budovy j¢
sedlovd, Na stiele jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Z 1. NP je mozny
vstup na terasu se zdbradlim. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméic 472
m”. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité, K domu palii oplocend
zahrada, na které se nachazeji porosty. Prislufenstvim nemovité véci je oploceni.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemelk: 472,00 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektn 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Prisluienstvi nemovité véci 1,05 Zdroj: realizovany prodej »

K6 Celkovy stav 0,95 10/2020

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha spracovatele ocenéni 1.00

Cena Celkovy kocficient Kc Upraveni cena
5303 068 K& 1,00 5 303 068 K¢

Nazey: Rodinny dim Strakonice

Lolkalita: ulice Pod Hhniénou &.p. 431

Popis: Jednd se o rodinny dim ve Strakonicich — ITabedi o velikosti 4+1 s garaZi a
skladovymi prostory v suterénu, krytym parkovacim stdnim, pergolou navazujici nal
dim, bazénem a zahradou. V piizemi domu sc nachazi obyvaci pokoy s krbem,
navazujici jidelna a velka kuchyné ve tvaru U, vstupni hala se schody do podkrovi g
do sulerénu a koupelna se sprehovim koutem. V podkrovi jsou tii pokoje (jeden §
balkonem) a koupelna s vanou. V suterénu se nachdvi velkd gardZ a dostatek
skladovacich prostori. Vedle gardZe je pFisticiek pro parkovini daliiho auta. Dim,
kolaudovany v r. 2003, je vylapén plynovym kotlem, druhou variantou topeni je krb
s rozvodem do radiatort. Pozemek, jehov celkova velikost je 642 m2, je oplocen,
celd zahrada je velice dobfe udrzovand, v horni ¢ésti zahrady je zabudovan bazen «
nachazi se zde pergola se zdénym krbem, na kterou je vstup od jidelny.

Poremek: 642,00 m?

Iouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: rcalizovany prodej »

K5 Prislugenstvi ncmovité véci 0,95 2/2021

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vhiv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ncendni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
6 109 000 K& (0,77 4 703 930 K&
Nazev: Rodinny dim Strakonice



Lolcalita;

ulice Smidingerova &.p. 541

Popis: Jedna se o rodinmy dim nachazcjici se ve mésté Strakonice v uhe Smidingerova
&p. 541, Jednd se o samostaind stojici, ¢asteéné podsklepeny, kompletng
zZrckonstrnovany (véetné sifechy, vatepleni) rodinny dim s oplocenou udrzovanou
zahradou. Vedle domu stoji budova s lechmickym wdzemim s moZnosti vejminku - v
piivemi se nachazi socialni zafizeni, v patie jeden pokoj, stodola - paraz. Prizemi]
domu - venkovni zasticiend terasa (vstup z obyvaciho pokoje), chodba, obyvaci
pokoj propojen s kuchyni a jidelnim koutem a krbem, samostatné WC, koupelna g
rohovou vanou, piiprava na sprchovy kout, komora, schodisté do sklepa a do
prvniho patra. V prvnim patie jsou tfi pokoje - loZnice, dva pokoje (jeden sef
Zalnouw), koupelna sc sprchovym koutem, zdchodem a umyvadlem. Na zahradd
zastiedené parkovaci sténi, kryty bazén s venkovni sprchou. K dispozici vlastni
studna. Vytdp&ni - dstfedni topeni, tepelné Eerpadlo vzduch - voda TVT, slow?i jak k
vytapéni tak i k ohievu vody, zéloZni varianta plynovy kotel.

Pozemek: 469,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: realivovany prodej z

K5 Prislusenstvi nemovité viei 0,95 712020

K6 Celkovy slav 0,95

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient Ke Upraveni cena
6 300 000 K& 0,77 4 851 000 K&

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4703 930 Ké/ks

Pramérna jednotkova porovnavaci cena 4 952 6606 Ki/ks

Maximalni jednotkovi porovndvaci cena 5303 068 Kéks

Vypotel porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Primérna jednotkovi cena 4 952 666 K&/lks

Vysledna porovnavaci hodnota 4 952 666 K&

& [0:=



| ODUVODNENT |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €.p. 497 Strakonice 4 952 666,- K&

Porovnavaci hodnota 4 952 666 K¢

EKmnentﬂf ke stanoveni vysledné ceny __[
PH vji§iéni ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véei ze sjednanych cen
(realizovanych prodejil) v daném misté a ¢ase se skuteCnostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pii
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdzeli z Odajd uvedenych v informac¢nich zdrojich
realitnich kanceldi, viasini databdze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V databézi jsme
nadli srovnatelné porovndvaci nemovilé véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, kleré nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf, co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véei byly nasledné pouZity pro vypocel obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd va cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nédmi stanovena obvykla cena slou?i jako
podklad pro stanoveni nejnizitho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita vée skutecné hodnotu,
»a niz miZe byt v daném misté a Sase prodina, se ukaZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
4 950 000 K¢

slovy: Clyfimilionydevétsctpadeséttisic K&

Yo



ZAVER

. Nemovita véce, které se vykon tyki:

- povemku pare. & St. 628 (zastavénd plocha a nddvoii), jehoZ souéasti je stavba €.p. 497 Strakonice
IT, zpiisob vyuZili: bydleni, véctné piisludenstvi a povemku parc. €. 300/15 (zahrada) vie v kal.
uzemi Nové Strakonice, obec Sirakonice, éast obee Strakonice T1, okres Strakonice, zapsano na LV
387,

11, PrisluSensivi nemovité véci, které se vykon tyki:

- pergola, kiilna a oploceni.

TI1. Vyslednsd cena nemovité véei (I.) a jejiho pFisluSenstvi (11.), které sc vykon tyk::
- v objektivni zaokrouhlené vyii 4.950.000,- K¢,

IV. Znima vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, ktera
prodejem v drakbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sh. Znalec »ohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
ay &) 167 velkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodidm mohou sniZovat
piesnost zavéru vnaleckého posudku. Sdélujeme, 7e ndmi zjidtén¢ podklady jsou dostaleéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PTi slanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyic, vychdzime z realizovanych cen a z udajli ziskanych pfi mistnim Setfeni. V plipadé€, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohleddnf nemovité veei, tak nas zavér maze, ale i nemusi byt ncpatrné
vkreslen. Vydc uvedené skutenosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechmcké stava occiiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadcho odborného nazoru a praxe, lve povaZovat vliv uvedeného zkreslent
z velké ¢asti za minimalni,

[ | SEZNAM PRILOH

Prilohy pocel stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 387 2
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Iotodokumentace nemovité véel 2

.



ZNALECKA DOLOZKA —I
Posudek podava Znalecka spoletnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &,
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl C. 37/1967 Sh., ve znni pozdgjsich piedpisd, do prvého oddilu
scznamu ustav@ kvalilikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof, & ZP-21166 znaleckého deniku.

Odména byla sjedndna v souladn s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici s na zpracovéani znaleckého posudku:
JUDr, Mgr, Marcel Petrdsck, M.B.A., LL. M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Pelra Varikova
Jakub Christecky

Ovnateni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnil
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

kancelaF (§ 28 zikona & 254/2019 Sb. o znaleich, znaleckych kancelafich a snaleckych
tstaveeh):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A | T.LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 26.4.2021

7nalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha | - Nové Mésto

A s



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 04.03,2021 17:55:032
Viholoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel: Provadani exckuce, &) 6264420 pro JUDr, ingrid Svecovd
souidni oxekutorka

Exchutorsty dfad FPraha 3
REQTHT Strakonice

Okreas: CEZ0316 Strakonice Obe:
Kart.fzemi: 755923 Howé Strakonice List wlastniclvi: 387
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)
A Vlasinik, jiny opravnény = Identifikdtor ' Perdid
Viasinicke pravo
Flechatd Lecna, Vaclawvska 497, Strakoniece II, 38601 705317/1686
Strakonice

B Nemowvitosti
spllsob achrany

Epfsob wvyuZill

Pozemnky
Fareala Vyméra [m2] Druh pozemku
st. A28 434 zastavéena plocha a
nadvori

Strakonica II, E.p. 497, bydleni

Souddsli je stavha:
Stavha stoji na pozemka po&.: 8Bt. 628
500/15 213 =zahrada zemédalsky pidni
fond
Bl VEcnd prava sloufici ve prospich neomovitosti v 8&sti B -~ Bez zapisu
C Vécnd prava zal8fujicl namovitosati v &asti D vietnd souviseijicich ddajld - Bez zapisu

D Poznamky 2 dalZl chdobné (daje

Typ vetahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny aoudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vincohradska 174,
130 00 Praha 3
Povinnosl k
Plaechata Leona, Vaclavska 497, Strakonice II, 38601
Strakeniece, RC/ICO: T05317/1686

IListinsg Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce 051 EX 06264/20-006 k 15 EXE-
Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 20.08. 2020

722/2020 14 ze dne 20.08.2020,
21:00:44. Zapis proveden dne 24.08.2020; uloZeno na prac. Praha
E=-29006/2020-101

Souvisejicl zapizy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitostil
Fovinnoszt k

Parcela: St.
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei JUDr. Ingrid Svecova 081 EX-
6264/2020 -010 =ze dne 04.09.2020. Pravni 0&inky zapisu k ockamZiku 07.09.2020

00:14:40. Zapis proveden dna 15.0%.2020; nlofenc na prac. Strakonice
2-3853/2020-307

628, Parcela: 500/15

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blafkova Ph.D., Exekutorsky Gfad Brno-mésto,
Konedéného nam. 2, Brno &l11 18

Povinnost k
Plechatd Leona, Vaclavska 4597, Strakonice II, 38601
Strakonica, RC/ICO: 70%317/1686

Listina Vyrozuméni soudniho exekuteora o zahijeni exekuce 006 EX-3408/2020 -27

Wommow i Losild . jsoll v azemnim obveoda, we kterédm vykondvd stdtni sprdve kelesbru nemoviloati CR
Eatastralni ufad pro Jihofoskhy kraj, Balaslradind pracovlité Strakonice, kod: 307,
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuljicl stav evidovany k datu 04 03 2027 17:58:03
Okren: CEQ0216 Strakonice

Obec: 550787 Strakonice
Kat.lizemi: 755923 Hové Strakonice List wvlastnictvi: 387

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (8t. =

stavebni parcela)

Ty wvetahu

Exekutorsky Ofad Brno-mésto ze dne 11 .01.2021. Pravni Oéinky =zapisu k ckamZiku
11.01.2021 19:00:54. Zapis proveden dne 13.01.2021; uloZenc na prac. Brono-mésto

Z2-308/2021-702
Souvisejicl zidpizy

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5t. 628, Parcela: 500/15

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitich véci JUDr.Alena Blazkova,

FPh.D. O0GEX-
3408,/2020 -28 ze dne 11.01.2021. Pravni udinky =zapisu k okamzZiku 11.01.2021
19:00:56,

Zapis proveden dne 20.01.2021; uloZeno na prac. Strakonice

£=50/2021-307
Pilomby o wpozornéni - Bez zapisu -
E Nabyvacl Lituly a jinég podkTady =dpise
Listinsz

o 8mlouva o pFevodu nemovitosti RI 1635/1980.

POLVZ:513/1980 £-13300513/1690-307
*ror Plechatd Leona, Vaclavska 497, Strakonice II, 38601 Strakenice RE/TO0: 705317 /1686

B Velah bonilovenyeh pldng ekologickych jednotek (BPET) k narceldm
Farcelda Bg;J_ Vi ra fm2 ]
500/15 55011

2113
Pokud je wwmerd bonitnich di1G parcel menii nef vynéra parcely, =hytek parceody neni bonitovdn

Memovilosli jaou v deennio chvoedy, ve kherdm vykondvd stdnni

apriva katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovigté Strakonice, kad: 307.

Wholowil:

Vyhotoveno: 04032021
Cesky iifad zemémdficky a2 katastridlni - 5D

18:06:07

Memow ihosli jecun v Ozemoim obvodiz, ve kterém vykondvs stdtni sprdve katastru nemovitosti CH
Katastralni vfad pro Jihofesky kraj, Batastrdlni proceviice Strakonice, kad: 307,
strana 2
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