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1. Zadani

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto €.j. 006 EX 2958/16-115 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Petra Pefiny:
- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/24 na LV 1536 v k.. Klobouky u Brna,
Obvykla cena (ptip. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 24. ¢ervna
2022.

2. Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny ptipadné podepsanym znalcem opatfeny
nasledujici podklady:

2.1. Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1536 ze dne 30.03.2022 pro k.u. Klobouky u Brna:
A: Vlastnik:

Pefina Petr, Siroka 1008, 67531 Jemnice podil 3/24
Ostatni vlastnici dle LV ¢. 1536 v pfiloze posudku

B: Nemovitosti: Parcely:
parec. & 2015/86 —5 m? ostatni plocha
parc. & 3047/626 2979 m*> orn4 pida

C: Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu

D: poznamky a dalsi obdobné tdaje: Zahajeni exekuce
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

2.2. Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.. Klobouky u Brna z http://nahlizenidokn.cuzk.

2.3. Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno
dne 24. Cervna 2022. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

2.4. Ostatni

Uzemni plan obce Klobouky u Brna.

2.5. Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zéakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni vcéetné novely
¢. 237/2020 Sb.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 424/2021 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zdsady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké u¢eni technické v Brné - Ustav



soudniho inzenyrstvi, 1998.
— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, 0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6. Vypocetni programy

Program pro oceiiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

2.7. Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cendch a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Data o cenovych udajich z dalkového piistupu do katastru nemovitosti za prodané obdobné
nemovitosti ve stejné lokalité.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity realizované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.



3. Nalez

3.1. Situace ocenované nemovitosti
Predmétem ocenéni je nésledujici pozemek zapsany na LV 1536 pro k. u. Klobouky u Brna:

parc. & 2015/86: 5 m? — ostatni plocha GPS: 48°58'35.89'"'N, 16°50'31.83"E
parc. & 3047/626: 2 979 m? —orna pida GPS: 48°58'35.75"N, 16°50'29.83"E

Ocenované pozemky se nachdzi v k. 0. Klobouky u Brna mimo zastavénou ¢ast obce. Pozemek
se nachazi pfiblizné 2,3 km jihozapadné od zastavéné ¢asti obce Klobouky u Brna.

Pozemky maji rozdilné vyuziti — orna ptda a ostatni plocha vyuzivana jako komunikace.

Zemédelska pozemek lezi ve vétsim piidnim celku, vyuzivan dle vetejného registru pady LPIS
zemédé€lskou spolecnosti, ktera neni vlastnikem ocenovaného pozemku.

Ocenovany pozemek spada dle uzemniho planu obce Klobouky u Brna do ploch zemédélskych.

Mapa s vyznacéenim parc.¢. 2015/86 a parc. ¢. 3047/626. k.u. Klobouky u Brna:
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4. Posudek

4.1. Pouzita metodika ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné¢ nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se porovnanim ze sjednanych cen.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze uc¢astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouZzita nasledujici

metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle znamych realizovanych prodejii obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zdkladé€ zvazeni
vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.

4.2. Ocenéni obvyklou cenou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné€ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ tfady hledisek. V piipadé¢,
Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tfi skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena cenou
obvyklou. V opac¢ném pripad¢ je vysledna cena trzni hodnotou, kterd se stanovi na zaklad¢
porovnavaci hodnoty z nabidkovych cen.

Pro cenové porovnani byla v tomto posudku pouzita cenové tdaje z katastru nemovitosti a
databaze sjednanych cen z databazového serveru www.inem.cz v okrese Bfeclav.



4.2.1. Porovnavaci databaze

Porovnavané vzorky — zemédélské pozemky:
Prodej, Pozemek, 5 330 m?, Klobouky u Brna, okres Bfeclav:
Cena 203 000 Kc / 38 Kc/m

Lokalita Klobouky u Brna, okres Bieclav

Cena 203 000 K¢

Plocha pozemku 5330 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Pozemek s ornou ptdou v k. . Klobouky u Brna. Vhodny k zemédélskym ucelim. Pozemek
tvoti pruh v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci.

Cislo Fizeni: V-895/2022-735 Smiouva kupn

Datum poddni: 17.03.2022 Datum zplatn&ni: 21.04.2022 Pofet nemovitosti: 1 Cena: 203 000KE

Pozemek, Klobouky u Brna, Klobouky u Brna, okres Bfeclav #= Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz

Plocha pozemku: 5330 m? Typ pozemku: zemé&délsky pozemek

€. 3421/118 Klobouky u Brna

Prodej, Pozemek, 14 611 m2 Klobouky u Brna a Bohumilice, okres Bieclav (nabidka)
Cena: 525 996 K" /36 K¢/

Lokalita Klobouky u Brna, Bohumilice, okres Bfeclav

Cena 525996 K¢
Plocha pozemku 14 611 m?
Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Zemédélské pozemky k prodeji - KU Klobouky u Brna a Bohumilice Dovoluji si Vam
nabidnout k prodeji lukrativni zemé&dglské pozemky leZici v KU Klobouky u Brna, Bohumilice,
okres Bfeclav v Jihomoravském kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vyméte 14 611 m?,
které jsou prodavany jako celek bez spoluvlastniki. Konkrétné se jedna o pozemky parc. €.
2509/13, 2510/9, 2511/59, 2665/244, 2665/263, 2665/289 a 6301 zapsané na LV 3777 v KU
Klobouky u Brna. Dale pak pozemek parc. ¢. 361/29 zapsana na LV 338 v KU Bohumilice
Pozemky nabizi zajimavou BPEJ v prumérné vysi 14,64 K¢. Jak je zminéno vySe, pozemky
lezi v okrese Breclav. Klobouky u Brna lezi pfiblizné v poloving cesty mezi mésty Hustopece



a Kyjov.

Prodej, Pozemek, 5 571 m?, Klobouky u Brna a Mokrivky, okres Bieclav
Cena: 223 000 K& / 40 K&/m?

j.‘ﬁs i %ﬁg 7
Lokalita Klobouky u Brna, Mokriivky, okres Breclav
Cena 223 000 K¢
Plocha pozemku 5571 m?
Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Pozemky s ornou ptidou nachézejici se v k. u. Mokruvky a v k. 4. Klobouky u Brna o celkové
vyméie 5 571 m?. Pfistup pres komunikaci v soukromém vlastnictvi. Pozemek parc. ¢. 3508/15
zapsan na LV ¢. 4801 a pozemek parc. ¢. 2364/3 zapsan na LV ¢. 1365.

Cislo Fizeni: V-20/2021-735 Smiouva kupni

Datum podani: 06.01.2021 Datum zplatn&ni: 09.02.2021 Pofet nemovitosti: 2 Cena: 223 000 K&

Pozemek, Morkivky, Morkiivky, okres Bfeclav. ®= Letecky pohled & Panorama 4. StreetView W Mapy.cz

Plocha pozemku: 152 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

€. 2364/3 Morklvky

Plocha pozemku: 5419 m? Typ pozemku: zemé&délsky pozemek

€.3508/15 Klobouky u Brna

Prodej, Pozemek, 7 521 m?, Klobouky u Brna, okres Bi-eclav
Cena: 375 000 K& / 49,86 K¢/m?

Lokalita Klobouky u Brna, okres Bieclav

Cena 375 000 K¢

Plocha pozemku 7 521 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Pozemek s ornou pidou. Jedna se o velky pozemek, ktery se nachazi v ramci vétSiho ptidniho

bloku. Dle BPEJ se jedna o ¢ernozem a velmi produkéni padu. Pozemek parc. €. 2517/7 je
zapsanna LV ¢. 1870.



Cislo Fizeni: v-3298/2021-735 Smlouva kupni

Datum poddnf:  16.08.2021 Datum zplatnéni: 14.09.2021 Polet nemovitost: 1 Cena: 375000K¢
Py k, Klobouky u Brna, Klobouky u Brna, okres Bfeclav. W= Letecky pohled 4. Panorama & StreetView Wl Mapy.cz

Plocha pozemku: 7521 m? Typ pozemku: zem&délsky pozemek

€. 2517/7 Klobouky u Brna

Prodej, Pozemek, 5 843 m?, Borkovany, okres Bieclav
Cena: 175 290 K¢&/ 30,00 K&/m?

=

]

Lokalita Borkovany, okres Bieclav
Cena 175290 K¢

Plocha pozemku 5843 m?

Druh pozemku Zemédéelsky pozemek

Zemédelsky pozemek v k. 0. Borkovany. Pfistup z vefejné komunikace ve vlastnictvi obce
Borkovany. Pozemek parc. ¢. 1392 zapsan na LV €. 9.

Cislo Fizeni: V-4187/2021-735 Srmlouva kupni

Datum poddnf:  26.10.2021 Datum zplatnéni: 23.11.2021 PoZet nemovitosti: 1 Cena: 175290K¢

Pozemek, Borkovany, Borkovany, okres BFeclav. #= Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz

Plocha pozemku: 5843 m? Typ pozemku: zemédélsky pozemek

€. 1392 Borkovany

4.3. Stanoveni porovnavaci ceny pozemki

Ceny zemédélskych pozemkii (orna ptida) se v obdobnych lokalitdch pohybuji v rozmezi 30
- 49 K¢&/m?. Dle vyhlagkové tabulky klasifikace bonity piidy BPEJ se cena pidy pohybuje
v intervalu 1,15-19,79 K&m?. Ocenovany pozemek mé dle BPEJ 30850 zékladni cenu 9,67
K¢&/m?. Z hlediska BPEJ spad4 pozemek mezi produkéné malo vyznamné pady.

Na zékladé¢ téchto zjisténi a s piihlédnutim konfigurace terénu, kvalité okoli a informacim o
urodnosti pozemku, stanovujeme jednotkovou cenu 35 Ké&/m? Pozemek ostatni plochy o
vyméfe 5 m? je ocenén stejnou cenou jako pozemek orné piidy, z diivodu vyuziti pozemku
k pristupu k pozemku orné pidy v jednom funkcénim celku.

Stanoveni porovnavaci hodnoty pozemku

Parcela i - Vyméra | ZC Cena
Sislo Druh pozemku | Vyuziti — dle skute¢ného stavu m? K&/m? K&
2015/86 | ostatni plocha pfistup k pozemku, ve funkénim celku 5 175

s pozemkem orné pudy
3047/626 | orné piida orné piida 2979 | 35,00 104 265
Celkem 2984 104 440




4.4. Prava a zavady

Podle LPIS (vetejného registru pudy) jsou parcely pronajaty spolecnosti SUIGAL CZ s. r. o.
Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16c¢ se vSak najem za zavadu nepovazuje.

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV 1536 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici
se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bifemeno.

Ptedpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.



10

5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zéaklad¢ provedené analyzy trhu sobdobnym typem nemovitych véci bylo v tomto
znaleckém posudku provedeno cenové porovnani s péti zemédélskymi pozemky nabizenymi a
prodanymi v obdobnych lokalitach.

Zpusob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovena porovnavacim zpiisobem 35,00 K¢&/m?
Vymeéra pozemku, resp. jeho ocenované ¢asti 2 984 m?
Vysledna porovnavaci hodnota pozemku, resp. jeho ocefiované &asti 104 440,00 K¢
Obvykla cena podilu id. 3/24* 13 055,00 K¢
Trzni hodnota podilu id. 3/24 snizena o 10 % - zaokrouhleno 12 000,00 K¢

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/24 (t). 13 055 K¢) vypocitana z celkové trzni
hodnoty byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k hor§i prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti a zaokrouhlena.
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6. Zavér
Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty podilu

o velikosti id. 3/24 na nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 1536, v k. u. Klobouky u Brna,
a to pozemku parc. €. 2015/86 a parc. ¢. 3047/626, obec Klobouky u Brna, okres Bteclav.

Stanovena trzni hodnota podilu k datu ocenéni Cini:
12 000,- K¢

Obvykla cena slovy: dvanact tisic korun ¢eskych

V Brné dne 1. ¢ervence 2022

Znalecky posudek vypracoval:

Schvalil:

Ing. Tomas Hudec

znalec a jednatel znalecké kancelare
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sh. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisit Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 1030-194/2022.

V Brné dne 1. ¢ervence 2022

Ing. Tomas Hudec

znalec a jednatel znalecké kancelare

Seznam priloh:

Ptiloha €.1 - Vypis z katastru nemovitosti LV 1536
Ptiloha €. 2 — Vyftez z katastralni mapy

Ptiloha ¢. 3 — Fotodokumentace

Ptiloha €. 4 -Mapa oblasti
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Priloha ¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti LV 1536

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlcl atav evidovany k datu 30.03.2027 08:15:03
Vihotoveno bezuplainé dallkovym pfiziupem pro udel: Provedeni exekuce, & 295846 pro JUDr. Alena BiaZkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekuforsky irad Brmo - mésto

Okres: CEDG44 Breclav Coec: 584550 Klobouky u Brna

Fat.lGzemi: 666408 Klobouky u Brna List wvlastnicovi: 1536
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé
A Vliastnik, jiny cpravneny Identifikator Podil
Vlastnické prdve

Bartofiova Véra, nam. J. Hrubého 671, 37821 Kardasowva 675722/0756 1/12

Eecice

Burcinova Marie, U Bafantnice 1706/28, 65201 Mikulow 445007/140 1/3

Janotova Jaruska, Komenskeho 285, €9144 Lednice 395829,/407 1/3

Defina Filip, Sircka 1008, 67531 Jemnice 940712/1515 3/24

Perina Petr, Siroka 1008, 67531 Jemnice 930117/1528 3/24
B Nemowvitosti

Pozemky

FParcels VimEra[m=] Droh pozemko Epifisob vyunfiti Fptiscb occhrany
P 2015/86 5 ocatatni plocha catatni
komumni kace
P 3047/626 2979 orna pada zemedélaly padni
fond

P = préwvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vécnid prava sloufici we prospéch nemovitosti w Sdsti B — Bez zapisn
C Vécni priava zatéZujici nemowvitosti v &4sti B wéetné souvisejicich ddajh - Bez szapisu

o Eahidjeny pozemkove Upravy
Povinnost k

Parcela: 2015/86
Liztins Dznameni Statniho pozemkového uradu o zahajenl pozemkovych uprav SEU
140272/2018/523203/Kon  ze dne 20.03.2018. Prawni ASinky zapisu k okamZiku

10.07.2018 10:26:36. Eapis proveden dne 10.07.2018.
E-1634/2018-735

= Eahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Bxekutorsky urad Brono-mésto, Hlinky
427106, Brno 603 00
Povinnost k
Pefina Petr, Sircka 1008, 67531 Jemnice, RC/ICO:
930117/1528

Lisztinag Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce 030 EX-20343/2016 -7
Exekutorsky ufad Broo-mésto ze dne 27.06.2016. Pravnl udinky zapisu k okamZiku
24 0% 2021 10:10:13. Zapis proveden dne 29.0%.2021; ulofenc na prac. Brono-mesto
£—-9584/2021-702

Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti

k id. 3/24
Povinnost k
Pefina Petr, Sircka 1008, 67531 Jemmice, RC/ICO:
Nsmovitosti jsou v uzemnim cbvodo, we ktepsm vpkonaw tni spodvn katastoo nemowitosti CR
Eatastrilni Gfad pro Jihomorawsky kraj, Eatastrd racoviitd Eustopeds=, kéd: T35.

strana ]




14

Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Piiloha €. 3 - Fotodokumentace
Pohled na parc. ¢. 3047/626 a parc. ¢. 2015/86, k. 0. Klobouky u Brna
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Priloha ¢. 4 - Mapa oblasti
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