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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 26/2, soucasti je stavba: Biezova nad
Svitavou, ¢.p. 171, rod. dim, pozemku p.¢. 28, zapsanych na LV ¢islo 166,
katastralni izemi Bfezova nad Svitavou, obec Bfezova nad Svitavou, okres Svitavy

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zadvad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u ocetlovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich Casti, nejedna o kulturni
pamatku. V piipad¢, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamdatku ve smyslu ustanoveni § 13 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbe prodejné.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.i., pro potfebu exekucniho ftizeni.
Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo

Cwwvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych zfejmych za zadavatele pfedlozenych podkladovych materiala.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 05.05.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vé€cech. Dalsi data ziskal znalec pii prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
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- vypis z KN ze dne 14.04.2022, LV ¢&islo 166, k.4. Biezova nad Svitavou

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a tidaje zjisténé pti ohledani a zaméteni za ucasti souseda, ktery se nepiedstavil

- skutecnosti a vymery zjisténé na miste

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovéani tohoto znaleckého posudku piedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zdklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Zze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tudajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je diivérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona €. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodévajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanych cen
porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,

ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
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museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobli oceniovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
pfedmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmétli na zéklad€ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu prob&hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovanad ¢astka, kterd se urCuje zpravidla na zdklad¢ vybéru z vice zpiisobil
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nikladového. Pfi ur€eni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Bfezova nad Svitavou, k.0. Bfezova
nad Svitavou
Adresa nemovité véci: Prazska 171, 569 02 Biezova nad Svitavou

Vlastnické a evidencni udaje



Thi Thuy Mai, Smetanovo namésti 114, 570 01 Litomysl, LV: 166, podil 1 / 1

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadnd omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Mai Thi Thuy

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, prob&hla prohlidka a zaméfeni na misté
sameém.

Mistopis

Ocenované nemovité véci se nachazi v ulici Prazska, severné od stfedu obce, u silnice
Brno-Svitavy, viz pfiloha. Jedna se o rodinny dim na svazitych, oplocenych pozemcich. Na
pozemcich se nachazeji také trvalé porosty. Pfijezd je do blizkosti po asfaltové komunikaci.
Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro ptesné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemkl opravnénym geodetem. Povinnd byla pisemné dopiedu
informovana o terminu prohlidky - viz pfiloha, ale neposkytla znalci soucinnost. Zaméteni bylo
provedeno laserovym métfidlem DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly odhadnuty a z tohoto
divodu mize posudek obsahovat nepiesnosti. Prikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl
piedlozen a znalci neni znadmo, zda je vyhotoven.

Celkovy popis nemovité véci

Nepodsklepeny, krajni, fadovy stojici objekt rodinného domu bez podkrovi se nachdzi na pozemku
p.C. St. 26/2. Objekt je uzivan vice nez 100 let. Dim byl napojen na elektiinu, vodovod, mozna plyn
a kanalizaci. Dum vyzaduje opravy.

Dispozic¢ni feSent:
V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi asi chodba, pokoj a komora. V druhém nadzemnim
podlazi se nachazi asi chodba, dva pokoje, kuchyn a socialni zatizeni.

Na objektu provadéna minimalni udrzba. Objekt je velmi podstandardné vybaven. Pii stanoveni
predpokladané Zivotnosti bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou venkovni Gpravy - ptipojky siti, oploceni, venkovni schody, zpevnéné
plochy, vrata a vratka.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku



1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Prazska 171
569 02 Bfezova nad Svitavou
LV: 166
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Bfezova nad Svitavou
Katastralni uzemi: Bfezova nad Svitavou
Pocet obyvatel: 1629

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 718,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* O * O3 * O4 * Os * Og = 305,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemky se nachazi v I -0,05
tésné blizkosti velmi ruSné komunikace.

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;i)=0,916
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba - V blizkosti se nachazi vyrobni areal.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
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dobré¢ parkovaci moznosti - Ptijezd na pozemek je mozny pouze v

vvvvvv

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Uzemi je I -0,05
stabilizované. Pozemky se nachazi v tésné blizkosti velmi rusné
komunikace.

11
Index polohy Ip=P;*(1+> Pi)=0,970
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,889
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,922

1. Rodinny diim

Nepodsklepeny, krajni, fadovy stojici objekt rodinného domu bez podkrovi se nachazi na pozemku
p.C. St. 26/2. Objekt je uzivan vice nez 100 let. Dim byl napojen na elektiinu, vodovod, mozna plyn
a kanalizaci. Diim vyZaduje opravy.

Dispozi¢ni feSent:

V prvnim nadzemnim podlazi se nachézi asi chodba, pokoj a komora. V druhém nadzemnim
podlazi se nachazi asi chodba, dva pokoje, kuchyn a socialni zatizeni.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni
1. Zaklady kamenné bez izolace

2. Zdivo cihelné

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha sedlova

5. Krytina plechova

6. Klempiiské konstrukce pozinkované

7. Vnitini omitky vapenné

8. Fasaddni omitky vapenocementove, poskozené
9. Vnéjsi obklady plastové - 1. NP

10. Vnitini obklady asi keramické

11. Schody asi betonové

12. Dvete vstupni plastova, dfevéné
13. Okna plastova



14. Podlahy obytnych mistnosti asi prkna
15. Podlahy ostatnich mistnosti asi dlazby, PVC

16. Vytapéni asi ustiedni
17. Elektroinstalace odpojeno
18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody ne

20. Zdroj teplé vody ne

21. Instalace plynu ne

22. Kanalizace ne

23. Vybaveni kuchyné sporak

24. Vnitini vybaveni asi vana
25. Zéachod asi zadchod splachovaci
26. Ostatni ne

Na objektu provadéna minimalni drzba. Objekt je velmi podstandardné vybaven. Pii stanoveni
piedpokladané Zivotnosti bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou venkovni upravy - ptipojky siti, oploceni, venkovni schody, zpevnéné
plochy, vrata a vratka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 120 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1774,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 10,80*6,65 = 71,82 m?
2. NP: 10,80*6,65 = 71,82 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 71,82 m° 3,00 m

2. NP: 71,82 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (10,80*6,65)*(3,20) = 229,82 m’
2. NP: (10,80*6,65)*(3,40) = 244,19 m’®
zastieseni: (10,80*6,65)*(2,50*0,5) = 89,78 m’
Obestavény prostor - celkem: = 563,79 m°
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 71,82 m°
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 143,64 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 1 -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpisob vytapeéni stavby: tstiedni, etazové, dalkove "l 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni "l 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvotici prislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 1 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejsimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stati 120 let:

s=1-0,005*120=0,400

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

12

Index vybaveni Iv=01+ > Vi) *Vi3*0,620=0,423

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =1 774,- K&/m?® * 0,423 =750,40 K&/m?®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 563,79 m® * 750,40 K&/m> * 0,950 * 0,970= 389 857,18 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 389 857,18 K¢
2. Pozemky

Pozemek tvofi spolu se stavebnim pozemek jednotny funkéni celek.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku
Pi

(@8

Nazev znaku
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I1 * Io * I, = 0,950 * 1,000 * 0,970 = 0,922

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatfidéni Z[alg /I‘;ezr]la Index  Koef. Lflpgc /if{ia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 305,- 0,922 281,21
Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 28 286 281,21 80 426,06
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 26/2 153 281,21 43 025,13
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 439 123 451,19

Pozemky - zjisténa cena celkem 123 451,19 K¢

3. Trvalé porosty
Pozemky jsou osazeny trvalymi porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 123 451,19
Celkova vyméra pozemku m? 439,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostti: m? 30,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 8 436,30
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 548,36

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 548,36 K¢

Trzni ocenéni majetku
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 122,09 m°
Obestavény prostor: 563,79 m*
Zastavéna plocha: 143,64 m?
Plocha pozemku: 439,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Zze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocetiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany ptepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 40 m2, pozemek 54 m2
Lokalita: Banin, okres Svitavy
Popis: Nabizime k prodeji pfizemni rodinny dim vhodny k trvalému bydleni nebo k

rekreaci s dispozici 1+1. Rodinny diim je situovan uprostfed obce Banin v blizkosti
vetfejné komunikace. Dim byl postaven okolo r. 1950, posledni rekonstrukce byla
provedena v r. 1993. Zastavéna plocha domu ¢ini cca 62 m2, uZitna plocha cca 40
m2. Rodinny dim se skladd z chodby, koupelny s WC, kuchyné a pokoje, ma
kamenné zaklady, svislé konstrukce jsou smiSené (cihla, pérobeton), stiecha je

-12 -



sedlova, pokryta betonovou taskou, pouze nad chodbou a koupelnou je plechova
krytina. Elektfina je v médi, topeni je plynové, lokalni, zajisténo gamaty. Dim je
napojen k dalkovému vodovodu a odpady do obecni kanalizace. Rozvody vody jsou
v dom¢ plastové a ohfev vody je zajistén elektrickym bojlerem. Okna jsou dievéna
Spaletova, dvojskla. Dim je plné funk¢ni, vybaveny, k okamzitému nastéhovani,
nicméné¢ pro modernéjsi zpisob bydleni je doporucena rekonstrukce. Okoli obce
nabizi v relativné blizké vzdalenosti moznosti koupani, rybafeni, lyZovani,
kulturnich pamatek, atd. Meésto Svitavy s veskerou obcanskou vybavenosti je
vzdaleno 10 km. Dovolujeme si Vas pozvat na prohlidku nemovitosti a jsme
ptipraveni Vam zdarma zajistit vyhodné financovani. Prodéavajici si vyhrazuje pravo
vybrat zajemce na zaklad¢€ jim zvolenych kritérii.

Pozemek: 54,00 m?
Uzitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,65 Z
K Ce_lkovy stav 0.70 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
1700 000 40,00 42 500 0,36 15 300
Nazev: Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 350 m2
Lokalita: Brnénska, Biezova nad Svitavou
Popis: Prodédm rodinny diim pted rekonstrukei s gardzi a zahradou
Pozemek: 350,00 m*
Uzitna plocha: 100,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,85 ) L
K6 Vliv po};emku 105 Zdroj: wwwe.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 100,00 25 000 0,62 15 500
Nazev: Prodej rodinného domu 76 m2, pozemek 986 m2
Lokalita: Banin, okres Svitavy
Popis: Nabizime k prodeji pfizemni rodinny dim vhodny k trvalému bydleni nebo k

rekreaci s dispozici 3+1. Rodinny diim je situovan uprostied obce Banin v blizkosti
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vetejné komunikace. Dim byl postaven okolo r. 1965, posledni rekonstrukce byla
provedena v r. 1978. Zastavéna plocha domu ¢ini cca 207 m2, uzitna plocha cca 76
m2. Rodinny diim se sklada z chodby, koupelny s WC, kuchyné se spizi, 3 pokoji a
nebytovych prostor (hospodarské prostory, stodola). V 1.PP se nachdzi kamenny
sklep, podkrovi tvofi prostorna piida. Soucasti domu jsou také tyto vedlejsi
samostatné stavby: gardz se sklepem, sklenik a kolna. Diim ma kamenné zaklady,
svislé konstrukce jsou smiSené (cihla, Skvarobeton), stfecha je polovalbova, pokryta
eternitovou krytinou. Elektfina je v hliniku, vytapéni je etdzové, zajisténo plynovym
kotlem (moznost vyuziti kotle na tuha paliva). Nabizeny dim je napojen K
dalkovému vodovodu a odpady do obecni kanalizace. Vnitini rozvody vody jsou V|
pozinku a ohifev vody je zajistén plynovym kotlem. Okna jsou dievéna Spaletova,
dvojskla. Diim je pIn¢ funk¢ni, vybaveny, k okamzitému nastéhovani, nicméné pro|
modernéjSi zplsob bydleni je doporucena rekonstrukce. Okoli obce nabizi v
relativné blizké vzdalenosti mozZnosti koupéni, rybateni, lyZovani, kulturnich
pamatek, atd. Mésto Svitavy s vesSkerou obCanskou vybavenosti je vzdaleno 10 km.
Dovolujeme si Vas pozvat na prohlidku nemovitosti a jsme pfipraveni Vam zdarma
zajistit vyhodné financovani. Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat zijemce na
zaklad¢€ jim zvolenych kritérii.

Pozemek: 986,00 m*
Uzitna plocha: 76,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,70 "_‘
K5 Ce.lkovy stav 0.65 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m® Kc [K&/m?]
3000 000 76,00 39474 0,40 15790
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 15 300 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 15 530 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 790 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkové cena 15 530 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 122,09 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 896 058 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 389 857,20 K¢

2. Pozemky 123 451,20 K¢

3. Trvalé porosty 548,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 513 856,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 513 860,- K¢

slovy: PétsettfinacttisicosmsetSedesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
513 860 K¢

slovy: PétsettfinacttisicosmsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 1 896 057,70 K¢

| Porovnavaci hodnota 1 896 058 K& |

Obvykla cena
1 896 058 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetdevadesatsesttisicpadesatosm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pti¢emz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocenovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychdzet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalit€. Obvyklad cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podloZena
pfedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, ptfi zohlednéni konkrétnich rozdili
mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovndvanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dile v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po Kkoupi

-15 -



obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, drzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkt a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy
Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 1 896 058 K&

slovy: JedenmilionosmsetdevadesatSesttisicpadesatosm K¢

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi.

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

PtisluSenstvi nemovitych véci: venkovni upravy - ptipojky siti, oploceni, venkovni schody,
zpevnéné plochy, vrata a vratka.

Prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené - nejsoul.

Zavady, které prodejem z drazby nezaniknou - nejsou.

Na nemovitych vécech nebyla zjiSténa vécnd bfemena a najemni prava ani skuteCnost, ze u
oceflovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich ¢asti, jedna o kulturni pamatku.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Ozndmeni prohlidky 2
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sh.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem ¢. 5439/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5439/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 17.05.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5439/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Oznameni prohlidky 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 06:55:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro tdel: Provedeni exekuce, ¢&j.: 589719 pro Magr. Richard Bednar
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: Cz0533 Svitavy Obec: 505145 Bfezova nad Svitavou
Kat.uzemi: 614726 Bfezova nad Svitavou List vlastnictvi: 166
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Mai Thi Thuy, Smetanovo namésti 114, Litomy3l-Mésto, 645310/7540

57001 Litomy3l

B Nemovitosti

Pozemky
_ ‘Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 26/2 153 zastavéna plocha a
nadvo¥i

Soucdsti je stavba: Bfezova nad Svitavou, &.p. 171, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 26/2

28 286 zahrada zemédélsky puadni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez 7zé.pisu
C Vécna prava iaﬁéiujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Mai Thi Thuy, Smetanovo namésti 114, LitomysSl-Mésto,
57001 LitomysSl, RC/ICO: 645310/7540
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 003 EX 5897/19-10 k 5 EXE

229/2019-16 ze dne 28.05.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.11.2021
20:05:40. Zapis proveden dne 01.12.2021; uloZeno na prac. Praha

2-42848/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 26/2, Parcela: 28
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 003 EX 5897/19-23 ze dne

29.11.2021. Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 29.11.2021 16:39:48. Zapis
proveden dne 01.12.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-6328/2021-609

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Mai Thi Thuy, Smetanovo namésti 114, Litomysl-Mésto,
57001 LitomySl, RC/ICO: 645310/7540

Nemovitosti jsou v tGzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni (ifad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Svitavy, kod: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2022 06:55:02

Okres: Cz0533 Svitavy Obec: 505145 Brezova nad Svitavou

Kat.lzemi: 614726 Brezova nad Svitavou List vlastnictvi: 166
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 06599/19-007 k 15 EXE-
25/2020 15 ze dne 10.02.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.12.2021
21:06:12. Zapis proveden dne 09.12.2021; uloZeno na prac. Praha

2-44117/2021-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 26/2, Parcela: 28

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 091 EX 06599/19-019 ze dne
07.12.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 07.12.2021 21:00:20. Zapis
proveden dne 09.12.2021; uloZeno na prac. Svitavy

2-6448/2021-609

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.j. 091 EX
06599/19-019. Pravni moc ke dni 15.12.2021. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku
08.02.2022 21:49:00. Zapis proveden dne 10.02.2022; uloZeno na prac. Svitavy

Z-751/2022-609

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 11.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.11.2021 09:36:12.
Zapis proveden dne 24.11.2021.

v-10212/2021-609
Pro: Mai Thi Thuy, Smetanovo namésti 114, LitomySl-Mésto, 57001 RC/1C0: 645310/7540
LitomysSl

F Vztah I;;nitovanj?’ch pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
28

52554 286
Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 14.04.2022 07:10:22
Cesky trad zeméméPicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviité Svitavy, kéd: 609.
strana 2
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Zdensk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: gqmhy8q

Doporucené
Mai Thi Thuy

Smetanovo namésti 114
570 01 Litomysl

Hranice dne 14.04.2022

Véc: Ohledéni - prohlidka nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve véci &.j. 003 EX 5897/19-26

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 10, Mgr. Richard Bednat, soudni exekutor, ve
vy$e uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véei,
zapsanych na LV ¢islo 166, k.i. Biezova nad Svitavou.

Na zakladé vySe uvedeného usneseni Vas zadam o umoznéni prohlidky nemovitych
vécl a poskytnuti potfebné soudinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené
vy$e uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci probéhne dne 05.05.2022 v 9.30 hod se
srazem Ucastnikl pred ocetiovanymi nemovitymi vécmi, Bfezova nad Svitavou, Prazska ulice
¢.p. 171,

Pfi prohlidce Zadam o piedloZzeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace,
kolauda¢niho rozhodnuti a dalSich dokumentt, vztahujicich se k oceflované nemovité véci a
jeji piislusenstvi, zejména k v&cnému biemeni, vyménku, najemni, pachtovni ¢i piedkupni
pravu, apod. PoZadované materialy muZete zaslat taky na email: zvh@atlas.cz nejpozdéji do 5
dnu pied terminem prohlidky.

V pripadé, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

S pozdravem

Zdenék Vasicek

Zdendk VASICEK
oceriovani nemovitosti
Teplické 232, 753 01 HRANICE
1C0: 42058171, tel.: 602 778 374
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14,04,2022 / 11:54 | 708095 LIST: 1

eskd podta, s.p. IC 47114983 PODACE STVRIENKA DATUM PODANE: 14.04.2022
pPO3TA: 753 61 Hranice 4 ID CEK:

ODESLATEL: 3000520658102 Iden&k Va¥iek,Teplickd 232,75301 Hranice I

sLuisy DOBIRKA CENA SLUZBY

p.&. pooact CfSLO  DRUH ADRESAT 7
ADRESA ADRESATA : k6D UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POZNANKA ROZMER/HMOTNOST K OHRADE
PLAC. V HOT.
1 RRO95171864CL R Mai Thi Thuy f DE 0.00 59.00
231  Smetanovo namésti 114, 57001 Litonys] : - 0.00 2,00
' AV /1 @ n .Y e 0.009 57.00
N/ t/ -t 57.00
. DE 0.00 69.00
201 0.00 2.00
0,433 67.00
67.00
753 61 Hranice 4 2(2R) 14.04,2022 108494
1 86
Celken: 2(2R) Cena sluiby: 128.00K¢
Sleva IK: 4,00K¢
K dhrade: 124.00K¢E
Celkem zdsilek:2 Placeno v hotovosti: 124.,00K¢
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