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1. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského uradu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2965/20-36 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci na LV 4264 v k.u. Kunovice u Uherského Hradisté ve
vlastnictvi povinné — firmy SAS Uherské Hradisté a.s. v likvidaci. Obvykla cena (pfip. trzni
hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 7. ledna 2022.

Definice obvyklé ceny a trzni hodnoty (dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v
aktual. znéni)

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti
prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvIastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim ze
sjednanych cen.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ui€astnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (prip. trzni hodnoty) pouZzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady
ocefiovani majetku* a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefiovani nemovitosti):

1. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle zndmych sjednanych cen (ptip. inzerovanych
cen) obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceniovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (pFip. trzni hodnoty) podle odborné uvahy
znalce, na zékladé zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



2. Nalez

2.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny ptipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

2.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 4264 ze dne 20.10.2021 pro k.u. Kunovice u Uherského
Hradiste:
A: Vlastnik: SAS Uherské Hradisté a.s. v likvidaci, Luéni ¢tvrt’ 1867, 68603 Staré Mésto
B: Nemovitosti: viz ptiloha
C: Vécna prava zatézujici nem.: Zastavni pravo soudcovske
Zastavni pravo exekutorské

D: Poznamky: Nafizeni exekuce

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz piiloha posudku.

2.1.2 Vyftez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy pro k.i. Kunovice u Uherského Hradisté z
http://nahlizenidokn.cuzk.

2.1.3 Ostatni

Platny Gzemni plan mésta Kunovice z https://www.mesto-kunovice.cz/uzemni-plan
/d-5049/p1=1009

2.1.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
7. ledna 2022. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

2.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktual. znéni v¢. novely €. 237/2020 Sb.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni
vcetné novely €. 424/2021 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké ueni technické v Brné - Ustay
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

2.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o sjednanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouZzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strdnkach www.inem.cz.



2.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

sznfcela Druh pozemku Vyméra
cislo m2
809/6 ostatni plocha 171
3299/442 |orna puda 195
Celkem 366

GPS: 49.0354989N, 17.4793781E

Ocenované pozemky se nachazi v k.i. Kunovice u Uherského Hradiste, na jihovychodnim
okraji zastavéné ¢asti mésta Kunovice. Mésto Kunovice se nachazi v Jihomoravském kraji, v
okrese Uherské Hradisté, piimo sousedi s Uherskym Hradistém. Mésto méa 5 516 obyvatel, je
zde Sir$i obCanska vybavenost - méstsky ufad, 2 7S, 2 MS, 2 sttedni Skoly, 1 soukroma
vysoka Skola, jsou zavedeny vSechny inZenyrské sité. LeZi v urodné niZin€ Dolnomoravského
uvalu, na upati Chiib a Vizovické vrchoviny. Severni ¢asti mésta protéka feka Olsava.

Pozemky p.¢. 809/6 a 3299/442 lezi na jihovychodnim okraji zastavéné ¢asti mesta
Kunovice, u ulice Cihlarské, podél plotu fotovoltaické elektrarny. Maji nepravidelny tvar,
navazuji na sebe. Nejsou pristupné po zadné komunikaci.

Pozemek p.¢. 809/6 je rovinaty, zatravnény, lezi v plose fotovoltaické elektrarny (FVE), tvofi
uzky nepravidelné Siroky pruh podél plotu. V katastru nemovitosti je evidovan jako ostatni
plocha.

Pozemek p.¢. 3299/442 lezi mimo plochu FVE, podél plotu. Tvoii ho prudkd mez, neni proto
vyuzivany. Jedna se o neplodnou pudu, i kdyz je v katastru nemovitosti evidovan jako orna
puda.

Podle platného uzemniho planu mésta zr. 2016 se oba pozemky nachazi v navrhové plose
pro vyrobu a skladovani.

3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné€ cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné€ proddvanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek.

Je provedeno porovnani nabidkovych cen obdobnych pozemkli v obdobnych lokalitach z
realitni inzerce na www.inem.cz (01/2022).



3.1 Cenové porovnani
Porovnavané objekty — komer¢ni pozemky (z realitni inzerce):

Prodej, Pozemek, 1434 m2, Moravsky Pisek, okres Hodonin
Cena 143 400 K& / 100 K&/m?

S

Lokalita Moravsky Pisek, okres Hodonin
Cena 143 400 K¢

Plocha pozemku 1434 m?

Druh pozemku Komerc¢ni pozemek

Prodej spoluvlastnického podilu na pozemku lezicim v KU Moravsky Pisek, v okrese
Hodonin, Jihomoravsky kraj. Spoluvlastnicky podil 1/2 na pozemku parc. ¢. 5169, zapsany
na LV 2464. V soucasné chvili je pozemek v KN veden jako orné piida, ovSem v uzemnim
planu je veden jako "plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani". Tento pozemek je

vhodny pro fotovoltaickou elektrarnu. Jedna se tak o velmi zajimavou investicni pfilezitost.
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Prodej, Pozemek, 1805 m?2, I'Jjezdec, okres Uherské Hradisté

Lokalita Ujezdec, okres Uherské Hradiste
Cena 219 308 K¢

Plocha pozemku 1805 m?
Druh pozemku Komeréni pozemek



Pozemky v katastralnim uzemi Uj ezdec u Luhacovic, v okrese Uherské Hradisté, LV 500.
Parcela ¢. 2532 - o vymeéte 1805 m2. Parcela je v izemnim planu vedena jako pozemky
staveb pozemnich komunikaci pro dopravni infrastrukturu. Zajimava investic¢ni piilezitost.
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Prodej, Pozemek, 615 m?, Viesovice, okres Hodonin
Cena: 103 412 K& / 168 K&/m?

Ly

n

Lokalita Viesovice, okres Hodonin
Cena 103 412 K¢

Plocha pozemku 615 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Ostatni

Nabizime k prodeji pozemky v k.u. Viesovice, okres Hodonin. Celkova vyméra pozemkd je
615 m2. Jedna se o 3 pozemky, parc.¢. 750/29, 750/30, st. 320/6. Dle izemniho planu jsou
parcely soucdsti stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu. Pozemky se nachéazeji na
ji?l_(g;g}’}f(ghodnim okraji Viesovic.
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Prodej, Pozemek, 4014 m2, Rohatec, okres Hodonin
Cena: 799 000 K&/ 199 K¢&/m?

Lokalita Rohatec, okres Hodonin

Cena 799 000 K¢
Plocha pozemku 4014 m?
Druh pozemku Komerc¢ni pozemek

Nabizime k prodeji soubor pozemkl v obci Rohatec o celkové vyméie 4 013,5 m2, ¢ast
pozemki jsou pozemky (celek) o celkové vymeéte 3 550 m2 a ¢ast pozemki jsou v podilovém
spoluvlastnictvi (podil prodavajiciho 1/4) o vymeéte 463,5 m2. Rohatec je obec v okrese
Hodonin v Jihomoravském kraji, 5 km severovychodné od Hodonina, pii fece Morave a
hranici se Slovenskem. Pozemky jsou dle izemniho planu soucasti plochy smiSené vyrobni,
podminkou pro zastavéni téchto pozemki je vypracovani uzemni studie. Pozemky jsou dle
katastru nemovitosti vedeny jako orna piida, ostatni plocha a lesni pozemek. Pozemky nejsou
zatizeny zadnym najemnim vztahem.
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3.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny komerénich pozemkii pro obdobné vyuziti se ve srovnatelnych lokalitdich pohybuji v
rozmezi 100 - 199 K¢&/m?, po upravé koeficientem 0,95 na zdroj ceny z realitni inzerce se
pohybuji v rozmezi 95 - 189 K&/m?2,
Na zéklad¢ téchto nabidek, s ptfihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji
cenu:
150 K&/m?— pozemek v plose FE, izky pruh podél plotu

50 K&/m? - pozemek mimo plochu FE, podél plotu, v prudkém svahu
Podle platného uzemniho planu mésta se oba pozemky nachazi v navrhové plose pro vyrobu a
skladovani. Pro pozemek v ploSe FVE je cena stanovena jako primérné z nabidkovych cen.
Pro pozemek v prudkém svahu je cena odbornym odhadem pfimétené snizena, protoze vyuziti
pozemku je zna¢né omezené.



Porovnavaci cena pozemku

Parcela Druh pozemku VyuZziti — Vyméra | ZC Cena
dislo unp dle skuteéného stavu m? K¢/ m? K¢
809/6 | ostatni plocha gfoztimek v plose FVE, iazky pruh podél 171 150 25 650
3299/442 | orna pada pozemek mimo plochu FVE, podé] 195 50 9750
plotu, neplodna puda - prudka mez
Celkem 366 35400

4. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 4264 v ¢asti B1 neni uvedeno zZadné vécné pravo ve
prospéch nemovitosti, v ¢asti C (vé€cné pravo zatézujici nemovitosti) neni uvedeno zadné

vécné biemeno.

Ptredpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

5. Oduvodnéni a rekapitulace

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach. V
tomto znaleckém posudku je provedeno porovnani nabidkovych cen obdobnych nemovitosti

(komer¢nich pozemk) z realitni inzerce.

Pro ocenéni byly pouzity nabidkové ceny, proto se dle zakona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢.

441/2013 Sb. jedna o trzni hodnotu.

Trzni hodnota odpovida cené porovnavaci.

Rekapitulace ocenéni — parcela ¢. 809/6 a 3299/442

Zpiisob ocenéni Cena
Porovnavaci cena 35400 K¢
Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 35400 K¢

slovy: tficetpéttisicCtytistakorunceskych




6. Zaveér

Dle usneseni Exekutorského uradu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 2965/20-36 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci na LV 4264 v k.u. Kunovice u Uherského Hradisté ve
vlastnictvi povinné — firmy SAS Uherské Hradist€ a.s. v likvidaci. Obvykla cena (piip. trzni
hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 7. ledna 2022.

Trzni hodnota: 35 400 K¢

slovy: tficetpéttisicCtytistakorunceskych

V Brné dne 26. ledna 2022 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 858-022/2022.

V B¢ dne 26. ledna 2022 Ing. Tomas Hudec
znalec a jednatel znalecké kanceléate

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 4264 — str. 1
Vyiezy z katastralni mapy

Uzemni plan

Fotodokumentace

Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti LV 4264 — str. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2021 07:15:03

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.- 2965/20 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky tfad Brno - mésto

Okres: CEZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 550744 Kunovice

Kat.lizemi: 677345 Kunovice u Uherského List vlas
Hradisté
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

ictvi: 4264

7

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SAS Uherské Hradisté a.s. v likvidaci, Luéni &tvrt 1867, 46347976
68603 Staré Mésto

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
809/6 171 ostatni plocha jina plocha
3299/442 195 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl VE&cné préava slouzici ve prospéch nemovit

B - Bez zapisu

C VE&cné& prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské

Okresniho soudu v Uh.Hradis$ti ze dne 6.2.2001 1E 43/2001
oznameni ze dne 9.3.2001 o nabyti pravni moci
castka 17 358 951,-Kc
navrh k soudu podan dne 15.1.2001
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Uherské Hradisté,
Stojanova 484, 68601 Uherské Hradiste
Povinnost k
Parcela: 3299/442, Parcela: 809/6

Listina Usneseni soudu o nafr.vykonu rozhod.z¥izenim soudc.zast.prava 43/2001.

POLVZ:4951/2001 Z-9604951/2001-711
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 9,623.993,91 K&
Navrh k soudu podan dne : 21.11.2003
Oprdvnéni pro
Okresni sprava sociilniho zabezpecdeni Uherské Hradisté,
Stojanova 484, 68601 Uherské Hradisté
Povinnost k
Parcela: 3299/442, Parcela: 809/6

=

istina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zistavniho prava 4 E-
887/2003 -32 ze dne 26.11.2003. Privni moc ke dni 24.12.2003.

Z-477/2004-711
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské

v celkové vysSi 2.573.746,40 K&
navrh k soudu podan dne 22.5.2007
Oprdvnéni pro

Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Uherské Hradisté,
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Vyfrezy z katastralni mapy

809/1

-
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Uzemni plan
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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