NEMOVITOST s.r.0. - ZNALECKA KANCELAR

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1026-190/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci a jejich prisluSenstvi:

Rodinny dim ¢&.p. 1091, obec Pelhfimov na pozemku parc. €. 2360/6, jina stavba bez Cp/Ce na
pozemku parc.¢. 2360/7 vSe v k.. Pelhfimov, obec Pelhiimov, okr. Pelhfimov.

Znalec: Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelaie
Avdresa: Provozovna: Kabatnikova 105/2, 602 00 Brno
IC: 25523 155 telefon: 777 747 939 e-mail: hudec.tomas@volny.cz

DIC: CZ25523155  datova schranka: wigrjrr

Exekutorsky urad Brno-mésto, JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.,

EUEREE soudni exekutor, ICO: 66240697

Adresa: Lesnicka 784/5, 613 00 Brno
ICislo jednaci: 006 EX 1325/05-1019 |
Pocet stran: 34 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 28.6.2022 Vyhotoveno: V Brné 29.7.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle usneseni exekutorského uradu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1325/05-1019 je ukolem znalce stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptisluSenstvi ve spoluvlastnictvi povinného Radka Lousi,
podilu 1/3 na LV €. 5366 v k.u. Pelhifimov.

Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfenti, tj. k datu 28. ¢ervna 2022.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) nemovitych véci ve stavajicim stavu.

1.3. Prohlidka

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 28. ¢ervna
2022 pouze obhlidkou zvené¢i. Povinny Radek LouSa si nepievzal dopis o mistnim Setfeni a
neumoznil tak znalci piistup do nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV 5366 k.u. Pelhfimov vyhotoveny dne 22.02.2022 dalkovym
piistupem

- Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Pelhifimov z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Znalecky posudek ¢. 262-070/2018 vyhotoveny Ing. Tomasem Hudcem dne 19. ¢ervence 2018

- Vetejny dalkovy piistup k datiim registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti — RUIAN

- Informace o povodnovych zonéch z https://geoportal.gepro.cz/

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni

- Zékon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocetiovani majetku, v aktudlnim znéni.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, os. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen a realitni inzerce na www.inem.cz

- Mistni Seti‘eni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 28. ¢ervna
2022 pouze obhlidkou zvenci.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, véetné novely ¢. 237/2020 Sb., se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popifipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
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rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocentuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze uc¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zikladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (prip. trZni hodnoty) pouZita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku® a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefnovani nemovitosti):

I. Ocenéni nakladovym zpusobem (vécnou hodnotou) - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v
soucasné cenové urovni (sniZzené o pfiméiené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané
zbyvajici zivotnosti), plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zédkladni cenovou troven 1994 na tGroven
soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni charakter.

II. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle znamych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

II1. Zaveérecny odborny odhad obvyklé ceny (prip. trzni hodnoty) podle odborné uvahy znalce,
na zéklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



3.NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Pelhfimov, obec Pelhfimov, k.. Pelhfimov
Adresa nemovité véci:  SkrySovska 1091, 393 01 Pelhiimov

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Radek Lousa, Masarykovo namésti 1, 393 01 Pelhtimov, LV: 5366, podil: 1 /3
Ing. Miroslava LouSova, Masarykovo nameésti 1, 393 01 Pelhfimov, LV: 5366, podil: 1 /3
Jaroslav Mares, Modtinova 2208, 393 01 Pelhfimov, LV: 5366, podil: 1 /3

Mistopis

Charakteristika obce:

Pelhfimov je mésto v zapadni casti kraje VysoCina, 27 km zdpadné od Jihlavy, , 74 km
severovychodné od Ceskych Bud&jovic a 93 km jihovychodné od Prahy. Pelhfimov je mésto v tdoli
ficky Bé&lé v Kiemesnické vrchoving (soucast Ceskomoravské vrchoviny).

Centrem historického mésta je Masarykovo namésti s kostelem sv. Bartoloméje a radnici. Mésto je
dopravni kiizovatkou dvou silnic I. t¥idy a turistickym vychodi§tém na Ceskomoravskou vrchovinu.
Aglomerace je stfediskem rozsdhlé bramboraiské oblasti. Pelhfimov je zndmy jako mésto rekorda a
kuriozit. Je zde Gplna ob¢. vybavenost Skoly v¢. stiednich.

Poloha nemovitosti:

Nemovitosti lezi pfi jihovychodnim okraji mésta pii ulici SkrySovskd a jsou soucasti vétSiho
provozniho aredlu. Okolni zastavba je tvofena spiSe primyslovymi aredly a sklady. Ocefiované
nemovitosti jsou téz prumyslového charakteru, jedna je vSak uzivana jako rodinny diim a druhi je
pravdépodobné uzivana jako sklad ¢i dilna. Ob& nemovitosti lezi na parcelach, které jsou ve
vlastnictvi mésta Pelhfimov, okolni pozemek a pfistupovy pozemek je ve vlastnictvi tieti osoby a
neni zde pravné oSetien pfistup k nemovitosti. Nemovitosti jsou orientovany vstupem k vychodu a
jsou umistény za sebou, rodinny dim severn¢, sklad jizn¢.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna ptda
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: O bytova zona prumyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace 0 /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD Ol Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2360/2 LV 7472, FO - Jaroslav Mare$
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Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

LV 5366
- rodinny diim Pelhfimov ¢.p. 1091 na pozemku parc.¢. 2360/6
- jina stavba bez ¢p/€e na pozemku parc.¢. 2360/7

GPS 49°24'55.442"N, 15°14'0.049"E

Rodinny dim ¢€.p. 1091 se nachazi ve mésté¢ Pelhifimov pfi ulici SkrySovska. Jde o diim samostatny,
pravdépodobné nepodsklepeny, piizemni, se sedlovou stiechou. Celni §tit je orientovan k severu.
Vchod je z boku, z vychodni strany. Pfijezd k domu je ze severu z vedlejsi verejné komunikace.
Nemovitost je umisténa za uzamykatelnou branou, v dob¢ pfijezdu znalce byla brana oteviena.

Dim je zdény ze smiSen¢ho zdiva, zastieSen sklonitou stfechou. Krytina je plechova. Fasada je
nezateplena, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, v¢. parapeti. Okna jsou dfevéna
zdvojend. Vytapéni je pravdépodobné kotlem na tuhd paliva. Dim je pfipojen na elektiinu, dle
RUIAN i na vefejny vodovod, kanalizace je svedena do jimky.

Stari stavby: Plvodni stavba je pfiblizn€ z roku 1970, skute¢né stafi domu nebylo mozné zjistit.
Nemovitost se jevi v pivodnim stavu, piestarld fasada, pravdépodobné naruSena stieSni krytina a
klempifské konstrukce.

Technicky stav: Podle posouzeni objektu zvenci je objekt v primérném stavebné-technickém
stavu, se zna¢n€ zanedbanou udrzbou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentéi: RD €.p. 1091 se nachazi na pozemku parc.¢. 2360/6, zapsaném na LV €. 10001 ve
vlastnictvi mésta Pelhfimov.

RD ¢&.p. 1091 se nachézi na pozemku parc.¢. 2360/7, zapsaném na LV ¢. 10001 ve vlastnictvi

mésta Pelhfimov. Pfistup je z pozemku parc.¢. 2360/2, zapsaném na LV ¢. 7472 ve vlastnictvi
tieti osoby - p. Jaroslava Marese.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Na LV €. 5366 v k.. Pelhfimov ze dne 22.2.2022 je uvedeno Zastavni pravo
smluvni ve prospéch Komerc¢ni banky, a.s., dale tii Zastavni prava exekutorska a dvé Zastavni
prava z rozhodnuti spravniho organu.




Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

Komentaf: Znalec nemé k dispozici informaci, zda je ocefiovany rodinny dim pronajiman. Dle
zékona €. 237/2020 Sb. v § 16c¢ se vSak najem za zdvadu nepovazuje.

Ptedpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 1091

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1,NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
Uzitna plocha 267,21 m? 0,70 187,05 m?
187,05 m?
187,05 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1,NP 25,00*%10,3 = 257,50 3,00 m
257,50 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nizev Obestavény prostor [m’]
NP 1,NP (25,00*%10,3)*(3,00) = 772,50
Z  zastieSeni (25,00*%10,3)*(1,00)/2 = 128,75
Obestaveény prostor - celkem: 901,25 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady betonoveé (zelezobetonove) pasy s izolaci
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm
3. Stropy s rovnym podhledem
4. Sttecha sttecha sedlova
5. Krytina plechova
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky biizolitova
9. Vn¢jsi obklady chybi




10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

koupelna, WC, okolo kuchynské linky

chybi
napliové

dvojité Spaletova

standardni
standardni

ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva

svételna, tiifazova
instalovan
rozvod studené a teplé vody

bojler
nezjisténo
jimka

elektricky sporak s plotynkami
umyvadlo, sprchovy kout (vana)

25. Zachod splachovaci
26. Ostatni chybi
Jednotkova cena 5000 K¢&/m?®
Mnozstvi 901,25 m’
Reprodukéni cena 4506 250 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K(¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 8,20 369 513 369 513 8,62
2. Zdivo 21,20 955325 955325 22,29
3. Stropy 7,90 355994 355994 8,31
4. Strecha 7,30 328 956 328 956 7,68
5. Krytina 3,40 153 213 153 213 3,58
6. Klempiiské konstrukce 0,90 40 556 40 556 0,95
7. Vnitini omitky 5,80 261 363 261 363 6,10
8. Fasadni omitky 2,80 126 175 126 175 2,94
9. Vn¢jsi obklady 0,50 22 531 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 103 644 103 644 2,42
11. Schody 1,00 45 063 0 0,00
12. Dvete 3,20 144 200 144 200 3,36
13. Okna 5,20 234 325 234 325 5,47
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 99 138 99 138 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 45 063 45 063 1,05
16. Vytapéni 5,20 234 325 234 325 5,47
17. Elektroinstalace 4,30 193 769 193 769 4,52
18. Bleskosvod 0,60 27 038 27 038 0,63
19. Rozvod vody 3,20 144 200 144 200 3,36
20. Zdroj teplé vody 1,90 85619 85619 2,00
21. Instalace plynu 0,50 22 531 22 531 0,53
22. Kanalizace 3,10 139 694 139 694 3,26
23. Vybaveni kuchyné 0,50 22 531 22 531 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,10 184 756 184 756 4,31
25. Zachod 0,30 13519 13519 0,32
26. Ostatni 3,40 153 213 0 0,00




Upravena reprodukéni cena 4285444 K¢

Mnozstvi 901,25 m?

Zakladni upravend jedn. cena JC) 4 755 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 258

Uzitna plocha (UP) [m?] 187

Obestavény prostor (OP) [m?] 901,25

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4755

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 4755

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢E] 4 285 444

Stari rokt 52

Dalsi zivotnost rokd 48

Opotiebeni % 70,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 1285 633
1.2. Jina stavba bez ¢p/Ce - sklad
| Vécna hodnota dle THU
UZitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
skladové plochy 428,23 m? 0,70 299,76 m?
299,76 m?
299,76 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vySka
1.NP (33*12,3)+(4,5*3,67)+(8,3*0,7) = 428,23 3,00 m
428,23 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP ((33*12,3)+(4,5*3,67)+(8,3*0,7))*(3,00) = 1 284,68
Z  zastfeSeni (33*12,3)*1/2 = 202,95
Obestavény prostor - celkem: 1 487,63 m*

Konstrukce

Popis

2. Svislé konstrukce
. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stiech

1. Zaklady v¢. zemnich praci

. Klempitské konstrukce

betonové (ZB) pasy s izolaci

zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 cm
s rovnym podhledem

sttecha sedlova

plechové

pozinkovany plech (zZlaby a svody)

. Uprava vnitinich povrchi
. Uprava vnéjsich povrchii

03N n KW

brizolitova

jednovrstvé vapenné omitky




9. Vnitini obklady keramické

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Schody

Dvete

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytéapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohftev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalacni pref. jadra

neuvazuji se
chybi

napliové

chybi

dvojita Spaletova
cementovy potér
bez temperovani
svételna

ano

chybi

chybi

neuvazuji se
neuvazuji se
neuvazuji se
neuvazuji se
neuvazuji se
chybi

neuvazuji se

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

4 000 K¢/m®
1487,63 m*
5950 500 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K(¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 785 466 785 466 14,67
2. Svislé konstrukce 30,40 1 808 952 1 808 952 33,78
3. Stropy 13,80 821 169 821 169 15,33
4. Krov, stiecha 7,00 416 535 416 535 7,78
5. Krytiny stfech 2,90 172 565 172 565 3,22
6. Klempiiské konstrukce 0,70 41 654 41 654 0,78
7. Uprava vnitinich povrcht 4,20 249 921 249 921 4,67
8. Uprava vngjich povrchi 2,90 172 565 172 565 3,22
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 107 109 0 0,00
11. Dvere 2,40 142 812 142 812 2,67
12. Vrata 3,00 178 515 0 0,00
13. Okna 3,40 202 317 202 317 3,78
14. Povrchy podlah 2,90 172 565 172 565 3,22
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 345129 345129 6,44
17. Bleskosvod 0,40 23 802 23 802 0,44
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00




25. Ostatni 5,20 309 426 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5355450 K¢
Mnozstvi 1 487,63 m®
Zakladni upravend jedn. cena JO) 3 600 K¢/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 428
Uzitna plocha (UP) [m?] 300
Obestavény prostor (OP) [m?] 1487,63
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3 600
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3600
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5355450
Stari rokti 52
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 606 635

2. Hodnota pozemkii

2.1. PozemKky parc.c. 2360/6 a 2360/7

Porovnavaci metoda

Je provedeno porovnani z realizovanych cen obdobnych pozemkl v obdobnych lokalitach z vlastni

databaze znalce.

V piipad¢, ze je cenovy udaj starsi 3 mésict je upraven pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
v Case a upravuje vyslednou cenu pomoci koeficientu redukce na pramen ceny. Pro ptepocet je pouZit

HB index pro pozemky.
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Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Pelhiimov
Lokalita: Pelhfimov, okr. Pelhfimov
Popis: Pozemek o celkové vyméte 2780m2, ktery je v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada a

uzemnim planem jako ZS - zelen soukromd a vyhrazena. Dle vyjadieni piislusného stavebniho
ufadu Ize na pozemku postavit podsklepeny, jednopodlazni objekt s obytnym podkrovim o
zastavéné plose 40m2. Pozemek je oploceny, svazity, s misty naletovymi porosty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 6/2022 0,95
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 363 000 2 780 850,00 0,95 807,50

Nazev: Pozemek Zirov, p.&.: 246/2

Lokalita: Zirov, okr. Pelhfimov

Popis: Stavebni pozemek v obci Zirov u Pelhfimova vzdaleného 9km od D1 exit 90 a také od
Pelhfimova. Pozemek o celkové vyméie 934m?2 je mirné svazity s jizni orientaci a jsou na n¢j
zavedeny elektfina i vodovod. Zirov je klidnou obci s necelou stovkou stélych obyvatel a
vlastnim zastupitelstvem. Zdroj KC: V-482/2021-304

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizace 1/2021 1,24
poloha pozemku - mensi obec 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
940 000 934 1 006,42 1,30 1 308,35

Nazev: Pozemek Nemojov, p.¢.: 789/1, 789/2, 789/3

Lokalita: Nemojov, okr. Pelhfimov

Popis: Pozemek uréeny k zastavbé o celkové vymeére 2522 m2. Parcela se nachazi se v Nemojoveé v
mistni ¢asti mésta Pelhfimov. Pozemek je pfistupny ze dvou stran ze zpevnéné obecni
komunikace. Moznost napojeni na inZenyrskeé site.
Zdroj KC: V-7212/2021-304

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizace 11/2021 1,06

poloha pozemku - mensi obec sousedici s Pelhfimovem 1,05

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
2 395 900 2523 949,62 1,11 1 054,08

S 11 -



Minimalni jednotkova porovnévaci cena 808 K¢&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnavaci cena 1 057 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 308 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Na zaklad¢ sjednanych a nabidkovych cen stavebnich pozemkii pro bydleni v Pelhfimové a ve
srovnatelnych lokalitach v blizkém okoli, které se po upravé pohybuji v rozmezi 807,50 - 1308,35
K¢&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho pozemku
na 1 000 K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 2360/6 258 1 000,00 258 000

nadvori

zastavéna plocha a 2360/7 430 1 000,00 430 000

nadvoii

Celkova vyméra pozemKkii 688 Hodnota pozemkii celkem 688 000

Rekapitulace ocenéni — vécna hodnota

Rodinny diim €.p. 1091 na parc.¢. 1360/6 [K¢] 1285 633

Jiné stavba bez ¢p/Ce na parc.¢. 1360/7 [KE] 1 606 635

Pozemek parc.¢. 1360/6 [KE] 258 000

Pozemek parc.¢. 1360/7 [KC] 430 000

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢.p. 1091, k.u. Pelhfimov

Je provedeno porovnani s podobnymi rodinnymi domy v obdobné lokalité z databazového serveru
WWwWWw.inem.cz.

Jsou pouzity porovnavaci vzorky z 02/2021 az 03/2022. U vzork starSich vice nez Sest mésict je
proto pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou urovenn pomoci HB indexu, ktery
sleduje vyvoj cen nemovitosti v CR v pravidelnych intervalech.
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Porovnavaci koeficienty:

Je-1i v daném kritériu ocefiovana nemovitost lepsi nez porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Koeficient K2: velikost objektu - jednotkova prodejni cena mensich objektl je vyssi nez u objekth
s vEtsi vymeérou.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 187,05 m?
Obestavény prostor: 901,25 m®
Zastavéna plocha: 257,50 m?
Plocha pozemKku: 258,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Pod Naspem
Lokalita: Pod Néspem, Pelhfimov
Popis: RD se nachazi v Pelhfimovée u autobusového nadrazi. Vhodna je celkova rekonstrukce, RD

je pro bydleni, tak i pro ucely podnikatelské - idedlni jsou ob€ varianty. V domé najdeme
obytnou Cast (veétsi ¢ast celkové plochy) a Casti, kde jsou technické mistnosti. Dispozicné je
v této chvili feSeny jako 3+1 (predsin, kuchyn, koupelna, obyvaci pokoj, détsky pokoj a
loznice). Topeni v domé zajistuje kotel, nachazejici se v technické mistnosti. Dim je
napojeny na vSechny inzenyrské sité. Je zde moznost vybudovéni studny.Na pozemek se d4
vjet branou, kterou se dostanete ptimo k domu nebo do dvou garazi, které jsou jeho soucasti.
Zdroj KC: V-2186/2021-304

Pozemek: 553,00 m?

Uzitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny - realizace 4/2021 1,20

K2 Velikosti objektu - mensi nez oceflovany 0,95

K3 Poloha - atraktivnéjsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - srovnatelny, RD pied rekonstrukci 1,00

Zdroj: www.inem.cz

K6 Vliv pozemku - mirn¢ mensi pozemek 1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost umisténa

uvnitt omezené piistupného aredlu 0,70

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizace 4/2021; Velikosti objektu -
mensi nez oceniovany; Poloha - atraktivnéjsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav -
srovnatelny, RD pied rekonstrukei; V1iv pozemku - mirné mensi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - oceflovana nemovitost umisténa uvniti omezené ptistupného areélu;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.4.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
3 500 000 150,00 23 333 0,66 15 400
Nazev: RD Zizkova
Lokalita: Zizkova ul., Pelhimov
Popis: Dvoupodlazni rodinny diim obdélnikového ptidorysu, podsklepeny, s ¢aste¢né vybudovanym|

podkrovim uréeny k rekonstrukci. Ve zvySeném ptizemi domu se nachazi vstupni chodba,
kuchyii a loznice. Na obytnou ¢ast je napojeno such¢ WC a stavby slouzici dfive jako
pradelna a difevnik. V patfe se nachazi koupelna, pokoj a puda. Vytapéni je formoul
akumula¢nich kamen a kamen na tuha paliva, ohfev teplé vody zajistuje prutokovy ohfivac,
v horni koupelné vytapéni boileru na tuhé paliva. Dim je napojen na kanalizaci, WC je feSeno
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Pozemek: 196,00 m?

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizace 3/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi nez oceflovany 0,90

K3 Poloha - atraktivnéjsi 0,85

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - srovnatelny, RD pied rekonstrukei 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost umisténa
uvnitt omezené ptistupného aredlu 0,70

Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizace 3/2022; Velikosti objektu -
mensi nez ocenlovany; Poloha - atraktivnéjsi; Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi; Celkovy stav -
srovnatelny, RD pied rekonstrukci; Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - oceflovana nemovitost umisténa uvniti omezené ptistupného areélu;

formou septiku. Stavebné technicky stav je zhorSeny, imérny stafi a pouzitym materialim.
Stati staveb je cca 100 let. K domu nalezi pfedzahradka, ve vnitfnim traktu je uzavieny
dvorek a zahradka o celkové rozloze cca 85 m2.  Nemovitost se nachdzi v klidng
nefrekventované casti obce s vynikajici obC¢anskou vybavenosti, v blizkosti sportovniho|
arealu, supermarket Penny, aut. nadrazi do 2 min chiize 15 min chiize od centra mésta.
Nedaleko je skolka a skola. Zdroj KC: V-1140/2022-304

Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.3.2022 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
2 690 000 100,00 26 900 0,53 14 257

Nazev: RD Benatky

Lokalita: Benatky, okr. Pelhfimov

Popis: RD o uzitné plose cca 100m2 na pozemku o vyméie 1217m2 v klidné obci na Vysocing. Diim|
je v dobrém, obyvatelném stavu, neprosel ale zddnou vyraznou rekonstrukci. Dim se
dispozicné sklada z kryté verandy (na ni spiz a zachod), vstupni chodby (na ni koupelna a|
maly skladovaci prostor), kuchyné, obyvaciho pokoje a dvou loznic. K domu je pfipojend
velka stodola a chlivek. Dim je napojen na elektfinu, méstskou vodu a kanalizaci, vytapén
je kamny. Zdroj KC: V-3443/2021-304

Pozemek: 1217,00 m?

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizace 6/2021 1,15

K2 Velikosti objektu - mensi nez oceniovany 0,90

K3 Poloha - mensi obec spadajici pod Pelhfimov 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroi: o

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90 ro) www- et ez

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost umisténa

uvniti omezené pristupného arealu 0,70

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizace 6/2021; Velikosti objektu -

mensi nez ocenovany; Poloha - mensi obec spadajici pod Pelhfimov; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - ocenovand nemovitost umisténa uvnitt omezené ptistupného arealu;
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Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 2.6.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 100,00 15 000 0,67 10 050
Nazev: RD Nova Cerekev
Lokalita: Nova Cerekev, okr. Pelhifimov
Popis: RD v okrajové casti Nové Cerekve na pozemku o celkové vymeéte 846m2. Dim ma

zastavénou plochu 250m2, je tvoten hlavni obytnou ¢asti ktera se sklada z predsiné 9,33m?2,
koupelny 10,59m2, chodby 14,06m2, pokoje 21,80m2, pokoje 16,53m2, kuchyné 17,69m2,
dale je navazujici technicka ¢ast domu spojena s velkou garazi 62m2. Objekt ma uzavieny
dvtr se zpevnénou plochou. V roce 2006 byla rozvedena elektroinstalace, diim je napojen naj
obecni vodovod i kanalizaci, na hranici pozemku se nachdzi vedeni mistni $tépkovny s
moznosti napojeni na centralni vytapéni. V zadni ¢asti se nachazi dobie piistupna zahrada
vhodna na manipulaci nebo parkovani. Zdroj KC: V-991/2021-304

Pozemek: 846,00 m>

UZitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty: RE/NAX

K1 Redukce pramene ceny - realizace 2/2021 1,20

K2 Velikosti objektu - mensi nez oceniovany 0,90

K3 Poloha - na okraji mensi obce 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05 -

K5 Celkovy stav - v souCasném stavu neuzivatelny 1,05 Zdroj: ww ineni z
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 ' ’ '

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost umisténa

uvniti omezen¢ piistupného arealu 0,70

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizace 2/2021; Velikosti objektu -
mensi nez ocenovany; Poloha - na okraji mensi obce; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy
stav - v sou¢asném stavu neuzivatelny; V1iv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - ocenlovana nemovitost umisténa uvniti omezené piistupného arealu;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.2.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
840 000 90,00 9333 0,83 7746
Nazev: RD Utéchovice pod StraZistém
Lokalita: Utéchovice pod Strazistém, okr. Pelhfimov
Popis: Nemovitost v obci Utéchovice pod Strazidtém o celkové plose pozemku 1456m2. Souéasti

domu je prostorny dvur s hospodaiskymi budovami, garaz, sklep, pida a zahrada. Dim je
napojen na vetejny vodovod, elektfinu, vytapéni je lokaln¢ kamny na tuha paliva a odpad je
sveden do zumpy. Chvilku klidu s kavou je mozno travit pied domem na terasce. V okoli
hezka ptiroda. Dojezdova vzdalenost z Prahy 96km. Zdroj KC: V-92/2022-304

Pozemek: 1 456,00 m*

Uzitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizace 1/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi nez ocefiovany 0,95

K3 Poloha - mensi obec s omezenou dostupnosti ob¢. vybavenosti
1,15

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
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K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.inem.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nemovitost umisténa

uvniti omezen¢ piistupného arealu 0,70

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizace 1/2022; Velikosti objektu -
mensi nez ocenovany; Poloha - mensi obec s omezenou dostupnosti ob¢. vybavenosti; Provedeni
a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - oceflovana nemovitost umisténa uvniti omezen¢ piistupného arealu;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.1.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 750 000 150,00 18 333 0,55 10 083
Minimalni jednotkovéa porovnévaci cena 7 746 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 11 507 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 400 K¢&/m?

Jednotkovou cenu vzhledem k omezené atraktivité rodinného domu stanovuji spise pti spodni
hranici celkového rozpéti.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena 8 000 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 187,05 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1496 400 K¢

3.2. Jina stavba bez ¢p/¢e — sklad

Je provedeno porovnani s podobnymi rodinnymi domy v obdobné lokalité z databazového serveru
WWW.inem.cz.

Jsou pouzity porovnavaci vzorky z 05/2020 az 06/2021. U sjednanych cen je pouzita indexace
realizované ceny na aktudlni cenovou troven dle priazkumu trhu spolecnosti CBRE, ktery sleduje
vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech. Vyvoj cen nebytovych jednotek zaznamenal
v priabéhu roku 2019 stagnaci a na jafe roku 2020 mirny pokles o cca 3%, ktery stagnoval az do
druhé poloviny roku 2021, kde opét doslo k ristu o cca 7%.

Ocenovana nemovita véc

UZzitna plocha: 299,76 m?
Obestavény prostor: 1 487,63 m’
Zastavéna plocha: 428,23 m*
Plocha pozemKku: 430,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Sklad Chvojnov
Lokalita: Chvojnov, Pelhifimov
Popis: Skladovaci objekt v obci Chvojnov, ktera lezi 5 km od Pelhfimova. Objekt je ve tvaru L a

sklada se z dilny s montazni jamou a dvéma vraty pro vjezd velkych vozidel. Tato ¢ast ma
PP 141 m2 a vysku stropa 3,9 m. Navazujici ¢ast je mozno vyuzit jako skladovaci prostory|
na které navazuje ¢ast byvalé kovarny o PP 105 m2 a vyskou stropt 2,9 m. V posledni casti
je prostor o PP 69 m2. Cely objekt je prichozi a je v ném rozveden elektricky proud a castecné
voda z vetejného vodovodu. Uprostied stavby se nachazi kancelat a socialni zdzemi. Piijezd
je po obecni komunikaci, ktera navazuje na vlastni zpevnénou plochu. Soucasti prodeje je
navazujici pozemek na stavbu o velikosti 2 500 m2, ktery Ize od prodeje odd¢lit. V piipade
zajmu je moznost pronajmuti dalSich 7 500 m2 v t€sné blizkosti.
Zdroj KC: V-2401/2020-304

Pozemek: 2 604,00 m?

UZitna plocha: 398,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizace 5/2020 1,04

K2 Velikosti objektu - vétsi nez oceniovany 1,05

K3 Poloha - sousedni obec 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 - }

K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi pozemek 0,90 Zdroj: www.inem.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - areal s moznosti pronajmu

sousedniho pozemku 0,95

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizace 5/2020; Velikosti objektu -
vEtsi nez ocenovany; Poloha - sousedni obec; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav
- srovnatelny; Vliv pozemku - vyrazné vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - areél s
moznosti prondjmu sousedniho pozemku;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.5.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 850 000 398,00 4 648 0,98 4 555
Nazev: Sklad Kalhov
Lokalita: Kalhov, okr. Jihlava
Popis: Byvaly kulturni diim v obci Kalhov, nyni vyuzivaného jako vyrobni a skladovaci prostory.

Objekt se zastavénou plochou 347 m2 je postaven na vlastnim pozemku o vyméie 186 m2 a|
zbyvajici ¢ast - 161 m2 je pronajata od obce (odprodej asi mozny). Cca 1/3 objektu socialni
zazemi, kancelare, pfirucni sklady, dale vétsi dilna, sklad a velky vyrobni, ev. skladovaci
prostor o vymeéte cca 180 m2 s vyskou stropu cca 4 m. Objekt je napojen na obecni vodovod,
elekttina 220/380 V, odpady do zumpy.
Zdroj KC: V-2692/2021-707

Pozemek: 186,00 m?

UZitna plocha: 277,60 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizace 3/2021 1,07

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - méné¢ atraktivni obec 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - mirn€ horsi 1,05

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 ) .

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10 Zdroj: www.inem.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ¢ast pozemku pronajata obci

1,05
Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizace 3/2021; Velikosti objektu -
srovnatelnd; Poloha - méné atraktivni obec; Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi; Celkovy stav -
srovnatelny; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - ¢ast pozemku
pronajata obcf;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.3.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
750 000 277,60 2702 1,43 3 864
Nazev: Sklad Humpolec
Lokalita: V Brance, Humpolec
Popis: Komeréni objekt pro skladovani pfipadné pro vyrobu v blizkosti centra Humpolce. Vytapéni

nemovitosti dalkové, voda z vefejného vodovodu, kanalizace vetejnd. Objekt ma 2 patra s
pudnim prostorem. Zastavéna plocha 183 m2.
UZitna plocha: 366,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 3/2021 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi nez oceniovany 1,05
K3 Poloha - srovnatelné velké meésto 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - objekt s lepSim vybavenim 0,95

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 D i

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: www.inem.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt miiZe slouzit pro vyrobu -

vy$si konstrukéni standard 0,80

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 3/2021; Velikosti objektu - vétsi
nez ocenovany; Poloha - srovnatelné velké mésto; Provedeni a vybaveni - objekt s lepSim
vybavenim; Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni
- objekt mize slouzit pro vyrobu - vyssi konstrukéni standard;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.3.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 990 000 366,00 8 169 0,76 6208
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 864 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 876 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 208 K¢&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 4 876 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 299,76 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1461 630 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat
Rodinny diim ¢&.p. 1091

Porovnavaci hodnota 1496 400 K¢
Vécna hodnota 1285 633 K¢
z toho hodnota pozemku 258 000 K¢

Jina stavba bez ¢p/Ce - sklad

Porovnavaci hodnota 1461 630 K¢
Vécna hodnota 1606 635 K¢
z toho hodnota pozemku 430 000 K¢

5. ODUVODNENI

Silné stranky
- RD pfi jiznim okraji mésta v blizkosti vlakového nadrazi
- autobusova zastavka 350m od objektu

Slabé stranky

- RD ve zhorSeném stavebné technickém stavu, vhodny k rekonstrukci

- RD na pozemku mésta, ptistup z pozemku ve vlastnictvi jiné fyzické osoby
- RD umistén v primyslovém aredlu s omezenym vjezdem

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v Pelhfimov¢ a blizkych lokalitach.
V tomto znaleckém posudku je provedeno porovnani 5 vzorku rodinnych domi, ve vSech
pripadech se jedna o sjednané ceny, a porovnani 3 vzorku nebytovych prostor - skladi a
komerc¢nich nemovitosti, z nichZ 2 byly ze sjednanych cen, a jeden s cenou nabidkovou, vSechny
z databazového serveru inem.cz, ve vétSin€é pripadi dolozené Cisly fizeni z vkladi do katastru
nemovitosti.

Stanoveni vécné hodnoty ma pouze informativni charakter.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Dle usneseni exekutorského titadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 1325/05-1019 je tikolem znalce stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi ve spoluvlastnictvi povinného Radka Lousi,
podilu 1/3 na LV €. 5366 v k.. Pelhfimov.

Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 28. ¢ervna 2022.

6.2. Odpovéd’
Rodinny dam ¢.p. 1091
Zpiisob ocenéni Cena

Vécna hodnota (Casova cena) 1285 633 K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 1496 400 K¢
Cena pozemku -258 000 K¢
Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 1240 000 K¢
Idedlni 1/3 z trzni hodnoty 413 300 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu .
o velikosti id. 1/2? — zaokrouhleno b P AU

Trzni hodnota — slovy: jedenmiliondvéstéctyricettisickorunceskych
Trzni hodnota id. 1/3 - slovy: dvéstéosmdesatdevéttisictristakorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 (tj. 413 300 K¢) vypocitana z celkové trzni
hodnoty byla dale sniZena koeficientem 0,7 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Jina stavba bez ¢p/Ce — sklad

Zpisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 1 606 635 K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zptusobem 1461 630 K¢
Cena pozemku -430 000 K¢
TrZzni hodnota podle odborného odhadu znalce 1032 000 K¢
Idealni 1/3 z trzni hodnoty 344 000 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu .
o velikosti id. 1/2? — zaokrouhleno b 2RI 1

Trzni hodnota — slovy: jedenmiliontficetdvatisickorunceskych
Trzni hodnota id. 1/3 - slovy: dvéstéctyFicettisicosmsetkorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 (tj. 344 000 K¢&) vypocitana z celkové trzni
hodnoty byla dale sniZzena koeficientem 0,7 vzhledem k hors$i prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.
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Po zohlednéni redukce ceny z divodu ocenéni spoluvlastnického podilu se jiz dle zakona €.

237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. nejedna o obvyklou cenu, ale o trzni hodnotu, protoze pro

uréeni ceny podilu byl pouzit standard AZO nikoliv sjednané ceny nemovitosti v podilovém

spoluvlastnictvi.

Vyznamnym vlivem na pfesnost zavéru je stanoveni uzitné plochy, kterd byla vypoctena z plochy
zastavéné z diivodu nezptistupnéni objektll. Zejména v objektu rodinného domu pravdépodobné
bude uzitna plocha odli$nd, nebot’ se, vzhledem k umisténi uvnitf arealu, svym charakterem nebude

jednat o plnohodnotny rodinny diim, tedy vSechny zapocitané plochy pravdépodobné nebudou

obytné.

Zpisob ocenéni Cena
Rodinny dim ¢.p. 1091 289 300 K¢
Jin4 stavba bez ¢p/Ce — sklad 240 800 K¢
Celkem 530 100 K¢

Obvykla cena — slovy: pétsettiicettisicjednostokorunceskych

V Brné dne 29. ¢ervence 2022

Znalecky posudek vypracovali:

Ing. Tomas Hudec

Ing. Mgr. Katefina Valkova
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podin znaleckou kancelaFi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967
Sb., ve znéni pozd&jsich piedpist Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢. 1026-190/2022 v evidenci znaleckych posudkii. Znale¢né

uctuji podle pripojené faktury.

V Brné dne 29. ¢ervence 2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelare
Provozovna: Kabatnikova 105/2

602 00 Brno
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.
SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5366 8
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ze dne 28.6.2022 1
Dodejka 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5366

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03
Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢j.: 132505 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky trad Brno - mésto

Okres: C20633 Pelhiimov Obec: 547492 Pelhfimov
Kat.izemi: 718912 Pelhfimov List wvlastnictvi: 5366
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Lou$a Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelh¥imov 700613/1506 1/3
Lou$ova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301 445330/431 1/3
Pelhiimov
Mare$ Jaroslav, Mod¥inova 2208, 39301 Pelh¥imov 770113/1504 1/3

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
C4ast obce, ¢&. budovy Zpisob vyuziti Na parcele Zptisob ochrany
Pelh¥imov, &.p. 1091 rod.dum 2360/6, LV 10001
bez ép/ée jina st. 2360/7, LV 10001
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o zastavni pravo smluvni
ve vysi 1 234 000 K& k id. 2/3

Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na piikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
LouSa Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhf¥imov,
RC/ICO: 700613/1506
LouSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez &p/é&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Smlouva V2 127/1996 o z¥izeni zastavniho prava ze dne 15.12.1995. Pravni ué&inky
vkladu ke dni 19.1.1996.
POLVZ:84/1996 2-100084/1996-304

Poradi k datu podle pravni dpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
na id.1/3 pohledavka ve vysi 834 K& s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska podnikatelska pojistovmna, a.s., Vienna Insurance
Group, PobfeZni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
63998530
Povinnost k
LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez &p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &j. 197
EX 86868/11-24 ze dne 14.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.11.2014
15:26:09. Zapis proveden dne 12.12.2014.

V-6998/2014-304

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu kKatastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysofinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov, kéd: 304,
strana 1
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547492 Pelh¥imov
Kat.Gzemi: 718912 Pelhiimov List vlastnictvi: 5366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

Poradi k 17.11.2014 15:26

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho ¥adu
na id.1/3 pohledavka ve vysi 119 463 K& s prislusSenstvim

Opravneni pro
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26078201

Povinnost k
Lousova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez &p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelhfimov, &.p. 1091

Listina BExekuéni p¥ikaz o zr¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &j. 165
EX 04599/11-021 ze dne 05.01.2015. Pravni udinky zapisu k okamZiku 05.01.2015
14:00:10. 2apis proveden dne 29.01.2015.

V-22/2015-304

Poradi k 05.01.2015 14:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekudniho ¥adu
na id.1/3 pohledavka ve vy$i 17 000 K& s prislusenstvim

Opravnéni pro
ondfigek Pavel, Komenského 798, 68501 Budovice, RC/ICO:
740406/4668

Povinnost k
LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh#¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez &p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3j.
103 Ex 37570/14-29 ze dne 30.03.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
30.03.2015 13:58:14. 2zapis proveden dne 22.04.2015.

V-2118/2015-304

Poradi k 30.03.2015 13:58

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy$i 25 574 K& s p¥isluSenstvim k id. 1/3

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Kraj Vysod&ina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k
LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh#imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez &p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro Kraj
Vyso&ina, UzP v Pelh¥imové, &.j -1783382/2018 2910-00540-303546 ze dne
28.11.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 28.11.2018 16:08:17. Zapis proveden
dne 21.12.2018; uloZeno na prac. Pelhfimov

V-6461/2018-304

Poradi k 28,11.2018 16:08

Souvisejici zdpisy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im po*adi novy dluh

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CK
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviZté Pelhfimov, kdéd: 304,
strana 2
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03
547492 Pelh¥imov

Kat.Gzemi: 718912 Pelhiimov List vlastnictvi: 5366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec:

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro Kraj
Vysoé&ina, UzP v Pelhfimové, &.3j -1783382/2018 2910-00540-303546 ze dne
28.11.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 28.11.2018 16:08:17. 2apis

proveden dne 21.12.2018; uloZeno na prac. Pelhiimov
V-6461/2018-304

Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro Kraj
Vysoé&ina, UzP v Pelh¥imové, &.j -1783382/2018 2910-00540-303546 ze dne
28.11.2018. Pravni udinky zapisu k okamZiku 28.11.2018 16:08:17. 2apis

proveden dne 21.12.2018; uloZeno na prac. Pelh¥imov
V-6461/2018-304

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 249 293,70 K& s prisluSenstvim k id. 1/3

Opradvnéni pro
Ceska republika, RCG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni uf¥ad pro Kraj Vyso&ina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k
Lou$a Radek, Masarykovo namésti 1, 339301 Pelhfimov,
RC/ICO: 700613/1506
stavba: bez é&p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelhfimov, &.p. 1091

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro Kraj
Vyso&ina, UzP v Pelh¥imové, &.j. -1258474/2019 2910-00540-707285 ze dne
21.06.2019. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 21.06.2018 13:28:17. 2apis proveden

dne 16.07.2019; uloZeno na prac. Pelhfimov
V-3318/2019-304

Poradi k 21.06.2019 13:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni uf¥ad pro Kraj
Vysodina, UzP v Pelh¥imové, &.j. -1258474/2019 2910-00540-707285 ze dne
21.06.2019. Pravni ud¢inky zapisu k okamZiku 21.06.2019 13:28:17. Zapis

proveden dne 16.07.2019; uloZeno na prac. Pelhfimov
V-3318/2019-304

Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro Kraj
Vyso&ina, UzP v Pelh¥imové, &.j. -1258474/2019 2910-00540-707285 ze dne
21.06.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 21.06.2019 13:28:17. Zapis

proveden dne 16.07.2019; uloZeno na prac. Pelh¥imov
V-3318/2019-304

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

© Narizeni exekuce

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CK
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviZté Pelhfimov, kdéd: 304,
strana 3
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547492 Pelh¥imov
Kat.Gzemi: 718912 Pelhiimov List vlastnictvi: 5366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
LouSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce Okresni soud v Pelhfimové &.3j. 4 Nc-1438/2007
-6 ze dne 11.10.2007; uloZeno na prac. Pelhiimov
2-9695/2007-304

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor:Mgr.Jan Peroutka,Revoluéni 48,Chomutov
Povinnost k
LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh#imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Pelh¥imové &j. 6 Exe-206/2011
-16 ze dne 09.05.2011; uloZeno na prac. Pelh¥imov
2-5887/2011-304

Souvisejici zapisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
na id.1/3
Povinnost Xk
LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RE/ICO: 445330/431
Stavba: bez é&p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.3j. 135 EX 2094/11-55 ze dne
09.04.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.04.2020 08:18:14. 2Zapis
proveden dne 16.04.2020; uloZeno na prac. Pelhiimov

2-1124/2020-304

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na id.1/3 pro Ceska podnikatelska pojistovma, a.s., Vienna Insurance Group,Budéjovicka
5,Praha
Povinnost k
Lousova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez ¢&p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelhfimov, &.p. 1091

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &j. 197 EX 86868/11-23 ze dne
14.11.2014. Pravni udinky zapisu k okamZiku 17.11.2014 15:26:07. Zapis proveden
dne 25.11.2014.

2-4522/2014-304

© Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr.Antonin Dohnal,Otakara Bfeziny 229 ,Jesenik
Povinnost k
LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &j. 6 Exe 306/2011-16 ze dne 13.07.2011.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.11.2014 09:10:00. Zapis proveden dne
27.11.2014; uloZeno na prac. Pelhi¥imov

2-4612/2014-304

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:Mgr.Jan Sticha,na&m.Miru 40,Domazlice

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CK
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviZté Pelhfimov, kdéd: 304,
strana 4
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547492 Pelh¥imov
Kat.Gzemi: 718912 Pelhiimov List vlastnictvi: 5366

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

LouSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &j. 6 Exe 409/2010-19 ze dne 17.10.2011.
Pravni moc ke dni 27.10.2012. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 05.01.2015
14:00:29. 2Zapis proveden dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Pelh¥imov

Z2-64/2015-304

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 6 Exe 409/2010-11 ze dne 19.10.2010. Pravni
moc ke dni 30.12.2010. Pravni udinky zapisu k okamZiku 05.01.2015 14:00:29.
Zapis proveden dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Pelhfimov

%-64/2015-304

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Toma$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov
Povinnost k
Loufova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce 103 Ex-37570/2014 -22 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Toma$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pf¥erov ze dne
27.03.2015. Pravni uU¢inky zapisu k okamZiku 30.03.2015 13:58:14. Zapis proveden
dne 02.04.2015; uloZeno na prac. Prerov

2-4771/2015-808
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na id.1/3 pro Ondf¥igek Pavel,Komenského 798,Budovice
Povinnost k

LouSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelhf¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez é&p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 103 Ex 37570/14-28 ze dne
30.03.2015. Pravni udinky zapisu k okamZiku 30.03.2015 13:58:14. 2apis
proveden dne 08.04.2015; uloZeno na prac. Pelh¥imov

2-1122/2015-304

© Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajs$hansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzein
Povinnost k
LousSa Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelh¥imov,
RC/ICO: 700613/1506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Plzeii-sever 121 EX-
7373/2015 -12 ze dne 18.11.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.11.2015
14:40:44. 2apis proveden dne 23.11.2015; uloZeno na prac. Plzel-sever

2-5347/2015-407

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
31.03.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 06.04.2016 14:49:11. 2apis proveden
dne 11.04.2016; uloZeno na prac. Pelh¥imov

2-1166/2016-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na id.1/3 pro Okresni soud v Pelh¥imové,t¥ida Legii 876,Pelh¥imov
Povinnost k

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CK
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviZté Pelhfimov, kdéd: 304,
strana 5
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547492 Pelh¥imov
Kat.Gzemi: 718912 Pelhiimov List vlastnictvi: 5366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

LousSa Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhrimov,
RC/ICO: 700613/1506

Stavba: bez &p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &j. 121 EX 7373/15-14 ze dne
18.11.2015. Pravni moc ke dni 31.03.2016. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
18.11.2015 14:23:55. 2Zapis proveden dne 25.11.2015; uloZeno na prac.
Pelhfimov
z-3725/2015-304
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne

06.04.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku 06.04.2016 14:49:11. 23pis
proveden dne 11.04.2016; uloZeno na prac. Pelhiimov

2-1166/2016-304

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

LousSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh#¥imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 7030/17-20 ze dne

07.04.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku 11.04.2017 17:20:42. Zapis proveden

dne 13.04.2017; uloZeno na prac. Praha
2-16683/2017-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na id.1/3

Povinnost k
Lousova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431
Stavba: bez é&p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.3j. 067 EX 7030/17-23 ze dne
13.04.2017. Pravmni udéinky zapisu k okamZiku 18.04.2017 07:20:00. Zapis
proveden dne 21.04.2017; uloZeno na prac. Pelhiimov

z-1175/2017-304

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. 1/3
Povinnost k
Lou$a Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhfimov,
RC/ICO: 700613/1506
Stavba: bez ép/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni u¥ad pro Kraj Vysoé&ina, UzP
v Pelhfimové, &.j. -1262006/2019 2910-00540-303546 ze dne 21.06.2019. Pravni
moc ke dni 04.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.06.2019 13:28:10.
Zapis proveden dne 25.06.2019.
Z-2426/2019-304
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 11.07.2019.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.07.2019 13:24:26. Zapis proveden dne
22.07.2018.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CK
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviZté Pelhfimov, kdéd: 304,
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03

Okres: CZ0633 Pelhfimov

Kat.Gzemi: 718912 Pelhiimov

Obec: 547492 Pelh¥imov
List vlastnictvi: 5366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

Z-2684/2019-304
o Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji podniku

pro D-I CONSULTING LIMITED, Juliana Close 29, Londyn N2 OTJ, Spojené kralovstvi Velké

Britanie a Severniho Irska (povinny: Ing. Jan Lousa r.&. 420720/016) k id. 2/3
Povinnost k

LousSa Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhiimov,
RC/ICO: 700613/1506

LouSova Miroslava Ing., Masarykoveo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431

Stavba: bez &p/&e na parc. 2360/7, Stavba: Pelh¥imov, &.p. 1091
Listina Exekuéni p¥ikaz &.j. 006 EX 1325-0391/2005-31 ze dne 04.01.2006. Pravni moc ke
dni 20.02.2006.

2-316/2006-304
o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

LouSova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301
Pelh¥imov, RC/ICO: 445330/431

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Cheb 074 EX-
05989/2020 -007 ze dne 10.12.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 11.01.2021
10:15:27. 2apis proveden dne 14.01.2021; uloZeno na prac. Cheb

2-137/2021-402

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi &.3j. 132 D-193/2007 -137 ze dne 05.01.2012. Pravni moc ke dni
18.01.2012.

2-3799/2012-304
Pro: Lou$ova Miroslava Ing., Masarykovo namésti 1, 39301 Pelh¥imov RC/ICO: 445330/431
Lou$a Radek, Masarykovo namé&sti 1, 39301 Pelh¥imov 700613/1506

o Smlouva kupni ze dne 16.12.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.12.2021 10:13:06.
Zapis proveden dne 14.01.2022.
V-8012/2021-304

Pro: Mare$ Jaroslav, Mod¥inova 2208, 39301 Pelh#imov RC/ICO: 770113/1504

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu XKatastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro VysoZinu, Katastralni pracovigté Pelhfimov, kéd: 304,
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 11:35:03

Okres: Cz0633 Pelhtimov

Obec: 547492 Pelh¥imov
Kat.lGzemi: 718912 Pelhiimov

List viastnictvi: 5366
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spridvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov, kod: 304.

Vyhotovil: Vyhotovenor 22.02.2022 11:42:56
Cesky urad zemémericky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu XKatastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro VysoZinu, Katastralni pracovigté Pelhfimov, kéd: 304,
strana 8

- 30 -



—— e

—

o —— = . m — ——

Kopie katastralni mapy ze dne 20.7.2022

Pozemek p.¢. 2360/6 a parc.¢. 2360/7 v k.. Pelhfimov
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Fotodokumentace ze dne 28.6.2022
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