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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 1686/21-102 je tfeba stanovit obvyklou
cenu nize uvedenych nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného jako jednoho
celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bifemena, najemni vztahy), a to
pozemku parc. ¢. st. 75/1, jehoz soucasti je stavba Olesnice, ¢.p. 57, rod. dim, pozemku st. 75/2,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zem. used. a pozemku parc. €. 110/2, k.4. Olesnice u Trhovych
Svind, okr. Ceské Bud&jovice zapsanych na LV &. 1205

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) pro ucel exekuéniho tizeni Exekutorského ufadu Brno-mésto
¢.j. 006 EX 1686/21

1.3. Prohlidka a zameéreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 29. ¢ervna
2022 pouze obhlidkou zven¢i. Povinny si nevyzvedl dopis o mistnim Setfeni a neumoznil tak znalci
pfistup do nemovitosti.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdrojl dat

- Vypis z katastru nemovitosti LV 1205 k.a. Olesnice u Trhovych Svint vyhotoveny dne 30.03. 2022
dalkovym piistupem

- Vytez z katastralni mapy pro k.a. Olesnice u Trhovych Svint z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zé&kon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

- Zékon €. 237/2020 Sb., kterym se meéni zadkon ¢. 151/1997

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 a ¢. 488/2020 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, o.s. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Databaze sjednanych cen z katastru nemovitosti a z databazového serveru www.inem.cz

- Mistni Setieni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 29.06.
2022. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvendi, protoze povinny pan Francisc Simon
neumoznil pfistup do objektu — neptevzal si zasilku s ozndmenim o datu mistniho Setfeni.

- Znalci se taktéz podafilo dohledat inzerat realitni kancelafe, kterd rodinny dim prodavala, na
databazovém serveru www.inem.cz



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena a trzni hodnota (dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, v aktual. znéni)
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dtivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze G¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (pfip. trzni hodnoty) pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku® a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti®):

1. Ocenéni nakladovym zpusobem (vécnou hodnotou) - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v
soucasné cenové urovni (snizené o piimétené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a predpokladané
zbyvajici zivotnosti), plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zékladni cenovou urovenn 1994 na troven
soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni charakter.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle zndmych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (prip. trzni hodnoty) podle odborné tvahy znalce, na
zéklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihogesky, okres Ceské Bud&jovice, obec Olesnice, k.t. Olesnice u
Trhovych Svina
Adresa nemovité véci:  Olesnice 57, 373 31 Olesnice

Vlastnické a evidencni udaje
SJM Simon Francisc a Dublyak Snizhana, ¢. p. 57, 373 31 Olesnice, LV: 1205, podil 1/ 1

Mistopis
Charakteristika obce OleSnice

Olesnice je obec nachazejici v okrese Ceské Bud&jovice v Jiho¢eském kraji. Zije zde 870 obyvatel.
Prvni pisemna zminka o vsi pochazi z roku 1186. V obci se nachazi Zamek Olesnice, patrova
¢tytkiidla budova obklopujici nadvoii. Obec Olesnice se sklada ze ti{ ¢asti na tfech katastralnich
uzemich.

Poloha nemovitosti

Ocenovany rodinny diim ¢.p. 57 s prislusenstvim se nachazi v jihozapadni ¢asti obce Olesnice. Okolo
nemovitosti se nachazi zastavba star§ich rodinnych domt. Pf{jezd je umoznén po vefejné uzivané
zpevnené silnici, kterd je ve vlastnictvi obce. Rodinny diim je fadovy koncovy. Uli¢ni fasdda domu
je orientovana na jih a vychod. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku a v garazi. Okolni terén i
vlastni pozemek je mirné svazity smérem k severovychodu.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt & garaze X jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /& voda 0O/ [ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,III.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - historické cast
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3291/1 Obec Olesnice, €. p. 226, 37331 Olesnice

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

» Pozemek parc.¢. St. 75/1 — zastavéna plocha a nadvori 395 m? jehoZ soucsti je stavba Olesnice, &.p.
57, rod.dum
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* Pozemek parc.¢. St. 75/2 — zastavénd plocha a nadvoii 170 m? jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./e.¢,
zem. used.
* Pozemek parc.¢. 110/2 — zahrada 698 m?

Obhlidka nemovitosti a fotodokumentace byla provedena pouze zvenci, protoZe povinny
neumoznil vstup do nemovitosti. Mistni Setfeni na nemovitosti bylo provedeno dne 29.6.2022.

RD Olesnice ¢.p. 57 je dim fadovy koncovy, nepodsklepeny se sedlovou stiechou, diim ma dvé
nadzemni podlazi a je bez obytného podkrovi. Pidorys je pfiblizn¢ ve tvaru pismene ,,L.”. Uli¢ni
fasdda domu je orientovana na jih a vychod, vstup k domu je z z ulice. Pozemky zapsané na LV ¢.
1205 tvofii jeden funkéni celek.

Dim pravdépodobné neni pfipojen k vefejnému vodovodu, kanalizaci ani plynu. Kanalizace je
svedena do jimky. Dim je pravdépodobné pfipojen pouze na elektiinu.

Vnitini vybaveni domu odhaduji jako podpramérné.
Technicky stav:

Diim je stary cca 100 let. Dim neni napojen mimo elektiinu na Zadné inzenyrské sité. Vybaveni domu
je ve spise podprimérném stavebné-technickém stavu. Na domé byla vyménéna ¢ast oken. Diim je
vhodny k modernizaci.

Prislusenstvi:

PtisluSenstvi tvoii zpevnéné plochy, oploceni a hospodaiské budovy v podprimérném stavebne-
technickém stavu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tuzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Nemovitosti zatéZuje zastavni pravo smluvni ve prospéch CSOB stavebni
sporitelny, a.s. a byla zahdjena exekuce. Exekuci byl povéfen soudni exekutor JUDr Alena
Blazkova Ph.D, Kone¢ného nam. 2, 611 18 Brno Exekutorsky ufad Brno-mésto.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentéi: Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovana nemovitost pronajimana. Dle
zékona ¢. 237/2020 Sb. v § 16c¢ se vSak najem za zavadu nepovazuje. Predpoklada se tedy, ze
na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény.
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Je provedeno porovnani sjednanych cen obdobnych nemovitosti v obdobnych lokalitach z realitni
inzerce na www.inem.cz.

V ptipadé, Ze je cenovy udaj star§i 6 mésictli je upraven pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
v Case a upravuje vyslednou cenu pomoci koeficientu K1 - redukce na pramen ceny (viz graf ptiloha
¢.0).

Porovnavaci koeficienty:
Je-1i v daném Kkritériu ocenovana nemovitost lepsi neZ porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

4.2. Ocenéni

VVypocet hodnoty pozemk
Porovnavaci metoda

Ptehled srovnatelnych pozemku:
Nazev: Pozemek Trhové Sviny, p.¢.: 22/1
Lokalita: k.u. Bukvice u Trhovych Svini

Popis: Pozemek v zastavéném uzemi obce. IS v blizkosti pozemku. Pistup z obecni
komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizace 11/2021 1,06
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeffci;nt Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
420 000 798 526,32 1,06 557,90

Nazev: Pozemek Borovany, p.¢.: 1588/10
Lokalita: k.u. Dvorec u Tiebce

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Ralizace 11/2021 1,06
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 000 000 1 900 1 052,63 1,06 1115,79




Nazev: Pozemek Cizkrajice, p.&.: 2383/40
Lokalita: k.. CiZkrajice
Popis: Pozemek v zastavéném uzemi obce, IS v dosahu pozemku.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Realizace 2/2022 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravenéi_ JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
610 995 759 805,00 1,00 805,00
Nazev: Pozemek Jilovice, p.¢.: 20%30
Lokalita: k.u. Jilovice u Trhovych Svini
Popis: Pozemek v zastavéném uzemi obce. IS jsou v blizkosti pozemku.
Koeficienty: e
redukce pramene ceny - Realizace 06/2021 1,17 LA
Cena Vyméra Jednotkov4 cena  Koeficient -Upra\;ené JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
807 000 807 1 000,00 1,17 1170,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 558 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 912 K&/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 1 170 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Upravené ceny stavebnich pozemki ve srovnatelnych lokalitach se dle cenovych udajii z katastru
nemovitosti pohybuji v rozmezi 558 - 1 170 K&m?. Na zéklad¢ téchto nabidek, s pfihlédnutim ke
konfiguraci terénu, kvalité okoli, nabidkovym cenam stanovuji jednotkovou cenu 900 Ké&/m?2.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ Ké]

zastavéna plocha a 75/1 395 900,00 355500
nadvori
zastavéna plocha a 75/2 170 900,00 153 000
nadvofi
zahrada 11072 698 900,00 628 200
Celkova vyméra pozemkii 1263 Hodnota pozemkii celkem 1136 700




Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
Stodola Vedlejsi stavba ze smiSeného zdiva a se sedlovou stiechou v
podprimérném stavu se zanedbanou udrzbou

75/1 440,00 m3 3000 K¢/m3  1320000Ke 80 % 264 000 K¢
Garaz 7déna garaz v podprimérném stavu

75/2 98,00 m3 5000 K¢/m3 490 000 K¢ 70 % 147 000 K¢
Prtjezd Vedlejsi stavba funkéné spojena s RD

75/1 235,00 m3 3 000 K¢/m3 705 000 K¢ 70 % 211 500 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 622 500 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

RD Olesnice ¢.p. 57

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
168*0,75 = 126,00 m?
2. NP
100*0,75 = 75,00 m?
201,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 65+40+35+28 = 168,00 2,60 m
2. NP 65+35 = 100,00 2,40 m
268,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP 168*2,9 = 487,20
NP 2. NP 100*2,7 = 270,00
Z ZastreSeni (100*2)/2 = 100,00
Obestaveény prostor - celkem: 857,20 m3
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 168
Uzitna plocha (UP) [m?] 201
Obestavény prostor (OP) [m?] 857,20
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 7 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 000 400
Stari rokt 72
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2400 160




Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 191,00 m?
Obestavény prostor: 857,20 m*
Zastavéna plocha: 168,00 m?
Plocha pozemKku: 1 263,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Lhotka &.p. 12, Ole$nice, okres Ceské Bud&jovice
Lokalita: Olesnice, okres Ceské Budéjovice
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele prodej venkovského staveni s uzavienym dvorem

a zahradou o vyméfe (877m?) v malebné vesnici Lhotka, vzdalené cca 6 km od
Borovan. Nemovitost je uréend k rekonstrukci a je o dispozici 2+1, technicka mistnost]
a chlév. Voda (studna) a elektfina privedena. Nemovitost Ize napojit na obecni
vodovod. Nadherné misto k rekreaci i na trvalé bydleni. Vyhodné financovani
zajistime. V piipadé vice zajemcl si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost]
zajemci, ktery nabidne nejvyhodnéjsi podminky.

Podlazi: 1
Typ stavby: Zdéna
Pozemek: 1 508,00 m?
Uzitna plocha: 100,00 m?
Pouzité koeficienty: e 1’!?
K1 Redukce pramene ceny - Realizace 03/2022 1,00 "i‘-f' r
K2 Velikosti objektu - Mensi 0,75
K3 Poloha - Lhotka 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 1,10
K5 Celkovy stav - Horsi 1,10
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
2200 000 100,00 22 000 0,95 20 900
Nazev: RD Hranice 5
Lokalita: Hranice ¢.p. 41, okres Ceské Bud¢jovice
Popis: Nabizime Vam prodej domu v obci Hranice se slunnym pozemkem o rozloze 2179,

m2. Dim se nachézi v klidné obci Hranice u Novych Hradii v CHKO Tteborisko.
Zastavéna plocha domu je 233 m2. Dispozici je obytna ¢ast domu 2+1. Mistnosti jsoul
prostorné s vyhledem do zahrady. Nemovitost je ve stavu pred rekonstrukei. Dale]
jsou souc¢asti nemovitosti stodola, ktilna a prostory pro chov drobného zvitectva, které
jsou vzajemné propojeny zastieSenou chodbou. To vSe je umisténo v oplocené
zahrad¢ obklopené stromy. V domé se nachazi mista pro kachlova kamna a krb. V|
okoli se nachazi cyklostezky, hrad Nové Hrady, zamek Tiebon a pékné koupani v
mistnich piskovnach. V nejbliz§im okoli domu je les. Nedaleko jsou tfi hrani¢ni
piechody do Rakouska

Podlazi: 1

Typ stavby: Zdéna




Pozemek: 2 179,00 m?

UZitna plocha: 87,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realizace 07/2021 1,10
K2 Velikosti objektu - Mensi 0,80
K3 Poloha - Hranice 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi, starsi 1,15
K5 Celkovy stav - Horsi 1,10
K6 Vliv pozemku - VEtsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 930 000 87,00 22 184 1,06 23 515
Nazev: RD Bynov 5
Lokalita: Nové Hrady, okres Ceské Bud¢&jovice
Popis: Nabizime k prodeji koncovy, fadovy, ¢astecné podsklepeny rodinny dim s 1.NP,

obdélnikového ptidorysu s mensi poloodkrytou verandou u ¢asti severni fasady.
Objekt je ¢astecné podsklepeny, jednopodlazni se sedlovou stiechou s narozni valboul
a s moznosti provedeni vestavby podkrovi. Je zdény ze smiseného zdiva, stropy jsoul
drevéné a krov je sedlovy dievény vazany s taskovou krytinou. Pfijezd a ptistup do
domu je mozny ze zpevnéné komunikace. V objektu RD je jedna bytovéa jednotka vel.
3+kk. Diim je napojen na ptivod elektrické energie, pfipojkou na vlastni Zumpu a naj
vetejny vodovod.  Cely aredl tvoti objekt RD, poloodkrytd ptistavba verandy,
venkovni upravy ( piipojKy inz. siti, zumpa, zpevnéné plochy, vstupni ocelova brana,
oploceni ) a pozemek - zastavéna plocha nadvoii o vymeéte 285 m2. Pied n¢kolika)
lety byla provedena rekonstrukce koupelny, vyména kuchynské linky a elektrického
bojleru. Mozno obyvat celoro¢né, vyuzit jako chalupu, rekonstruovat k pronajmu|

a podobn¢.
Podlazi: 1
Typ stavby: Zdéna
Pozemek: 285,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realizace 07/2021 1,10
K2 Velikosti objektu - Mensi 0,90
K3 Poloha - Byniov 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - Lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - Lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - Men$i pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
1 554 000 120,00 12 950 1,06 13 727
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 13 727 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 19 381 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 23 515 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 19 381 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 191,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3701 771 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 3701 771 K¢
Vécna hodnota 4 159 360 K¢
z toho hodnota pozemku 1136 700 K¢

Silné stranky
- klidn4 lokalita
- velky pozemek

Slabé stranky
- diim je v podprimérném stavebné technickém stavu

- dim pravdépodobné neni napojen na vetejny vodovod, kanalizaci a zemni plyn

Obvykla cena
3700 000 K¢

slovy: Ttimilionysedmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach. V tomto
znaleckém posudku je provedeno porovnani rodinnych doml se 3 vzorky sjednanych cen
srovnatelnych nemovitosti z databazového serveru www.inem.cz.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach v okoli. V tomto
znaleckém posudku je provedeno porovnani 3 vzorku sjednanych cen obdobnych nemovitosti
(rodinnych domt).

Pro ocenéni byly pouzity sjednané ceny, proto se dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. a vyhl. ¢. 441/2013 Sb.
jedné o obvyklou cenu.

Vécna hodnota mé v posudku pouze informativni charakter.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 3700 000 K&

slovy: Tfimilionysedmsettisic K&

Dle Usneseni Exekutorského tfadu Brno —mésto ¢.j. 006 EX 1686/21-102 je tieba stanovit obvyklou
cenu nemovitych véci zapsanych na LV 1205 v k.a. Olesnice u Trhovych Svint a jejich piislusenstvi
jako jednoho celku ve vlastnictvi povinného Francsice Simona. Obvykla cena je stanovena k datu
mistniho Setfeni, tj. k datu 29. ¢ervna 2022.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1205 pro k.u. Ole$nice u Trhovych Svini 4

Kopeni katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Dopis poslany dne 14.06.2022 2
Fotodokumentace ze dne 27.6.2022 1
HB Index 1
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967
Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 1024-188/2022 v evidenci znaleckych posudki. Znaleéné
uctujeme podle pripojené faktury.

V Brné 28.6.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelaie
Kabatnikova 105/2
612 00 Brno
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1205 pro k.a. Olesnice u Trhovych Svint

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2022 08:35:03
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1686/21 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: Cz0311 Ceské Budéjovice Obec: 544884 OlesSnice

Kat.lzemi: 710334 OleSnice u Trhovych List vlastnictvi: 1205
Svina

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
SJM Simon Francisc a Dublyak Snizhana, &.p. 57, 37331 740629/1409
796011/3887

Olesnice
SJIM = spoleéné jméni manZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 75/1 395 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: OleSnice, &.p. 57, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 75/1
st. 75/2 170 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, zem.used
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. T5/2

110/2 698 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

C Vé&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ddajil

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych penéZitych dluhi vzniklych nebo které vzniknou na zakladé sml. o
poskytnuti meziGvéru a uvéru do 10.6.2050 aZ do celkové vysSe 3.000.000,00 K&
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397

Povinnost k
Parcela: St. 75/1, Parcela: St. 75/2, Parcela: 110/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ZS &. 1011874301/1 ze dne
24.06.2015. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 25.06.2015 10:00:16. Zapis proveden

dne 29.07.2015; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
V-10411/2015-301

Poradi k 25.06.2015 10:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZS &. 1011874301/1 ze dne
24.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.06.2015 10:00:16. Zapis

proveden dne 29.07.2015; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
V-10411/2015-301

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ZS ¢. 1011874301/1 ze dne
24.06.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.06.2015 10:00:16. Zapis
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni (ifad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1205 pro k.a. Olesnice u Trhovych Svint

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2022 08:35:03

Okres: Cz0311 Ceské Budé&jovice

Kat.Gzemi: 710334 OlesSnice u Trhovych
Svina

tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Obec: 544884 Olesnice
List vlastnictvi: 1205

V kat. (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 29.07.2015; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-10411/2015-301
o Zakaz zatiZeni

zakaz zridit bez souhlasu zastavniho véfitele vécné biemeno a pravo stavby ve prospéch
jiné nemovité véci nebo tfeti osoby, které trvaji po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 75/1, Parcela: St. 75/2, Parcela: 110/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ZS &. 1011874301/1 ze dne

24.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.06.2015 10:00:16. Zapis proveden
dne 29.07.2015; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-10411/2015-301
Poradi k 25.06.2015 10:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany
Povinnost k

Simon Francisc, &.p. 57, 37331 Olesnice, RC/ICO:
740629/1409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-1159/2020 -14 ze dne 17.07.2020. Pravni G&inky zapisu k okamziku 17.07.2020
19:00:51. Zapis proveden dne 20.07.2020; uloZeno na prac. Rokycany

2-2375/2020-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 75/1, Parcela: St. 75/2, Parcela: 110/2

Listina Exekuéni p#¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Rokycany &.j.
168EX-1159/2020 -36 ze dne 12.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
12.10.2021 19:04:46. Zapis proveden dne 18.10.2021; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice
2-6092/2021-301
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Koneéného nam. 2, Brno 611 18
Povinnost k

Simon Francisc, &.p. 57, 37331 Olesnice, RC/ICO:
740629/1409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-1686/2021 -22

Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 02.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
02.08.2021 15:02:21. Zapis proveden dne 04.08.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

z-8012/2021-702
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro JihoZesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1205 pro k.a. Olesnice u Trhovych Svint

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2022 08:35:03

Okres: Cz0311 Ceské Budé&jovice Obec:

Kat.Gzemi: 710334 OlesSnice u Trhovych
Svina

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

544884 Olesnice
List vlastnictvi: 1205

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny - Francisc Simon, nar. 29.6.1974
Povinnost k

Parcela: St. 75/1, Parcela: St. 75/2, Parcela: 110/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky dfad Brno - mésto
&.3.006 EX-1686/2021 -38 ze dne 10.08.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
11.08.2021 06:03:44. Zapis proveden dne 17.08.2021; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice
2-4918/2021-301
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Simon Francisc, &.p. 57, 37331 Olesnice, RC/ICO:
740629/1409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 1397/22-19 k 43 EXE-
516/2022 11 ze dne 25.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 25.02.2022
19:17:07. Zapis proveden dne 01.03.2022; uloZeno na prac. Praha
2-8412/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 75/1, Parcela: St. 75/2, Parcela: 110/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 9 &.3j.220
EX-1397/2022 -22 ze dne 01.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.03.2022 19:20:12. Z&pis proveden dne 07.03.2022; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-1414/2022-301
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:Mgr.Jana Slu$na,Jamska 1670/30,591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k

Simon Francisc, &.p. 57, 37331 Olesnice, RC/ICO:
740629/1409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Zdar nad
Sazavou 222EX-521/2022 -23 (43EXE-679/2022-14) ze dne 15.03.2022. Pravni udinky

zapisu k okamZiku 15.03.2022 08:52:29. Zapis proveden dne 16.03.2022; uloZeno
na prac. Zdar nad Séazavou

2-1029/2022-714

Plomby a upozorneni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni
2ZDR-152/2020-301 Parcela: St. 75/2

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro JihoZesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1205 pro k.a. Olesnice u Trhovych Svint

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2022 08:35:03

Okres: Cz0311 Ceské Budé&jovice Obec: 544884 Olesnice
Kat.tzemi: 710334 Olesnice u Trhovych List vlastnictvi: 1205
Svina

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 10.09.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 11.09.2015 09:34:05.
Zapis proveden dne 06.10.2015.
V-14518/2015-301
Pro: Simon Francisc a Dublyak Snizhana, &.p. 57, 37331 OlesSnice RC/ICO: 740629/1409
796011/3887

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ

Vyméra [m2]
110/2 73211 615
73214 83

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 30.03.2022 08:43:33
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni (ifad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 29.6.2022
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Mapa oblasti
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Dopis poslany dne 14.06.2022

Odesilatel: Cena postovni sluzby

& 6960mmdBsno 6
606 0 S0l Solede s &

B iy

e.-..... RR 40308821 0 CZ

03088210C7Z
2 0.012kg

TOVI

OVdesila&e s
gl

JanaVondrékovéﬁ 'Nf;nbvgii‘o’;* 1052
¥ ) | 6oz oo Brho & =
O ZzZPET a dne 1.9, 06, 2077 /\_DODEJKA 3
Zésﬂkabilawémazdﬁquu 7/ 5
4 Adresat: \/ Pt
o 2ET
Francisc_Simon :
Ole¥mge 57 z

213 £1\Dleshice

Jiny diivod bylo moZno ove&fit Potvrzuji pfevzeti této zésilky dne podpis
ANO [ NE []

- 20 -



Dopis poslany dne 14.06.2022
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Fotodokumentace ze dne 27.6.2022
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