NEMOVITOST s.r.o0. - ZNALECKA KANCELAR

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1031-195/2022

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, oceflovani nemovitych véci
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — podilu 1/2 a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného
zapsanych na LV €. 3808 v k.a. Bohunice, obec Brno, okr. Brno — mésto

Znalec: Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelare
Avdresa: Kabatnikova 105/2, 612 00 Brno
IC: 25523155 telefon: 777 747 939 e-mail: info@znalcibrno.cz

DIC: CZ25523155  datova schranka: wjgrjrr

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D, Exekutorsky urad

Zadavatel: .
Brno - meésto
Adresa: Kone¢ného nameésti 2, 602 00 Brno
Cislo jednaci: 006 EX 23/05 |
Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 27.06.2022 Vyhotoveno: V B¢ 14.07.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-meésto ¢€.j. 006 EX 23/05-312 je ukolem znalce stanovit
obvyklou cenu podilu 1/2 nemovitych véci a jejich ptislusenstvi ve vlastnictvi povinného Roberta
Bartose. Obvyklé cena je stanovena k datu mistniho Setfenti, tj. k datu 27. ¢ervna 2022

1.2. Uéel znaleckého posudku

Exekucéni Fizeni ¢.j. 006 EX 23/05 (ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 27.06.2022 za piitomnosti bez tcasti vlastnika. Obhlidka nemovitosti
byla provedena pouze zvendi, protoZe nebylo mozné zajistit pfistup do objektu.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3808 ze dne 4.5.2022

- Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Bohunice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Prohléseni vlastnika budovy ze dne 10.05.1996

- Informace z RUIAN ke stavbé bytového domu

- Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni v¢. novely ¢. 237/2020 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku v patném znéni v¢. novely €.
488/2020 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, o.s. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Databéaze realizovanych prodeju (vlastni databaze znalce)

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 27.¢ervna
2022 pouze obhlidkou zvenci. Povinny si neptevzal dopis o mistnim Setieni.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena a trzni hodnota (dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v aktudl. znéni)
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomértt prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urc¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

V odtvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
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hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dtivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (prip. trzni hodnoty) pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku® a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti):

Ocenéni nakladovym zpusobem (vécnou hodnotou) - zjisti se naklady na potfizeni staveb v soucasné
cenové urovni (snizené o priméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti), plus cena pozemkil. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfimétené upravuji zdkladni cenovou urovent 1994 na uroven
soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zji§téna podle této vyhlasky, bez koeficientu Gpravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda mé pouze informativni charakter.

Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceriovanou nemovitost.

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (pFip. trzni hodnoty) podle odborné Gvahy znalce, na
zaklade zvazeni vSech okolnosti a vy$e vypoctenych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.. Bohunice
Adresa nemovité véci:  Ukrajinska 549/27, 625 00 Brno

Vlastnické a evidencni udaje

Jan Bartos, Husova 165/5, 602 00 Brno, LV: 3808, podil: 1 /2
Robert Bartos, Husova 165/5, 602 00 Brno, LV: 3808, podil: 1/2

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou cenou.

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, véetné novely ¢. 237/2020 Sb., se pro ucely tohoto
zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim ze sjednanych cen.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zadkona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vz4jemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Mistopis

Charakteristika obce:

Ocenovana nemovitost se nachazi ve statutarnim meésté Brné, v méstské ¢asti a k.. Bohuinice. Ve
mesté je kompletni sit” obchodu, Siroka nabidka sluzeb, Skoly vSech stupiiti.

Katastralni uzemi Bohunice ma ptevazné sidliStni charakter, protoZe pfevaznou ¢ast zastavby tvori
panelové domy. Je zde aredl bohunické nemocnice, vcetné centralni vyskové budovy Fakultni
nemocnice Brno. Je zde budova Moravského zemského archivu a ndkupni centrum Campus Square.
Do méstské casti Brno-Bohunice jezdi tramvajové linky a nékolik linek autobust a trolejbusi
Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Poloha nemovitosti:
Bytovy diim je situovany v jihozapadni ¢asti statutdrniho mésta Brna. Okolni zastavbu tvofi pievazné

bytové domy obdobného charakteru a stavby obcanské vybavenosti. V blizkosti domu se nachazeji
Skoly, obchodni centrum a sportovni zafizeni. Pfistup k domu je bezproblémovy, po zpevnéné mistni
komunikaci. Parkovani je mozné na parkovistich nachazejicich se v blizkosti domu nebo v piilehlych
ulicich. Nemovita véc je dobie dopravné obslouzena autobusovymi spoji s nejblizsi zastavkou ve
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vzdalenosti cca 60 m.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [J orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD O byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [ bytova zéna O pramyslova zoéna [0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda [¥ /O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,IT1.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2118/1 Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovy diim, konstrukce sténové panely, o osmi nadzemnich podlazich, s plochou stifechou.
Celkove bytovy diim obsahuje 16 bytovych jednotek. V budové je vytah, na stieSe hromosvod, stiesni
krytina folie, okna plastova, vn&jsi sokl keram. pasky, stitové stény zatepleny. V domé je vytah.
Kolem domu je zatravnéna plocha a zpevnéné plochy chodnika.

Bytovy dim se nachazi na pozemku parc.¢. 1861, jedna se o zastavénou plochu a nadvofi o vyméte
217 m?. P¥islusenstvi domu tvoii:Kontejnerové stani na parcele 2122

Bytova jednotka ¢. 459/1

Mistni Setfeni bylo provedeno obhlidkou zven¢i. ale dle prohldseni vlastnika se predpoklada, ze se
byt nachazi ve 1.NP a dispozice bytu je 3+1. K bytu nalezi lodzie a sklep.

Soucasti bytu je spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti id.
718/11249.

Dispozice bytu: 3+1
Celkova vyméra podlahové plochy bytu je 71,8 m? (bez lodZie a se sklepem).
Vymeéra byla zjisténa z prohlaseni vlastnika budovy.

Technicky stav:
Stavebné technicky stav domu je dobry. Stav bytové jednotky nebylo mozné zjistit a predpoklada se
jako podprimérny.

Rizika



Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodniové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentar: Na nemovitosti je zahajena exekuce soudnim exekutorem JUDr. Alenou Blazkovou,
Ph.D, Kone¢ného namésti 2, 611 18 Brno.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka €. 549/1, k.u. Bohunice LV 3808

| Vécna hodnota dle THU

Konstrukce a vybaveni bytu bylo zjisténo odbornym odhadem, tudiz se jedné o predpoklad,
protoZe znalci nebyl umoznén vstup do bytové jednotky.

Vypocet podlahovych ploch jednotky
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. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvete

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
. Vytahy

. Ostatni

. Instala¢ni pref. jadra

bézné obklady
Zelezobetonové

hladké plné nebo prosklené
chybi

plastova

parkety, ker. dlazba
dalkové topeni

svételnd a motorova

ano

rozvody studené a teplé vody
plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
dalkovy ohtev vody
plynovy sporak

WC, umyvadlo, vana
osobni vytah

STA rozvody, digestot
koupelny, WC

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

Bytova jednotka Obytné prostory 68,80 m? 1,00 68,80 m?

Sklepni koje Obytné prostory 3,00 m? 0,50 1,50 m?

lodzie Obytné prostory 4,70 m? 0,50 2,35 m?

Celkova podlahova plocha 76,50 m? 72,65 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce zelezobetonové montované

3. Stropy zelezobetonové panelové

4. Krov, stfecha stiecha plocha

5. Krytiny stfech PVC folie

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrcha Stukova omitka

8. Uprava vné&jsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou




Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 72,65
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 50 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3632 500
Stari rokli 47
Dalsi zivotnost rokd 53
Opotiebeni % 47,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1925 225
Vypocet porovnavaci hodnoty

Jednotka €. 549/1, k.u. Bohunice

QOcenovana jednotka
Je provedeno porovnani s podobnymi byty ve srovnatelnych lokalitach z vlastni databaze znalce.

Porovnavaci koeficienty: Je-1i v daném kritériu ocenovana nemovitost cenove lepsi nez
porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Lokalita: Brno - Bohunice
Popis: Bytova jednotka
Dispozice: 3+1

Typ stavby: 7B panely
UZitna plocha: 72,65 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Vzorky, které jsou star§i 6 mesicii jsou upraveny pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
nemovitosti na trhu v case.
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Srovnatelné jednotky:

Nazev:
Popis:

Podlazi:
Dispozice:

Bytova jednotka, ul. Loosova

Tech. stav

1967, revitalizace zateplena fasada i stiecha, nova krytina, vytahy
Vybaveni

Byt v ptiivodnim stavu od doby vystavby, vyménéna pouze plastova okna

8. NP
3+1

Typ stavby: Panelova

Uzitna plocha: 67,78 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - BKS 6/2022 - sjednand cena 1,00

K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00

K3 Poloha - Lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - Obdobny 1,00

K6 Sklep, balkon - Ano 1,00 Zdroj: BKS (databaze

K7 Zohlednéni nepfitomnosti znalce uvnité nemovitosti 0,95 znalce)

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 500 000 67,78 95 898 0,90 86 308

Nazev: Bytova jednotka, ul Bzenecka

Lokalita: Brno - Vinohrady

Popis: Tech. stav
Bytovy dim je z roku 1987, udrzovany, po revitalizaci v r. 2010: zatepleni
obvodového plasté, nové venkovni omitky, nova stieSni krytina a klempifské
konstrukce, vstupni dveie, plastova okna, stupacky, rekonstrukce a zaskleni lodZii.
Bytovéa jednotka 4160/7 je po ¢aste¢né rekonstrukci v roce 2012: nova kuchyniskd]
linka, nova koupelna s WC. Technicky stav bytového domu i bytu je velmi dobry, s
pravidelnou udrzbou. Vybaveni bytu je soudobé standardni.
Vybaveni
Byt s pokoji orientovanymi na jizni a severni stranu, sestdva z chodby, 4 pokoji,
kuchyné, koupelny s WC. K bytu piislusi zasklena lodzie a 1 sklep umistény v 1.NP.
PENB tt. C. Podlahy v pokojich jsou betonové s PVC kryté koberci, v kuchyni je
PVC, v koupelné keramicka dlazba. Okna jsou plastova s dvojsklem, vstupni dvete
drevéné, interiérové dveie dievéné prosklené do ocelovych zarubni. Vytapéni je
dalkové teplovodni s litinovymi radidtory, ohiev TUV je centralni, elektroinstalace je
svételna tiifazova (hlinik). Kuchyné je vybavena kuchyniskou linkou, elektrickym
sporakem, myckou a digestofi. Koupelna spole¢na s WC je vybavend vanou,
umyvadlem, WC misou Geberit.
¢islo fizeni
V-24199/2021-702

Podlazi: 3.NP

Dispozice: 4+1

Typ stavby: Panelova



Uzitna plocha: 84,86 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sjednana cena, 10/2021 1,05

K2 Velikosti objektu - Vétsi 1,03
K3 Poloha - Lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Lep$i, po modernizaci 0,90
K5 Celkovy stav - Obdobny 1,00 Zdroj: KS (databaze znalce)
K6 Sklep, balkon - Ano 1,00
K7 Zohlednéni nepiitomnosti znalce uvnitf nemovitosti 0,95
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 000 000 84,86 82 489 0,88 72 590
Nazev: Bytova jednotka, ul. Dunajska
Popis: Tech. stav

Bytovy dim byl postaven v roce 1978; v roce 2012 nova stfe$ni krytina, novaj
plastova okna, kontaktni zateplovaci systém stén domu, novy vytah, Gprava vstupul
do bytového domu, tiprava a zaskleni ¢asti lodzii. Stav bytového domu byl praimérny.
Bytova jednotka s pfevazné ptivodnim vybavenim. Novéjsi zejména plastova okna,
plastové dvefe na lodzii a zaskleni lodzie (vSe bylo provedeno v roce 2012). Stav|
bytové jednotky byl primérny.

Vybaveni

Standardni: dalkové vytapéni a dalkovy ohfev, okna plastova s dvojskly, vnitini
dvete difevéné lakované do kovovych zarubni, vstupni dvefe dyhované do kovové
zarubng, na lodzii dvefe plastové; povrchy podlah: parkety a polozeny koberec
(pokoj u kuchyniského koutu), parkety (pokoj 2), PVC, keramicka dlazba (WC),
betonova mazanina (sklepni koje); vnitini hygienické vybaveni: umyvadlo,
smaltovana vana, kombi WC; vybaveni kuchyiiského koutu: elektricky sporak,
kuchynska linka, ptivodni digestor; dalsi vybaveni: domaci telefon, datové rozvody.

Podlazi: 6. NP

Dispozice: 2+ kk

Typ stavby: Panelova

Uzitna plocha: 46,59 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sjednand cena, 10/2021 1,05

K2 Velikosti objektu - Mensi 0,93
K3 Poloha - Mirn¢ lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - Srovnatelny 1,00 Zdroj: KS (databaze znalce)
K6 Sklep, balkén - Ano 1,00
K7 Zohlednéni nepiitomnosti znalce uvnitf nemovitosti 0,95
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
4 200 000 46,59 90 148 0,88 79 330
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Nazev: Bytova jednotka, ul. Ondrouskova

Lokalita: Brno - Bystre

Popis: Tech. stav
Budova pochézi asi z roku 1983. Revitalizace budovy byla realizovana asi v roce
2007: Béhem této stavebni upravy doslo k vyméné oken na plastové s iz. dvojskly,
zatepleni fasady a to formou kontaktniho systému ETICS z EPS; rekonstrukce
stteSniho plasté a provedeni nové krytiny ploché stfechy; noveé proveden rovnéz
bleskosvod, vstupni dvefe, schranky ve vstupu do domu. Vytah osobni - byl
rekonstruovan asi pied 5 roky. Déle byly rekonstruovany stoupaci potrubi ZTI.
Jednotka je prakticky v ptivodnim stavu od pofizeni, mimo vymény oken (moralné
zaostaly stav). Budova je ve stiednim stavu po revitalizaci
Vybaveni
Budova - provedena v panelovém konstrukéni systému. Jednd se o budovu o 9
nadzemnich podlazich, neni podsklepena.
Jednotka — Vytdpéni je tfeSeno jako ustiedni a teplovodni pomoci litinovych|
¢lankovych radiatord a ocelovych deskovych radiatord (vytapéni je plynové z
kotelny mimo budovu); ohiev TV je rovnéz dalkovy. Podlahy jsou provedeny Z
lepeného PVC, keramickych dlazeb a dfevénych parket. Obklady nejsou v jednotce
provedené (jedna se o montované umakartové hygienické jadro). V koupelné je
smaltovana, oto¢né keramické umyvadlo; WC je vybaveno volné stojici WC misou.
Dvete jsou dievéné hladké v piavodnich dievénych zarubnich. Okna plastova s
dvojskly. Vstupni dvefe - dievéné v oc. zarubni. K jednotce nalezi polootevienad al
nezasklena lodzie. Vybaveni kuchyné — plynovy spordk, starsi kuch. nébytek (bez
vlivu na cenu). Jednotka bude po zakoupeni kpl. rekonstruovana.
¢islo Fizeni
V-16143/2021-702

Podlazi: 7. NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: Panelova

Uzitna plocha: 58,73 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sjednana cena 7/2021 1,11

K2 Velikosti objektu - Mensi 0,96

K3 Poloha - Lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné 1,00 /

K5 Celkovy stav - Obdobny 1,00 Zdroj: KS (databéze znalce)

K6 Sklep, balkon - Ano 1,00

K7 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvnité nemovitosti 0,95

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4490 000 58,73 76 452 0,96 73 394
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

72 590 K&/m?
77 906 K&/m?
86 308 K¢&/m?

Priimérnd jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

77 906 K¢&/m?
72,65 m?

5 659 871 K¢&

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota

5659 871 K¢
1 925 225 K¢

Silné stranky

- v dosahu hromadné dopravy
- pracovni ptilezitosti v misté
- uplna obcanska vybavenost

Slabé stranky

- ztizena moznost parkovani v okoli nemovité véci
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitdich. V tomto
znaleckém posudku je provedeno porovnani 4 sjednanych cen obdobnych nemovitosti (bytovych
jednotek) z vlastni databaze znalce.

Pro ocenéni byly pouzity sjednané ceny, proto se dle zékona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013
Sb. jedna o obvyklou cenu.

Cena obvykla byla stanovena zaokrouhlenim ceny porovnavaci.
Vécna hodnota ma v posudku pouze informativni charakter.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 23/05-312 je tkolem znalce stanovit
obvyklou cenu podilu 1/2 nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného Roberta
Bartose. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfenti, tj. k datu 27. ¢ervna 2022

6.2. Odpoveéd
Bytova jednotka ¢. 549/1

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota 1 925225 K¢
Porovnéavaci hodnota 5659 871 K¢
Cena obvykla podle odborného odhadu znalce — 5 660 000 K&
zaokrouhleno
Idedlni 1/2 z ceny obvyklé 2 830 000 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 - 2264 000 K&

zaokrouhleno

Cena obvykla — slovy: pét milionu Sest set Sedesat tisic korun ¢eskych
Trzni hodnota id. 1/2 - slovy: dva miliony dvé sté Sedesat ¢tyri tisic korun ¢eskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. zaokrouhlené 2 830 000 K¢) vypocitana z
celkové ceny obvyklé byla dale sniZzena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Po zohlednéni redukce ceny z diivodu ocenéni spoluvlastnického podilu se jiz dle zékona ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. nejedna o obvyklou cenu, ale o trzni hodnotu, protoze pro
uréeni ceny podilu byl pouzit standard AZO nikoliv sjednané ceny nemovitosti v podilovém
spoluvlastnictvi.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaFi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967
Sb., ve znéni pozd&jich piedpist Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 1031-195/2022 v evidenci znaleckych posudkii. Znale¢né
uctujeme podle pripojené faktury.

V Brné 14.07.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelare
Kabétnikova 105/2
612 00 Brno
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LV ¢. 3808

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2022 08:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 23/05 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 3808

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Barto$ Jan, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 730822/3835 1/2

Barto$ Robert, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 760719/3803 1/2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spole&nych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

P 549/1 byt byt.z. 718/11249

Vymezeno v:
Budova Bohunice, &.p. 549, byt.dim, LV 1355
na parcele 1861, LV 1355
Parcela 1861 zastavéna plocha a nadvofi 217m2
2122 ostatni plocha jina plocha 20m2

P = prdavni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vé&cna préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préva zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotena zménou

2-3733/2022-702
Z-3815/2022-702

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi 60 D-381/2021 -75 Méstsky soud v Brné ze dne
10.03.2022. Pravni moc ke dni 10.03.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 14.03.2022
10:43:46. Zapis proveden dne 05.04.2022.

V-5485/2022-702
Pro: Barto$ Jan, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/1CO: 730822/3835
Barto$ Robert, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 760719/3803

o Usneseni soudu o dédictvi 60 D-418/2021 -58 Méstsky soud v Brné ze dne 10.03.2022. Pravni
moc ke dni 10.03.2022. Pravni ac¢inky zapisu k okamzZiku 15.03.2022 14:32:19. Zapis
proveden dne 06.04.2022.

V-5627/2022-702
Pro: Barto$ Jan, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/I1C0: 730822/3835
Barto$ Robert, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 760719/3803

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té& Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 1
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LV ¢. 3808

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2022 08:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lizemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 3808

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: DalSi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na pfislusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 04.05.2022 08:21:29
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisité& Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.7.2022
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Mapa oblasti
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Fotodokqmentace ze dne 27.06.2022
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O e 40308

Vraceny dopis

Odesilatel: Cena postovni sluzby
WD) 906088 H0 6
Ceskd posta
RR403088271CZ 87.00
14.06.22 231 145 0.012kg
EX,DZ,UX,NL,DE
SESKA REPUBLIKA CZEGH REPUBLIC CESKA REFUBLIKA CZECH REPUSLIC
TOVI
Odesilatel:
Newsovitost s7-0
m{/ Kabatni Keva, 10512
602 0o Brho
2 ane. [0 w7 DODEJKA
Otisk denniho razitka
pis vydavajiciho pracovnika | Adresat: /
pawn y
Rober\ Bartos
Ukrayindee S {Z
625 rho
Potvrzuji pfevzeti této zasilky dne podpis
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Vraceny dopis
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