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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢€.p. 234
vC. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1561 v obci Brumov-Bylnice, okres Zlin, katastralni
uzemi Bylnice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa,
informace realitnich kancelafi, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich
transakci, informace spoluvlastnika.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.234, obec Brumov-Bylnice
Adresa pfedmétu ocenéni: Blizakovce ¢.p. 234, Brumov-Bylnice, okres Zlin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Zlin

Obec: Brumov-Bylnice

Ulice: Blizakovce

Katastralni uzemi: Bylnice



Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 328,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 959,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.05.2022. V den
prohlidky probéhla castecnd prohlidka pfedmétu ocenéni, garaz nebyla zptistupnéna.

Prohlidka probéhla za pfitomnosti: Saptéfracova Axana, majitelka.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢. 246

Snajdr Radek, Blizakovce 234, Bylnice, 76331 Brumov-Bylnice 1/2

Saptéfracova Axana, Blizakovce 234, Bylnice, 76331 Brumov-Bylnice 1/2

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 234 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 1561 v obci Brumov-

Bylnice, okres Zlin, katastralni izemi Bylnice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny, je zde piida a nema vybudované obytné podkrovi. Osoba pfitomna béhem
prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1880.



Ocenovany dim je pribézné opravovan a rekonstruovan, byla zde provedena pfistavba
jidelny, vyménény okna, provedena vyména rozvodi elektfiny, vyména kotle na pevna
paliva a radiatort, provedeny nové omitky a podlahy, rekonstrukce kuchyné a koupelny.

Zaklady ma smisené, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
dievéné tramové. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytinu tvoii palena taska a klempitské
prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky objektu: vapenocementové, Stukové a zatepleni plaste
je Castecné polystyrenem.

Dispoziéné je diim 3+1. V domé se nachizi kuchyné o vyméfe 8,42 m*, spiz o vyméie
2,20 m’, pokoj o vyméie 15,28 m*, pokoj o vyméie 12,00 m’, jidelna o vyméfe 7,88 m’,
chodba o vyméie 4,97 m’, koupelna o vyméte 6,65 m>, WC o vyméfe 1,00 m’, obyvaci
pokoj o vyméie 14,36 m’>, ptida o vyméte 80,00 m’, kotelna véetné skladu paliva (mimo
byt) o vyméie 12,05 m’, garaz o vyméfe 10,00 m’. Podlahova plocha &ini 72,75
m’. Podlahové plocha v&. pfislusenstvi &ini 174,80 m’.

Vnitini omitky jsou ¢aste¢né Stukové, ¢astecné chybi. Jsou zde pouzita plastova okna s
dvojsklem, v celém objektu jsou instalovany zaluzie. Obytné prostory jsou orientovany
na jihozapad. V koupelné se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC ma
toto vybaveni: klasicka toaleta, umyvadlo. V domé¢ jsou dfevéné plné interiérové dvere,
maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni kuchyné: kuchynska
linka s vestavénymi spotiebici, plynovy spordk — propan — butan. Pro osvétleni jsou
pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, v koupelné je poloZena keramicka dlazba a chodba ma na podlaze
koberce. V ostatnich mistnostech je polozena keramicka dlazba.

Dalsim vybavenim domu je anténni rozvody, sitové rozvody.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpady jsou odvadény do jimky a rozvod
zemniho plynu neni pfipojen, pfipojka se nachazi vedle domu, pouze propan — butan.
Dtm ma ustiedni topeni pomoci kotle na tuha paliva a topna télesa jsou zavésné radiatory.
V dome je pro ohtev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou poskozené, stfecha je zastarala, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Rodinny diim je
udrzovany, po ¢astecné rekonstrukci, je v dobrém stavu.

Na pozemku u objektu se nachdzi zivy plot. Samotny pozemek je rovinaty. Pfistup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim
pozemku. K objektu nalezi zdéna hospodarska budova se zemnim sklepem.

Dum je situovany ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodd je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetné specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni
sestava tfadii a v obci je pobocka Ceské posty.



Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav. Ocenovana nemovitost se nachdzi v rozsahlém chranéném tizemi.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Dle znalosti zpracovatele v misté€ neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Vécné brfemeno: vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni — bez vlivu na cenu.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Dum byl postaven v roce

1880

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zaklad¢ sdéleni ptitomné osoby

Zaklady smiSené

Konstrukce cihlova

Stropy drevéné tramové

Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy palena taska

Klempiiské prvky plechové

Vné&jsi omitky vapenocementove, Stukové

Vnitini omitky

Stukové, chybi

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihozapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta, umyvadlo

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

devéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici, plynovy

Kuchynska linka sporik
Dispozice RD 3+1
Kuchyng Kuchyng 8,42 m’
Popis mistnosti a rozméry v
m2 Ostatni i 2
prostory Spiz 2,20m




Pokoj Pokoj 15,28 m’
Pokoj Pokoj 12,00 m®
Kuchyné Jidelna 7,88 m’
;’:gs:gr‘y Chodba 497w’
Koupelna, WC Koupelna 6,65 m’
Koupelna, WC wC 1,00 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 14,36 m’
Podlahové plocha 72,75 m’
Pislusenstvi | Pida 80,00 m’
PiisluSenstvi pKafﬁigla’ sklad 12,05 m’
Pfislusenstvi Garaz 10,00 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 174’;?

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: koberce

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

zivé oploceni tvofeno zeravem

Venkovni stavby

hospodarska stavba

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Castecné zivé oploceni

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v mist¢ jsou dostupné




zakladni a stfedni $koly v¢etné specializovanych
zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava tfadi v
blizkém okoli, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprostredni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bi‘femena

vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni bez vlivu na cenu

Dalsi informace

rozsahlé chranéné izemi




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.05.2022 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,061

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,010
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=0,920
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,976

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,929

1. Rodinny dim ¢. p. 234

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 140 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2007

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1 353,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 133,00 m?
puda: = 88,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 133,00 m? 2,50 m

puda: 88,00 m? 3,00 m

10



Obestavény prostor

1. NP: (133)*(2,50) = 332,50 m*
puda, zastfeSeni: (88)*(3,00/2) = 132,00 m*
zastfeSeni: 45%(1,00/2) = 22,50 m*®
Obestavény prostor - celkem: = 487,00 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 133,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 221,00 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=1,66

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vcetn¢ I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukeci:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi*Vi3*0,850=0,910
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ipr = 0,920

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 353,- K&m? * 0,910 = 1 231,23 K¢&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 487,00 m> * 1 231,23 K&/m?* 1,010 * 0,920= 557 156,69
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 557 156,69 K¢
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Rodinny dim €. p. 234 - vychozi cena pro vypocet vlastnického 557 156,69 K¢

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny dim ¢&. p. 234 - zjiSténa cena = 278 578,35 K¢

2. Pozemek parc. €. 1561

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ir = 0,920

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,010 * 1,000 * 0,920 = 0,929

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 959,- 0,929 890,91

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1561 836 890,91 744 800,76

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 836 744 800,76

Pozemek parec. €. 1561 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 744 800,76 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek parec. €. 1561 - zjiSténa cena celkem = 372 400,38 K¢
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3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
zerav obrovsky 15 roki 26,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4 310,- -20% 3 448,- 89 648, -
cyprisek, smrk omorika)

Soucet: 89 648, -
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 67 236,- K¢
Trvalé porosty - celkem: 67 236,- K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 67 236,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 33 618,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim €. p. 234 278 578,- K¢

2. Pozemek parc. €. 1561 372 400,- K¢

3. Trvalé porosty 33 618,- K¢
Vysledna cena - celkem: 684 596,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 684 600,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto parametrd

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim €. 234, obec Brumov-Bylnice

Rodinny dim ¢.p. 234 v ulici Blizikovce, obec Brumov-Bylnice
M . K4 - - .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
Oceriovany Blizakovce, Brumov- 72.75 mz, 3+1, Dobr¢ 836 m’ pudni prostory, vedlejsi
objekt Bylnice, okres Zlin podsklepeny: ne Ty m hospodaiska stavba, garaz
" castecné podsklepeno,
Brumov, Brumov- 2 3 Pred 2 1A o
! Bylnice, okres Zlin 96 m’, Prizemni rekonstrukei 6464 m }gIZISgiOdarSke budovy, kiilna,
2 Trnava, okres Zlin 90 m’. Pizemni Dobry 457 m’ pudni prostory, hospodaiské
i staveni
Zahorovice, okres o, , , 2 pudni prostory, hospodaiské
3 Uherské Hradisté 113 m, Pfizemni Dobry 1769 m staveni, chlév, stodola
Potok, Bojkovice, okres 2 , Pred 2 o1y
4 Uherské Hradist 50 m', Pfizemni rekonstrukei | 93 ™ piidni prostory
Stary Hrozenkov, okres P , Po 2 pudni prostory, hospodaiské
5 Uherské Hradiste 120 m , Ptizemni rekonstrukci 2385 m mistnosti

14



Cena
poZadovana Koef. c K6 Fena éh
¢ resp. redukce e Kl - K2- | K3- | Ké- | KS-dai | oo | Klxx | 6RO
¢ zaplacens za na recukel na poloha velikost stav pozemek vlastnosti \vaha K6 objextu
2 pramen odhadce odvozena ze
1m uzitné pramen srovnéni
plochy
1| 3640625 g 3276563 1 100 | 099 | 090 | 130 1.00 1.00 11583 | 2828768
K¢e K¢ K¢
2 | 22771781 g 20.500.00 1 998 | 099 | 1.00 | 090 1.00 100 | 08732 | 2347687
K¢e K¢ K¢e
3 12'469’03 Nepouzit 1({'469’03 0.95 0.98 1.00 | 1.14 1.00 1.00 1.0613 1%'344’51
K¢e K¢ K¢
4| 13000001 enouzic | 1300000 509 | 101 | 090 | 0.80 0.96 1.00 0.6911 | 2170452
K¢e K¢ K¢e
5 | 2491667 | Nepousit | 2491667 | 998 | 098 | 1.10 | 1.19 0.98 1.00 12320 | 2022456
Ke K¢ Ke
Celkem priamér ZKZ(V:'4O7’63
Minimum 12%344,5 1
Maximum ZK%287’68
Smérodatna odchylka - s 3.791,02 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12%616’61
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2K%198’65
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly shledany u polohy, velikosti podlahové plochy, u
stavu nemovitosti, u velikosti pozemku a u dalSich vlastnostech — vedlejsi stavby a

prisluSenstvi.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

22.407,63 K&/m?

%

72,75 m’

=1.630.155 K¢

1.630.000,-- K¢

815.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny dim ¢.p. 234 v ulici Blizakovce, obec Brumov-Bylnice
M . K4 - - .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
Oceriovany Blizakovce, Brumov- 72.75 mz, 3+1, Dobry 336 m’ pudni prostory, vedlejsi
objekt Bylnice, okres Zlin podsklepeny: ne Ty m hospodaiska stavba, garaz
" castecné podsklepeno,
Brumov, Brumov- 2, B Pred 2 S o
1 Bylnice, okres Zlin 96 m’, Pfizemni rekonstrukei 6464 m gzjgiodarske budovy, kiilna,
2 Trnava, okres Zlin 90 m’. Pizemni Dobry 457 m’ pudni Prostory, hospodaiské
> staveni
Zahorovice, okres P , , 2 ptdni prostory, hospodafské
3 Uherské Hradisté 113 m, Prizemni Dobry 1769 m staveni, chlév, stodola
Potok, Bojkovice, okres 2 , Pred 2 o1y
4 Uherské Hradisté 50 m, Pfizemni rekonstrukci 95 m pidni prostory
Stary Hrozenkov, okres 2, , Po 2 pudni prostory, hospodaiské
S Uherské Hradisté 120 m’, Pizemni rekonstrukci 2385m mistnosti

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
36.406,25
22.777,78
19.469,03
15.000,00
24.916,67

S N T

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (ptipad ¢.1)
Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
36:40625
22.777,78
19.469,03
15.000,00
24.916,67

(I L I I

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

32.765,63
15.000,00
2,1844

22.530,27
10.235,36
7.530,27

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

24.916,67
15.000,00
1,6611

19.971,43

Cena po objektivizaci
32.765,63
20.500,00
19.469,03
15.000,00
24.916,67

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
3276563
20.500,00
19.469,03
15.000,00
24.916,67

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.4)
OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 234 v ulici Blizikovce, obec Brumov-Bylnice
[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vahz} .
pozemek srovnani
« , Blizakovce, 2 o . e
Ocenlovany Brumov-Bylnice, 7275 m, SJ,FI’ Dobry 836 m’ piidni g,r?sl:(,)ry’ vedlej3 .| X
objekt okres Zlin podsklepeny: ne hospodaiska stavba, garaz
BrumovBrumev— 2 Pred 2 castetné § peRe;
1 NS . 96-m ;- Prizemni . 6464-m hospodaiské-budovy; 2
BylnicerokresZhin > rekonstruked N s
kitlna, garaz
; 2 o . . 2 pudni prostory,
2 Trnava, okres Zlin 90 m’, Piizemni Dobry 457 m hospodiské staven 2
. . tdni prostory,
Zahorovice, okres I i . 2 pu iv1x .
3 Uherské Hradigts 113 m’, Piizemni Dobry 1769 m hospodarske staveni, 3
chlév, stodola
Potok, Bojkovice, ) Pied )
4 okreg vtherské 50 m’, Piizemni rekonstrukei 95m pudni prostory 1
Hradiste
Stary Hrozenkov. A
. ) , Po 2 pudni prostory,
5 okreswU}l erske 120 m’, Pfizemni rekonstrukei 2385m hospodaiské mistnosti 1
Hradiste
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m’  Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci  Vaha  Soutin
1 3640625 0,90 3276563 2 6553126
2 2277178 0,90 20.500,00 2 41.000,00
3 19.469,03 - 19.469,03 3 58.407,09
4 15.000,00 - 15.000,00 1 15.000,00
5 24916,67 - 24.916,67 1 24.916,67
Mezisoucet 7 139.323,76
Celkem 19.903,39

Zakladni cena: 19.903,39 K¢&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

19.903,39 * 1,0000 = 19.903,39 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

19.903,39 K¢&/m®

* 72,75 m’

=1.447.971,62 K¢

1.450.000,-- K¢

Celkova cena po tupravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

725.000,-- K¢

& Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 36406 0,90 3276563
2 22.778 0,90 20.500,00
3 19.469 - 19.469,03
4 15.000 - 15.000,00
5 24917 - 24.916,67
Stfedni hodnota 19.971,43
Median 19.984,52
Rozdil max-min 9.916,67
Minimum 15.000,00
Maximum 24.916,67
Rozdéleni cetnosti
Tidy Cetnost Pravdépodobnost
15.000 az 18.306 0.25
18.306 az 21.611 0.5
21.611 az 24917 0.25
W
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2 .
m Cetnost
0,1 -
0 -
18.306 21.611 24917
az az
15.000 18.306 21.611

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 18.305,56 K¢/m’do 21.611,10 K&/m*

*72.75 m’

od 1.331.729,49 K¢ do 1.572.207,53 K¢
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Celkova cena po zaokrouhleni:
od 1.330.000,-- K¢ do 1.570.000,-- K¢&
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

od 665.000,-- K¢ do 785.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

684.600,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

815.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

725.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 665.000,-- K¢ do 785.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky
jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech
relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id.
1/2 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po upravé srazkou 10 % z diuvodu
horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili urcena po zaokrouhleni na

734.000 K¢

Slovy: sedmsettiicetctyftitisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.06.2022

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 16577-1219/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Fifzeni Mapa Ly Kat. (zemi M katastr

Seznam nemovitosti na LV
: Cisle LV:

l Katasmalnd Gzami:

Zobrazend v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| Saptéfracovs Axanz, Blizikoves 234, Byfnice, 76331 Brumov-Byinice 12|
. §naj:|r Radek Blizakaves 234, Byinice; 76331 Brumow-Byinice 12 |
Pozemky

| 1561; spucast! pozemb je stavba
|

Stavby

Iz LV nejsou zapzany Sadna stavigy.

Jednotky

Iz LV nejsou zapzany adns jednotky.

Prava stavby

| Mz LY nejsou zapsana Zadna prava stawby.

Nemoyitost je v Uzemnim civodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonavs Katssiriind urad pro Zlinsky kos|, Katastndlnd pracoviits Valzaiske Klobouky

Zobrazens lidaje miajt infommativ charakter, Plamost dat k 080627022 2300,
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Kat. dzemi

M katastr

Informace o pozemku

Farcelni dslo
Obec

#atastralni fzemi
Cizlo LV

Wymara [

Typ parcely:
Mapowy list
Ureni wyméns

| Druh pozembr

Parcelz katastre namovitost
Drcht
= soufadnic v 5-1TSK

zastavéna plocha & nadval|

0 M Sm

Soucasti je stavba

I Budova 5 Cilem popisnym: Byinice [13072]07; & p. 234; rodinny dim
|Sta\'ha 1ol na pozarmbs
|Stan=J:-n| objekt:

Ulice:

Adresm misE Blizakovce-C p. 234:7

Viastnici, jini opravnéni

Wiastnicke pravo Podil
§a|:'.é‘lacuva Axana, Blizakoves 234, Sylnice, T6331 Brumov-Bylnice 12

§r.aj|:|l Radsk, Bizakovee 234 Bylnice, 76331 Brumov-Byinice W2

Zplsob ochrany nemovitosti

|mzsé£1|é chranéngé izami

Seznam BPEJ

| Parcela mama evidovans 2PEL

Omezeni viastnického prava

WEcns bremena zfizovani & provozovani vedeni

Zastzuni pravo exekutorsks podie § 73s sxekucnihe fadu

| Zastzwni pravo = rozhednut! spravnsho organu

Jiné zapisy
Euekudni piikaz k prodeji nemaovitost

Spojent sxskucl ke spoleinému fizenl ‘

Zahijeni sxskiice - Snajdr Radek

" Rizeni, v ramci ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenovy iidaj

Nemanitost ja v Gzemnim obvodu, kde stéted spravy katastru nemovitoss CR wikonaya Katastréin &fsd pro Tlinsky kra, Katastrding pracouiitd Velafeks Klobouky™

Zcbmmene:_.daje )l informativnl charakees Platnost datk 09.06.2022 2300,
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Porizena fotodokumentace
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Obec: Brumov-| Bylmce

Kéd obce: 585

PovéFena ulze\:. Bmmov—syimce
K6d pov&Fené obce: 72091

ORP: Valadské Klobouky
okres: zIin

ID LAU 1 (okres): CZ0724
Kraj: Zlinsky kraj

Kéd kraje: C2072
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
¥ " Prodej, Rodinny diim, 96 m’, Brumov,
& “ Brumov-Bylnice, okres Zlin

Celkova cena: 3.495.000 K¢

Adresa: Brumov, Brumov-Bylnice, okres
Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

©
P
g
3

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Brumov, Brumov-Bylnice, okres Zlin Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena 3495 000 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci
Poznamka k cené Informace o cené¢ na dotaz Zastavéna plocha 160
(m2)
Plocha pozemku 6464 Plocha uzitna 125
(m2)
Konstrukce budovy Smisena Podlahova plocha 96
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Nabizime prostorny rodinny dim 4+1 s vétSimi pozemky v osad¢ Sidonie, ktera je
soucasti obce Brumov - Bylnice, lezici v Bilych Karpatech. Diim je pfizemni, udrzovany,
nicmén¢ vhodny k modernizaci dle soucasnych standardl bydleni. Obytnou ¢ast domu
tvoii 4 rozlehlé pokoje, vétsi kuchyng, vstupni chodba, 2x koupelna s WC, spiz. Cast
domu je podsklepena. K domu je pfistavena samostatna garaz, na dvorku najdeme
nezbytné hospodarské budovy, klilnu na dfevo. Soucasti prodeje je veétsi pocet parcel
tvorici jeden funkéni celek, pricemz jeden z pozemkd o vymétre 1936 m2 je vhodny dle
platného UP pro stavbu rekreaéniho objektu. Cast pozemkii je vyuzivana pro pastvu koni.
Vytapéni v domé je feSeno ustfednim kotlem na TP a dvéma lokalnimi krbovymi kamny,
voda je z vlastni studny. Vyménou prosla okna, vstupni dvefe a cast dveii v
interiéru.  Pfiznivei cyklistiky oceni cyklostezku Bevlava, vedouci Sidonii, kterda po
finalnim dokonceni provede cyklisty krasnou krajinou moravsko-slovenského ptihranici,
od Beskyd, ptes Bilé Karpaty az do Povazi na Slovensku. Sidonie je diky svému umisténi
v Bilych Karpatech v tésném sousedstvi cesko-slovenské statni hranice vhodnym mistem
k bydleni i rekreaci zajemct z Ceska i Slovenska. V piipadé vice zajemcti si majitel
vyhrazuje pravo prodat nejvyhodnéjSi nabidce. Pro vice informaci a pro sjednani
prohlidky kontaktujte realitni kancelaf. Do konce prosince 2021 nabizime
prostfednictvim naseho partnera urokové sazby od 4,19 % p.a. Vice informaci Vam sdéli
nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Google Map dala B2072
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 mz, Trnava,
okres Zlin

Celkova cena: 2.050.000 K¢

Adresa: Trnava, okres Zlin

30



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Trnava, okres Zlin Typ domu Pfizemni
Cena 2 050 000 K¢ Stav objektu Dobry
Poznamka k cené 2 050 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 90
Plocha pozemku 457 Elektfina 230V
(m2)

Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

Hezky den, rada bych vam nabidla ke koupi rodinny dim 2+1 v obci Trnava u Zlina.
Plocha pozemku je 457 m2. Nemovitost je v plvodnim stavu, uréena ke kompletni
rekonstrukci. Nachazi se v klidné Casti obce. K domu nalezi hospodaiské staveni.
Inzenyrské sité: elektiina, septik, voda-vrt. Dojezdova vzdalenost do Slusovic je cca 7 km
a do Zlina 18 km. Moznost zajisténi vyhodného financovani. Energeticka narocnost
budovy: G (nebyla sdélena vlastnikem nemovitosti). V piipadé zajmu o dalsi informace,
nebo prohlidku mne nevahejte kontaktovat. Rada vas nemovitosti osobné provedu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 113 m’,
Zahorovice ¢.p. 91, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Zahorovice, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&

2 600 000 K¢
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2 200 000 Ké
2 000 000 K¢
1 800 000 K¢
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> > > © > ®
¢ 3
B Vyvoi ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrany Kupni smiouva

32



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zahorovice, okres Uherské Hradisté Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 2200 000 K¢ Pocet nadzemnich 1
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 31.01.2022 Stav objektu Dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-335/2022-742 Zastavéna plocha 396

(m2)
Poznamka k cené 2 500 000 K¢ za nemovitost Plocha uzZitna 113
Plocha pozemku 1769 Plyn Plynovod
(m2)
Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji starsi rodinny diim s dvorem, zahradou, hospodaiskymi budovami a
dal$im stavebnim pozemkem. VSe dobie pfistupné z mistni komunikace, postaveno v
fadové zastavbé s pfipojenim na elektfinu a plyn. Ostatni IS na hranici pozemku. Voda
vlastni ze studny. Dispozi¢né je dim feSen o jedné bytové jednotce 3+1 vytapéno
ustfednim topenim na plyn. Na krasném, slunném pozemku v Sifce 31 m jsou postaveny
hospodaiské stavby, chlév a stodola, dale jsou zde vysazené ovocné stromy.
Obec Zahorovice se nachdazi v okrese ~ Uherské  Hradisté ve Zlinském  kraji asi
12 kilometris vychodné od Uherského Brodu. Vesnici protéka ifeka Oliava. Zije
zde ptiblizn¢ 1 000 obyvatel. V obci zakladni i matetska skola. Vice informaci radi
poskytneme osobné¢.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 60 m’, Potok
¢.p. 86, Bojkovice, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Potok, Bojkovice, okres
Uherské Hradisté
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K&

) 000 K¢

00 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka Kk cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy

Slovni popis

Potok, Bojkovice, okres Uherské Hradiste
750 000 K¢&

11.04.2022
V-1296/2022-742

920 000 K¢ za nemovitost
95

SmiSena

Typ domu

Pocet nadzemnich

podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plyn

Umisténi objektu

Ptizemni

1

Pred
rekonstrukci
60

50
Plynovod

Centrum obce

Nabizime k prodeji maly rodinny dim 1+kk v obci Bojkovice. Diim je pted rekonstruket,
mame k dispozici projektovou dokumentaci na rekonstrukci domu. Nova plastova okna a
dvete. Diim je ptipojen na veskeré inzenyrské sité. Financovani zajiSténo.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 m’, Stary
Hrozenkov ¢.p. 95, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 2.990.000 K¢

Adresa: Stary Hrozenkov, okres Uherské
Hradisté
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Stary Hrozenkov, okres Uherské Hradisté Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 2990 000 K¢ Pocet nadzemnich 1
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 23.03.2022 Stav objektu Po
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni V-1030/2022-742 Zastavéna plocha 175
(m2)
Poznamka k cené 2 990 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 140
Plocha pozemku 2385 Podlahova plocha 120
(m2)
Konstrukce budovy Smisena Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime rodinny dim ve Starém Hrozenkové, srdci
Moravskych Kopanic, kde najdete veskerou obCanskou vybavenost. Tento diim je vhodny
ihned k nastéhovani a prosel v poslednich letech rozsahlymi rekonstrukcemi, vcetné
vymeny stfechy. Dim mutize slouzit jak trvalému uzivani tak i k rekreaci. K dispozici jsou
3 obytné mistnosti a prostornd kuchyn¢, vyhodou je i moznost vybudovani dalSich
obytnych mistnosti. Ve dvofe najdeme krasnou velkou terasu, ktera poskytne Vam i
Vasim pratelim dostatek prostoru k piijemnému posezeni. Na oploceném dvoie jsou i
hospodaiské mistnosti a na dvir navazuje velka oplocena zahrada a dalsi neoplocené
sousedici pozemky, celkem pies 2300 m2. Pokud hledate piijemné misto na bydleni -
dobfte dopravné dostupné, presto uprostied moravské ptrirody, nevahejte nas kontaktovat.
Do konce prosince 2021 nabizime prostfednictvim naSeho partnera urokové sazby od 4,19
% p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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