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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé usneseni o stanoveni znalce ze dne 29. srpna
2022. Obvykla cena nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 12. zari
2022.

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1792/20-131 je znaleckym
ukolem stanovit obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Zdeiika
Nezvala:

- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na LV 498 v k. Svitavka.

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. st 190/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 409 a pozemek
parc. €. 44/3, vSe zapsano na LV ¢. 498, katastralni uzemi Svitavka, obec Svitavka, okres
Blansko, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdé€lil zadné skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapujéeny, ptipadné podepsanym znalcem
opatteny, nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 498 vyhotoveny dne 26. 8. 2022 pro k. u. Svitavka.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Svitavka z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 12.zafi 2022. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti povinného pana Zdenka
Nezvala.

2.4 Ostatni
Uzemni plan obce Svitavka dostupny k datu 14. zai 2022 na:

https://www.mestys-svitavka.cz/urad/dulezite-dokumenty/uzemni-plan-obce/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard €. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Znalecka databidze sjednanych cen nemovitych véci: Databdze je ulozena formou
tabulek v textovém editoru, obsahuje informace o sjednanych cenach a popisy
porovnavacich nemovitych véci.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace ocenované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici nemovité véci zapsané na LV ¢.
498 pro k. u. Svitavka:

Nemovitosti:

- Rodinny diim ¢.p. 409 - je soucasti pozemku parc. €. st. 190/2
- Pozemek parc. ¢. 44/3 — zahrada, 104 m?

Vlastnik:
MORAVOSPED, spol. s. r. 0., Hudcova 532/78b, Medlanky, 61200 Brno 1/4
Nezval Zdengk, Svancarova 409, 67932 Svitavka 3/4

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu.
Podrobnosti viz. ptiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

GPS: 49°30'17.40"N, 16°35'44.77"E

3.2 Mistopis

Status obce: M¢stys
Pocet obyvatel: 1818
Obecni urad: Ano
Postovni urad: Ano
Skoly: Ano
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Severovychodné

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Mirny jizni svah

Ptevladajici zastavba: Rodinné domy — fadové
Parkovaci moznosti: Parkovisté pobliz domu
Inzevnyrskfr sité v obci s moznosti napojeni Veskeré inzenyrské sité
oceniované¢ho objektu:




3.4 Popis nemovitosti

Dtim je krajni fadovy, ¢astecné podsklepeny, se 1 nadzemni podlazim, se sedlovou stfechou
bez obytného podkrovi. Diim je dispozi¢né feSen jako 2+1. Vedle domu je zahrada, za domem

dvorek.

Stavba Rodinny diim ¢.p. 409
Zaklady Betonoveé s izolaci
Zdivo Cihelné tl. 45 cm
Stropy Rovné
Stfecha Krov dfev. vézany, stfecha sedlova
Krytina Pélené tasky
Klempitské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu
Fasadni omitky Vapenna hladka
Vngéjsi obklady -
Vnitini omitky Vépenné hladké
Vnitini obklady Kuchyng, koupelna
Schodiste -
Dvete Plechové zarubné, bézna kiidla
Okna Drevéna dvojita
Podlahy Drievéna prkna, lamino, dlazba
Vytapéni Kamna na TP
Zdroj teplé vody Zasobnikovy bojler
Vybaveni kuchyni Elektricky sporék se sklokeramickou deskou
Vnitini vybaveni Plechova vana
Ptipojky inzenyrskych siti Elektfina (230/400 V, jistice), vodovod, kanalizace
Ostatni -
Rok vystavby a modernizace | Rodinny diitm z roku cca 1930
, C Dtim je v podprimérmém stavebné technickém stavu, s velmi
Celkovy technicky stav e L . o x .
zanedbanou udrzbou, vnitini vybaveni je moraln¢ zastaralé.

[ Prislugenstvi | Vedlejsi stavby: dilna

3.5 Vypocet vymér pro ocenéni

3.5.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor
1.PP délka Sirka vySka 7p oP
Cast m m m m? m?
Zékladni &ast 8,20 2,50 2,10 | 20,50 43,05
Celkem 1.PP 20,50 43,05
1.NP délka Sirka vyska 7zp oP
Cast m m m m? m?
Zékladni &ast 11,50 7,85 3,45 90,28 311,45
Celkem 1.NP 90,28 311,45




Zasti‘eSeni délka Sirka vyska 7P opP
Cast m m m m?> m?
1. ¢ast — zastaveéna plocha (obdélnik) 11,50 7,85 90,28
- vyska pudni nadezdivky 0,80 72,22
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,50 112,85
Celkem zastieSeni 185,07
Rekapitulace zp oP
m? m?
1. podzemni podlazi 20,50 43,05
1. nadzemni podlazi 90,28 311,45
zastfeseni v¢. podkrovi 185,07
Celkem | 110,78 | 539,57

3.5.2 Dispozicni ieSeni

Prostory Podlahovzzi plocha Zapoéitatelzné plocha
[m*] [m*]
1.PP
Sklep \ 10,55 | 0,5 \ 528
1.NP
Predsin 7,00 1,00 7,00
Komora 1,40 1,00 1,40
Pokoj 24,00 1,00 24,00
Pokoj 16,20 1,00 16,20
Kuchyn 9,40 1,00 9,40
Veranda 7,80 1,00 7,80
WC 1,20 1,00 1,20
Koupelna 3,25 1,00 3,25
Pradelna 4,70 1,00 4,70
Venkovni komora 3,30 0,50 1,65
Celkem 88.8 81,88

Podlahova plocha domu je 88,8 m?. Zapoditatelna plocha pro cenové porovnani je 81,88 m?
(plocha sklepa je uvaZzovana jednou polovinou své celkové vymeéry).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi predpisy, tj. se zdkonem ¢.
151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zakladé jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku
dale provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odlvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlaStni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze UcCastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni €asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkti.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji  obdobnych nemovitosti se provede porovndni a aplikace na ocefiovanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad¢
provedené¢ho ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo
nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukcni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni.
Stavby jsou ocenény nakladovym zpiisobem dle cenového predpisu v cenové trovni k datu
ocenéni. Pro ocenéni pozemkd je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Diim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpoloviéni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na
trvalé rodinné bydleni,

- stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dv€ nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdéna, dim je castecné podsklepeny sjednim nadzemnim podlazim se
sklonitou stfechou — dle tabulky €. 5 pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se
o rodinny dim typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Z4akladni cena ZC K¢/m? 2 290,00
Koeficient tpravy na skutecné realizacni ceny K+ 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,531
Zakladni cena po tpravé ZCU K¢&/m? 7 535,00
Obestavény prostor stavby OoP m? 539,570
Pol. , Podil Koeficient | Upraveny | Procento | Vysledny
¢. Konstrukce a vybaven Standard konstrukce | Standardu I;)odil ! dokonceni }[])odil !
1 Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200
2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200
3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900
4 | Strecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300
5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900
7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800
8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
9 | Vngjsi obklady C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000
12 | Dvefe S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni P 0,05200 0,46 0,02392 100 0,02392
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300




26 | Ostatni S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,95092
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) Ke 3866 117,36
DPH v zékonné vysi 15% 579 917,60
Reprodukéni cena stavby vé. DPH Ke 4 446 034,96
Opotiebeni (linearng) (0] 68,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) vé. DPH Ke 1422 731,19
Stanovena ¢asova cena vé. DPH (zaokrouhleno) K¢ 1423 000,00

4.2.3 Vypocet ceny prisluSenstvi

Cena prislusenstvi (venkovnich Uprav a vedlejSich staveb) je stanovena zjednodusSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu piislusSenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 10 %.

Stavba RD K¢ 1 423 000,00
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu

< 10,0 %
k cen¢ budov
Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zptisobem K¢ 142 300,00

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkii ve srovnatelnych lokalitich znabidek realitni inzerce na strankach
www.inem.cz, z vlastni databdze, z udajii ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouzité
pro stanoveni ceny stavebnich pozemki jsou dostupné v ptiloze.

Ceny nabidek stavebnich pozemk pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji
v rozmezi 1 100 — 3 200 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuZiti, umisténi,
velikosti, napojeni na inZenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 2 000 K&/m?2,

Parcela Cx s Vymeéra ZC Cena
& Druh pozemku Umisténi [m’] [K&/m?] [K&]
St. Zastavéna plocha a <
1902 | nédvoi Zastavén RD 142 2 000,00 284 000
44/3 | Zahrada Zahrada RD 104 208 000
Celkem 486 000 K¢

Cena pozemkil stanovena porovnavacim zptisobem k datu ocenéni ¢ini 486 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clglélla casova
Rodinny dam ¢.p. 409 1423 000
Prislusenstvi 142 300
Pozemky 486 000
Celkem 2 051 300

Na zakladé vySe provedenych vypoctid a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 2 051 300 K¢.



4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pifimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databdze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekt respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjisténa cena prameérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouzity alespoii tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alesponi sjednané
ceny, je vyslednd cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé
porovnavaci hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databaze znalce a
nabidkové ceny z databaze realitni inzerce www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou
k dispozici v priloze. U vzorkl starSich 3 mésicli je pouzita indexace realizované ceny na
aktudlni cenovou turovein pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v
pravidelnych intervalech.

Porovnavaci koeficienty: Je-li v daném kritériu ocefiovana nemovitost lepsi nez porovnavana,
je koeficient vétsi nez 1,0.
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| [ i-ﬂFl.-‘-'!
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4.3.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Moralné
Ocenovana Rodinny Krajni Dim z r. cca 1930 zastaralé, dfevéna
. MY Svitavka Fadovy o ’ | podlaha, dfevéna Dilna 81,88 246 27 365
nemovitost: dim o v puvodnim stavu
dium okna, kotel na TP,
bojler

Velikost

Poloha Situace Technicky stav Vybaveni Prislusenstvi Z;lI:) 2;1;21;;1:; 4 pozemku ﬁgy/:::;
B %‘?}%gﬁe Svitdvka | Obdobna leiéri. tizﬁfﬁ’clgr?fav Lepsi vybaveni | Zdén4 kiilna 2x 82,83 189 | 33308
1,14 1,00 1,00 0,95 0,90 0,97 1,00 1,00 0,95
Realizace Radovy — Z r. 1937. 1960 Lepsi, plastova Sklad, byvala
Vézany . 7. | pfistavena veranda, | okna, plynovy uhelna, byvala 78,00 720 16 485
2 19 487 11/2021 stiedni “r
lepsi stav kotel stodola,
1,09 1,00 _ 1,02 0,90 0,90 1,03 0,99 0,92 0,85
Realizace . Radovy —| Stafi cca 100 let, o , | septik, pfistfesek
3 65 351 07/2022 Sudice stfec‘ilr}l,i Lepsi technicky stav LepSi vybaveni ng palilzzo, altan 81,10 741 35945
1,00 1,02 1,02 0,80 0,80 0,90 1,00 0,92 0,55
Cca 100 let, pred
Realizace . Volné 40-50 let . Dfevéna kilna,
4 24 439 06/2022 Drvdlovice stojici | modernizace, zlm'mé Obdobne kilna 89,61 683 23721
lepsi technicky stav
1,00 1,05 0,97 0,98 1,00 1,00 1,02 0,95 0,97

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢é upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkd. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 16 485 do 35 945 K&/m?. Jednotkova cena oceflovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 27 365 K&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a
zapocitatelné plochy na 2 240 509 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota ‘

27 365 81,88 2 240 509 |
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5. Odiivodnéni a rekapitulace

Na zakladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak vsouladu s § la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova
stanovend porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 2 051 300 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 2 240 509 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 2240 000 K¢
Idealni 1/4 z ceny obvyklé 560 000 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu -
o velikosti id. 1/411) — zaokrouhleno b 392 000 K¢

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 (tj. 560 000 K¢) vypocitana z celkové trzni
hodnoty byla déale sniZzena koeficientem 0,7 vzhledem k hor$i prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Po zohlednéni redukce ceny z diivodu ocenéni spoluvlastnického podilu se jiz dle zadkona ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. nejedna o obvyklou cenu, ale o trzni hodnotu,
protoze pro urceni ceny podilu byl pouzit standard AZO nikoliv sjednané ceny nemovitosti
v podilovém spoluvlastnictvi.

Na zéklad¢ vysSe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci na trovni po zaokrouhleni stanovena na 392 000 K¢.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme, ze
jsme provedli kontrolu pouZitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni a
pfezkoumatelny.
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6. Zavér

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1792/20-131 je tfeba stanovit
obvyklou cenu/trzni hodnotu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Zdenka Nezvala:
- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 zapsanych na LV ¢. 498 v k.i. Svitavka.
Obvykld cena je stanovena kdatu mistniho Setfeni, tj. kdatu 23. =zari 2022.

Stanovena trzni hodnota nemovitych véci k datu ocenéni €inti:

392 000 K¢.
Slovy: tfi sta devadesat dva tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Tomas Pistulka

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 1100-264/2022 v evidenci znaleckych posudkii. Znale¢né
je uctovano dle smluvniho ujednéni na zékladé¢ ptipojeného vytuctovani.

ProhlaSuji podle § 127a obcanského soudniho fadu, Ze jsem si védom nasledki védomée
nepravdivého znaleckého posudku. Déle pak prohlasuji, ze jsem si védom skutkové podstaty
trestného Cinu kiivé vypovédi a nepravdivého znaleckého posudku podle § 346 trestniho
zakoniku a povinnosti oznamit skutecnosti, pro které bych byl jako znalec vyloucen nebo
které¢ by mné branily byt ¢inny jako znalec.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
& 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j.
66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych
véci.

V Brné€ dne 22. zaii 2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Hudec, znalec a jednatel znalecké kancelate
Provozovna: Kabatnikova 105/2
602 00 Brno
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 498, k.
Svitavka

r

u.

VYPI5S Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 26.08. 2022 12:35:02
Vihotoveno bezuplainé dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, .0 1792/20 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.
sowdni exekuior
Exekuforzky (fad Bmo - mézio
Okres: CEO0641 Blansko Coec: 582441 Svitavka
Fat.tzemi: 760943 Svitavka List vlastnictvi: 498
V kat. Uzemi jsou pozemky wedeny ve dvou Siselnych Fadach (St. = stawvebni parcela)
A Vlastnik, jiny cprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnicks prdvo
MORAVOSDED, spol. s r.o., Hudcova 532/78b, Madlanky, 49966464 1/4
§1200 Brno ;
Mezval EBdenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka 671018/1808 3/4
B Nemovitosti
FPozemky
Parcela Viméra[m?] Droh pozemkn Eptisob vyufiti Epiisab ochrany
P St. 1%0/2 142 zastavéna plocha a
nadvori

Svitavka, &.p. 409, rod.dim

Stavi St.  190/2
-] 104 zahrada zemédélsky phdni
fond
fasti E - Bez zapisu
( TEcon ava zatéZujici nemovitosti w fasti B vietné souvisejicich adaijn
Tvp wvztahu
o Bastavnl pravo exekutorské podle § 6% exekuCniho Fadu
k id.1/2
pohledavka ve vysi B0 130,-E¢ s prisludenstvim
Jprévnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s,, Klimentska 1216/46, Howeé
MSstoc, 11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069
Fovinnest k
Wezval Zdendék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808
Parcela: St. 19%0/2, Parcela: £4/3
Listinzs Exekufni pfikaz o zFizeni exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti

soudniho exekutora JUDr.Dalimila Miky sp.z. 120EX-24811/2009 -24 ze dne
14.02.2011. Pravni moc ke dni 16.02.2011.
£-1797/2011-731

Foradi k datu podle prawnl Upravy udinné v dobé vzniku prava

o Zastavnl pravo exekutorské podle § 6% exekuCniho Fadu
pohledavka we wyii 33 002, -E& = prisludenstvim
Jprévnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s., Klimentska 1216/46, Nowvé
MEsto, 11000 Praha 1, BC/ICO: 61860069

Povinnoest k
Parcela: S5t. 1%0/2, Parcela: £4/3
Listins Bmekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastawnmiho prava na nemovitosti

soudniho exekutora JUDr.EZdefika Zitka &.5.108 EX-05630/2010 -006 ze dne
26.11.2010. Pravni moc ke dni 11.12_ 2010.
E-4276/2011-731

namowitostl (R
kod: 721.

e kterem ©

statnil spravo kst

11 pracoviits Boskow

Nemovi tosti

Hatasse

v oEemnim obvodn,
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

k CIZD&41 Blansko
Fat . tGzemi: T60943 Svitavka List wvlastnictwvi: 498
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych radach (St. = stavebni parcela)

Tvp wvetsho

Fadi k datu podle prawmil upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastawnl pravo exekutorske podle § 6% exekucniho Fadu
k id. 1/2
pohledavka we vy2i 7 562,-K& = prisluSenstvim
Jprévnéni pro
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjoviece, RC/ICOD: 26078201
Povinnost k

Wezval Edenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:

6£71018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3
Listinzs Bxekuéni pfikaz o =zfizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Jifiho Tomka sp.zn. 093-Ex 293072010 -21 ze dne
19.12.2011. Pravni moc ke dni 02.01.2012.
£-943/2012-731

Fofadi k datu podle prawmi Upravy udéinné v dobé vzniku prava

o Eastawni prave exekutorské podle § 6% exekucniho Fadu
k id.1/2
pohledavka we wysi 139 726,- E& s prislusenstvim
Jprévnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka B51/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971
Povinnost k

Wezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:

671018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3
Listina Exekufnil prikar o zfizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Antonina Dohnala &.j. 014EX-90246/2012 -18 ze dne
07.06.2012. Pravni moc ke dni 10.07.2012.
£-4891/2012-731

Foradi k datu podle prawmil upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Eastavni pravo exekutorske podle § 69%a exekucniho Fadu
k id.1/2
pohledavka we wysi 65 130,-K¢ s prisludenstvim
Jprévnéni pro
DPROFI CREDIT Czech, a.s., Klimentska 1216/46, Nové
MEsto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069
Povinnost k

Wezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:

671018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3
Listina Exekufnil prikar o zfizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

soudniho exekutora JUDre. Edenika Eitky &.j. 108EX-01651/2012 -013 ze dne

05.06.2012. Pravni moc ke dni 22.06.2012.
2-5075/2012-731

Foradi k datun podle prawmil upravy udéinné v dobé vzniku prava

o Zastawnl pravo exekutorske podle § 6% exekucniho Fadu
k id.1/2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28 08 2¢

22 12:-35:02

Okres: CED641 Blansko
Fat.uzemi: 760943 Svitavka

Cimec: 582441 Svitavka
List vlastnictwvi: 498
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou Silselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztaho

pohledavka we vy2i 30 534,75 E& = prisludenstvim

Oprdvnéni pro
Cesky inkasni kapital, a.s. . _Vaclavské namésti BOB/EE,
Hové Mésto, 11000 Praha 1, BC/ICD: 27646751

Povinnost k
Hezval Edenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
6£71018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3

Listinsg Bxekudnil prikar o zrlzenl exsekutorského zastavniho prava na nemovitosti

soudniho exekutora JUDr. Marcela Smékala &.3. 081EX-08717/2010 -8J ze dne
16.9.2010. Vznik prava dorudenim katastralnimn afadu dne £.4.2013.

2-1919/2013-731
Foradi k datu podle prawnl upravy uéinné v dobé wvzniku prava
o Zastavnl prave exekutorske podle § 6% exekucniheo Fadu
k id.1/2
pohledavka we vy2i 74 307,- E& = prisludenstvim.
Den wvezniku 19%_3.2012.
Oprav i pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskofilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Hezval Edenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RGC/ICO:
6£71018/1808
Parcela: S5t. 1%0/2, Parcela: 44/3

Listins Exekufni pfikaz o zfizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti sodniho
exekutora Mgr. Pavla Pajera £.7.141 EX-5048/2011 -31 ze dne 19.03.2012.

E-1615/2012-731
2di k datu podle prawmil upravy uéinné v dobé vzniku prava

D FPoznamky a dalifl cbdobné adaje

Typ vetsho

o Narizeni exekuce
soudni exekutor Mgr Martin Tunkl
Povinnost k

Nezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808

Listins Usneseni soudu o narizenl exekuce Okresniho soudu v Blansku &.3j.%0 Hc-2624/2003

-3 ze dne 08.02.2010. Pravnl moc ke dni 14.04.2010; ulofeno na prac. Boskovice
Z-1690/2010-731
o Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/2
podle usensenl Okresniho soudu v Blansku &.5.90 Hc 2624/2009-3 ze dne B8.2.2010
Povinnost k

Nezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
€71018/1808

Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3

Listina Exekufnil prikar k prodeji nemovitich wéci soudniho exekutora Mgr .Martina Tunkla

Ne=movi

toasta STaAlnl SEDMVL ESTLSSTIU OEmOviITOSTL ]
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

CIZD&41 Blansko
Fat . tGzemi: T60943 Svitavka List wlastnictwi:

438
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych radach (St. = stavebni parcela)

Tvp wvetsho

&.j.094 EX-13910/2009 -008 ze dne 15.03.2010. Pravni moc ke dni 29.03_.2010.
£-1760/2010-731

o NHarizenl exekuce
soudnil exekutor JUDr. Marcel Smékal
Povinnost k
Nezval Edenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808

Listins Usneseni soudu o narizenl exekuce Okresniho soudu v Blansku &.3.90 EXE-
109172010 -5 ze dne 10.05.2010; ulofenc na prac. Boskovice

E-4012/2010-731

o Harizeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Petr Eocian
Powvinnost k
Wezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808

Listina Usnesenl soudu o narizenl exekuce Okresniho soudu v Blansku &.5.20EXE-194%/2010
-5 ze dne 19.08.2010; ulofenc na prac. Boskovice

£-6377/2010-731
o Exekuénli prikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/2
podle usnesenl Okresniho soudu v Blansku &.3.90 EXE 1949%/2010-5 ze dne 19.8_2010
Povinnost k
Wezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3
Listina Exekufnil prikar k prodeji nemovitich wéci soudniho exekutora JIDr. Petra Kociana
&.5.137 Ex-14825/2010 -15 ze dne 12 10 _2010.
2-£362/2010-731

o NHarizenl exekuce
soudni exekutor JUDr. Edenék Eitka
Povinnost k
Nezval Edenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICOD:
671018/1808

Listins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Blansku &.j.9% EXE-2267/2010
-8 ze dne 18.10.2010. Prawni moc ke dni 31.12.2010; ulofenc na prac. Boskovice

E-T730%/2010-731

o Narizeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Pavel Pajer, Exekutorsky urad Tachow
Powvinnost k
Wezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808
Listina Usnesenl soudu o narizenl exekuce Okresniho soudu v Blansku 90 EXE-1306/2011 -6
ze dne 03.05.2011; uloZenc na prac. Blansko
£-4351/2011-701

o NHarizenl exekuce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

CZ0&41 Blansko Ci
Fat Gzemi: 760943 Svitavka List wlastnictw 438
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny we dvou Siselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ wvetaho

soudni exekutor JUDr. Jiri Tomek, Exekutorsky urad Trebid
Povinnost k
Nezval Edendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Blansku 90 EXE-2472,/2010 -5
ze dne 11.11.2010. Prawni moc ke dni 26.02_2011; uloZenc na prac. Blansko
£-9285/2011-701
Listinas Oznamenl o zméné exekutora a prevzetl exekuce &.j.006 BX-1792/2020 -8 ze dne
27.07.2020, (novy soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Exekutorsky turad
Brno-mésto) . Pravnl uéinky zapisu k ckamZika 27.07.2020 16:22:34. Zapis
proveden dne 29%.07.2020; ulofenc na prac. Boskovice

Z2-3637/2020-731
Souvisejici zdpisy
Exekucnl prfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
podle usneseni Okresniho soudu v Blansku &.5. 90 EXE 2472/2010-5 ze dne 11.11.2010
Povinnost k

Nezval Zdenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka,
RC/ICO: &71018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3

Listina Exekudnl pfikaz k prodeji nemovitich wécl soudniho exekutora JUDr. Aleny
Blazkowvé, Ph.D. &.5.006 EX-1792/2020 -15 ze dne 27.07.2020. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 27.07.2020 16:22:33. Eapis proveden dme 29.07.2020; uloZeno
na prac. Boskovice

£-3638/2020-731
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
podle usneseni Okresniho soudu v Blansku &.75. 20 EXE 2472/2010-5 ze dne 11.11.2010
orinnost k

Nezval Zdenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka,
RC/ICD: &71018/1808
Parcela: St. 190/2, Parcela: £4/3

Listinz Exekucni prikaz k prodeji nemovitych wéci soudniho exekutora JUDr. Aleny
Blazkové, Ph.D. &.35.006 EX-1792/2020 -9%2 ze dne 05.01.2022. Pravnl udinky
zapisu k okamZiku 05.01.2022 19:02:54. Eapis proveden dme 07.01.2022; uloZeno
na prac. Boskovice

£-41/2022-731

o Harizenl exekuce
soudni exekutor JUDr. Edenék Zitka, Exekutorsky ufad Dlzefi-mésto
Povinnost k
Nezval Edenék, Svancarova 409, 67932 Svitdvka, RC/ICO:
6£71018/1808

Listina Usnesenl souwdu o narizenl exekuce Okresniho soudu v Blansku 90 EXE-958/2012 -5
ze dne 12 04.2012; uloZeno na prac. Blansko

£-3548/2012-701

o Harizeni exskuce
soudnl exekutor JUDr. Antonin Dohnal, Exekutorsky ufad Jesenik

Nemovitostl jsou v usemnim ﬂ'_'r'-"frl:'_', & Aferem vy EO

 STalnl SODETUH E=STESSTDU OemoviToSTL [i]

1.

pro Jihomoravsky kraj, Katastrialni pracoviit® Boskovice, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08. 2022 12:35:02
CZ0&41 Blansko 582441 Svitavka
Fat._ tzemi: 760943 Svitavka List wlastn 498
V kat. Uzemi jsou pozemky wedeny ve dvou Siselnych Fadach (St. = stawvebni parcela)

Typ wvetsho

Povinnost k
Nezval EZdendk, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
671018/1808

Listins Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Blansku %0 EXE-560/2012 -5
ze dne 1%.03.2012; ulofenc na prac. Blansko
£-3609/2012-701

Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
podle usneseni Okresniho soudu v Blansku &.j. 90 EXE 560/2012-5 ze dne 19%.3.2012

orinnost k
Nezval Zdenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka,
RC/ICO: €71018/1808

Parcela: S5t. 1%0/2, Parcela: 44/3

Listina Exekuénl p¥ikaz k prodeji nemovitich vécl soudniho exekutora JUDr. Alana
Havlice &.35.197 EX-90246/2012 -75 ze dne 02.05.2022. Prawni USinky =zapisu k
ckamZiku 03.05.2022 10:19:36. Zapis proveden dne 04.05.2022; uloZenc na prac.
Boskovice

E-1296/2022-731

o Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 172
podle usneseni Okresniho soudu v Blansku &.5.90 EXE 560/2012-5 ze dne 19.3.2012
Povinnost k

Nezval Zdenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO-

&£71018/1808
Parcela: S5t. 130/2, Parcela: 44/3
Listinz Exekufni prikaz k prodeji nemovitich véci soudniho exekutora JUDr. Antonina

Dohnala ¢.3.014 EX-930246/2012 -17 ze dne 07.06.2012.
£-3368/2012-731

o Eahajenl exekuce
povéreny soudnl exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k
Nezval EZdenék, Svancarova 409, 67932 Svitavka, RC/ICO:
&£71018/1808

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-6528/2017 -7 ze dne 1%.01_2018. Prawni Aéinky zapisu
k ckamZiku 08.02.2018 12:34:19. Eapis proveden dne 12.02.2018; uloZeno na prac.
Liberec
E-1172/2018-505

Flomby 2 upozox

Vztah k
o Prava k nemovitostem jsou dotSena mménoun
V-3054/2022-731
E shyvaci tituly a jine podklady zdpisuo
Listina
Wamo statni spravo kst 1 nemovitostl CQ

v oEsamnIm ﬂb'-'cl::. e KEferem ¥
fad pro Jihomoravsky

11 pracoviit® Boskovice, kod: T21.
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VYPI5S Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2022 12:35:0z2
Okres: CEO0641 Blansko Coec: 582441 Svitavka
Fat.uzemi: 760943 Svitavka 498
V kat. Gzemi jsou pozemky wedeny ve dvou Siselnych Fadach (S5t. = stawvebni parcela)
Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictwi D 770/1998 v Blansku ze dne 17.6.1939%,pravnil

moc dne 9.7.1%35%.
£-15300065/1999-731

671018/1808

POLVE: 65,/1999
67932 Svitavka

Wezval Zdenék, Svancarova 409, RE/TED:

Pro:
o Tsnesenl soudu o dédictvi Okresniho soudu v Blansku &.j. 60 D-830/2021 -30 ze dne
08.09.2021. Pravnl moc ke dni 08.09.2021. Pravnl aéinky =zapisu k ckamZiku 20.10.2021

0B8:18:49. Zapis proveden dne 01.11.2021.
V-4579/2021-731
RE/ICC: €71018/1808

Pro: Wezval Edenék, Svancarowva 409, 67932 Svitavka IC0:

o Smlouva kupni =ze dne 02.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 03.11.2021 08:05:00.

Zapis proveden dne 24.11.2021.
V-4794/2021-731

odil .

Sro: MORAVOSDED, spol. s r.o., Hudcova 532/78b, Medlianky, 61200 RE/ISD: 49966464
Brno
F Vztah bonitovanych padné ekeologickych jednotek (BFEJ) k parcelam
Parcela BFEJ VymEra [m2]
44/3 35600 104
Pokud je viméra bonitnich dild parcel mendi nef vimdrs parcely. zbytek parcely neni bonitovdn
s tzgemnim cobvodu, ve kterém vykondwvd stdtni sprdvu katastru n

Katastralni ufad pro Jihomoraveky kraj, Katastralni pracovidté Boskovice, kod: 731.
¥y hotovil Vhotoveno: Z2E.08.2022 12:-42:00
N=movitosti sEatni sprava Eat 1 aemovitostl LR
Eatastr 11 pracoviit® Boskovice, kod: T21.
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha €. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z izemniho planu obce Svitavka
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Priloha €. 5 — Fotodokumentace

Veranda ' Sklep
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Vchod do sklepa Sklad
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Priloha ¢. 6a — Databaze porovnavanych stavebnich pozemki

Vzorek €. 1:

Cislo Fizenf: V-110/2021-731

Datum podani:  13.01.2021

Plocha pozemku: 1202 m?

€. 35/2 Svitavka

smlauva kupni

Datum zplatn&ni: 03.02.2021 Poet nemovitosti: 1 Cena: 1353500 K¢

Pozemek, Svitivka, Svitivka, okres Blansko = Leteckypohled & Panorama 4 Street View §M Mapy.cz

Typ pozemku: zahrada

Vzorek €. 2:

Lokalita OKr. Blansko, Kuns§tat

Popis lokality Jizni okrajova zastavéna ¢ast obce Kunstat, asi 870 m od centra.

Zakladni popis | Pozemek parc.¢. 1034/52 o vyméie celkem 384 m2 pro budouci stavbu rodinného domu je

obdélnikového tvaru, mirn¢ svazity k jihu, pfistupny z prasné komunikace, asfaltova
komunikace bude vybudovana do 31.12.2022 (zavazek Mésta Kunstat v Kupni smlouvé).
Pozemek se nachazi v izemi oznaceném So, které je izemnim planem uréeno pro smisenou
obytnou zastavbu.

Druh pozemku | zahrada Uzemni plan ANO, bydleni
KN
Stupen PD, jiz zapocata vystavba | Zaplavova oblast Zona 1
dokument.
InZenyrské sité | moznost napojeni na inZzenyrské sité - vody, kanalizace, plynu a elektro
Kupni cena 1220 Vyméra (m?) 383 | Datum 11/2021 | Prodavajici PO
(K¢) 000 Cena za | 3177 | prodeje
(K&/m?)
Poznamka Zdroj KC KS-PU
Sislo Hzeni Probiha vklad do
KN
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Vzorek €. 3:

Lokalita OKkr. Blansko, Krhov
Popis Okrajova ¢ast obce, stavajici zastavba RD.
lokality
Zakladni Pozemek parc.¢. 313/1 zahrada o vyméie 969 m2 je lichobéznikového tvaru, mirné svazity
popis orientovany k severu. Dle tizemniho planu obce z 01/2017 se pozemek nachazi v zastavitelné
¢asti obce, v plochach oznadenych pismenem ,B” -bydleni. Inzenyrské sit¢ - vodovod,
kanalizace a plyn se nachazi v komunikaci. El. je vedena na el. sloupech vzdusnym vedenim.
Pristup po zpevnéné komunikaci.
Druh zahrada Uzemni plan ANO, bydleni
pozemku KN
Stuperi Ne Zaplavova oblast Zbna 1
dokument.
InZenyrské Pozemek je mozné napojit na IS - vodovod, kanalizace, plyn se nachazi v komunikaci. El je
sité vedena na el. sloupech vzdusnym vedenim. Piistup po zpevnéné komunikaci.
Kupni cena | 2131800 | Vyméra (m?) 969 | Datum 10/2021 | Prodavajic FO
(K¢) Cena za | 2200 | prodeje i
(K&/m?)
Poznamka Zdroj KC KS-PU
Cislo tizeni V-4718/2021-
731

Vzorek €. 4:

Lokalita OKr. Blansko, Boritov

Popis lokality Okrajova ¢ast obce, nova vystavba RD

Zakladni popis Pozemek parc. ¢. 2613/2 o vyméte 716 m2 v lokalité nové zastavby RD. IS na hranici
pozemku. Ptijezd po zpevnéné mistni komunikaci.

Druh pozemku | zahrada Uzemni plén ANO, bydleni

KN

Stupeii dokument.

Zaplavova oblast

Zobna 1

InZenyrské sité

Pozemek je mozné napojit na vefejné rozvody vody, kanalizace, a el. energie, pfistup po
zpevnéné komunikaci.

Kupni cena (K¢) 1500 000 | Vyméra (m?) 716 | Datum 04/2021 | Prodavajici FO
Cena za | 2095 | prodeje
(K&/m?)

Poznamka Zdroj KC KS-PU

¢islo fizeni
701

V-1462/2021-
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Priloha ¢. 6b — Databaze porovnavanych domi

Vzorek ¢. 1:

Lokalita Blansko, Svitavka, ul. V Domkach

Podlazi 1.PP/1.NP [ Typ [ 3+1

Tech. stav Rodinny diim zdény, ¢aste¢né podsklepeny, fadovy krajni z roku 1905. RD je po celkové modernizace
s podsklepenou piistavbou v €asti chodby a soc. zafizeni z roku 1976. Dalsi modernizace RD (koupelna
a WC) probé¢hla v roce 2011.

Vybaveni Rodinny diim vytapén elektrickymi ptimotopy. Ohiev vody el. bojlerem.
Dispozice RD:
1.PP: sklep 1 (ZB strop), sklep 2 (vodomér, p¥ipojka vefej. kanalizace), venkovni OK schodisté.
1.NP: pfedsint (zdvoj. dfevéné okno, ker. dlazba), WC s nadrzkou, koupelna zroku 2011 (vana
plastova, ker. umyvadlotkoupelnovy nabytek, ker. dlazba, zdvoj. dfev. okno, el. bojler, el. ptimotop),
kuchyn (PVC, el. sporak, kuch. linka, nerez diez), pokoj 1 (prknatkoberec, 2x dfev. zdvoj. okno),
pokoj 2 (prknatkoberec, 3x zdvoj. diev. okno), pokoj 3 (prknatkoberec, 3x zdvoj. dfev. okno),
z chodby skladaci OK schodisté na ptdu.

Zastav. pl. RD | 124,95 | Podl. pl. celkova (m?) 87,05 Obest.prost. (m¥) | 634,49 | Cena za | 4571

(m?) m’  op.

(K9

Z celkové p.p. g4s5 | 7 celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha Navic podl.pl. B/L/T 0

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardZe (m?) pritjezdu (m? (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl.

plocha dle CBA 82,83 | ze které neni vstup do plocha t&chto mistnosti (m?) 0,00

(m?) dalSich mistnosti, min. mistnosti  se

Cena za m? sv.vyska 1,7 m, (m?) zkosenym Podl.pl. v &asti nad

zapot. 35014 stropem (m*) | 1,3 m, (m?) 0,00

pl. dle CBA (K¢)

Pozemek (m?) 189 | Napojeni na sité RD je napojen na sité elektro elektro (elektromér ve zdi domu ve

dvore), vefej. vodovod (vodomér v 1.PP), vefej. kanalizaci.
Zemni plyn neni zaveden do RD, s moznosti napojeni.

PrisluSenstvi pripojky siti, VS 1 — zdéna kilna (ZP=6,975 m2)+byvaly suchy zachod zdény (ZP=1,14 m2), VS 2-
zdéna kilna (ZP=9,9 m2), zdény plot dvora, venkovni pfedlozené schodist¢ do RD a zpev. plocha
dvora z betonové dlazby.

Kupni cena (K¢) 2900 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) | 33314 | Datum prodeje 07/2021

Poznamka

Zdroj KC KS-PU
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Vzorek €. 2:

Lokalita Blansko, Vazany
Podlazi 1.NP [ Typ [ 2+1
Tech. stav Jedna se o zdény, nepodsklepeny, fadovy vnitini rodinny dim o velikosti 2+1 s jednim nadzemni
podlazim. Stavba RD pochazi z roku 1937. Puvodni stavba byla rozsifena a vybudovan v roce 1955
uzavieny prijezd a dale v roce 1960 piistavéna veranda ve dvorni &asti. Casteéna modernizace
probéhla v letech 1982-1983, tykajici se prvkil kratkodobé Zivotnosti (vybaveni kuchyné a soc.
zafizeni) a v roce 1997 provedena plynoinstalace. Dale v roce 2010 byla provedena vyména oken za
plastova z priceli RD, pricelni fasdda a obklad soklu v roce 2012 a vyména plynového kotle UT,
kteréd probéhla v roce 2017.
Vybaveni Vytapéni rodinného domu je etdzovym topenim + radiatory, plynovym kotlem s ohfevem TUV. 1.NP:
garaz (dlazba, vrata dievéna prosklena, elektromér pivodni), predsin, kuchyné (kuch. linka, nerez diez
s rozvodem T+S, plynovy sporéak, digestof, mycka, polystyr. obklad stropu, dfevény obklad jednotl.
stén, plast. okno+zaluzie, litinovy radidtor UT+ocel. rozvody, PVC), pokoj 1 (plast. okno, PVC,
litinovy radiator UT, strop s omitkou), pokoj 2 (loznice, PVC, plast. okno, litinovy radiator UT),
predsin pted soc. zafizenim (ker. dlazba), koupelna s WC (cca z roku 1975, ker. dlazba, WC s
nadrzkou, litinova vana, litinovy radiator UT, ker. umyvadlo, aut. pracka, dievéné dvojité okno do
kotelny), veranda (zateplend, jednoduché okno, omitka s vymalbou, dievéna podlaha), kotelna
(litinovy radiator UT, okno jednoduché, nasténny kondenzaéni plynovy kotel +ohiev TUV), dfevéné
schodisté bez podstupnic na piidu. Technicky stav domu dobry, vybavenost standardni, idrzba dobra.
Zastav. pl. RD 116 PodL. pl. celkova (m?) 101 Obest.prost. (m?) 603 | Cena za | 2521
(m?) m?  o.p.
(K&
Z  celkové p.p. 0.00 | 2 celkové p.p. 23 z celkové p.p. plocha 0 Navic podl.pl. 0
pl.sklepa (m?) ’ pl. gardZe (m?) pritjezdu (m? B/L/T (m?)
Zapoditatelna Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl.
plocha dle CBA 78,0 | ze které neni vstup do plocha téchto mistnosti | 0,00
(m?) dalsich mistnosti, min. mistnosti se | (m?)
Cena za m? zapoé. 19 487 sv.vyska 1,7 m, (m?) zkosenym Podl.pl. v ¢asti nad 0.00
pl. dle CBA (K&) stropem (m?) 1,3 m, (m?) ’
Pozemek (m?) 720 | Napojeninasit¢ | Objekt je napojen na sité elektro 230/400 V (elektromér v
prijezdu RD), vefej. vodovod (vodomér ve spizi), vlastni
septik s pfepadem do kanalizace (umistény ve dvoie) a zemni
plyn (HUP na zdi RD zvenc¢i)

Prislusenstvi

PiisluSenstvi RD tvofi piipojky siti, VS 1- byvala uhelna na ¢asti p.¢.st.103 , zdéna pfizemni stavba
navazujici na RD ve dvote (ZP=19,62m?2 ), VS 2-byvaly rodinny dim &.p. 34 na p.¢.st.22,dlouhodobé
uzivany jako sklad, zdéna ptizemni stavba evidovana v KN jako jina stavba bez ¢.p. rovnéz ve dvote
navazujici na VS1 (ZP=101,92 m2 , neobydleny cca 40 let, ve stafi pres 80 rokd ). Dale VS 3 - byvala
stodola na €asti p.€.st.103, pfistavéna kolmo k byvalému RD ¢. p. 34 (ZP=78,48 m2 ), zdmkova a
betonova dlazba, oploceni za stodolou.

Kupni cena (K¢)

Datum 11/2021

prodeje

1520 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) 15 050

Poznamka

Zdroj KC KS-PU
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Vzorek €. 3:

Lokalita Blansko, Sudice

Podlazi 1.PP/1.NP [ Typ [ 3+kk

Tech. stav Rodinny dim cca pted 6 lety vyhotel a nasledné probéhla jeho totalni rekonstrukce (novy krov, krytina,
vnitini vybaveni, omitky, instalace, povrchy podlah, atd...) .

Vybaveni Objekt zdény, casteéné podsklepeny, pfizemni, fadovy vnitini s prijezdem do dvora. Rodinny dim je

vytapén elektrickymi pfimotopy.

Dispozice RD:

1.PP-uli¢ni ¢ast domu z prijezdem a pfistupem: sklep (vodomér, strop nespalny pivodni stav pies 100
rokt), cihelné schodisté do prujezdu.

1.NP-dvorni ¢ast domu: komora 1, komora 2, letni kuchyné (ker. dlazba, uhelny sporak, ocel. smaltovana
vana, el. bojler, ocel. okno), domaci dilna (ocel. okno, beton), dievéné schodisté venkovni bez
podstupnic na pidu.

1.NP-prijezd do dvora (2x svlakova vrata, podlaha beton, dievény strop s prkennymi a hranol. tramy).
1.NP — obytna ¢ast domu — uli¢ni ¢ast: vstupni predsin (ker. dlazba, el. pfimotop, napliové dvetet
dfevéné zarubné, litinové umyvatko s rozvodem studené vody), koupelna (vana plastova tradicniho
formatu, ker. umyvadlo+koupel. nabytek, aut. pracka, PVC, el. bojler 60 1), WC (zavésné, el. pfimotop,
ker. dlazba, plast. okno), pokoj 1 s kuch. koutem (kuch. linka, granit dfez s rozvodem T+S vody, skloker.
varna deska, mycka, pratokovy elektr. ohfiva¢ vody, ptivodni kachlova kamna, plast.okno, ker.
dlazbat+plovouci podlaha), pokoj 2 (ker. dlazba, el. ptimotop, plast. okno do ulice), pokoj 3 (ker. dlazba,
el. pfimotop, napliové prosklené dvete+dievéné oblozkové zarubngé).

Zastav. pl. RD | 172,32 | Podl. pl. celkova (m?) 117,6 Obest.prost. (m?) 860,0 | Cena za | 6163
(m?) 4 m?  o.p.
(K&

Z celkové p.p. z celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha 27,4 Navic podl.pl. 0

pl.sklepa (m?) 18,2 pl. garaze (m?) pritjezdu (m?) B/L/T (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl

plocha dle CBA | 81,10 | ze které neni vstup do plocha mistnosti | téchto mistnosti | 0,00

(m?) dalsich mistnosti, min. se zkosenym | (m?)

Cena za m? sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podlpl. v ¢asti nad

zapoé. 1,3 m, (m?)

pl. dle CBA 65 351 0,00

(K§)

Pozemek (m?) 741 | Napojeni na sité Objekt je napojen ptipojkami na sité elektro 230/400 V (elektromeér
v chodbé RD), vefej. vodovod (vodomér ve sklepé), vefe;j.
kanalizaci destovou, asi na vlastni jimku a rovnéz na zemni plyn
(HUP na zdi RD).

Prislusenstvi Prislusenstvi rodinného domu tvofi pfipojky siti, septik na splaskové vody, VS 1 — piistfesek na palivo na
pozemku parc.¢. 140 (ZP=13,43 m2), VS 2 — piistfeSek venkovniho posezeni s venkovnim krbem na
pozemku parc.¢. 140 (z roku 2016, ZP=22,61 m2), pekna zahrada, zpevnéné plochy ze zamkové dlazby,
oploceni pozemku.

Kupni cena 5300000 | cena za m> celk. podl. plochy 45 068 Datum prodeje 07/2022

(K¢) (K¢)

Poznamka

Zdroj KC KS-PU
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Vzorek €. 4:

Lokalita Blansko, Vanovice-Drvalovice

Podlazi 1.PP/1.NP [ Typ [ 2+1

Tech. stav Objekt je cca 100 roku stary, s celkovou vnitini modernizaci jiz asi pied cca 40-50 roky,
odhadem v 70. letech dle vybaveni, neobyvan cca 10 roki, avSak fadné udrZovany.
Technicky stav vyhovujici, udrzba rovnéz.

Vybaveni Jedna se o stavbu rodinného domu ze smiseného zdiva, podsklepenou, pfizemni. Rodinny

dim je vytapén plynovymi kamny WAW a ohiev TUV je zajistén jen v koupelné v kamnech
na TP.

1.PP: sklep 1 (pod verandou), sklep 2 (pod vlastnim RD, val. klenby), sklep 3 (klenby do I,
kanalizace v plastu, vodomér).

I.NP: veranda (prkna, zaskleni jednoduchymi dievénymi okny, strop podbity novymi
palubkami), pfedsin-vstup z navsi (PVC, ker. dlazba, dfevéné prosklené dveie), pokoj 1
(koberec, plynova kamna WAW, zdvoj. diev. okno, typové bilé dvefetocel. zarubné-70.
roky), ptedsiii pfed soc. zafizenim (ker. dlazba), WC s nddrzkou (PVC, zdvoj. dfev. ono,
typové dvetetocel. zarubn€), koupelna (vana ocelova smaltovand, koupelnova kamna na
ohfev TUV na TP, ker. dlazba, zdvoj. diev. okno), spiz (ker. dlazba, zdvoj. diev. okno),
kuchyné (PVC, plynovy spordk na ZP, ker. umyvadlo+rozvody jen studené vody, kuch.
linka, dvojitd dfev. okna do verandy), pokoj 2 (prkna, plynova kamna WAW, dfevéné
dvojité okno, prosklené typové dvetetocel. zarubn€), vstupni zavétii pred vchodovymi
dvefmi.

Zastav. pl. RD | 151,32 | Podl. pl. celkova (m?) | 97,41 Obest.prost. (m?) | 615, | Cena za | 3 557
(m?) 7 m?  o.p.
(K&
Z celkové p.p. z celkové p.p. 0 z  celkové  p.p. 0 Navic  podlpl. | 13,3
pl.sklepa (m?) 28,91 | pl. garaze plocha prujezdu B/L/T (m?)
(m?) (m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl.
plocha dle CBA | 89,61 | ze které neni vstup do plocha mistnosti | t€chto  mistnosti | (0,00
(m?) dal$ich mistnosti, min. se zkosenym | (m?)
Cena za m’ sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podlpl. v &asti nad
zapod. 1.3 m, (m?)
pl. dle CBA 24 441 0,00
KO
Pozemek (m?) 683 | Napojeni na | Objekt je napojen pfipojkami na sité elektro 230/400 V
sité (elektromér v chodbé RD), vetej. vodovod (vodomer ve
sklep€), vetej. kanalizaci destovou, asi na vlastni jimku a
rovnéz na zemni plyn (HUP na zdi RD).

PrisluSenstvi

Prislusenstvi tvofi pfipojky siti, jimka, dfevéna kilna vyuzivana asi diive jako garaz jizné
vedle RD na &4sti p.¢.st.68 o ZP=19,14m? ve $patném jiz technickém stavu, dale pak zde
neocenéna vedl. stavba ktilny nachazejici se severné vedle RD dle KM jiz na cizim pozemku
asti p.¢.356 o ZP=12,40m? a v uzivani s RD ¢&.p.55 pod spoleénym oplocenim je i cizi
pozemek p.¢.356, zde neocenény.

Kupni cena (K¢)

22482 | Datum 06/2022

prodeje

2190 000 | cena za m? celk. podl. plochy
(K&

Poznamka

Zdroj KC KS-PU
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