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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci:

- podilu id. 1/2 na pozemku p.¢. 8820, zapsaného na LV 643

- pozemku p.¢. 6152, 6276, zapsanych na LV 2144

katastralni izemi Kobyli na Moravé, obec Kobyli, okres Breclav

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u ocefiovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich Casti, nejedna o kulturni
pamatku. V piipad¢, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptisluSenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejednd o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbe prodejné.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

vV

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych zfejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 21.10.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
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- vypis z KN ze dne 11.10.2022, LV ¢islo 643, k.4. Kobyli na Morave

- vypis z KN ze dne 11.10.2022, LV ¢islo 2144, k.u. Kobyli na Moravée

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené zadavatelem

- informace a udaje zjisténé pti ohledani a zaméteni

- skutecnosti a vymery zjisténé na misté

- informace z izemniho planu

- informace z realitnich serverQ sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovéani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Zze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentt,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Zze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je diivérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajicitho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvyklad cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”
§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
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ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,UrCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych udajii, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ic€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urduje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmét ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zadkladé vybéru z vice zplisobii ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a pfedpoklddany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouZzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
pfedmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétii na zédklad€ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu prob&hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovanad ¢astka, kterd se urCuje zpravidla na zdklad¢ vybéru z vice zpiisobil
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii ur€eni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Kobyli, k.. Kobyli na Moravé
Adresa nemovité véci:  Kobyli, 691 10 Kobyli



Vlastnické a evidencni udaje

LV 643:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Rusnak Jiti, namésti Republiky 112, 34806 Piimda 1/2
Uhlifova Burianova Lenka, Sokolska 533/2, 69151 Lanzhot1/2
Zptisob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

00501 3330

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovdna Zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Rusnak Jiti

Zahajeni exekuce - Rusnak Jiii

LV 2144:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Rusnék Jifi, namésti Republiky 112, 34806 Piimda
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédeélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

04077 2412

00810 411

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zépisy

Typ

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Rusnak Jiri
Zahajeni exekuce - Rusndk Jiti

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla piedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, pozemky, se nachdzeji na rliznych mistech katastru - viz ptiloZena mapa.
LV 643:

Pozemek p.¢. 8820 je rovinaty, neoploceny pozemek v honu, ktery je zemé&délsky uzivan. Podle
uzemniho planu je planované vyuziti pozemku jako ZO - plochy zemédélské, orna ptida.

LV 2144:



Pozemky p.¢. 6152, 6276 jsou svazité, neoplocené pozemky, ktery jsou zemédé¢lsky uzivany. Podle
uzemniho planu je planované vyuziti pozemku jako ZX - plochy zemédélské. Na pozemcich se
mozna nachazeji trvalé porosty. Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky, nebot neni v silach
znalce presné identifikovat hranice pozemki a tim i trvalé porosty.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
uréeni v terénu je nutné vymeétfeni pozemkl opravnénym geodetem. Povinny byl informovan o
terminu prohlidky, ale neposkytl znalci potfebnou soucinnost - viz ptiloha. Z tohoto diivodu mtze
posudek obsahovat neptfesnosti.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV 643
1. Pozemek podil 1/2

LV 2144
1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

LV 643

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek podil 1/2

LV 2144

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych &astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Kobyli

691 10 Kobyli
LV: 643,2144
Kraj: Jihomoravsky



Okres: Breclav

Obec: Kobyli
Katastralni uzemi: Kobyli na Moravé
Pocet obyvatel: 2 026

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji né€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

LV 643

1. Pozemek podil 1/2

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni tzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo  OPEd [ymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna pida 8820 00501 3330 9,18 40,00 12,85 42 790,50
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 3330 m* 42 790,50
Pozemek podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 42 790,50 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek podil 1/2 - zjiSténa cena celkem 21 395,25 K¢

LV 2144

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PP im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna pida 6276 00810 71 11,80 40,00 16,52 1172,92
trvaly travni porost 6152 00810 411 11,80 40,00 16,52 6 789,72
trvaly travni porost 6152 04077 2412 1,18 40,00 1,65 3 979,80
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Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 894 m° 11 942,44

PozemkKy - zjisténa cena celkem 11 942,44 K¢

Trzni ocenéni majetku

LV 643

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek podil 1/2
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkovd cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluZeb, tak je pouzit4 srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocelované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Zze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypoCteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového Koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 3 423 m2

Lokalita: Morkutvky, okres Bfeclav

Popis: Nabizime k prodeji 2 pozemky ve spoluvlastnickém podilu 1/2 vedené jako ornd pida
o celkové vyméte 6845 m2 v katastralnim tizemi Morktvky, okres Bfeclav. Pozemky
tvoti pruhy v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00110. K
pozemkiim je sjednana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice.
Doporucujeme.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Vi ! /
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&¢/m® ] Kc [ K&/m? ]

135 228 3423 39,51 0,95 37,53

Nazev: Prodej pole 1 304 m2

Lokalita: Morkivky, okres Bieclav

Popis: Nabizime k prodeji pozemek ve spoluvlastnickém podilu 1/2 vedeny jako orna piida o
vymete 2608 m2 v katastralnim izemi Morkavky, okres Bieclav. Pozemek tvofi pruh
v honu. Ptistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00110. K pozemkim je
sjednana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : / ‘
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
58 944 1304 45,20 0,95 42,94

Nazev: Prodej pole 1 815 m2

Lokalita: Morkivky, okres Bieclav

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tzemi Morkiivky, v okrese Bieclav,
LV 305, podil 1/2 o vyméfe 1815 m2. Parcela €. 1230/46 - o vyméte 3629 m2 Tento
typ pozemku meziro¢né vzrostl na hodnoté€ o 23 %, jedna se tedy o idealni investici,
ktera ochrani VaSe volné penéZni prostiedky pied rostouci inflaci. Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni
smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte
¢islo ID inzeratu.Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Pokud nemate
zajem o podil, nevolejte, dékujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00




intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

1,00
1,00
1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
127 015 1815 69,98 0,95 66,48
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 38 K&/m®
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 49 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 66 K&/m®

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
orna puda 8820 3330 48,98 163 103
Obvykla cena pred korekcei ceny 163 103
podil
*1,00/2,00 = 8
1 551,50
Celkova vyméra pozemkii 3330 Hodnota pozemkt celkem 81 552

LV 2144

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Ze nabidkovd cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Zze cena porovnavaci nemovité veéci je
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nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypocltena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 3 423 m2

Lokalita: Morkivky, okres Bieclav

Popis: Nabizime k prodeji 2 pozemky ve spoluvlastnickém podilu 1/2 vedené jako orna ptda
o celkové vymére 6845 m2 v katastralnim uzemi Morktvky, okres Bieclav. Pozemky
tvofi pruhy v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00110. K
pozemklim je sjedndna pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice.

Doporucujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 DALMY ! )
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

135 228 3423 39,51 0,95 37,53

Nazev: Prodej pole 1 304 m2

Lokalita: Morkivky, okres Bieclav

Popis: Nabizime k prodeji pozemek ve spoluvlastnickém podilu 1/2 vedeny jako ornd piida o
vyméie 2608 m2 v katastralnim tizemi Morklvky, okres Bieclav. Pozemek tvofi pruh
v honu. Ptistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00110. K pozemkiim je
sjedndna pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodobé investice. Doporucujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : : ‘
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
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58 944 1304 45,20 0,95 42,94

Nazev: Prodej pole 1 815 m2
Lokalita: Morkivky, okres Bieclav
Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Morkiivky, v okrese Bieclav,
LV 305, podil 1/2 o vyméie 1815 m2. Parcela ¢. 1230/46 - o vyméte 3629 m2 Tento
typ pozemku meziro¢n¢ vzrostl na hodnoté o 23 %, jedna se tedy o idealni investici,
ktera ochrani Vase volné penézni prostiedky ptred rostouci inflaci. Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy zddnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni
smlouvy a v piipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte
¢islo ID inzeratu.Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Pokud nemate
zajem o podil, nevolejte, dékujeme.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 '
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
127 015 1815 69,98 0,95 66,48
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 38 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 49 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 66 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
orna pida 6276 71 48,98 3478
trvaly travni porost 6152 2823 48,98 138 271
Celkova vyméra pozemkii 2894 Hodnota pozemki celkem 141 749

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV 643

1. Pozemek podil 1/2 21 395,30 K¢
LV 643 - celkem: 21 395,30 K¢
LV 2144
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1. Pozemky 11 942,40 K¢

LV 2144 - celkem: 11 942,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 33 337,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 340,- Ké

slovy: Tticettfitisictfistactytricet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
33 340 K¢

slovy: Tticettfitisictfistactyricet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV 643

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek podil 1/2 81 551,50 K¢

LV 2144

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky 141 749,- K¢

| Hodnota pozemku 223 301 K¢& |

Obvykla cena
223 301 K¢

slovy: Dvéstédvacetttitisictiistajedna K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena - trzni hodnota pro Gcely uréeni ceny
by méla byt podloZzena piedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii
zohlednéni konkrétnich rozdili mezi ocefovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi
porovnavanymi, avSak jestlize znalec nemd k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych
nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny, pfiméfenym zplsobem upravené na
pfedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
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obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, idrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkt a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 223 301 K¢&

slovy: Dvéstédvacetttitisictiistajedna K¢

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci:

- podilu id. 1/2 na pozemku p.¢. 8820, zapsané¢ho na LV 643

- pozemku p.¢. 6152, 6276, zapsanych na LV 2144

katastralni izemi Kobyli na Moravé, obec Kobyli, okres Breclav

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich pFislusenstvi.

Daéle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u oceflovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich Casti, nejednd o kulturni
pamatku. V ptipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zdvady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihliZi.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptisluSenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.
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5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

Na nemovitych vécech nebyla zjiSténa vécna bfemena a ndjemni prava ani skutecnost, ze se u
ocelovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich €asti, jednd o kulturni pamatku.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dob& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 10
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan

Sdéleni terminu prohlidky
Fotodokumentace nemovitosti

R NN EPEDN
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5535/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5535/2022 evidence posudki.

V Hranicich 31.10.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5535/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 10
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan

Sdéleni terminu prohlidky
Fotodokumentace nemovitosti

R NN EPE DN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro téel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 1301/19 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584568 Kobyli
at.l0zemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 643
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Rusnak Jif¥i, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda
Uhlifova Burianova Lenka, Sokolska 533/2, 69151 Lanzhot 786021/4318

650802/1135 1/2
1/2

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
8820 3330 orna puda zemédélsky pudni
fond

= pravnl vztahy jsou dot&eny zménou

1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatézujici nemovitosti v Gasti B véetns souvisejicich udaju - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

> Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna#, Na Pliskavé 1525/2,

102 00 Praha 10

Povinnost k
Rusnak Jifi, namésti Republiky 112, 34806 P¥imda,

RC/ICO: 650802/1135
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 1301/19-7 k 11 EXE
1585/2019-11 ze dne 10.04.2019. Pravni (&inky zapisu k okamziku 08.09.2020

21:06:48. Zapis proveden dne 10.09.2020; uloZeno na prac. Praha
Z-30787/2020-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k

Rusnak Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RC/ICO: 650802/1135
Parcela: 8820

Listina Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-1301/2019 -15 ze dne
08.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.09.2020 21:05:46. Zapis
proveden dne 11.09.2020; uloZeno na prac. Hustopeée

2-2304/2020-735
> Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rusniak Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/1C0: 650802/1135
Parcela: 8820
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 063 EX 845/2010-43 ze dne
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravyu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustope&e, kéd: 735.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:35:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584568 Kobyli
at.uzemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 643
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

24.09.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 24.09.2020 15:35:20. Zapis proveden
dne 30.09.2020.

Z-2438/2020-735
> Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Vladimir Plasil, Tusarova 25,
170 00 Praha 7

Povinnost k

Rusfidk Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 Primda,
RC/1€0: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 11 EXE-1918/2010 ze dne 10.05.2010. Pravni
moc ke dni 17.11.2010. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.10.2020 13:31:42.
Zapis proveden dne 06.10.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-34903/2020-101

> Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rusnak Jiri, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/ICO: 650802/1135
Parcela: 8820

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-2150/2009 -75 ze dne
07.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.12.2020 14:05:41. Zapis proveden
dne 09.12.2020.
Z2-2908/2020-735
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-2150/2009 -
88 (nabyl pravni moci dne 28.12.2020) ze dne 06.01.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.01.2021 10:20:51. Zapis proveden dne 11.01.2021.

z2-41/2021-735
> Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mare$, LL.M., Exekutorsky t¥ad Litomérice,
Masarykova 679/33, Litomé&rice 412 01, &.j. 124 EX 2150/09
Povinnost k
Rusnak Jifri, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 11Nc-2703/2009 Okresni soud v Tachové ze dne
15.03.2009. Pravni moc ke dni 27.03.2010. Pravni adéinky zapisu k okamZiku
07.12.2020 14:05:31. Zapis proveden dne 12.01.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-12403/2020-702
5> Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackého namésti 28, 301 00 Plzed
Povinnost k
Rusnak Jiri, namésti Republiky 112, 34806 Pi¥imda,
RE/ICO: 650802/1135

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-06368/2020 -024 ze dne
21.01.2021. Pravni GEinky zapisu k okamZiku 22.01.2021 09:00:52. Zapis proveden
dne 25.01.2021; ulozZeno na prac. Plzen-mésto

2-407/2021-405

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvé stidtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopede, kéd: 73S.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:35:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584568 Kobyli
at.uozemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 643
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rusnak Jifi, namésti Republiky 112, 34806 P¥imda,
RE/IC0: 650802/1135
Parcela: 8820

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 108 EX 06368/2020-028 ze dne
27.01.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 27.01.2021 14:02:59. Zapis
proveden dne 02.02.2021; uloZeno na prac. Hustopece

2-277/2021-735

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 108 EX-06368/2020
-028 ze dne 27.01.2021. Pravni moc ke dni 15.02.2021. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 12.03.2021 14:03:32. Zapis proveden dne 17.03.2021; uloZeno na prac.

Hustopece
2-645/2021-735
> Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Rusfiak Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 Primda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Tachové 11-EXE 1152/2011 -
17 ze dne 18.02.2011. Pravni G&inky zapisu k okamziku 05.02.2021 09:30:16.
Zapis proveden dne 08.02.2021; uloZeno na prac. Jesenik
2-274/2021-811
stina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského ufadu Jesenik 197-
EX 90108/2011 -34 ze dne 01.10.2014. Pravni U&inky zapisu k okamziku 05.02.2021
09:30:16. 2apis proveden dne 08.02.2021; uloZeno na prac. Jesenik

2-274/2021-811

L

> Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rusfidk Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 Primda,
RC/ICO: 650802/1135
Parcela: 8820

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 197 EX-90108/2011 -53 ze dne
04.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2021 09:28:43. Zapis proveden
dne 10.02.2021.
2-332/2021-735
> Naf¥izeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Smékal Marcel, Krakovska 24, 110 00 Praha 1
Povinnost k
Rusfiak Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 Pzimda,
RC/I1CO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 11 Nc-4243/2006 -6 ze dne 06.12.2006. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:15:24. Zapis proveden dne 07.03.2022;
ulozeno na prac. Hustopede

2-471/2022-735
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 11 Nc-4243/2006 -6 ze dne 06.12.2006. Pravni

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Hustopede, kod: 735.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:35:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584568 Kobyli
at.uzemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 643
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

moc ke dni 22.05.2007. Pravni a&inky zépisu k okamZiku 16.03.2022 20:41:06.
Zapis proveden dne 21.03.2022; uloZeno na prac. Hustopedée

Z2-606/2022-735

> Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Smékal Marcel, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Rgsﬁék Jifi, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 11 EXE-4327/2011 -7 ze dne 27.07.2011. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:52:36. Zapis proveden dne 07.03.2022;
uloZeno na prac. Hustopede

Z2-475/2022-735

5> Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Smékal Marcel, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Rgsﬁék Jifi, namésti Republiky 112, 34806 Primda,
RC/1C0: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 11 EXE-1825/2011 -8 ze dne 17.03.2011. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:46:20. Zapis proveden dne 07.03.2022;
uloZeno na prac. Hustopede

Z-474/2022-1735

> Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rgsﬂék Jifi, namésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RC/IC0: 650802/1135
Parcela: 8820

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-24824/2011 -266 ze dne
25.02.2022. pPravni G&inky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:21:40. Zapis proveden
dne 07.03.2022.

2-472/2022-735

> Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rusfidk Jifi, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/ICO: 650802/1135
Parcela: 8820

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-04804/2006 -238 ze dne
25.02.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 25.02.2022 20:41:42. Zapis proveden
dne 07.03.2022.

2-473/2022-735

> Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k
Rusnak Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 P#¥imda,
RC/ICO: 650802/1135
Parcela: 8820

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pre Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Hustopede, kéd: 735.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:35:02

Okres: CzZ0644 Bfeclav Obec: 584568 Kobyli
at.uzemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 643
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-06358/2011 -278 ze dne
25.02.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:56:09. Zapis proveden
dne 07.03.2022.

Z-476/2022-735

lomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

Prava k nemovitostem jsou dot&ena zménou
2-7456/2022-735

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

> Usneseni soudu o dédictvi 41 D 146/2020-28 =ze dne 03.08.2020. Pravni moc ke dni
03.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.08.2020 12:32:05. Zapis proveden dne
13.08.2020.

V-2436/2020-735
Pro: Rusfak Ji#i, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda RC/IC0: 650802/1135
> Usneseni soudu o dédictvi 31D 598/2020-80 ze dne 24.09.2020. Pravni moc ke dni

24.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.09.2020 11:23:31. Zapis proveden dne
08.10.2020; uloZeno na prac. Hustopece

V-3136/2020-735
FPro: Uhlifova Burianova Lenka, Sokolska 533/2, 69151 Lanzhot RC/TICO: 786021/4318

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
8820 00501 3330

kud je vyméra bonitnich diltl parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovian

movitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Hustopecde, koéd: 735.

shotovil: Vyhotoveno: 11.10.2022 14:38:29
asky ufad zeméméricky a katastrialni - SCD
s>uceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Hustopede, kéd: 735.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 1301/19 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: Cz0644 Bieclav Obec: 584568 Kobyli
at.Gzemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 2144
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych #fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Rusnak Jifi, namésti Republiky 112, 34806 Primda 650802/1135
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZziti Zpusob ochrany
6152 2823 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
6276 71 orna puda zemédélsky pudni
fond

= pravni vztahy jsou dotdéeny zménou

1 Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v G&sti B vietné souvisejicich udajli - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

5> Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Rusnak Jiri, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 1301/19-7 k 11 EXE
1585/2019-11 ze dne 10.04.2019. Pravni u&inky zapisu k okamziku 08.09.2020
21:06:48. Zapis proveden dne 10.09.2020; uloZeno na prac. Praha

2-30787/2020-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276
Listina Exekucéni pifikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-1301/2019 -16 ze dne

08.09.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.09.2020 21:06:35. Zapis
proveden dne 11.09.2020; uloZeno na prac. Hustopede

2-2305/2020-735
> Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 063 EX 845/2010-43 ze dne

24.09.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.09.2020 15:35:20. Zapis proveden
dne 30.09.2020.

2-2438/2020-735

> Nafizeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl urad pro Jihomoravsky Kraj, Katastralni pracovi3té& Hustope&e, kbéd: 735.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:15:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584568 Kobyli

List wlastnictvi: 2144

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

at.uzemi: 667455 Kobyli na Moravé

Typ vztahu

povéieny soudni exekutor: JUDr. Vladimir Plasil, Tusarova 25,
170 00 Praha 7

Povinnost k

Rusfiak Ji¥i, némésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 11 EXE-1918/2010 ze dne 10.05.2010. Pravni

moc ke dni 17.11.2010. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.10.2020 13:31:42.
Zapis proveden dne 06.10.2020; uloZeno na prac. Praha

Z2-34903/2020-101
> Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-2150/2009 -76 ze dne

07.12.2020. Pravni a&inky zapisu k okamziku 07.12.2020 14:05:41. Zapis proveden
dne 09.12.2020.

2-2908/2020-735
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-2150/2009 -

89 (nabyl pravni moci dne 28.12.2020) ze dne 06.01.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.01.2021 10:20:46. Zapis proveden dne 11.01.2021.

Z-40/2021-735
> Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondf¥ej Mares, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,

Masarykova 679/33, Litoméfice 412 01, &.j. 124 EX 2150/09
Povinnost k

Rusfidk Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RC/I1CO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 11Nc-2703/2009 Okresni soud v Tachové ze dne
15.03.2009. Pravni moc ke dni 27.03.2010. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
07.12.2020 14:05:31. Zapis proveden dne 12.01.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-12403/2020-702
> Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackého namésti 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Rusnak Jifi, namésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-06368/2020 -024 ze dne
21.01.2021. Pravni a&inky zapisu k okamziku 22.01.2021 09:00:52. Zapis proveden
dne 25.01.2021; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

Z-407/2021-405
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 6152, Parcela: 6276

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 108 EX 06368/2020-028 ze dne

27.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.01.2021 14:02:59. Zapis
proveden dne 02.02.2021; uloZeno na prac. Hustopece

2-277/2021-735

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém Vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Orad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovigteé Hustopede, koéd: 735.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584568 Kobyli
at.uzemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 2144
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 108 EX-06368/2020
-028 ze dne 27.01.2021. Pravni moc ke dni 15.02.2021. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 12.03.2021 14:03:32, Zzapis proveden dne 17.03.2021; uloZeno na prac.
Hustopece

Z-645/2021-735

> Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Breziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Rusfiak Jifi, namésti Republiky 112, 34806 Pfimda,
RC/ICO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Tachové 11-EXE 1152/2011 -
17 ze dne 18.02.2011. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.02.2021 09:30:16.
Zapis proveden dne 08.02.2021; uloZeno na prac. Jesenik
Z2-274/2021-811
Listina Oznameni o zméné exekutora a prfevzeti exekuce Exekutorského u¥adu Jesenik 197-
EX 90108/2011 -34 ze dne 01.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2021
09:30:16. Zapis proveden dne 08.02.2021; uloZeno na prac. Jesenik
Z2-274/2021-811

> Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276

Listina Exekuéni pZikaz k prodeji nemovitych véci 197 EX-90108/2011 -53 ze dne
04.02.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 05.02.2021 09:28:43. Zapis proveden
dne 10.02.2021.

Z-332/2021-735

> Narizeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Smékal Marcel, Krakovska 24, 110 00 Praha 1
Povinnost k
Rusfidk Jifi, namésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RE/ICO: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 11 Nc-4243/2006 -6 ze dne 06.12.2006. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:15:24. Zapis proveden dne 07.03.2022;
uloZeno na prac. Hustopecée

2-471/2022-735

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 11 Nc-4243/2006 -6 ze dne 06.12.2006. Pravni
moc ke dni 22.05.2007. Pravni Géinky zapisu k okamziku 16.03.2022 20:41:06.
Zapis proveden dne 21.03.2022; uloZeno na prac. Hustopece

2-606/2022-735

> Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Smékal Marcel, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Rusnak Ji¥i, namésti Republiky 112, 34806 P¥imda,
RC/1C0: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 11 EXE-4327/2011 -7 ze dne 27.07.2011. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:52:36. Zapis proveden dne 07.03.2022;
uloZeno na prac. Hustopeée

2-475/2022-735

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykondvé stdtni sprdavu katastru nemovitostl CR
Katastralnl 0Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviits Hustopece, kod: 735.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:15:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584568 Kobyli

List vlastnictvi: 2144
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St.

at.uzemi: 667455 Kobyli na Morave

= stavebni parcela)

Typ vztahu

> Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Smékal Marcel, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Rusiidk Jifi, namésti Republiky 112, 34806 P#imda,
RC/IC0: 650802/1135

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 11 EXE-1825/2011 -8 ze dne 17.03.201l. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:46:20. Zapis proveden dne 07.03.2022;
ulozZeno na prac. Hustopeé&e

Z2-474/2022-735
> Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-24824/2011 -266 ze dne
25.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25,02.2022 20:21:40. Zapis proveden
dne 07.03.2022.
2-472/2022-735
> Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-04804/2006 -238 ze dne
25.02.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:41:42. Zapis proveden
dne 07.03.2022.
2-473/2022-735
> Exekucni pi¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6152, Parcela: 6276

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 081 EX-06358/2011 -278 ze dne

25.02.2022. Pravni u&inky zapisu k okamziku 25.02.2022 20:56:09. Zapis proveden
dne 07.03.2022.

Z-476/2022-735

lomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

Prava k nemovitostem jsou doté&ena zmé&nou
2-7456/2022-735

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
istina

> Usneseni soudu o dédictvi 41 D 146/2020-28 ze dne 03.08.2020. Pravni moc ke dni
03.08.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZziku 04.08.2020 12:32:05. Zapis proveden dne

13.08.2020.
V-2436/2020-735

Pro: Rusfak Jiri, namésti Republiky 112, 34806 P#¥imda RC/IC0: 650802/1135

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonavd stdtni sprave katastru nemovitosti CR
Katastraini afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi&td Hustopece, kéd: 735.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10.2022 14:15:02

Okres: CZ0644 Bifeclav Obec: 584568 Kobyli
at,uzemi: 667455 Kobyli na Moravé List vlastnictvi: 2144
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
6152 00810 411
04077 2412
6276 00810 71

kud je vyméra bonitnich dill parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

mmovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopede, kéd: 735.

shotovil: Vyhotoveno: 11.10.2022 14:35:58

>sky Grad zeméméficky a katastrdlni - SCD

sudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uc¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajla. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru hemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopede, kéd: 735.
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Zdenék VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Doporucené

Pan

Jiri Rusnak

Néamésti Republiky 112
348 06 Primda

Hranice dne 12.10.2022

Véc: Ohledani - prohlidka nemovité véci a jejiho pifsludenstvi ve véci &.j. 003 EX 1301/19-30

Usneseni Exekutorského tfadu Praha 10, Mgr. Richard Bednaf, soudni exekutor, ve
vySe uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV ¢islo 643, 2144, vse k.u. Kobyli na Moravg.

Na zéklad¢ vySe uvedeného usneseni Véas Zaddam o umozZnéni prohlidky nemovitych
véci a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cend
vy$e uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bude uskuteénéna na misté samém bez Vasi
ucasti, jelikoZ se jedna o pfistupné pozemky.

Zadam Vis o predloZeni nabyvaciho titulu, popiipadé dal$ich dokumenta, vztahujicich
se k ocefiované nemovité véci a jeji prisluenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku,
ndjemni, pachtovni ¢ pfedkupni pravu, apod. PoZadované materialy miZete zaslat taky na
email: zvh@atlas.cz neprodlené po obdrZeni tohoto dopisu.

S pozdravem

Zdenék Vasitek

Zdengk vagjisgy
Jeplicks 255 750 VIOl

, 753 0
10: 42055 71, tal.: ;OQH%‘\'?Z
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12.10.2022 / 17:02 [ 708095 LIST: 1

‘eskd podta, s.p. I¢ 47114983 PODACE STYRZENKA DATUM PODANE: 12.10,2022
08TA: 753 61 Hranice 4 D CK:

IDESELATEL: 3000520658101 Zdenék VaZitek,Teplickd 232,75301 Hranice I

.. PODACE §1SL0  DRUH ADRESAT SLUisY DOBIRKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA ka0 . UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POZNAMKA ROZMER/HMOTNOST K UHRADE
PLAC. V HOT,
GREM TGS ¢ 0F 0.00 59.00
231 0.00 2.00
0,009 57.00
51.00
! RR441327119C1 R Rusiidk Jiff DE 0.00 59.00
231 ndmésti Republiky 112, 34806 Pfimda 0.00 2.00
0,009 57.00
57.00
'53 61 Hranice 4 2(2R) 12.10.,2022 108494
1 14
selken: 2(2R) Cena sluiby: 118.00K¢
Sleva IK: 4.00K¢
K Ghradé: 114,00K¢
elken zdsilek:2 Placeno v hotovosti: 114,00¢
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