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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny budovy pro ubytovani ¢.p. 96 a pozemku parc. €. st. 548, 822/37 v obci
Litomysl, okres Svitavy, katastralni izemi Nova Ves u Litomysle.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urCeni obvyklé ceny prfedmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zékladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, ¢aste¢na stavebni dokumentace,
informace realitnich kancelafi, tzemni plan, informace zjiSténé na stavebnim ufad¢ mésta
Litomysl, webova stranka www.domovsenioru-pohodli.cz

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova pro ubytovani

Adresa pfedmétu ocenéni: Nova Ves u Litomysle €.p. 96, Litomysl, okres
Svitavy

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Litomysl

Ulice:

Katastralni tzemi: Nova Ves u Litomysle

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.07.2022. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Provedena byla pouze venkovni obhlidka
nemovitosti. Vymeéry byly pfevzaty ze stavebni dokumentace.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

MERKURIA UNION, s.r.0., Nova Ves u Litomysle 96, 57001 Litomysl
Nemovitosti:

Budova pro ubytovani ¢.p. 96 a pozemku parc. ¢. st. 548, 822/37 v obci Litomysl, okres
Svitavy, katastralni izemi Nova Ves u Litomysle.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu. Lze predpokladat, ze oproti ptivodni stavebni
dokumentaci ze 60-tych let doslo k dil¢im upravam vnitinich prostor. Vzhledem k charakteru
stavby ale nepiedpokladame zasadni zmény dispozice nebo vymeér vnitinich prostor. Budova
se zaroven nachdzi dle Gzemniho planu v ploSe vymezené pro lehkou vyrobu, kde jsou
povoleny budovy za ucelem ubytovani osob pouze ve vztahu s vyrobnim provozem, coz
V tomto pfipadé€ neni splnéno. Budova tak byla uZivana zfejmé v rozporu s izemni planem.



5. Celkovy popis nemovitosti

Vnitini prostory nebyly zptistupnény, vlastnik objektu nebyl v termin prohlidky ptitomen.
Vymeéry vnitinich prostor vychazi zejména ze stavebni dokumentace, popis pak na zakladé
provedené venkovni obhlidky a fotografii z webovych stranek byvalého ubytovaciho
zafizeni. Zajisténa stavebni dokumentace pochazi z roku 1961, 1ze proto predpokladat, ze

Vv prib¢hu Casu doslo k dil¢im stavebni Gipravam, vystavbé ¢i bourani piicek, rozsifeni soc.
zazemi apod. Neptedpoklddame ale oproti ptivodnimu stavu vyraznou zménu dispozice nebo
celkové vnitini vyméry uzitnych prostor.

Popis i vyméry se ale mohou od skuteénosti lisit.

Jedna se o objekt byvalé vojenské ubytovny nachazejici se v primyslovém arealu v blizkosti
byvalého kratkovinného a stfedovinného vysilaciho stfediska slouziciho k rozhlasovému
vysilani. Tento primyslovy aredl se nachdzi na samot¢ jizné od meésta Litomysl, v blizkosti
silnice €. 360 a obci Nova Ves u Litomysle a Pohodli.

Popis stavby

V poslednich letech byla budova uZivana pro ubytovani seniorti. V soucasné dob¢ je objekt
nevyuzivany.

Stavba ma 2 nadzemni podlaZzi a 1 podzemni podlaZzi. V objektu neni piida a nema vybudované
podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou zelezobetonové
montovang, V ¢asti objektu Zelezobetonové monoliticke, stfecha je rovna, krytinu tvofi ziviéna
lepenka a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni
plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle stavebni dokumentace v letech 1961 - 1965.

Mezi lety 2005 - 2010 pravdépodobné probéhla dil¢i modernizace vnitinich prostor pro ucely
dlouhodobého ubytovani seniori. Zadna zasadni rekonstrukce prodluzujici Zivotnost
zakladnich konstrukénich prvki neprobéhla.

Vady stavby:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

Celkovy stav objektu Ize charakterizovat jako pted rekonstrukeci.
Celkova uzitna plocha objektu ¢ini 1 927,71 m?.

Vycet mistnosti dle stavebni dokumentace z roku 1961 je uveden v piiloze. Tento vycet a
popis nemusi zcela odpovidat skute¢nosti.



Okna jsou ptevazné dfevéna zdvojena, ¢ast byla vyménéna za plastova s dvojsklem. Mistnosti
jsou orientované na severozapad, jihovychod. Kuchyiiské vybaveni tvoii elektrické sporaky a
kuchyniské linky bez vestavénych spotiebici. Socialni zdzemi je spole¢né a tvoii jej pisoary,
toalety, umyvadla a sprchové kouty. Interiérové dvere jsou pravdépodobné dyhované plné,
dyhované prosklené. Zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti jsou dle uziti: keramicka dlazba, teraco,
koberce, lino

Na schodisti do 1 NP je instalovan schodistovy vytah pro vozickare.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je doddvéana z rozvodné sité. Voda
je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci a zemni plyn.
Vytapéni zajistuje ziejme vlastni plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev
vody zajistuje pravdépodobné plynovy kotel.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Budova se nachazi v Sir§Sim oploceném prumyslovém arealu. Na
pozemku ve funkénim celku se nachdzi pouze asfaltova zpevnéna plocha.

Piistup je feSen pies soukromé pozemky jiného subjektu, pficemz je zfizeno vécné bifemeno
pfistupu do objektu pfes tyto pozemky. Objekt je postaven na samoté a charakter okoli
odpovida priimyslové zonég. V okoli se nachazi objekt pro zpracovani dieva.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodll - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdet a nenachdzi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni.
V misté se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a
v mist¢ se nenachazi urady - musi se dojizdét kvuli Gfednim zalezitostem.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podobé¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V blizkosti je zastavka autobusovych spoji a parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloc€iny jsou zde vyjimecné.

Na pozemku parc. €. 822/37 je ztizeno vécné biemeno spocivajici v umisténi vodovodniho
fadu, kanaliza¢niho fadu, plynovodu, kabelti nizkého napéti, sdélovacich vedeni a optickych
sdélovacich vedeni, ptistupu a ptijezdu za ucelem udrzby, opravy nebo odstranéni. Déle na
pozemku parc. €. st. 548 vazne vécné bfemeno spocivajici v povinnosti strpét stavajici
rozvadéce urcené k propojeni kabelll nizkého napéti, sdélovacich vedeni a optickych
sd€lovacich vedeni, a dale vécné biemeno spocivajici v povinnosti Strpét vypousténi
splaskovych odpadnich vod do Cistirny odpadnich vod, umisténé na pozemkové parcele €.
822/3, provadét precisténi, vypousténi a likvidaci kalt dle zdkona o vodach.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.07.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
ptfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena dle cenového piedpisu
pomoci ndkladové-vynosové metody.

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Litomysl

Katastralni uzemi: Nova Ves u Litomysle
Pocet obyvatel: 10 240

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 718,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * O = 519,00
K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00



uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
&. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,285
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich Il 0,02
spole¢né vyuZzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11l 0,03
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

7
Index polohy Ip=P1*(1+> P;j)=0,420

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,540



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 0,420

1. Ubytovna

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: I. budovy bytové ostatni (socialni péce)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Suterén 52,5*14,4+2*(1,65*3,6) = 767,88
INP 52,5*14,4+2*(1,65*3,6) = 767,88
2NP 52,5%14,4+2*(1,65*3,6) = 767,38

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska
Suterén 767,88 m? 3,10m 2380,43
INP 767,88 m? 360m 2764,37
2NP 767,88 m? 3,10m 2380,43
Soucet 2 303,64 m? 7 525,23
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 7525,23/2303,64 =327m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2303,64/3 = 767,88 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Suterén (52,5*14,4+2*(1,65*3,6))*(3,10) = 2 380,43 m?
INP (52,5*14,4+2*(1,65*3,6))*(3,60) = 2 764,37 m?
2NP (52,5*14,4+2*(1,65*3,6))*(3,10) = 2 380,43 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
Suterén PP 2 380,43 m®
INP NP 2 764,37 m?
2NP NP 2380,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 7 525,23 m°



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonove pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana bézna P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvete naplinové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena, ¢astecné plastova S 100
14. Povrchy podlah teraco, koberec, dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohftev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy schodistovy vytah pro vozickare S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[j(;)sjt Koef. g&r'agoegi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,20 100 1,00 6,20
2. Svislé konstrukce S 15,40 100 1,00 15,40
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech P 3,00 100 0,46 1,38
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100 1,00 3,00
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,60 100 1,00 3,60
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

10



16. Elektroinstalace S 5,60 100 1,00 5,60
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,10 100 1,00 3,10
19. Vnitini kanalizace S 3,00 100 1,00 3,00
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni C 5,50 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 92,88
Koeficient vybaveni Ka: 0,9288
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 239,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9286
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9422
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9288
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3980
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 4 096,97
PIna cena: 7525,23 m* * 4 096,97 K&/m® = 30830 641,55 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 57 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57 / 100 = 57,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 57,0 % / 100) * 0,430

Budova - zjisténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

13 257 175,87 K¢

13257 175,87 K&

13 257 175,87 K¢

Prostory nejsou vlastniky vyuzivany a pravdépodobné ani pronajimané. Nebyla zjiSténa
zadna platna ndjemni smlouva. Vyse trzniho ndjemného proto byla stanovena na zakladé
analyzy realitniho trhu porovnanim nabidek ubytovacich ¢i gastronomickych prostor
obdobného charakteru k pronajmu. Pro ur€eni trzniho ndjemného byla pouzita srovnavaci

metoda.

11



Nova Ves u Litomysle €.p. 96, Litomysl, okres Svitavy

okres Svitavy

K2 -
& K1 - lokalita | podlahové K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 -
konstrukce Pozemek
plocha
Nova Ves u s,amorstatny objekt,
Oceniovany | Litomysle €.p pred bjvalé ubytovna pro
.p- | . , . .
objekt 96, Litomysl, 1927.71m cihlova rekonstrukei seniory, napojeno na 2272 m2

veskeré IS, UT,
neprovozovano

Libchavy, okres

podlazi v objektu, kuchyn

bez pozemku

1 Usti nad Orlici 213 m? cihlova dobry S jidevlnou, tepelné ve funkénim
Cerpadlo celku
Litomysl-Mé&sto, bez pozemku
2 Litomysl, okres 200 m? cihlova dobry restaurace ve funkénim
Svitavy celku
Masarykova, ted obchodni ¢i komeréni |bez pozemku
3 Polic¢ka, okres 285 m? cihlova rekort)lstrukci prostor, samostatné | ve funkénim
Svitavy podlazi celku
C.|Cena Koef. [Cenapo [K1 [K2 K3 K4 [K5 K6 K1x..x |[Cena
pozadovana redukce redukci na |lokalpodlahova [konstrukce [stav [jiné Pozemek |K6 ocenovaného
resp. na pramen [lita [plocha objektu
zaplacend [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
podlahové
plochy
193,90 K¢ 0.75 [70,42 K¢ [1.1| 1.25 1 1.05| 0.95 0.9 |[1.23440625 57,05 K¢
2 165,00 K& 0.85 [55,25K¢ [1.2| 1.25 1 1.05 0.9 0.9 1.27575 43,31 K¢
3 165,00 K& 0.75 @¥8,75K¢ |[1.15( 1.24 1 1 0.9 0.9 1.15506 42,21 K¢
Celkem pramér 47,52 K¢
Minimum 42,21 K¢
Maximum 57,05 K¢
Smeérodatna odchylka - s 8,27 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 39,25 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 55,79 K¢

K1 - Koeficient tipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient tipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Upravy: stav

K5 - Koeficient Upravy: jiné

K6 - Koeficient tipravy: Pozemek

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — zejména
vyrazn¢ mensi podlahova plocha. Z toho divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ... x K6)

vySsinez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — zejména
mensi uzitna plocha a lepsi lokalita. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... X
Ko6) vyssinez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavany vzorek ma relativng lepsi vlastnosti — zejména
mensi uzitna plocha a lepsi lokalita. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x
K6) vyssinez 1.

Obvyklé ndjemné za 1 m?/rok prostor je stanoveno na 47,52 * 12 = 570,24,-- K¢&.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néajemné Néajemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Ubytovna 1927,71 570,24 91 604,78 1099 257,35

Vynosy celkem 1099 257,35

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 1 099 257,35 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 495 250,56 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 2 272,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 767,88 m?
- cena skutecné zastaveéné plochy: 167 382,48 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 8 369,12 K&

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

1099 257,35 * 40 % - 439 702,94 K&
Rocni najemné upravene dle § 32 odst. 5: = 651 185,29 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 8682471,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 13 257 175,87 K&
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 8 682 471,00 K¢
Rozdil R = 4574 704,87 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 9597 411,97 K¢

Ubytovna - zjiSténa cena 9597 411,97 K¢
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2. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 491,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 955,08

PIna cena: 1 491,00 m? * 955,08 K&/m?® = 1424 024,28 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 57 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 / 60 = 95,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 213 603,64 K¢

Koeficient pp * 0,420

Cena stavby CS = 89 713,53 K¢

Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm - zji§téna cena = 89 713,53 K¢

3. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 195, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 506,22

Plna cena: 8,00 m * 506,22 K¢/m = 4 049,76 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roki 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 / 60 = 95,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 607,46 K¢
Koeficient pp * 0,420
Cena stavby CS = 255,13 K¢
Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel - zji$téna cena = 255,13 K¢é
4. Pfipojka vody DN 40 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 064,53
PIna cena: 8,00 m * 1 064,53 K&/m = 8 516,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 17 rokd 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17/ 50 = 34,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 % / 100) * 0,660
Nakladova cena stavby CSn = 5 620,72 K¢
Koeficient pp * 0,420
Cena stavby CS = 2 360,70 K¢
Pripojka vody DN 40 mm - zji§téna cena = 2 360,70 K¢
5. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovité véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m
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Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 10,00 m * 4 238,93 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 17 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 63 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 17/80=21,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 21,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena

6. Plynova pripojka do DN 40

Zattidéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 9,50 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 9,50 m * 825,94 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 27 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 23 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 50 = 54,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena
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1555,-
1,0000
2,7260

4 238,93
42 389,30 K¢

0,787

33 360,38 K¢
0,420

14 011,36 K¢

4.1. Plynova ptipojka do DN 40

* ok I

14 011,36 K¢

305,-
1,0000
2,7080

825,94
7 846,43 K¢

0,460

3 609,36 K¢
0,420

1 515,93 K¢&

1 515,93 K¢



7. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,420

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,420 = 0,420

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z['“‘Kklé'/r‘;;r]‘a Index ~ Koef. lfgc /;ey]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 519,- 0,420 217,98
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 822/37 1491 217,98 325 008,18
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 548 781 217,98 170 242,38
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 2272 495 250,56
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 495 250,56 K¢
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Vysledky analyzy dat
1. Ubytovna
2. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
3. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
4. Ptipojka vody DN 40 mm
5. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
6. Plynové ptipojka do DN 40
7. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

slovy: Desetmilionidvéstétisicpétsetdvacet K¢

18

9597 412,- K¢
89 714,- K¢
255,- K¢

2 361,- K¢

14 011,- K¢
1516,- K&
495 251,- K¢

10 200 520,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pri
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Budova pro ubytovani €.p. 96

Nova Ves u Litomysle ¢.p. 96, Litomysl, okres Svitavy
K2 -
. K3 - . K6 -
¢ K1 - lokalita | podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6
konstrukce Pozemek
plocha
Nové Ves u s’amo’statny objekt,
Ocenovany [Litomysle ¢ fed byvald ubytovna pro
ovany Y ;p' 1927.71 m? cihlova P , | seniory, napojenona | 2272 m2
objekt 96, Litomysl, rekonstrukei S ,
. veskeré IS, UT,
okres Svitavy .
Neprovozovano
T.G.
M ka ¢.p. .
asagy7 acp 2 objekty + 8 chatek,
’ 2 s ’ . % 7
1 Langkroun, 1000 m smisena dobry IlapOJeI\lIO 1;(2)1 \X)eZsLlrere IS,| 7291 m2
okres Usti nad P
Orlici
Néamesti, ubytovani+restaurace,
2 Chrast, okres | 1073 m? cihlova  [po rekonstrukci| terasa, napojené na 1439 m2
Chrudim veskeré IS, v provozu
Kladky Ep. ubytovani+restaurace
3 184, okres 1160 m? cihlova velmi dobry | y . "1 3923 m2
" UT, gardz, v provozu
Prost&jov
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C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 |K6 Kix..x |Cena
pozadovana [redukcjredukci na  |lokalita [podlaho [konstru [stav |jiné [Pozemek |K6 oceniovaného
resp. e na [pramen va kce objektu
zaplacena za 1 |prame plocha odvozena ze
m? podlahové |n srovnani
plochy

119 090,91 K¢ 1 1909091 K¢ 1.1 1.1 0.9 |1.05/1.1| 1.15 |[1.44646425| 6284,92 K¢

2 [13970,18 K¢ | 0.9 [12573,16 K¢[ 1.15 | 1.14 1 12| 1 0.9 1.41588 | 8 880,10 K¢

3 18 112,07 K& 1 8112,07Ke¢ | 1.05 | 1.14 1 12| 1 1.05 1.50822 | 5378,57 K¢

Celkem prameér 6 847,86 K¢

Minimum 5 378,57 K¢

Maximum 8 880,10 K¢

Smérodatna odchylka - S 1 817,38 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 5 030,49 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8 665,24 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gpravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: Pozemek

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Plocha pozemku ve funkénim celku upravena dle KS.
Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — predevsim lepsi, turisticky atraktivnéjsi
lokalita a vyrazné€ vétsi pozemek. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6)
vysSinez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — predev§im
lepsi lokalita a vyrazné lepsi celkovy stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x
... X K6) vys$sinez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Plocha pozemku ve funkénim celku upravena dle KS.
Srovnavany vzorek ma relativné leps$i vlastnosti — zejména vyrazné lepsi celkovy stav. Z toho
davodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

21

6 847,86 K&/m?
* 1928 m?

=13 202 683 K¢

13 203 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA:

Vysledek dle cenového predpisu
10 200 520 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

13 203 000 K¢&

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny budovy pro ubytovani €.p. 96 a pozemku parc. €. st. 548, 822/37 v obci
Litomysl, okres Svitavy, katastralni izemi Nova Ves u Litomysle.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

13 203 000,- K¢

Slovy: tfinactmiliontdvéstéttitisic korun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Jan
Chroust, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.08.2022

Jan Chroust Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 16994-
1636/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vymeéry mistnosti,
dokumentace k vécnému bfemenu, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho
planu, srovndvané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 5487

Obec: Litomy3| [578347]F
Katastralni uzemf: Nova Ves u Litomysle [724742]
Cislo LV: 398

Vyméra [m?]: 781

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soudéasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Nova Ves u Litomysle [411167]; & p. 96; stavba ubytovaciho zafizeni

Stavba stoji na pozemku: p. € st. 548

Stavebn/ objekt: & p.96@

Adresni mista: ¢ p.96d

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

MERKURIA UNION, s.r.0., Novéa Ves u Litomysle 96, 57001 Litomysl

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Vécné bifemeno (podle listiny)
Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pitkaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - MERKURIA UNION, s.r.o.



Informace o pozemku

Parcelnf &islo:
Obec:

Katastralni tzemf:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Ureni vyméry:

Zpusob vyu#iti:

Druh pozemku:

822/37¢F

Litomysl [578347]¢

Nova Ves u Litomyéle [724742]
398

1491

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Ze soufadnic v S-JTSK

ostatni komunikace

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

MERKURIA UNION, s.r.o., Nova Ves u Litomysle 96, 57001 Litomys|

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno (padle listiny)
Z&kaz zcizenl a zatiZzeni

Zéastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - MERKURIA UNION, s.r.o.

Ortofoto mapa
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Vyméry mistnosti

Suterén vyméravm2 1NP vyméravm2 2NP vymérav m2
Sklad 29,77 Osetfovna 29,08 Pokoj 14,56
Sklad 15,05 Sklad 28,45 Pokoj 15,4
Sklad 15,05 WC 17 Mistnost 25,64
Susarna 46,34 Umyvérna 10,35 WC 17
Mistnost 6,96 Predsin 4,58 Umyvarna a sprchy 24,75
Mistnost 6,96 Kancelar 15,56 Predsin 4,75
Sklad 47,3 Kabinet 14,6 Pokoj 14,6
Pfipravna 15,05 Spolecenska mistnost 63,94 Pokoj 59,13
Sklad potravin 15,05 Sklad 14,96 Pokoj 43,57
Sklad potravin 30,85 Sklad 9,13 Pokoj 43,57
Sklad 47,22 Satna pro zaméstnance 10,2 Pokoj 58,17
Sklad potravin 43,7 Predsin 3,75 Schodisté a balkon 19,58
Sklad 8,22 WC pro zaméstnance 1,77 Pokoj 57,26
Akumlatorovna 3,91 Schodisté ke kuchyni 11,96 Pokoj 42,49
Mistnost 3,4 Chodba 10,63 Chodba 147,04
Komora 2,37 Varna 55,92 Pokoj 15,11
Satna 29,61 Jidelna 69,05 Kuchyné 10
Kotelna 29,09 Kancelaf 15,55 WC 1,1
Sklad 44,1 Vstup, zadvefi a schodisté 15,75 Komora 1,17
Chodba a schodisté 83,28 Mistnost 15,55 Koupelna 4,02
Chodba a schodisté 27,41 Mistnost 15,32 Predsin 5,31
Susarna 14,4 Mistnost 13,35 Pokoj 17,8
Pradelna 14,69 Kancelar 15,37 Pokoj 12,18
Chodba a schodisté 11,49 Kancelar 15,32 Schodisté a balkon 11,12
Sklepy 30,01 Mistnost 14,43 Celkem 2NP 665,32
Celkem suterén 621,28 Chodba 71,43

Pokoj 15,11

Kuchyné 10

We 1,1

Komora 1,17

Koupelna 4,02

Predsin 5,31

Pokoj 17,8

Pokoj 12,18

Schodisté 11,42

Celkem 1NP 641,11
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Vécna bremena

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
motorovymi i bezmotorovymi vozidly dle ¢lanku V., odstavce 1. smlouvy o zfizeni vécného
bfemene.
Oprévnéni pro
Parcela: St. 548, Parcela: 822/37
Povinnost k
Parcela: 4567/11 k.4. Pohodli, Parcela: 4567/17 k.a. Pohodli, Parcela: 4588/1
k.u. Pohodli, Parcela: 4588/2 k.u. Pohodli, Parcela: 4588/3 k.u. Pohodli,
Parcela: 4588/4 k.u. Pohodli, Parcela: 4588/5 k.a. Pohodli, Parcela: 822/17,
Parcela: 822/27, Parcela: 822/56, Parcela: 822/62, Parcela: 822/64

Listina Smlouva o zfFizeni vécného bfemene - uplatna &. 276/2008/USM =ze dne 11.04.2008.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.04.2008.
V-2227/2008-609
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.777 10 003550.1 ze dne
20.07.2011. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 22.07.2011.
V-3428/2011-609
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi ¢éasti vodovodniho fadu, kanalizaéniho ¥adu, plynovodu, kabeld nizkého napéti ,
sdélovacich vedeni a optickych sdélovacich vedeni, pfistupu a pfijezdu za ucelem
udrzby, opravy nebo odstranéni dle ¢lanku V., odstavce 2. smlouvy o zfizeni vécného
bfemene.
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 545, Parcela: Sst. 578, Parcela: St. 579
Povinnost k
Parcela: 822/37

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢&¢. 276/2008/USM ze dne 11.04.2008.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.04.2008.
v-2227/2008-609

o Vécné bremeno (podle listiny)
trpét stavajici rozvadéde urcené k propojeni kabeld nizkého napéti, sdélovacich vedeni
a optickych sdélovacich vedeni dle ¢lanku V., odstavce 3. smlouvy o zfizeni vécného
bfemene.

Opravnéni pro

Parcela: St. 545, Parcela: St. 578, Parcela: St. 579

Povint k
Parcela: St. 548

st k

Listinaz Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &é. 276/2008/USM ze dne 11.04.2008.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 29.04.2008.

o Vécné bfemeno (podle listiny)
trpét vypousténi splaskovych odpadnich vod do ¢istirny odpadnich vod, umisténé na
pozemkové parcele ¢&. 822/3, provadét pfecisténi, vypousténi a likvidaci kald dle zakona
o vodach dle ¢lanku V., odstavce 4. smlouvy o zfizeni vécného bfemene.
Opravnéni pro
Parcela: St. 551, Parcela: St. 552, Parcela: St. 578, Parcela: St. 579
Povin:
Parcela: St. 548

ost k

O5C

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Udplatna &. 276/2008/USM ze dne 11.04.2008.
Pravni ué¢inky vkladu prava ke dni 29.04.2008.
V-2227/2008-609
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Vyrez z uzemniho planu

vyroba lehka
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VYROBA LEHKA

Hiavni wyuiti:
Jsou urfeny pro umisténi wrobnich provezoven a primyslevich podnikd a2 do velikosti 10 000 m”.

Obecné podminky wyuiti:

Aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku sraZkovych vod z Gzemi, pofaduje se jejich zasakovani v plofe zelend
na min. 20% navrhové plochy. Tam, kde neni umoinén vsak sraZkovych vod nebo v odlivodnénych pfipadech, je
moiné zasakovani nahradit zadrfovdnim srdikové vody a to v kapacité 20 mm denniho dhrou pFed Jejich sve-
denim do vadniho toku & do kanalizace.

PFipustné jsou:

provozovny vyroby a vyrobnich slufeb,
sklady a skladové plochy,
zdbavni zafizeni,
technlcké a dopravai sluby,
parkovaci a odstavna stani a gardie pro potfebu vyvolanou plipustnym wuitim Gzemi pfisluiného po-
remku,
slufebny policie,
vyrabni aktivity zemédélského charakteru.
provozovny pro prode):
- nabytek, vwbaveni pro domacnost a ddm
- potieby pro stavebniky
- autosalony, servisy osobnich a nakladnich vozd, autobusd, remédélské a stavebni a jiné techniky
- potravin do 150 m? hrubé pedlaZni plochy v dilu mésta 1-mésto a 2-pfedmésti,
- potravin do 200 m? hrubé podlaZni plochy v dilu mésta 3-venkov
v lokalité Svitavskd (ozm. 3.06) pro nadzemni stavby je stanovena nepfekrofitelnd wika stavby 7 m za
podminky prokdzdnl nenarufeni rdzu mésta (napf. pomoc delofenl zdkresu 2améru stavby do panorama-
tickych pohledd),

Podminéné pfipustné jsou:

byty pro osoby zaji#fujici dohled a pohotovost & pro majitele a vedouci provozoven za podminky, fe jsou
souldsti stavebniho objemu pfedmétné provozovny,

adminlstrativni budovy za podminky, fe jsou funkéni souddsti wrobnich & skladowych aredli,

stavby pro sportovni, Skolské, zdravotnické a ubytovaci Géely za podminky, e jsou funkéni soutdsti aredlu
wyraby a slufeb,

terpaci stanice pohonnych hmot v dzemich pracovnich aktivit, jsou-li pfimo napojeny ma trasy automobi-
lowé dopravy a jsou-ll zarover dplné vélenény do jednotného funkéniho celku s objekty parkovacich garaZi
nebo provozovnami obchodu, slufeb a vyroby,

stavby, Einnosti a zaFizeni pfesahujicl wwenamnym| ruivyml vlivy za hranicl svého pozemku za podminky
vyhldienl ochranného pasma pro tyto vlivy, a toto ochranné pasmeo nesmi zasahovat na funkénl plochy™
Bl, BH, BVa, Bvb, OV, O5a, SMI1, 5Mi2, SMhl nebo SMh2,

Nepfl’pustné Jsou:

obchody nebo soubor obchodd vyZadujici vice jak 30 odstavnych a parkovacich stani na jedno dopravni
napojeni,

stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,

maloobehodni a velkoobehodni provozovny s wjimkou provozoven zafazenych mezl pFipustng.

stavby pro bydleni, nejednd-li e o piipustné nebo padminéné piipustné stavby,

stavby majici chranény venkovni prostor, kromé staveb a zafizeni uvedenych jako pfipustné nebo podmi-
néné pfipustnég,

pozemky majicl chranény venkovni prostor,

stavby majici wwznamny rufivy vliv na okeli a hlukem piekralujici limitnl hodnoty za hranice swého aredlu,
sousedi-ll & funkénlmi plechaml Bl, BH, BVa, BVb, SMI1, 5Mi2, SMh1 nebo SMh2.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pohled na vstupni prostor a schodi§té ptes vstupni dvefe Celkovy pohled na budovu
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Zadni ¢ast budovy

Pohled na budovu

»
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Bo¢ni vehod

Hlavni vchod do budovy



Pohled na budovu Pohled na vychodni ¢ast budovy

Pohled na budovu a zpevnénou plochu

HUP

Plynovod Pokoj (zdroj www.domovsenioru-pohodli.cz)
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Kuchyné (zdroj www.domovsenioru-pohodli.cz)

Soc. zazemi (zdroj www.domovsenioru-pohodli.cz)
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Srovnavané nemovitosti - prodej

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1000 m?, T. G.
Masaryka &.p. 37, Lan$kroun, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 9 090 909 K¢

Lokalita: T. G. Masaryka ¢.p. 37, Lanskroun, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita T. G. Masaryka é.p. 37, Cenadle KS 9 090 909 K&
Lanskroun, okres Usti nad
Orlici
Cislo Fizeni V-3255/2022-611 Datum podpisu KS  04.04.2022
Poznamka k cené Informace o cen¢ na dotaz Konstrukce Smisena
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
PodlaZzi bytu 3 UZitna plocha 1000 m?
Pocet nadzemnich 3 Podlahova plocha 1000 m?

podlaZzi domu

Nabizime k prodeji plné obsazenou ubytovnu Stary Mlyn, ktery se nachédzi ptimo pod hrazi Dlouhého rybnika u
vstupu do rekreacni oblasti a ptirodniho parku Lanskrounskych rybnikt, na okraji mésta Lanskroun. Jedna se o
dva samostatné objekty 8 samostatnych chatek. Celkem 27 pokoji, 100 lizek se zajimavym vynosem, uzitna
plocha 1000 m2. Objekty prosli v pfedeslém roce velkou rekonstrukei, nové okna, dvefe, rozvody vody a
elektro, komplet topeni, koupelny atd. atd. Zastavéna plocha 845 m2. Ubytovna mimo obvodovych zdi také
komplet rekonstrukce. Plocha pozemku 4045 m2. S financovanim nemovitosti v ptipadé potieby hypotééniho

komunikaci uvadéjte evidenéni Cislo zakazky N91387.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1073 m?, Namésti,
Chrast, okres Chrudim

Celkova cena: 14 990 000 K¢

Lokalita: Namésti, Chrast, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Néamésti, Chrast, okres Cena 14 990 000 K¢
Chrudim

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

UZitna plocha 1073 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Plyn Plynovod Podlahova plocha 1073 m?

Nabizime k prodeji hotel v historickém centru mésta Chrast u Chrudimi. Nemovitost se nachazi 100 m od
zamku s krasnym zameckym parkem. Objekt hotelu prochazi postupnou rekonstrukei. Budova ma tfi nadzemni
podlazi, podkrovi a suterén. Celkova uzitna plocha ¢ini 1073 m2. Sklep ma 130 m2, pfizemi ¢ini 270 m2, druhé
patro 224 m2, tfeti patro 220 m2 a ptdni prostory 229 m2 s moznosti piidni vestavby. Venkovni terasa ma
rozlohu 95 m2. V pfizemi nemovitosti se nachazi restaurace pro 60 hostl, venkovni letni terasa pro 40 host.
Vse s kuchyni a technickym zdzemim. Ve 2. nadzemnim podlazi je celkem 6 pokoju s celkovou kapacitou 15
Iuzek, kazdy z pokojt je vybaveny vlastnim socidlnim zatizenim, nabytkem, pfipojenim k internetu a televizi.
Ve 3. nadzemnim podlazi je celkové 8 pokoji s celkovou kapacitou 20 lazek a spole¢nou, plné vybavenou
kuchyni, sprchou, WC. Z toho 4 pokoje maji vlastni socidlni zafizeni, televizi a v§echny pfipojeni k internetu.
Vnitini areal hotelu dale disponuje vlastnim uzavienym vydlazdénym parkovistém pro 9 aut a zahradou o
rozloze 600 m2. Planky s pidorysy pater jsou k dispozici u makléfe. Celkova plocha pozemku je 1439 m2,
objekt je napojeny na vetejny vodovod, elektiinu, kanalizaci a plyn. Mozna vize i jiné¢ho investi¢niho zaméru
Mésto Chrast u Chrudimi a jeho okoli nabizi celou fadu aktivit, turistickych cilt, akci a dalSich moznosti. Vice
informaci u makléfe. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1160 m?, Kladky ¢.p.
GAIA e
184, okres Prostéjov

Celkova cena: 9 410 000 K¢

Lokalita: Kladky ¢.p. 184, okres Prostéjov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Kladky ¢&.p. 184, okres Cena dle KS 9410 000 K¢
Prostéjov

Cislo Fizeni V-1728/2022-709 Datum podpisu KS  14.03.2022

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 765 m? Podlahova plocha 1160 m?

UZitna plocha 1160 m? Poloha nemovitosti Polosamota

Pocet nadzemnich 2 Provize véetné provize

podlaZi domu

Nabizime k prodeji moc p&kny, stylovy penzion, ktery se nachézi v idylickém prostfedi ptirodniho parku
Kladecko, osada Osikov pattici k obci Kladky. Penzion je samostatné stojici, velmi dobie dostupny, oploceny s
moznosti parkovani automobill, parkovani motocyklt a kol je zajisténo v uzaviené garazi. Je caste¢né
podsklepeny, v pfizemi je restaurace pro 40 osob, salonek pro 17 osob, velky sal pro 150 osob, mistnost pro
spolecenské hry, détsky koutek, chodby, socialni zafizeni, kuchyné, skladovaci prostory, technické mistnosti,
gardz a venkovni zahrada k posezeni. V patie jsou dvoultizkové a étyflizkové pokoje a prostorné apartmany s
moznosti piistylek, viechny jsou vybavené socialnim zafizenim ( sprcha nebo vana, WC) LCD televize a Wi-Fi.
K dispozici jsou jesté dva mensi pokoje pro personal. Z objektu 1ze vybudovat biostatek se zazemim pro
potravinaiskou vyrobu. Jedna se o penzion rodinného typu v unikatni ptirod¢ s vyuzitim turistiky, cyklistiky,
bohatého programu vyletl do okoli a v zimé& upravené bézecké trasy ¢i lyzaisky areal Kladky, vzdaleny od
penzionu pouhych 20 m. Soucasti prodeje jsou pozemky kolem penzionu o vyméfe 5285 m?. Jedna se o
ojedinélou nabidku za cenu bytu v Brné€. Penzion je pln€ v provozu, prodej neovlivni chod ani kvalitu sluzeb.
Prezentované informace byly nabyty v dobré vife od vlastnika nemovitosti a nase spolecnost je
zprostifedkovava, co by data informaéniho charakteru, za jejichZ spravnost a uplnost nenese odpovédnost. RK
uvadi, ze prikaz energetické naroc¢nosti budovy nebyl doposud majitelem piedlozen, resp. je ve stadiu
zpracovani. V souladu s pravni upravou proto RK uvadi energetickou tfidu G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pronajem

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 213 m?, Libchavy,
okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 20 000 K¢

Lokalita: Libchavy, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Libchavy, okres Usti nad Cena 20 000 K¢&
Orlici

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 213 m?

Podlahova plocha 213 m? UZitna plocha 213 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce

Hledate misto k podnikani? Dovolujeme si Vam nabidnout obchodni objekt o celkové plose 213 m? nachézejici
se v obci Ceské Libchavy. Prostory jsou nyni provozovany jako kuchyii s jidelnou a vlastnim rozvozem. Tyto
prostory jsou vhodné pro fadu forem podnikani napt. sidlo firmy, drobna vyroba a sluzby, §kolici centrum,
kancelafe, chranéna dilna, neziskové organizace, pfepravni spolecnost atp.. Umisténi prostoru je v 1 NP, v
blizkosti se nachazi parkovisté. Prostory maji dobré dispozi¢ni usporadani, je zde samostatna kuchyn, jidelna,
soc. zazemi, vydej jidel, Satna, sklep, vydejni rampa atd. Vytapéni je feSeno tepelnym cerpadlem, ohiev vody
bojlerem. Veskera obCanska vybavenost se nachazi v obci. Volné ihned. Pokud Vas tato nabidka zaujala,
nevahejte kontaktovat makléie pro vice informaci, nebo piipadnou prohlidku nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 200 m?, Litomysl-
Mésto, Litomysl, okres Svitavy

Celkova cena: 13 000 K¢

Lokalita: Litomysl-Mésto, Litomysl, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Litomysl-Mésto, Litomysl, Cena 13 000 K¢
okres Svitavy

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni Uzitna plocha 200 m?

Poloha nemovitosti ~ Ru$na ¢ast obce Podlahova plocha 200 m?

Nabizime k pronajmu ptivodné restauraci/hostinec v centru mésta Litomysl. Mozné vyuzit jako nebytové
prostory, prodejnu zbozi a sluzeb, v¢etné potravin. K dispozici cca. 200 m? podlahové plochy, i se soc.
zafizenim, kuchyni apod. Skladé se z hlavniho prostoru, tfech prichozich svétlych mistnosti, kuchyné, baru s
TV, vstupni chodbou, skladem, WC, dvorkem na posezeni a prostornym klenbovym sklepem, ktery je vhodny
na chlazeni potravin, sudt aj. Vyuziti vybaveni v kuchyni, vy¢epu, e-kasy, nabytku je na dohod¢. Hradi se zde
najemné, zaloha na energie. Jednorazové vratna kauce a provize RK za zprostfedkovani. V ptipad¢ zajmu o
prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

dispoziéni zobrazeni provozovny "Hostince u ParG"
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Policka, okres Svitavy

Celkova cena: 18 525 K¢

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Lokalita: Masarykova, Poli¢ka, okres Svitavy

Nebytovy prostor / kancelafr, 285 m?, Masarykova,
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Masarykova, Policka, okres  Cena 18 525 K¢
Svitavy

Poznamka k cené Informace o cené na dotaz (k  Konstrukce Cihlova
jednani)

Stav Pied rekonstrukci Typ objektu Patrovy

UZitn4 plocha 285 m? Poloha nemovitosti ~ Ru$na &ast obce

Podlahova plocha 285 m?

Nabizime k pronajmu komercni prostor v centru Policky na atraktivnim misté, ul. Masarykova 10. V soucasné
dobé se zde nachazi na ptizemi prodejna potravin, ve 2NP fitness a kancelafe. Je zajistén pfistup pro zasobovani
v zadni ¢asti objektu, socidlni zazemi pro zaméstnance. Nabizeny prostor se nachazi ve 2.NP, celkova vyméra
az 285m2. Pristup pro zédkazniky je z hlavni ulice po schodisti do patra. Cena k jednani.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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