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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.¢ 740/1, 740/2, 740/3, soucasti je stavba:
Hodkovicky, ¢.p. 537, rod. dam, pozemku p.¢. 741/2, 741/7, zapsanych na LV ¢islo 1879,
katastralni izemi Hodkovicky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi a
zjistil, zda se u ocetiovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich Casti, nejedna o kulturni
pamatku. V piipad¢, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec,
ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zdvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zévady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbe prodejné.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.i., pro potfebu exekucniho fizeni.
Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo
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1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele pfedlozenych podkladovych materiala.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.12.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
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- vypis z KN ze dne 29.11.2022, LV ¢&islo 1879, k.u. Hodkovicky

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- www. cuzk.cz

- informace a tidaje sdélené zadavatelem

- informace a udaje zjiSténé pii ohleddni a zameéfeni za ucasti osob ze sousedstvi, ktefi se
nepiedstavili

- skutecnosti a vymery zjisténé na misté

- informace z cenové mapy HI. mésta Prahy 2022

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZzena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, Zze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentt,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Zze zadavatelem nebyly pifedloZzeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vetfejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovn€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroji, neptebird zadnou odpovédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaju.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na ptedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je diivérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”




§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,UrCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ic€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urduje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétli ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli ocetiovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouZzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovdno podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
pfedmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmétii na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu prob&hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobl
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.1.
Hodkovicky



Adresa nemovité véci:  Klanova 537/64, 147 00 Praha 4, Hodkovicky

Vlastnické a evidencni udaje
Mgr. Vladimira Kraftova, Klanova 537/64, 147 00 Praha 4, LV: 1879, podil 1 / 1

Pravo slouzici ve prospéch nemovitosti:
Vécné bfemeno chiize a jizdy za ucelem priichodu a prijezdu povinnost k pozemku p.¢. 743/4,
opravnéni pro pozemek p.¢. 740/1, 740/2, 740/3, 741/2, 741/7 podle smlouvy ze dne 19.03.2013.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zépisy

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zavazek neumoZnit zapis noveho zast. prava namisto star¢ho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim potadi novy dluh

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Mistopis

Ocenované nemovité veéci se nachazi v ulici Klanova, v zastavbé¢ domut - viz ptiloha. Jedna se o
rodinny diim na svazitych, oplocenych pozemcich. Na pozemcich se nachazeji také trvalé porosty.
Ptijezd je do blizkosti po asfaltové komunikaci.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeieni pozemkii opravnénym geodetem. Povinny 1 manzelka povinného,
byli pisemné dopiedu informovani o terminu prohlidky - viz piiloha, ale neposkytli znalci
soucinnost. Zaméieni bylo provedeno z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly odhadnuty a z tohoto
diavodu mize posudek obsahovat nepfesnosti. Pritkaz energetické naro¢nosti budovy nebyl
piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

Celkovy popis nemovité véci

Podsklepeny, dvoupatrovy, samostatné stojici objekt rodinného domu se nachazi na pozemku p.c.
740/3. Objekt je uzivan od 23.01.2003. Diim je napojen na elektfinu, vodovod, plyn a kanalizaci.
Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachdzi asi chodba, sklady, socidlni zatizeni,
prostory ke sportovani, mozna bazén.

V prvnim nadzemnim podlazi se nachéazi asi chodba, dvojgardz, pokoj, kuchyn, socialni zatizeni a
terasa. V druhém nadzemnim podlazi se nachazi asi chodba, ¢tyfi pokoje, socialni zatizeni a terasa.
Na objektu provadéna pravidelnd udrzba. Objekt je asi nadstandardné vybaven. Pifi stanoveni
predpokladané Zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou venkovni Gpravy - ptipojky siti, oploceni, venkovni schody, zpevnéné
plochy, vrata, vratka a pergola.

3.4. Obsah



Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim
2. Pozemky
3. Trvalé porosty
4. Pravo vécného bfemene slouzici ve prospéch nemovitosti

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa pfedmétu ocenéni: Klanova 537/64
147 00 Praha 4, Hodkovicky
LV: 1879
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Hodkovicky
Pocet obyvatel: 1335084

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku



3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatrskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

2]

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pg* (L + > P;)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

I
I
I
v

0,00
0,00
0,00
1,00
1,20

1,15
1,05

Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi: | 0,04
Reziden¢ni zastavba - V blizkosti se nachazi vyrobni areal.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
caste¢né dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku - Pfijezd na pozemek je mozny
pouze v léte, v zimé je to slozitéjsi, podle vysky snéhu.

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Uzemi je | 0,00

stabilizované.



11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,080

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,565

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,080

1. Rodinny diim
Podsklepeny, dvoupatrovy, samostatné stojici objekt rodinného domu se nachazi na pozemku p.c.
740/3. Objekt je uzivan od 23.01.2003. Dim je napojen na elektfinu, vodovod, plyn a kanalizaci.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachdzi asi chodba, sklady, socidlni zatizeni,
prostory ke sportovani, mozna bazén. V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi asi chodba,
dvojgaraz, pokoj, kuchyn, socidlni zafizeni a terasa. V druhém nadzemnim podlazi se nachézi asi
chodba, Ctyfi pokoje, socidlni zafizeni a terasa.

Na objektu provadéna pravidelna udrzba. Objekt je asi nadstandardné vybaven. Pfi stanoveni
predpokladané Zivotnosti bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou venkovni upravy - ptipojky siti, oploceni, venkovni schody, zpevnéné
plochy, vrata, vratka a pergola.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ D

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: s plochou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1. PP 18,40*17,40+4,30*5,50 = 343,81 3,00m

1. NP 18,40*15,00+2,40*18,40+4,30*5,50 = 343,81 3,50m

2. NP 18,40*15,00 = 276,00 3,00m
963,62 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (18,40*17,40+4,30*5,50)*(3,00) = 1 031,43
NP 1. NP (18,40%15,00)*(3,50)+(2,40%18,40+4,30*5,50)*(1,0

0) = 1 033,81



NP 2. NP (18,40*15,00)*(3,00) = 828,00
Obestaveény prostor - celkem: 2 893,24 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy s rovanym podhledem S 100
4. Stecha plocha S 100
5. Krytina folie S 100
6. Klempiiskée konstrukce hlinik N 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky probarvena S 100
9. Vnéjsi obklady keramické S 100
10. Vnitini obklady keramické S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete oblozkové S 100
13. Okna dvojskla S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby S 100
16. Vytapéni podlahové, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace 220, 380 V S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody teplé, studené S 100
20. Zdroj teplé vody kombinovany kondenzac¢ni plynovy S 100

kotel
21. Instalace plynu ano S 100
22. Kanalizace ano S 100
23. Vybaveni kuchyné vestavéné spotiebice N 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, sprcha, N 100
vitivka-bazén?

25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni alarm, kamerovy systém N 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3;05]‘[ Koef. Iojl%r_agsgi}l]
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasaddni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vn¢;jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40



10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnitini vybaveni N 5,00 100 1,54 7,70
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni N 3,00 100 1,54 4,62
Soucet upravenych objemovych podila 104,97
Koeficient vybaveni Ka: 1,0497

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%]  [%] St. Ziv. é:ri)s G Cz kU
1. Zaklady S 430 100,00 1,00 4,30 4,09 19 200 9550 0,3886
2. Zdivo S 24,30 100,00 1,00 24,30 23,15 19 200 9,50 2,1993
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 8,86 19 200 950 0,8417
4. Stfecha S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,00 19 150 12,67 0,5068
5. Krytina S 3,00 100,00 1,00 3,00 286 19 80 2375 0,6793
6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100,00 154 1,08 103 19 80 23,75 10,2446
7. Vnitini omitky S 6,40 100,00 1,00 6,40 6,10 19 80 23,75 11,4488
8. Fasadni omitky S 330 100,00 1,00 330 314 19 60 31,67 0,9944
9. Vnéjsi obklady S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,38 19 50 38,00 0,1444
10. Vnitini obklady S 240 100,00 1,00 2,40 229 19 50 38,00 0,8702
11. Schody S 390 100,00 1,00 390 3,72 19 200 9,50 10,3534
12. Dvere S 3,40 100,00 1,00 340 324 19 80 23,75 0,7695
13. Okna S 530 100,00 1,00 5,30 505 19 80 23,75 1,1994
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100,00 1,00 230 219 19 80 23,75 0,5201
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100,00 1,00 1,40 133 19 80 23,75 0,3159
16. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,00 19 50 38,00 1,5200
17. Elektroinstalace S 4,00 100,00 1,00 4,00 381 19 50 38,00 1,4478
18. Bleskosvod S 050 100,00 1,00 050 048 19 50 3800 0,1824
19. Rozvod vody S 280 100,00 1,00 280 2,67 19 50 38,00 1,0146
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100,00 1,00 160 152 19 40 4750 0,7220
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 050 048 19 50 3800 0,1824
22. Kanalizace S 290 100,00 1,00 290 2,76 19 60 31,67 0,8741
23. Vybaveni kuchyné N 050 100,00 154 0,77 0,73 19 30 63,33 10,4623
24. Vnitini vybaveni N 500 100,00 154 7,70 7,34 19 60 31,67 2,3246
25. Zachod S 040 100,00 1,00 o040 038 19 60 31,67 0,1203
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26. Ostatni N 3,00 100,00 1,54 462 440 19 100 19,00 0,8360

Opotiebeni: 21,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 11) [K&/m®]: = 2 070,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0497
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 599,47
Plnd cena:  2893,24 m° * 6 599,47 K&/m’ = 19093 850,58 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 21,2 % /100) * 0,788
Nakladova cena stavby CSy = 15 045 954,26 K¢
Koeficient pp * 1,080
Cena stavby CS = 16 249 630,60 K¢
Rodinny diim - zji§téna cena = 16 249 630,60 K¢
2. Pozemky
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2
Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha 74117 9 8980,00 80 820,-
ostatni plocha 741/2 1145 8980,00 10282 100,-
zastavéna plocha a naddvofti 740/3 343 8980,00 3080 140,-
zahrada 740/2 72 8980,00 646 560,-
zahrada 740/1 311 8980,00 2792 780,-
Cenova mapa - celkem 1880 16 882 400,-
Pozemky - zjisténa cena celkem = 16 882 400,- K¢

3. Trvalé porosty
Pozemky jsou osazeny trvalymi porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 16 882 400,00
Celkova vyméra pozemku m? 1 880,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostti: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 1 347 000,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 87 555,00
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 87 555,- K¢

4. Pravo vécného bremene slouzici ve prospéch nemovitosti
Pravo slouzici ve prospéch nemovitosti:
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Vécné bfemeno chiize a jizdy za ucelem priichodu a prijezdu povinnost k pozemku p.¢. 743/4,
opravnéni pro pozemek p.¢. 740/1, 740/2, 740/3, 741/2, 741/7 podle smlouvy ze dne 19.03.2013.

Z pohledu vlastnika nemovitosti jde o uzitek, kterého se zfizenim vécného bfemene vzdal, z
pohledu opravnéného, uzivatele prava vécného biemene, co ziskal.

Vzhledem k obtiznému zjiStovani ro¢niho uzitku vécného bifemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

10 000,- K¢

Hodnota vécného bremene ¢ini

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitn4 plocha: 819,08 m’
Obestavény prostor: 2 893,24 m®
Zastavéna plocha: 343,00 m?
Plocha pozemku: 1 880,00 m*

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovndvané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:
Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
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jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnadnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoétem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 554 m2, pozemek 717 m2
Lokalita: Nad koupadly, Praha 4 - Lhotka
Popis: Exkluzivné si vam dovolujeme nabidnout prodej rodinného domu s praktickou

dispozici, umistény v klidné ¢asti Prahy 4 — Lhotka.V suterénu, ktery je ze dvoul
tfetin pod urovni terénu a ma rozlohu 190 m2, nalezneme garazové stani pro dvé
mald, nebo jedno velké auto. Parkovani je mozné téz na pozemku pted domem. V
suterénu se dale nachazi télocvi¢na, pradelna, technickd mistnost, sklipek, sprchy a
WC. Skvélé misto pro privatni wellness, nebo posilovnu. Suterén splituje veskeré
pozadavky v€. hygienickych pro podnikdni (masaZe, cviceni, kosmetika...atd).
Idedlni moZnost tyto prostory pronajmout a tim si naptiklad sniZit splatky na
hypotéku.V piizemi je ze zadveti vstup na krasnou zahradu o plose 500 m2
vhodnou k posezeni, grilovani, nebo pro vyziti vaSich ratolesti. Obyvaci pokoj,
kuchynsky kout, dvé loznice, pracovna, koupelna a WC, to vse na plose 190 m2, se
nachazi v pfizemi a poskytuje dostatek prostoru a dokonalou pohodu.V prvnim
patfe, do kterého se dostanete po tocCitém schodisti, naleznete obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, loznici, pokoj pro hosty, komoru, koupelnu a WC. Prvni patro
ma rozlohu 160 m2. Kavu si mizete doptat na terase s vyhledem do klidné ulice.
Terasa ma kruhovy ptidorys o plose 10 m2.V podkrovi, kam vas navede dievéné
tocité schodisté, se nachazi jesté jedna mistnost o rozloze 14 m2, vhodna jako pokoj
pro vaSeho teenagera, nebo jako samostatnd pracovna.Nemovitost nabizi spoustu
ulozného prostoru a svoji dispozici i dostatek soukromi a sobéstacnosti v kazdém
patfe. Vytapéni zajistuje plynovy kotel znacky Buderus.Atraktivni poloha
nemovitosti zarucuje klidné bydleni s veskerou obcanskou vybavenosti v dosahu a
zaroven skvélou dopravni obsluznost. Autobus k metru Kacerov, nebo na tramvaj
do Braniku, ¢i Modfan. Autem jste béhem chvilky na Dalnici D1, nebo na dalnici
smér Pisek. V okoli naleznete koupalisté Lhotka s kifistdlové cistou vodou V|
mistnim biotopu. Par krok od domu je zakladni $kola, ZUS nebo sportovni
centrum, v pohodlném dosahu je také supermarket, posta i I€karna, n€kolik kavaren
a restauraci.Energeticky Stitek neni v soucasné dobé k dispozici, proto je nemovitost
zatazena do tfidy G. Nemovitost Ize financovat hypotecnim ivérem, se kterym vam
radi pomizeme. Doporucujeme.

Pozemek: 717,00 m?

Uzitna plocha: 554,00 m?

Zastavéna plocha: 213,00 m°
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 105 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m7] Ké/m Kc [K&/m?]
25900 000 554,00 46 751 1,05 49 089
Nazev: Prodej vily 500 m2, pozemek 683 m2
Lokalita: Darwinova, Praha 4 - Modiany
Popis: Proddme rodinny dim se dvéma samostatnymi byty 4+KK o dvou nadzemnich

podlazich, cely podsklepeny. Pidni prostor umoznuje vestavbu dal$iho bytu.Dim
zdény, zatepleny, castecné rekonstruovany.Napojeni na elektfinu (silnoproud,
slaboproud), plyn, vodu, kanalizaci, WiFiEtaZové plynové vytdpéni kombinované s
ohfevem teplé vody.

Pozemek: 683,00 m’

Uzitna plocha: 500,00 m?

Zastavéna plocha: 164,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0.95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena JZ . cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
29 700 000 500,00 59 400 0,81 48 114
Nazev: Prodej rodinného domu 598 m2, pozemek 1 197 m2
Lokalita: Praha 4 - Branik
Popis: Nabizime prodej exkluzivni ctyfpodlazni podsklepené vily s terasou a zimni

zahradou, obklopené prostornou zahradou s altanem. Vila byla postavena v roce
2008 podle individualni architektonické studie, pro majitele osobné (postupng
dokonceno 2012). Vila se nachazi v klidné ¢asti oblibené méstské Ctvrti Praha 4 -
Branik. Dim ma dispozici 7+1 ve ¢tyfech nadzemnich podlazich a uzitnou plochu
550 m2 (v€etné krasné obytné zimni zahrady) + terasa 48 m2 ve 2. NP. Celé¢ 1. NP
slouzi jako luxusni relaxacni zona se saunou, krbem, vifivkou a posilovnou. Ostatni
patra jsou obytnd a korunuje je velkorysa pracovna v podkrovi (Vyska stropii 4,5m).
Na zahrad¢ je pak v horni ¢asti dfevény zahradni altdn s kuchyni a vyhledem do
okoli. Pozemek je svazity a ¢ita 1.197 m2, je automaticky uméle zavlazovéan a

-14-



zahrada s kefi a rostlinami je navrzena tak, aby vyzadovala co nejmensi usili k jeji
udrzbé. U vily je také prostorna gardz 38 m2 pro dva vozy a ptiléhd k ni sklad 21
m2. Vila ma masivni betonové zaklady. Horni patra jsou vystavéna z palenych cihel
; stiecha je zateplend, 40 cm ptirodni vata. Vyska stropt 3 - 3,30 m, v podkrovi 4,5
m do krovil. Vyhledy z vétSiny oken domu vedou do pésténé zahrady a do okoli az
na druhou stranu Vltavy, na Barrandov. Vila ma vysoky standard stavby i vybaveni.
Betonové zaklady, mohutné opérné zdi domu i zahrady, radonova izolace. Veskeré
interiéry individualné, z dubového masivu na miru. Je zde relax. zona, krby, sauna,
dubovy nabytek, velkoplosna knihovna v podkrovi. Dubova eurookna z masivu,
izola¢ni dvojskla. Dubovy masiv také: podlahy, schody, dvefe, zarubng, vest.
skiing. Italska velkoformatova dlazba, italska a Spanélska keramika — v dekoru
mramor. Vytapéni: plynovd kotelna, kotel Junkers, podlahové vytapéni pod
dlazbami, radiatory s designovym krytim z masivu; 4 okruhy podlahového vytapéni
se samostatnou regulaci — 4 ¢idla. Diim ma zimni zahradu se vstupem na terasu a do
pésténé, jiz. orientované zahrady s difevénym altanem, venkovni zahradni schody z
betonu s obkladem z mrazuvzdorné keramiky, protiskluz. Zahrada osazena
okrasnymi dfevinami; automatické zavlazovani. V domé& je Spanélské osvétleni na
miru, krby: na dfevo (obyvaci hala) a elektricky (relaxa¢ni zona). Na sténach italské
kvalitni tapety, Stuky v dekoru travertinu (sténa, strop, dekoracni prvky). Dim je
zabezpeCen zabezpeCovacim zafizenim Jablotron napojenym na PCO.Dalsi
informace radi poskytneme v nasi kancelafi.

Pozemek: 1 197,00 m?

Uzitna plocha: 598,00 m?

Zastavéna plocha: 193,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 ngm7

K2 Velikosti objektu 0,90 @ 00 pom AN
K3 Poloha 0,90 E mm = HA
&
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 &
K5 Celkovy st 0,90 S ,
e. vy St Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m® Kc [K&/m?]

49 980 000 598,00 83 579 0,62 51 819
Minimdlni jednotkové porovnavaci cena 48 114 K&/m®
Primérnd jednotkové porovnavaci cena 49 674 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 51 819 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 49 674 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 819,08 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 40 686 980 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 16 249 630,60 K&
2. Pozemky 16 882 400,- K¢
3. Trvalé porosty 87 555,- K¢
4. Pravo vécného biemene slouzici ve prospéch nemovitosti 10 000,- K¢
Vysledna cena - celkem: 33 229 585,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 229 590,- K¢

slovy: Tticettfimiliontidvéstédvacetdevéttisicpétsetdevadesat K¢

Cena zjisSténa dle cenového predpisu
33 229 590 K¢

slovy: Tticettfimiliontidvéstédvacetdevéttisicpetsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 40 686 979,90 K¢
| Porovnavaci hodnota 40 686 980 K¢& |
Obvykla cena
40 686 980 K¢
slovy: CtyFicetmilioni$estsetosmdesatsesttisicdevétsetosmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pti¢emz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovand nemovitd véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro uUcely urceni ceny by méla byt podlozena
pfedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdili
mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je moZno stanovit

obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
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obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zdstavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, drzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkul a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.¢ 740/1, 740/2, 740/3, soucasti je stavba:
Hodkovicky, €.p. 537, rod. dim, pozemku p.¢. 741/2, 741/7, zapsanych na LV C¢islo 1879,
katastralni izemi Hodkovicky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi.

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

PtisluSenstvi nemovitych véci: venkovni upravy - ptipojky siti, oploceni, venkovni schody,
zpevnéné plochy, vrata, vratka a pergola.

Préva a zavady s nemovitymi vécmi spojené:

Pravo - vécné bfemeno chlize a jizdy za Gcelem prichodu a prijezdu povinnost k pozemku p.¢.
743/4, opravnéni pro pozemek p.C. 740/1, 740/2, 740/3, 741/2, 741/7 podle smlouvy ze dne
19.03.2013 - ocenéno castkou 10 000 K¢. Toto pravo neovliviiuje cenu obvyklou.

Zavady nejsou.

Zavady, které prodejem z drazby nezaniknou - nejsou.

Na nemovitych vécech nebyla zjiSténa vécnd bfemena a najemni prava ani skuteCnost, ze u
oceflovanych nemovitych véci, nebo kterékoli jejich ¢asti, jedna o kulturni pamatku.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Ozndmeni prohlidky 4
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem ¢. 5561/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5561/2023 evidence posudkd.

V Hranicich 09.01.2023

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5561/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Oznameni prohlidky 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2022 07:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 003 EX 98/22 pro Mgr. Richard Bednéi*
Exekutorsky ufad Praha 10

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.azemi: 727857 Hodkovidky
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

List vlastnictvi: 1879

A Vlastnik, jiny oprdvnény " Identifikdtor  Podil
Vlastnické prdvo
Kraftova Vladimira Mgr., Klanova 537/64, Hodkovicky, 775919/0560
14700 Praha 4
B Nemovitosti o o
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
740/1 311 zahrada zemédélsky pudni
fond
740/2 72 zahrada zemédélsky pudni
fond
740/3 343 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Hodkoviéky, &.p. 537, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: 740/3
741/2 1145 ostatni plocha zelen
741/7 9 ostatni plocha zelen

Bl V&cna B}gva slouZici ve prospégh nemovitosti v &asti B

_Typ: vztahu — SEES— S

o Vécné bfemeno chize a jizdy
za Gcelem prichodu a prujezdu
v rozsahu GP &. 1163-045/2012, dle él. 2 smlouvy
Oprdvnéni pro
Parcela: 740/1, Parcela: 740/2, Parcela: 740/3, Parcela: 741/2, Parcela: 741/7
Povinnost k
Parcela: 743/4
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna
vkladu prava ke dni 26.03.2013.

ze dne 19.03.2013. Pravni uéinky

V-12712/2013-101

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Egzujici nemovitosti v &asti éivéézhéiséuvisejicich ﬂdagﬂ

_Typvatahy : - e

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 30 569 177 CZK a prislusSenstvi
budouci pohledavky do vyse 30 569 177 CZK vzniklé do 25.01.2046
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242

Povinnost k
Parcela: 740/1, Parcela: 740/2, Parcela: 740/3, Parcela: 741/2, Parcela: 741/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 2021 CZ_00255018_2S 1
ze dne 18.02.2021. Pravni u&inky zapisu k okamziku 18.02.2021 12:39:58. Zapis
proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Praha

V-12886/2021-101
~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2022 07:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 727857 Hodkovidky List vlastnictvi: 1879

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Pofadi k 18.02.2021 12:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim pof¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥fizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 2021 _cz_00255018_2S 1
ze dne 18.02.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku 18.02.2021 12:39:58. Zapis
proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Praha
V-12886/2021-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 2021_Cz_00255018_2S_1
ze dne 18.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 18.02.2021 12:39:58. Zzapis
proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Praha
V-12886/2021-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-12886/2021-101

Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242

Povinnost k
Parcela: 740/1, Parcela: 740/2, Parcela: 740/3, Parcela: 741/2, Parcela: 741/7

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 2021_Cz_00255018_2zS_1
ze dne 18.02.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.02.2021 12:39:58. Zapis
proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Praha

V-12886/2021~101

Poradi k 18.02.2021 12:39

D Poznamky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Kraft Daniel, nar. 23.01.1978
Povinnost k
Parcela: 740/1, Parcela: 740/2, Parcela: 740/3, Parcela: 741/2, Parcela: 741/7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-98/2022 20 ze dne 12.10.2022.
Pravni acinky zapisu k okamZiku 12.10.2022 15:29:44. Zapis proveden dne
20.10.2022.

2-41789/2022~101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.12.2012. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 10.12.2012.
V-56402/2012-101
~ Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ldfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.2022 07:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 727857 Hodkoviéky List vlastnictvi: 1879
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Listina

Pro: Kraftova Vladimira Mgr., Klanova 537/64, Hodkovidky, 14700 RC/ICO: 775919/0560
Praha 4

o Dohoda o vypofadani SIM =ze dne 05.06.2022. Pravni Udinky zapisu k okamziku 13.07.2022
10:45:06. Zapis proveden dne 05.08.2022.

V-42283/2022-101

Pro: Kraftova Vladimira Mgr., Klanova 537/64, Hodkovidéky, 14700 RC/ICO: 775919/0560
Praha 4

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

 Parcela S BPEJ Vyméra [m2] -
740/1 22614 311
740/2 22614 72

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.11.2022 08:17:34
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Q¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni uUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprévu katastru nemovitosti CR o
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté& Praha, kéd: 101,
strana 3

-23-



DLfap—tookoncey, Llgwons £3>  Lu AP

=

266811

?\\o%“%’@

3029/

_, 14175
A
zez cplce

V. A_ 74614

-~ 741/t

R
GPS 0176
1Y e

- 24 -



-25-



Zdenék VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz. DS: gmhy8q

Pan
Daniel Kraft
za Ocasti manzelky
Megr. Viadimiry Kraftové
Klanova 537/64
147 00 Praha 4 - Hodkovicky

Hranice dne 29.11.2022

Usnesenim Exekutorského ufadu Praha 10, Mgr. Richard Bednat, soudni exekutor, ve
vySe uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci v SIM povinného,
zapsanych na LV &islo 1879, k.. Hodkovicky.

Na zakladé vySe uvedeného usneseni Vas zadam timto o poskytnuti potiebné
sou¢innosti.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probshne dne 16.12.2022 v 10.00 hod
se srazem na misté samém, na adrese: Praha 4, Klanova ¢.p. 537/64.

Z4dam Vas o piedlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolauda¢niho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dalich dokumentti, vztahujicich se k ocefiované
nemovité veéci a jeji piislusenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku, njemni, pachtovni
smlouvé, ¢i predkupni pravu, apod. Pozadované materialy zaslete v den prohlidky postou na
email: zvh(@atlas.cz nebo do datové schranky.

V piipadé, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

S pozdravem

P Digitdlné podepsal
Zd ene k Zdenék Vasicek
Datum: 2022.11.29

vsrs7v k
Vasicek 132055 10100
Zdenék Vasicek

3 P 5 A £ Fdansk vaSICEK
Na védomi: pravni zastupce opravnéného datovou schrankou : id%%% 01 HRANICE

L 174, BiG: €26402202314
R RRSIakARmL. T -
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ODESTLATEL: 3000520658102 Idenék Va3idek,Teplickd 232,75301 Hranice I

p.E. PODACT ESLO  DRUH ADRESAT

L RR517634575¢1 R
231

2 RRSI7634584CI R

231
753 61 Hranice 4
Celkem:
Celkan zdsilek;?
e

ADRESA ADRESATA
KONTAKTY , POZNAMKA

kraftovi Vladinira
Kldnova 537/64, 14700 Hodkovigky

Kraft aniel
Klanova 337/64, 14700 HodkoviEky

2(2R)

2(2R)
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DoBIRKA
UDARA CENA
ROZMER/HMOTNOST

0.00
0.00
0.009

EK,OF 0,00

0.00
0.009

29.11.2022 108494

1 38
Cena sluzby: 104. 00K
Sleva IK: 4.00k¢
K Ghradé: 100.00KE
Placeno v hotovosti: 100, 00KE

CENA SLUZB
SLEVA 2K
K OHRADE

PLAC. V HO

52.00

2.0

50,0

50.0

52,0

2.0

50,01

50.01



DATOVE

IR Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
SCHRANI

Uzivatel: Zden&k Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: Prohlidka nemovité véci - na védomi
ID zpravy: 1110150254
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 29. 11. 2022 v 13:22:54

Adresat: Tomas Mach - JUDr. Tomas Mach, advokat, Viktora Huga 377/4, 15000
Praha 5, CZ

ID schranky: 79dvnfe
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
NasSe €is. jednaci: Nezadéno
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do viastnich rukou: Ne

Pfilohy:

003 EX 98 22 35 Dopis prohlidka Praha Klanova Kraftova
p.pdf (201,08 kB)

Udalosti zpravy:

29. 11. 2022 v 13:22:54 EV0: Datova zprava byla podana.
29. 11. 2022 v 13:22:54 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.
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