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1. Zadani znaleckého posudku

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno — mésto €. j. 006 EX 1192/15-171 je tikolem znalce
stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci ve spoluvlastnictvi povinné pani Gabriely Tvrzicke —
nemovitych véci zapsanych na LV €. 3058 v k. 0. Ceské Bud¢jovice 3.

Obvykla cena (piip. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 29. biezna
2023.

Objednatel znalci nesdelil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 3058 vyhotoveny dne 20. ledna 2023 pro k. . Ceské
Budé¢jovice 3.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyfez z katastralni mapy pro k. . Ceské Bud&jovice 3 z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setfeni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 29. biezna 2023. Prohlidka nemovitosti byla provedena za casti povinné pani Gabriely
Tvrzické a uzivatelky domu pani Jitiny Kot'ové.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Ceské Budéjovice dostupny k datu 4. biezna 2023 na: https:/www.c-
budejovice.cz/uzemni-plan-mesta-ceske-budejovice
- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dpper.cz/html_pub/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouZity inzerované prodeje

nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

3. Nalez
3.1

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 3058 pro k. u. Ceské

Budé¢jovice 3:

Nemovitosti:

Situace ocenovanych nemovitych véci

- Rodinny diim €. p. 2369 - je soucasti pozemku parc. €. 655/13
- Pozemek parc. ¢. 655/13 — zastavéna plocha a nadvoii, 130 m?
- Pozemek parc. &. 655/10 — zahrada, 151 m?

- Venkovni upravy: zpevnéna plocha pted domem

Vlastnik:

Tvrzicka Gabriela, Prazské ti. 1255/19, Ceské Bud&jovice 3, 37004 Ceské Budgjovice 1/6

Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu.

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

GPS: 49°00'19.35"N, 14°29'01.29"E

3.2 Mistopis

Status obce:

Statutarni mésto

Pocet obyvatel: 162 394

Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: Ano, vSechny stupné
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Severné od centra

Dopravni podminky:

Pfijezd po zpevnéné komunikaci ve
vlastnictvi mésta

Konfigurace terénu:

Rovinaty

Prevladajici zastavba:

Rodinné domy, primyslovy areél

Parkovaci moznosti:

Na vlastnim pozemku, v garazi

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni
ocenovaného objektu:

Kompletni

3.4 Uzemni plan obce Ceské Budéjovice

Plochy, ve kterych se ocenované nemovité véci nachazi, jsou tzemnim planem obce Ceské
Budg¢jovice definovany jako tizemi pro bydleni individualni. V okoli nemovitosti se nachéazi
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také uzemi pracovnich aktivit, ktera jsou uréena pro umisténi vyrobnich provozoven a
pramyslovych podnikii. Vytez z uzemniho planu obce Ceské Budéjovice viz. piiloha €. 4 tohoto
posudku.

3.5 Zaplavové uzemi
Ocefiované nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachazeji

v zaplavovém uzemi. Vytez z povodnové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci

Diim je fadovy vnitini, nepodsklepeny, se 2 nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou. Dim
je dispozi¢né teSen jako 4+1. Pfred domem je pfedzahradka, za domem zahrada.

Stavba Rodinny dim ¢.p. 2369
Zaklady Betonové s izolaci
Zdivo Cihelné

Stropy Rovné

Stiecha Sedlova v mirném spadu
Krytina Vnity plech

Klempiiské konstrukce

Uplné z pozinkovaného plechu v&. parapeti

Fasadni omitky

Brizolitova nezateplena

Vnéjsi obklady Keramické pasy

Vnitini omitky Stukové

Vnitini obklady Kuchyné, koupelna, WC, pradelna

Schodisté Ocelové schodisté s dievénymi stupni

Dvefe Plechové zarubné, kiidla bézna

Okna Plastova s izola¢nimi dvojskly

Podlahy Drievovlaknité desky (jespil), keramicka dlazba
Vytapéni Centralné kotlem na zemni plyn

Zdroj teplé vody Kombinovan¢ s kotlem

Vybaveni kuchyni

Kombinovany sporak

Vnitini vybaveni

Vana, umyvadlo, kombinované WC

Piipojky inzenyrskych siti

Kompletni

Ostatni

Krb

Rok vystavby a
modernizace

Vystavba priblizné v roce 1985, po ¢aste¢nych modernizacich:
- Vyplné otvort
- Vngjsi obklady

Celkovy technicky stav

Diim je v primérném stavebné technickém stavu, vnitini vybaventi je
moralné zastaralé.

Prislusenstvi

Garaz
Venkovni upravy: zpevnéna plocha pred domem

3.7 Vypocet vymér pro ocenéni

3.7.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sifka vyska 7P orp
Cést m m m m?> m?
Zékladni ¢ast 8,00 12,00 2,45 96,00 235,20
Celkem 1.NP 96,00 235,20




2.NP délka Sifka vyska zp (0) 4
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 8,00 12,00 2,49 96,00 239,04
Celkem 2.NP 96,00 239,04
ZastieSeni délka Sirka vySka 7p oP
Cast m m m m? m?

1. Cast — zastavéna plocha (obdélnik) 8,00 12,00 96,00

- vySka hiebene nad nadezdivkou 0,50 24,00

Celkem zastieSeni 24,00
Rekapitulace 7P oPpP
m? m?

1. nadzemni podlazi 96,00 235,20
2. nadzemni podlazi 96,00 239,04
zastieSeni v¢. podkrovi 24,00
Celkem | 192,00 | 498,24

3.7.2 Dispozicni FeSeni

Prostory Podlahovzzi plocha Koef. Zapoéitatelzné plocha
[m-] [m-]
1.NP
Zadverii 2,05 1,00 2,05
Hala 18,63 1,00 18,63
Chodba 9,20 1,00 9,20
Kuchyné 12,45 1,00 12,45
Komora 3,40 1,00 3,40
Pradelna 9,68 1,00 9,68
Satna 1,65 1,00 1,65
WC 1,50 1,00 1,50
Garaz 15,70 0,00 0,00
2.NP
Pokoj 9,90 1,00 9,90
Koupelna + WC 4,70 1,00 4,70
Hala 5,60 1,00 5,60
Pokoj 21,20 1,00 21,20
Pokoj 15,25 1,00 15,25
Pokoj 16,75 1,00 16,75
Lodzie 6,70 0,50 3,35
Celkem 147,66 135,31

Podlahova plocha domu je 147,66 m? (plocha lodZie neni uvazovana). Zapocitatelna plocha
domu je 135,31 m? (lodzie je uvazovana jednou polovinou své vymeéry a plocha garaze neni
uvazovana).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocenovacimi ptedpisy, tj. se zakonem ¢.
151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku déle
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykléa cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odtvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovang, uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zédkona rozumi, Ze G¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové tirovni,
snizené¢ o piimefené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pticte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejli obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvykl¢ ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zptiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2

Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukeni cena), snizend u staveb o pfimétené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény nakladovym zplisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Dum spliuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovicni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé

rodinné bydleni,

stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni

podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdénd, dim je nepodsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi se sklonitou
sttechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se o rodinny dim

typu B.
4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu nakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Zékladni cena zC K¢&/m? 1 975,00
Koeficient upravy na skutecné realizaéni ceny K 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 2,833
Zakladni cena po Upravé ZCU K&/m? 7 274,00
Obestavény prostor stavby oP m? 498,240
o |Konstrukee a wybaven Sandard |y oninikee | Standardu | - podil | dokoncent | podil
1 | Zaklady S 0,07100 1,00 0,07100 100 0,07100
2 | Zdivo S 0,22300 1,00 0,22300 100 0,22300
3 | Stropy S 0,08400 1,00 0,08400 100 0,08400
4 | Stfecha S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
5 | Krytina S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
6 | Klempiiské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800
7 | Vnitini omitky S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200
8 | Fasadni omitky S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
9 | Vné&jsi obklady S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,02400 1,00 0,02400 100 0,02400
12 | Dveie S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01100 1,00 0,01100 100 0,01100
16 | Vytapéni S 0,04400 1,00 0,04400 100 0,04400
17 | Elektroinstalace S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
20 | Zdroj teplé vody S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
25 | Zachod S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400




26 | Ostatni S 0,03600 1,00 0,03600 100 0,03600
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni K4 1,00000
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 3624 197,76
DPH v zékonné vysi 15% 543 629,66
Reprodukéni cena stavby vé. DPH Ke 4167 827,42
Opotiebeni (analyticky) O 51,45 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) vé. DPH K¢ 2 023 480,21
Stanovena ¢asova cena v¢. DPH (zaokrouhleno) K¢ 2 020 000,00

Konstrukce Piepocteny podil | StaFi prvku Z::‘EEE“ Op‘;)x;(l:lem 0‘;({:;2:221,
Zéklady 0,07100 38 175 0,21714 0,01542
Zdivo 0,22300 38 140 0,27143 0,06053
Stropy 0,08400 38 140 0,27143 0,02280
Stiecha 0,05200 38 110 0,34545 0,01796
Krytina 0,03200 38 60 0,63333 0,02027
Klempiiské konstrukce 0,00800 38 60 0,63333 0,00507
Vnitini omitky 0,06200 38 65 0,58462 0,03625
Fasadni omitky 0,03100 38 45 0,84444 0,02618
Vngéjsi obklady 0,00400 15 45 0,33333 0,00133
Vnitini obklady 0,02300 38 40 0,90000 0,02070
Schody 0,02400 38 140 0,27143 0,00651
Dveie 0,03300 38 65 0,58462 0,01929
Okna 0,05200 15 65 0,23077 0,01200
Podlahy obytnych mistnosti 0,02200 38 50 0,76000 0,01672
Podlahy ostatnich mistnosti 0,01100 38 50 0,76000 0,00836
Vytapéni 0,04400 38 40 0,90000 0,03960
Elektroinstalace 0,04100 38 40 0,90000 0,03690
Bleskosvod 0,00600 38 40 0,90000 0,00540
Rozvod vody 0,03000 38 40 0,90000 0,02700
Zdroj teplé vody 0,01800 15 40 0,37500 0,00675
Instalace plynu 0,00500 38 40 0,90000 0,00450
Kanalizace 0,02800 38 45 0,84444 0,02364
Vybaveni kuchyni 0,00500 38 40 0,90000 0,00450
Vnitini vybaveni 0,05100 38 45 0,84444 0,04307
Zéachod 0,00400 38 45 0,84444 0,00338
Ostatni 0,03600 38 45 0,84444 0,03040
Konstrukce neuvedené 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Opotiebeni analytickou metodou 51,45 %

4.2.3 Vypocet ceny prislusenstvi

Cena pftislusenstvi (venkovnich tuprav) je stanovena zjednoduSenym zpusobem, zvolené
procento vyjadiujici cenu ptislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno odbornym odhadem

na 3,5 %.
Stavba RD K¢ 2 020 000,00
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu o
L 3,5%
k cen¢ budov
Cena prislusenstvi zjednoduSenym zpusobem K¢é 70 700,00




4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zplsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitdich z nabidek realitni inzerce na strankach
www.inem.cz. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemk jsou dostupné v piiloze
¢. 7Ta.

Ceny nabidek stavebnich pozemki se v obdobnych lokalitach pohybuji v rozmezi 3 950 —
6 996 K&/m?. Pro ocetiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi, velikosti, napojeni
na inzenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 5 000 K¢&/m?.

Parec. ¢. Druh pozemku Umisténi V}[]$2e]m [K%/(ljnz] ([312151
655/13 | Zastavéna plocha a nadvoii | Zastavén RD 130 5000 650 000
655/10 | Zahrada Zahrada 151 755 000

Celkem 281 1 405 000

Cena pozemku stanovena porovnavacim zpusobem k datu ocenéni ¢ini 1 405 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem cena ¢asova

[K¢]
Rodinny diim ¢. p. 2369 2 020 000
Venkovni tpravy — zjednodusenym zptisobem 70 700
Pozemky 1 405 000
Celkem 3495700

Na zékladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci stanovena na 3 495 700 K¢.

4.3

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Ocenéni cenovym porovnanim

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda piimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci pifepocitacich indexti jednotlivych objektti odvozena trzni
cena oceflovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektii respektuji jejich rozdil
oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjisSténa cena pramerna.

V ptipadé€, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity nabidkové ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze €. 7.
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4.3.2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Oceriovana nemovitost: RD Ceské Radovy 1985, stav Puvodni, moralné v
. st P . Lodzie
Budéjovice vnitini prumérn zastaralé
v K Jednotkova Podlahova  Velikost .U{) ratv]'{e mi,
Z(é)re cena Zdroj Poloha Situace Technicky stav Vybaveni PiislusSenstvi plocha pozemku Jec Iclznaova
[K&/m?| [m] [m?] [K&/m?]
Nabidka | Rybarska, , , . - 2w
1 29 886 04/2023 CB Obdobna Obdobny Obdobné Lodzie 2x | 351 m~, vétsi 184 34 459
0,95 0,98 1,00 1,00 1,00 0,99 1,17 1,07 1,15
Nabidka | U Tt{ dubi, , , . - PR
2 28317 | 042023 CB Obdobna Obdobny Obdobné Lodzie 300 m?, veétsi 160 32517
0,95 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,07 1,15
Nabidka | Rokycanova, | Radovy , . Zdény sklad, PR
3 28154 | 112022 CB krajni Obdobny Obdobné skientk 195 m?, veétsi 177 30574
1,00 1,03 0,97 1,00 1,00 0,97 1,06 1,05 1,09
Nabidka | Nemanicka, | Radovy ! . Zdény sklad, | 145,91 m?,
4 | 43177 |032023| CB krajni Obdobny Obdobne studna obdobna | % 35129
0,95 1,00 0,97 1,00 1,00 0,95 1,00 0,93 0,81

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem™ a dosahuji hodnot od 30 574 do 35 129 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 33 170 K&m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a
podlahové plochy na 4 897 882 K¢&.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota
[K&/m?] I T T N T

33170 147,66

4 897 882
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5. Oduvodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu sobdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach neni v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci trzni hodnotou. Hodnota spoluvlastnického podilu
nemovitych véci je stanovena odvozenim z porovnavaci hodnoty nemovitych véci.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 3495700 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 4 897 882 K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6* 816 314 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu snizena o 30 % 571 420 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 571 000 K¢

*Hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 vypocitand z porovnavaci hodnoty
nemovitych véci byla snizena o 30 % vzhledem k horsi prodejnosti mensinového
spoluvlastnického podilu nemovitych véci.

Na zéklad¢ vysSe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 571 000 K¢.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme, Ze
jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni a
prezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty spoluvlastnického
podilu o velikost id. 1/6 nemovitych v&ci zapsanych na LV &. 3058 v k. 6. Ceské Bud&jovice 3,
obec Ceské Budgjovice, okres Ceské Bud&jovice, a to pozemku parc. & 655/13, jehoZ soudasti
je stavba rodinného domu €. p. 2369, a pozemku parc. ¢. 655/10, véetné prisluSenstvi.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 nemovitych véci k datu
ocenéni ¢ini:

571 000 K¢.

Slovy: pét set sedmdesat jedna tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Bc. Karolina Klampflova

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 004748/2023 v evidenci znaleckych posudkl. Znale¢né je
uctovano dle vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném v piipojené faktuie.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani nemovitych véci.

V Brné dne 12. dubna 2023

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Piiloha ¢&. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV & 3058, k. t. Ceské
Budéjovice 3

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 20.01.2023 05:35:02
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Udel” Provedeni exekuce, & 1192/15 pro JUDr. Alena BlaZkovd, Ph.O.

soudni exekutor
Exekutorsky dfad Brno - mésto

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Chec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.lzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List wlastnictvi: 3058
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné Siselné radé
A WVlasktnik, Jjiny opravneny Identifikator Podil
Vlazstnické pravo

Kota Milos, Nadrani 1093/69, Ceské Budéjovice 3, 37004 690309/1217 1/6

Ceské Budéjovice .

Eotova Jifina, Jizni 2369/27, Ceské Budéjovice 3, 37010 445119/09%4 2/3

Ceske Budéjovice s

Tvrzicka Gabriela, Prazska tf. 1255/19, Ceské Budéjovice 73621671257 1/6

3, 37004 Ceské Budéjovice

B Nsmovitosti

Pozsmky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Eptsob vyufitd Zplisob ochrany
P 655/10 151 zahrada zemédélsky padni
fond
P 655/13 130 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je= stavba: Ceské Budéjovice 3, &.p. 2369, rod.dim
Stavbas stoji na pozemku p.é&.: 655/13

Bl VEcna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujicl nemovitosti v Sasti B vietné scuvisejicich tdajli - Bez zapisu

I Poznamky a dal3il cbdobne udaje

Typ v=tahu

o Zahajenl exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Tvrzicka Gabriela, Pragska t¥. 1255/1%, Ceské

Budéjovice 3, 37004 Ceské Buddjovice, RC/ICO:

736216/1257

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce 144 EX 19171/15-11 k 43

EXE2774/2015 ze dne 06.10.2015. Pravnl ucinky zapisu k okamfiku 13.12.2022

19:11:22. Zapis proveden dne 15.12.2022: uloZeno na prac. Praha
Z-50384/2022-101

Souvisejici zédpisy
Exekutnl prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/6
Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, Prazska tf¥. 1255/19, Ceské
Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
736216/1257
Parcela: 655710, Parcela: 655/13

Nemavitosti jsoo v tsemnim cbrodn, ve kferém vykordvd stdini sprivy katastro pemovitosti CR

Eatastralni afad pre Jihole=zky kzaj., Eatastzilni pracovisse Ceské Buddjovice, kod:
atranma 1

14



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.01.2023 05:35:02

Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Cbec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.luzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 Ligt wvlascnictvi: 30958
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listins Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tifad Praha 3 &.35.144
EX-19171/2015 -89 ze dne 14.12.2022. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku
14.12.2022 19:11:11. Zapis proveden dne 20.12.2022; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice
Z-24871/2022-301
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D., Lesnicka 784/5, 613 00 Brno
Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, PraZska t¥. 1255/19, Ceské
Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
T36216/1257
Listing Vyrozuménl soundniho exekutora o zahajenl exekuce BExekutorsky urad Brno-mésto
¢j. 006 EX-1192/2015 -144 ze dne 14.12.2022. Pravni udinky zapisu k ckamZiku
14.12.2022 15:09:20. Zapis proveden dne 16.12.2022; ulofeno na prac. Jindfichiwv
Hradec
£-17182/2022-303

Souvisejici zdpisy
Emkuéni pfikaz k prodeji nemcovitosti
- k podilu 1/6

Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, PraZska t¥. 1255/19, Ceské
Budéjoviece 3, 37004 Ceske Budéjovice, RE;'IOO
736216/1257

Parcela: 655/10, Parcela: 655/13

Listins Exekufni prikaz k prodeji nemovitych wécl Exekutorsky urad Brno - mésto
©.3.006 EX-1192 /2015 -145 ze dne 14.12.2022. Pravni aféinky zapisu k okamfiku
14.12.2022 15:09:26. Zapis proveden dne 19.12.2022: uloZenc na prac. Ceské
Budéjovice

E-24866/2022-301

o Nafizeni exekuce
povéfeny sondni exekutor: JUODr. Dalimil Mika, LL.M., Exekutorsky urad Klatovy, Za
Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, PraZska t¥. 1255/19, Ceské
Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
T36216/1257

stins Usneseni soudn o nafizeni exekuce Okresni soud Ceské Budéjovice &.j. 21 Ne-
10597/2008 -9 ze dne 28.07.2008. Pravnl ufinky zapisu k okamZiku 06.01.2023

09:34:05. Zapis proveden dne 06.01.2023; ulofeno na prac. Ceské Budéjoviece
Z-138/2023-301
Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickemu podilu id. 1/6
Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, Pra.zsk.a tE. 1255719, Ceské

Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjovice, RC{IOO
736216/1257

Parcela: 655/10, Parcela: 655/13

Nemovitaski 1 v dzemnim chrodo, ve kterém vrpkondvd stddni sprdvn kat

dfad preo Jihefesk$ kraj, Ratastrilni pracoviicé Ceské Bud
=trana I
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datm 20.01.2023 08:35:02
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice

Cbec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.luzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3

List vlastnictvi: 3058
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fade

Ty vetahu

Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Klatovy, ¢.j. 120
EX 7107/08-210 zZe dne 04.01.2023. Pravni GUCinky zapisu k okamZiku 04.01.2023
11:00:54. Zapis proveden dne 12.01.2023; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec
Z-81/2023-303
o Zahajenl exekuce
Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoludni 48, 430 01 Chomutow
Povinnost k

Tvrzicka Gabriela, PraZska tf. 1255/19, Ceské

Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjovice, RC/ICO:

736216/1257

Listinzs Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Karlovy Vary,
@.j. 181 EX-9948/2017 -25 ge dne 17.08.2017. Pravni Odinky zapisu k okamZiku
10.01.2023 14:10:26. Zapis proveden dne 12.01.2023; uloZeno na prac. Chomutov

Z2-169/2023-503

Listinz Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky ufad Chomutov, &.75.
135 EX-34279/2019% -192 ze dne 20.11.2019. Pravni 0déinky =zapisu k ockamZiku
10.01.2023 14:10:26. Zapis proveden dne 12.01.2023; uloZenc na prac. Chomutov

Z-169/2023-503
o Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/6
Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, PraZska tf. 1255/19, Ceské

Budéjovice 3, 37004 Ceské Budéjoviee, RC/ICO:
736216/1257

Parcela: 655/10, Parcela: 655/13
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad Klatovy 120 EX-
17405/2011 -142 ze dne 22.12.2022. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 23.12.2022
08:36:43. Zapis proveden dne 12.01.2023; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec
Z-17286/2022-303
o Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/6
Povinnost k
Tvrzicka Gabriela, Praiska tf. 1255/13, ﬁegké

Budéjovice 3, 37004 Ceské Buddjoviece, RC/ICO:
736216/1257

Parcela: 655/10, Parcela: 655/13

(&

stins Exekudnl pfikaz k prodeji nemovitych véol Exekutorsky urad Klatovy 120 EX-
28966,/2011 -154 ze dne 23.12.2022. Pravnl ucinky zapisu k okamZziku 23.12.2022
08:44:13. Zapis proveden dne 12.01.2023; uloZeno na prac. Jindfichiv Hradec

Z-17288/2022-303

V=tah k

o Prava k nemovitostem jaocn dotfena zménou

Z2-111/2023-301

E MNabvyvaci tituly & jiné podklady =zdpisu

Nemavwit

i jsou v Gzemnl

m cbvodu, ve kierém vykondwd stdtni sprivo katastro nemovitosti CR
Fasassrilni dfad pro Jihofesk? kraj, Eatastrilni pracoviiss Ceskés Budidcvice, kéd: 201
atrana 3
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu Z0.01.2023 05:38:02
Okrea: CZ0311 Ceské Budéjovice Chec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.lzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List wvlaatniccvi: 3058

¥V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina

o Usneseni soudu o vypofadani SOM a o d&dictvi Okresni soud Ceské Budéjoviece &.3.21 D-
275/2021 -B2 ze dne 19.01.2022. Pravni moc ke dni 12.10.2022. Pravni Gdinky zapisu k
okamZiku 15.11.2022 14:26:23. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Ceske

Budéjovice
V-14307/2022-301
Pro: Tvrezicka Gabriela, PraZska t¥. 1255/19, Ceské Budéjovice 3, RE/TICO: T36216/1257
37004 Ceske Budéjovice g :
Kotova Jifina, Jizni 2369/27, Ceské Budéjovice 3, 37010 Ceské 4451197094
Budéjovice . .
Kota Milo3, WadraZni 1093/69, (eské Budéjovice 3, 37004 Ceské 690309/1217
Budéjovice
F Vztah bonitovanych pudné skologickych jesdnoetek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vimera m2]
655/10 55301 151

Cie

Pokud je vymera bonitnich dilo

Nemovitostl jsou v dUzsmnim cbvodu, ve ktsrém vykondvd stdtni sprévu ketsstru nemovitosti CR:
Katastrdlni iifad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Ceské Budéjovice, kod: 301.

o

vil: Vyhotoveno: 20.01.2023 09:41:26
Cesky Ufad zememéricky & katastrdini — SCO0

Pouteni: Udaje katastru lze uflt pouze k GSellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Oscbhbni Gdaje ziskand z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrane oscbnich ddajii. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Kemovitos=ti jsou v dsemnim chvoduo, we ktersm vrkondvd stdtni sprévo katastro nemovibosti CR
Eatastzrilai afad pro Jiholeski kzaj, Katastzilni pracoviite Ceake Budejowvice, kod: 201.
=trana £
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Piiloha & 4 — Vyiez z izemniho planu obce Ceské Bud&jovice
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UzEMf PRO BYDLENT
jsou urtena pledevifm pro bydlent 2 d&lf se dle prevatujictho charakteru na tfi zékladnf typy:

UZEMI $ PREVAZUJICEM CHARAKTEREM OBYTNYM INDIVIDUALNIM
jsou fizemf s viraznou prevahou obytnich &innostf, d&jt a zafizenf s nimi souvisic{ &innosti a zafzenf poskytujicich
shutby pro bydlenf .2 to v individudlnich domech , jimi? se rozum rodinné domy,popt. néjemn vily nebo bodové domy.
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Priloha ¢. 5 — Povodiiova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Pokoj s lodzii Koupelna

Pradelna Garaz
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Priloha ¢. 7a — Vzorky pro porovnani stavebnich pozemki

Vzorek ¢. 1:

Cena: 4 475 000 KE / 6 329.56 km?

3, Ceské j okres Ceské

¢ Prodej, Pozemek, 707 m?, Ceské

/o A

Centrum obce

Lokalita Ceské Budgjovice 3, Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice Poloha nemovitosti
Cena 4475000 K¢ Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 707 m?

Nenalezli jsme 25 dislo fizeni této Mzete ji viak pfifadit viastni islo Fizeni, nebo ji oznatit za neprodanou.

Nabizime k prodeji pozemek o vymee cca. 707 m2. Pozemek se nachazi v lokalité Prazské predmésti v Ceskych Budgjovicich. Pozemek po formalni strance teprve vznikne, a to na zakladé zpracovani nového geometrického planu . Prodavany pozemek bude mit tvar pismene "L" a
vyméra bude cca 707m?. Dle izemniho plénu je pozemek v zastavitelném tizemi s charakterem smigenym kolektivniho bydleni v pfedmésti. V tésné blizkosti veskeré infenyrskeé sité - elektro, plyn, voda, kanalizace. V okoli veskerd obZanska vybavenost s dobrou dostupnosti centra
mésta. Radi zajistime vyhodné financovani,

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

s

5000 000 KE

C sz

s 3 e )

4800000 K&

(o Cétous Cecon . Cetoa
: w

O35 278115

Nk

4600000 K&
T} i

~ Nekanova

0] v

4400000 K&
Lsflet | © OpenStrestitap contributors

4200000 K&

4000000 K&

[ —  p————

23



Vzorek &. 2:

¥¢ Prodej, Pozemek, 1042 m?, Borek, okres Ceské Bud&jovice Cena: 7 290 000 KE / 5 996,16 Keer

Lokalita Borek, okres Ceské Budéjovice Druh pozemku Stavebni pazemek
Cena 7290000 K¢ Kanalizace Verejng kanalizace
Plocha pazemku 1042 m? Plyn Plynovod
ElektFina 230V 2 400V, 230V Voda Vodovod

Poloha nemovitosti Okraj obce

Nenalezli jsme Zadné fizeni této Miizete ji viak pFifadit viastni Gislo Fizeni

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 1042m2 v abei Barek. Obec Borek se nachzi na jiznim svahu Budgjovické kotliny jen 6km od centra Ceskjch Budgjovic, se kterymi je skvéle dopravné propojen mima jiné i trolejbusovymi linkami. Borek nabizi Siroké obZanské vybaveni
~ 23kiadni 3 matefskou Skolu, Sportovni areal, venkovni hfisté nebo priradni koupaliste. DKol 13k k pési turistice a cykiostezkou fe Borek propojen i se siti cyklotras kolem Hiuboké nad Vitavou a Ceskych Budéjovic. Pozemek je rovinaty, ma vyméru 1042m2. Na pozemku je mozné
postavit rodinny dim o maximaing 2 nadzemnich podlazich nebo 1 nadzemni podlai s vyuzitim podksovi. Maximaini moind zastavitelnast je 35%. Na pozemek jsou privedeny veskeré inzenyrské sité - voda, elektfina i plyn. Radi Vam zajistime nejvyhodn@jsi financovani na
bankovnim trhu. Kontaktujte nds. Jsme tu pro vas!

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek ¢. 3:
¢ Prodej, Pozemek, 772 m?, Generala Piky, Ceské Bud&jovice, okres Ceské Budgjovice Cena: 3 049 400 KE / 565000 Kerm?

Lokalita Generala Piky, Ceské Budéjovice, okres Ceské Budéjovice Poloha nemovitosti Centrum obce
Cena 3049400 K¢ Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 772 m2 Voda Vodovod

Na katastru nemovitosti jsme nalezli 3 vhodné kandidaty k naparovani, nebo ji milzete priadit viastni islo Fizen, ¢ ji oznatit za neprodanou.

Prodame idedlni polovinu pozemku parcelni gislo 10/27, kat. iz. Ceské Budgjovice 4, o celkové vyméfe 1544 m2. Pozemek je Gzemnim planem urteny k obytné vystavbé a je v blizkosti obchodni a priimyslové z6ny v Ceskych Budgjovicich. Vhodné jako investice, nebo do budoucna pro
viastni bydleni. Realitni kanceldfe prosim nevolat.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 4:

17 Prodej, Pozemek, 590 m?, Hosin, okres Ceské Budgjovice Cena: 2981000 KE / 5 05254 Ke/m?

Lokalita Hosin, okres Ceské Budgjovice Poloha nemovitosti Okraj obce

Cena 2981000 K¢ Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 590 m? Plyn Ne

Nenalezli jsme zadné é cislo fizeni idajici této Mizete i viak pritadit i i

Nabizime k prodeji pozemek na zapadnim okraji

bce Hosin, urceny k zadani vystavby nizkoenergetického zdéného bungalovu ve varianté dvojdomu, v nové lokalité k vystavbé, 1L etapa Hosin - Prikiice. Celkova vyméra pozemku je 530 m2. Stavba ZTV, vé. komunikace, zelenych ploch,
vefejnych parkovacich mist a vefejného osvétlent bude zahdjena na zattku 2023. Umisténi v mirném jiznim svahu. Sousedici parcely budou od vyméry 750 m2 a vice. V obci Skola, Skolka, potraviny, restaurace, pldnovan pfistavba 2. stupné Z5. Postupna Ghrada kupni ceny pozemku,
dle dokonteni jednotlivych etap zasitovani. Stejné tak postupny pribeh plateb pfi etapich domu. Varianty y galovi a vzorové idky zhiédnete na nasich webovych strankach.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

4000000 KE

3500000 K&

3000000 K&

y 4 Leafit| © OpenSireetiap contibutors

2

" o
¢ &
§ g

s s

N Ky

s,
72, 2o,
), ey
»n‘,%}

o

I Vi cory [N Viosonincoris [ St aktvnd

25




Ptiloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domii

Vzorek ¢. 1:

Lokalita

Cena
Konstrukce
Plocha pozemku
Stav

Typ objektu
Elektfina

Vytapéni

kancelaf.
Vyvoj historie ceny
12 000 00O K&

11 500 000 K&

11 000 00O K2

{¢ Prodej, Rodinny diim, 351 m?, RybaFska, Ceské Bud&jovice, okres Ceské Bud&jovice

Rybafska, Ceské Budéj okres Ceské

10490 000 Ké

Cihlova

184 m?

Dobry

Patrovy

230V

Plynovy kotel

10 500 00D K&

10 000 000 K&

9 500 000 K2

9000 00O K&

g
79
<0,
<@

Zastavéna plocha

Uzitna plocha

Poloha nemovitosti

Kanalizace

Pocet nadzemnich podlaZi domu
Plyn

Voda

Nenalezli jsme 24dné vhodné Eisla fizeni odpovidajici této nemovitosti. Mizete ji vak pFifadit vlastni Zislo Fizeni.

Poloha nemovitosti
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Cena: 10 490 000 KE / 29 886,04 K&/

117 m?

351 m?

Klidna cast obce

Vefejna kanalizace

Plynovod

Vodovod

Praxima Reality, s.5.0. nabizi ve vhradnim zastoupeni klienta k prodeji fadovy tfipediaZni rodinny dim o dvou bytovych jednotkach v klidné E4sti Ceskych Budéjovic. Dim se nachdzi v neprijezdné ulici Rybiska v
Nemanicich. Dim nabizi moznost zajimavého investitniho zdméru nebo pohodiného bydleni v dojezdové vzdalenosti do centra Ceskych Budéjovic. Zastavénd plocha domu vietné nadvori Eini 158m2, prilehld
zahrada je o vyméfe 184m2. Celkova plocha jedné bytové jednotky éini 102m2. V piizemi domu se nachazi 2 oddélené pokoje s kuchyrikou, WC a koupelnou vhodné pro hesty nebo k pronajmu, V pfizemi domu se
je dale garaz s dilnou, kotelna, Satna, velks vstupni hala s novymi bezpeénostnimi dvefmi. Diim je Essteéné podsklepen. Na zahradé se nachazi pergola s posezenim, skienik a vzrostlé ovocné stromy. V druhém a
téetim nadzemnim podiazi se nachazi dvé samostatné identické bytové jednotky s lodzii, kuchyni spojenou s jidelnou a obyvakem orientovanymi na jihozapad. V kazdé jednotce je $atna, koupelna s oddélenym WC
a2 loznice orientované na severovjchad. Dim je propojen boénim schodistém od piizemi az do druhého patra. Dim je vytdpén novym plynovym kandenzaénim kotlem s rozvodem do radidtori. V domé jsou nova
plastova okna, zateplend stiecha. Nemavitost se bude prodavat formou nejvy3si nabidky a majitel si toto prévo vyhrazuje. Pro vice informaci, dolozeni dokumentace k domu a prohlidku domu kontaktujte realitni
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Vzorek ¢&. 2:

Lokalita U T#i dubi, Ceské Budéjovice, okres Ceské Budsjovice
Cena 8495 000 K

Poznamka k cené wvéetné provize RK

Konstrukce Gihlova

Plocha pozemku 160 m?

Stav Velmi dobry

Typ objektu Prizemnni

ElektFina 230v

Vyvoj historie ceny

10 000 000 K&
© 500 000 K&

© 000 000 K&

8500000 K&

I I I I B

17 Prodej, Rodinny diim, 300 m?, U TFi dubd, Ceské Bud&jovice, okres Ceské Bud&jovice

Vytapéni

Zastavéna plocha

UiZitna plocha

Poloha nemovitosti

Kanalizace

Pocet nadzemnich podlaZi domu
Plyn

Voda

Nenalezli jsme Zadné vhodné Eislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MiiZete ji viak pFifadit viastni &islo Fizeni.

Poloha nemovitosti
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Cena: 8 495 000 K& / 23 316.67 ke/m”

Ustiedni vytapéni
110 m?

300 m?

Klidna ¢ast obce

Verejna kanalizace

Plynovod

Mistni zdroj

BO! Vam exkluzivné nabizi prodej fadového rodinného domu s dispozici 5+1 na ulici U Tfi dubi v Cesky:h Budéjovicich, ktery se nachdzi v klidné casti Nemanice. V pfizemi tohoto rodinného domu naleznete
vstupni chodbu s Satnou, kuchyn s jidelnou, prostorny obyvaci pokoj se vstupemn na terasu a zahradu. 1. nadpodlazi disponuje 2 pokoji, koupelnou i samostatnym WC. V 2. nadpodlaZi se nachazi obyvaci pokoj se
vstupem na balkon, loznice a koupelna. Cely rodinny dim je podsklepeny - garaz, technicka mistnost, pradelna, komora, spiZ, vstup na zahradu, kde se nachazi terasa s krbem a posezenim, sklenik a £ast na
péstovini zeleniny. Pro blizsi informace & domluveni prohlidky nas nevihejte kontaktovat.

248713
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Vzorek ¢. 3:

{7 Prodej, Rodinny diim, 195 m?, Rokycanova, Ceské Bud&jovice, okres Ceské Budgjovice

Cena: 5 490 000 KE / 28 15385 kaim”

Lokalita

Rokycanova, Ceské Vytapéni Ustiedni wytapéni
Cena 5490 000 K& Zastavéna plocha 7Tm?
Konstrukce Smigend Uzitna plocha 195 m?
Plocha pozemku 177 m? Potet nadzemnich podiaZi domu 3
Stav Dabry Plyn Plynoved
Typ objektu Patrovy Voda Vodavod
Elektfina 230V a 400V, 230V

Nenalezli jsme Zadné vhodné éislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. Milzete ji viak priFadit viastni Eslo Fizeni, nebo ji oznatit za neprodanou.

Ve vyhradnim zastoupeni klienta si Vam dovolujeme nabidnou dvougeneraéni rodinny dim v ulici Rokycanova v Ceskych Budéjovicich. Diim je ve stavu okamiitého vyuZivani, aviak pro novéhe majitele je vhodna
rekonstrukce pro dneéni standard bydleni. Pfed par lety probéhla kompletni vyména plvednich oken a dveri za nova plastova. V suterénu domu je rozlehld garaZ a dvé mistnosti. Jedna mistnest je sklad paliva
spolené s kotlem na tuha paliva a druha je dilna s plynovym kotlem. Garaz slouzi zaroven | jako priichod na zahradu za domem. Na zahradé o rozloze cca 100 m2 se nachazi zdény sklad, dievéna pergola a sklenik.
V prvnim patfe domu jsou dvé obytné mistnosti, koupelna, dva skladové prostory a kuchyné s jidelnou. Ve druhém patfe jsou tfi obytné mistnosti (jedna s balkonem do zahrady), toaleta a kuchyné s jidelnou. Je
moznost zde vybudovat dalii koupelnu. Podkrovi nabizi dostatek lozného prostoru. Dim je vyhodny | pro svou atraktivni polohu v klidné £3sti mésta s dobrym dosahem do centra. Zatim nebyl dodan PENB, tudiz

uvadime ze zakona tiidu G. Pro vice informacdi, zajisténi financovani, nebo prohlidku této r jte kantaktovat makléfe zakazky Michala Kubata. vice
Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 4:

1¢ Prodej, Rodinny dim, 145 m?, Nemanick, Hrd&jovice, okres Ceské Bud&jovice Cena: 6 300 000 KE / 43 448.28 Ke/m”

Lokalita Nemanicka, Hrd&jovice, okres Ceské Budgjovice Elektfina 230V a 400V, 230V
Cena 6300 000 KE Vytapéni Plynovy kotel
Poznamka k cené Cena je uvedena véetné advokatnich a RK poplatkd Uzitna plocha 145 m?

Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku 565 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Stav Pfed rekonstrukd Voda Vodovod, Mistni zdroj
Typ objektu Patravy

Nenalezli jsme Zadné vhodné Eislo fizeni odpovidajici této nemaovitosti. MiiZete ji viak pFiFadit viastni Eislo Fizeni.

Je prostorné bydleni se zahradou v klidné lokalité pravé to, co hledate? Tak to se pofadné podivejte na tenhle rodinny dim, ktery na vas éeka ve vyhledavané obci Hrd&jovice na okraji Ceskych Bud@jovic. Nabizim
vam rodinny diim s dispozici 3+1 o podlahové plose 145,91 m2. Dim mé dvé patra a skldda se v prizemi z garaZe, sklepd, kotelny a koupelny s WC. V prvnim patfe naleznete studentsky pokoj, spiz, kuchyf ze které
vstupujete do obyvaciho pokoje a loznice. Soudasti domu je také prostorna plda, kde lze vybudovat daldi tfi pokoje. DOm se nachazi na pozemku o velikosti 565 m2 a na zahradé najdete i zdény zahradni dim,
ktery mize slouZit jako dilna a pro zahradni vyuziti, dale pak studna. Na zahradé je dostatek prostoru pro soukromi a vybudovani bazénu. Topeni v domé je feené plynovym katlern, dalkovy vedovod a pfipojeni na
kanalizaci. DGm je vyjimeény pro svou skvélou polohu od Ceskych Budgjovic (MHD) , obce Hluboka nad Vitavou. Obec je mald jihoceska vesnicka, kterd nabizi abéanskou vybavenost (zakladni $kola a materska
kala, hostinec, abchody, dobra dostupnost i na kole). Pokud Vas tato nabidka zaujala, nevahejte mne nejen s ohledem na prohli itosti, ale i s ohledem pfi financovani nemovitosti nasimi
finanénimi specialisty. Pro komunikaci uvadéijte evidenéni cislo zakazky N98591.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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