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1. ZADANI

1. Zadani znaleckého posudku

Dle Usneseni Exekutorského tfadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1831/21-86 je tteba stanovit obvyklou
cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci a jejich ptislusenstvi ve vlastnictvi povinného Romana Barny
na LV 1097 v k. . Kunstat na Moraveé. Obvykla cena (trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho
Settenti, tj. k datu 08. Cervna 2023.

Objednatel znalci nesdélil zadné skute¢nosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku.

2. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, pfipadn¢ podepsanym znalcem opatifeny,
nasledujici podklady:

2.1. Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV 1097 vyhotoveny dne 09.02.2023 dalkovym ptistupem

2.2. Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Kunstat na Moravé z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

2.3. Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 08. ¢ervna
2023 bez ucasti povinného. Znalci nebyl umoznén piistup na oceflované pozemky a
fotodokumentace byla pofizena z vefejné komunikace.

2.4. Ostatni

- Informace o povodiiovych zénach z https://geoportal.gepro.cz/
- Vetejny dalkovy pfistup k datim RUIAN z vdp.cuzk.cz
- Usneseni ¢.j. 006 EX 1831/21-86, Exekutorsky ufad Brno — mésto ze dne 16.05.2023

2.5. Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn& — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard & VII — Oceiiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné — Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (wWww.azoposn.cz).

2.6. Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti NEMExpress AC. Autor: PUTO-OLT, spol. s r.0.
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2.7. Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o sjednanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Cenové udaje ziskané z www.sreality.cz

- Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankdch www.inem.cz.

3. NALEZ

3.1. Situace ocenované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV €. 1097 pro k. u. Kunstat na Moravé:

- pozemek parc. &. 1167/1, zahrada, 439 m?,
- pozemek parc. ¢. 1175/3, zastavéna plocha a nadvori, 29 m?,

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Roman Bana, nam. Krale Jititho 106, Kunstat 679 72 podil 1/70

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo, exekuce
Podrobnosti viz pfiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

Mistopis

Charakteristika obce:

Obec Kunstat je mésto v okrese Blansko v Jihomoravském kraji, cca 18 km severozapadné od
Blanska v Hornosvratecké vrchoviné. Ma 2788 obyvatel (dle informaci na webu mapy.cz
k 08.08.2022). Kunstat ma 6 meéstskych ¢asti: Kunstat, Hluboké u Kunstatu, Rudka, Sychotin,
Toubot, Ujezd.

Ve mésté je zdkladni obCanskd vybavenost (matetska Skola, zakladni Skola, obecni ufad, posta,
obchody s potravinami, zdravotni stiedisko, 1ékarna, méstska sportovni hala, tenisové kurty, aj.).
Meésto spada pod spravni obvod mésta Boskovice. Do obce zajizdi hromadna autobusova doprava.
Nejblizsi autobusova zastavka je vzdalend cca 11 minut pési chlize (cca 520 metrtt).

V obci je vefejna kanalizace, vetejny vodovod, elektiina 1 plyn.

Poloha nemovitosti:

Ocenované pozemky z ¢asti navazuji na pozemky, na niz se nachdzi ¢ast rodinného domu ¢. p. 541
a terasa na terénu u rodinného domu €. p. 541, obec Kunstat, k. 0. Kunstat na Morave, ktery se
nachézi pfi ulici Zamecka, u jihozédpadniho okraje mésta, v lokalit¢ pod zamkem. Pozemky tedy
navazuji na tento dim a tvofi cast zahrady u tohoto domu. Vlastnik domu &.p. 541 je
spoluvlastnikem oceniovanych pozemkt v podilu 8/14.

e parc. & 1167/1 — 439 m?, zahrada GPS: 49°30'08.75"'N, 16°30'46.25"E
e parc. & 1175/3 — 29 m?, zastavénd plocha a naddvoii GPS: 49°30'08.09"'N, 16°30'50.65"E

Pozemky jsou rovinné, dle platného uzemniho planu nachazi se ve stabilizované plose, v plochach
Br (bydleni v rodinnych domech). Zptisob ochrany uvedeno v LV: nemovita kulturni pamatka.
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Piipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a dopliikovymi stavbami
pro chov drobného hospodaiského zviiectva

garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim

zmeéna ucelu vyuziti stavajicich staveb pro rekreaci (rekreacni chalupy, chaty a domky)
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a upravy na vodnich tocich

Podminky prostorového uspoiadani:

maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné
doporuceny sklon sttechy 300 - 450 , vyjimecné mozné rovné stiechy
koeficient zastavéni pozemku (KZP), max.0,30

Dalsi podminky:

Na plochéch, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES.

V uzemi zatizeném nadmérnym hlukem nebudou umistovany akustické chranéné prostory
definované platnym pravnim pifedpisem na useku ochrany vetejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb).

Pied vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pied hlukem piip.vibracemi a to pro
veskeré navrhové plochy, které mohou byt negativné ovlivitovany (plochy pro bydleni, pro
sport a rekreaci, atd.) hlukem ze stavajicich zdroji (primyslova vyroba, dopravni stavby,
plochy vefejné vybavenosti, atd.).

Splnéni povinnosti stanovenych pravnimi ptredpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku ptipadné vibraci.

Nejpozd¢ji v ramcei uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano,
ze hlukova zatéz nepiekroci hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, piipadné vc¢.doloZeni realnosti
provedeni protihlukovych opatieni a to u navrhovych ploch, které mohou mit negativni vliv
(plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity, plochy sportovist’ a vefejnych prostord, atd.) na
akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici.
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Obr. 1: Vyfez z hlavniho vykresu izemniho planu
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Obr. 2: Vytez z povodiové mapy (Geoportal. gepro.cz)

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadn¢ zapsan v katastru nemovitosti

NE Pristup k oceniované nemovité véci je zajistén pres pozemky ve vlastnictvi Mésta
Kunstat (parc. €. 1148/1 a parc. ¢. 1167/1)

ANO Prava k nemovitostem jsou dot¢eny zménou (plomba)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1097, k. u. Kunstadt na Moravé v ¢asti B1 neni uvedeno
zadné pravo slouzici ve prospéch nemovitosti, v ¢asti C je uvedeno zastavni pravo a exekuce.

Znalec nema k dispozici informaci, zda jsou ocefiované pozemky pronajimany, protoZe povinny
nereagoval na dopis. Dle zédkona ¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vSak ndjem za zdvadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi piedpisy, tj. se zédkonem
151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, véetné novely
337/2022 Sb..

O« Ox

Po dohod¢ s objednatelem, na zakladé jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém
posudku déle provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.



Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urCit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, Ze GiCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zdkladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.

4.2. Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdkladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pti jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné
prodavanymi vécmi, na zédklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani. Princip metody
spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych
nemovitosti je pomoci piepocitacich indexii jednotlivych objektli odvozena trzni cena oceniovaného
objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému
objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

V ptipad€, ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skuteéné sjednané ceny, je vyslednd cena
cenou obvyklou. Pokud by pii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon sjednané ceny, je
vysledna cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zékladé porovnavaci hodnoty
z nabidkovych cen.

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze znalce.
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U vzorku starSich 3 mésicli je pouzita indexace realizované ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Porovnavaci koeficienty:
Je-1i v daném kritériu ocefiovand nemovitost lepsi nez porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0. Pro

prepocet je pouzit HB index pro pozemky.

Koeficienty | Je-li porovndvana nemovitost lepsi nez oceniovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient casového indexu
K2 Koeficient tipravy na velikost (vétSi pozemek — mensi jednotkova cena a obracené)
K3 Koeficient Gpravy na lokalitu v rdmci okresu
K4 Koeficient tipravy na dopravni dostupnost (lepsi - horsi)
K5 Koeficient ipravy na moznost zastavéni (lepsi - horsi)
K6 Koeficient tipravy na intenzitu vyuziti
K7 Koeficient tipravy na pfislusenstvi ndlezejici k pozemku
K8 Koeficient tipravy na dalsi vlivy vyse neuvedené

Celkova vymeéra ocenovanych pozemk (parc. ¢. 1167/1 a parc.¢. 1175/3) v jednotném funk¢énim
celku je 468 m?.

HB INDEX
pozemky

index hodnota
&
\

110
100
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Ctvrtleti

e H INDEX pozemiy

Piehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Stavebni pozemek, p.¢.: 84/2

Lokalita: Cernovice, k. . Cernovice u Kungtatu, okr. Blansko

Popis: Pozemek se nachdzi na severnim okraji obce v zéastavbé novych samostatné
stojicich rodinnych domii. Poloha vhodna ke klidnému rodin. bydleni na venkove,
bez nadmérného hluku a exhalaci z dopravy a primyslu, s malym rizikem zaplav-
zona 02.
rovinaty pozemek sousedici s prijezdni komunikaci- silnici v obci Cernovice.
Jedna se o parcelu ¢. 84/2 vedenou v KN jako trvaly travni porost o vymeéie 1.537
m? v k.. Cernovice u Kunstatu. Jedna se o samostatnou zahradu, neoplocenou,
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s nékolika stromy. Pozemek je geometricky zaméten, je bez staveb. Na hranici
pozemku p.¢. 84/2 s p.C. 84/1 a p.¢. 1249/1 se nachazi plastovy pilif elektro dle
sdéleni maklérky ureny pro oba sousedici pozemky p.¢. 84/1 a 84/2. V silnici v
parcele ¢. 1249/1 pti okraji sousedicim s pozemkem p.¢. 84/2 se nachazi novy
vodovodni fad. Piedpoklada se napojeni pozemku na vlastni COV ¢&i jimku na
splasky. V pozemku p.¢. 84/2 se nachdzi destova obecni kanalizace.
Uzemni plan: pozemek zafazen v plose navrhu k bydleni BV - Z 2. kde je
umoznéna vystavba rodin. domu venkovského typu s max. 2 nadzemnimi
podlazimi + podkrovi
IS: elektro, vodovod, dest'ova kanalizace
Pozemek v zaplavové zoné 2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-2059/2023, KS 06/2023 1,00

velikost pozemku - mensi - vétsi jednotkova cena 1,10

poloha pozemku - lepsi 1,20

dopravni dostupnost - lepsi 1,02

moznost zastavéni poz. - ocenl. pozemkKy ve

stabilizované plose, porovnavané v navrhové 1,20

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - horsi 0,96

uvaha zpracovatele - porovnavany pozemek v zapl.

zon¢ 2 1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

1 621 000 1537 1 054,65 1,58 1 666,35

Nazev: Stavebni pozemek, p.¢.: 3149/8

Lokalita: ul. Boskovicka, Lysice, okr. Blansko

Popis: Pozemek se nachazi vobcei Lysice pfi ulici Boskovicka. Pozemek je jizné
orientovan a je obdélnikového tvaru. Je napojen na elektfinu a je mozné ho napojit i
na obecni vodovod, kanalizaci a plyn. Piistup k pozemku po komunikaci v majetku
Jihomoravského kraje.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KS 10/2022, V-4011/2022-703 1,03

velikost pozemku - mensi - vétsi jednotkova cena 1,04

poloha pozemku - lepsi 1,10

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - horsi 0,98

uvaha zpracovatele - bez zdsadniho rozdilu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

2 500 000 944 2 648,31 1,15 3 045,56

Nazev: Stavebni pozemek, p.¢.: 31/1

Lokalita: k.4. Sebetov, okr. Blansko

Popis: Pozemek parc.¢. 31/1 o vyméie 807 m2 v zastavéném tGzemi obce. Pozemek se
nachazi u zpevnéné vetejné komunikace. Kanalizace, rozvody vody, elektro v
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komunikaci. Sife pozemku 11m. IS v pfilehlé komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - KS 08/2022, V-3223/2022-731 1,08
velikost pozemku - mensi - vétsi jednotkova cena 1,03
poloha pozemku - lepsi 1,10
dopravni dostupnost - lepsi 1,02
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele - bez zdsadniho rozdilu 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1452 600 807 1 800,00 1,25 2 250,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 666,35 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 320,64 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 045,56 K&/m?

Ceny sjednanych stavebnich pozemkl pro rodinné domy se v obdobnych lokalitich pohybuji v
rozmezi 1 666 — 3 046 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi, velikosti,
napojeni na inzenyrské sit¢ a konfiguraci, stanovuji jednotkovou cenu po zaokrouhleni ve vysi 2 321
Ké&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ K¢
zahrada 1167/1 439 2 321,00 1018919
zastavéna plocha a nadvoii  1175/3 29 2 321,00 67 309
Celkova vyméra pozemki 468 1 086 228

Celkova cena pozemk stanovena porovnavacim zpisobem k datu ocenéni ¢ini 1 086 228 K¢.



5. ODUVODNENI A REKAPITULACE

Interpretace vysledku analyzy

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach je
v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych cen, pficemz je tak
v souladu s § 1la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni, vc€etn¢€ novely ¢.
337/2022 Sb., celkova stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpiusob ocenéni Cena
Cena obvykla podle odborného odhadu znalce 1 086 228,00 K¢
Cena id. 1/70* 15 517,95 K¢
Trzni hodnota id. 1/70 podle odborného odhadu znalce - 10 860,00 K&
zaokrouhleno

Cena obvykla — slovy: jeden milion osmdesat Sest tisic dvé sté dvacet osm korun ¢eskych
Trzni hodnota id. 1/70 (po zaokrouhleni) — slovy: deset tisic osm set Sedesat korun ¢eskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/70 ( tj. 15 517,95 K¢ ) vypocitand z celkové ceny
obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,7 vzhledem k horSi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Po zohlednéni redukce ceny z divodu ocenéni spoluvlastnického podilu se jiz dle zakona ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. nejedné o obvyklou cenu, ale o trzni hodnotu, protoze pro
uréeni ceny podilu byl pouzit standard AZO nikoliv sjednané ceny nemovitosti v podilovém
spoluvlastnictvi.

3.1. Kontrola postupu

V souladu s § 52 ) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlasujeme, Ze jsme
provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni a prezkoumatelny.
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6. ZAVER

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
v podilovém vlastnictvi, a to podilu 1/70 zapsanych na LV ¢. 1079 v k. 1. Kunstat na Moravé, obec
Kunstat, okres Blansko, pozemku parc. €. 1167/1 a parc. ¢. 1175/3 jehoz soucasti je stavba
rodinného domu ¢€.p. 541, vetné piislusenstvi.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu 1/70 nemovitych véci k datu prohlidky ¢ini:

10 860 K¢.
Slovy: deset tisic osm set Sedesat korun ¢eskych

Znalecky posudek vypracovali:

Ing. Tomas Hudec (osoba opravnéna posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Bc. Jana Dvordkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku v¢. ucasti na
prohlidce nemovité véci)

Znalecky posudek je zapsan pod €. 026834/2023 v evidenci znaleckych posudkd. Znale¢né je
dolozeno vyuctovanim dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném v platném znéni v pfilozené
faktute.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaFi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjiich piedpisi Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze
dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani nemovitych véci.

V Brné dne 27. ¢ervna 2023

Ing. Tomas Hudec
jednatel znalecké kancelare

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1097 ze dne 09.02.2023 (strana 1)
Snimek katastralni mapy z dalkového ptistupu do KN
Ortofotosnimek z dalkového pristupu do KN

Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne 08.06.2023
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1097 ze dne 09.02.2023 (strana 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2023 09:35:02
Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1831/21 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: C20641 Blansko Obec: 581879 Kunstat

Kat.(Gzemi: 677434 Kunstat na Moravé List vlastnictvi: 1097

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Bania Josef, Zamecka 360, 67972 Kunstat 1/70
Bafia Roman, nam. Krale Jiriho 106, 67972 Kunstat 1/70
Baria Zdenék, Zamecka 541, 67972 Kunstat 8/14
Bariova Erika, J. A. Komenského 196, 50353 Smidary 1/70
Bariova Erika, Lipka 43, 67972 Kunstat 1/70
Banya Pavel, &.p. 102, 67976 Drnovice 1/70
Banyova Eva, Zamecka 70, 67972 Kunstat 1/70
Botos Petr, nam. Krale Jifiho 106, 67972 Kunstat 1/14
Jilek Mikulas, Lipka 43, 67972 Kunstat 1/70
Lepka Jan Ing., Palackého 189, 67972 Kunitat 1/14
Smerda Jaroslav, Palackého 188, 67972 Kun$tat 3/70
Smerdova Eva, Zamecka 8, 67972 Kunitat 1/14
Wetterova Marie Bc., Vejpustek 13, 67972 Kunstat 1/14

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
P 1167/1 439 zahrada nemovita kulturni
pamatka, zemédélsky
pudni fond
P 1175/3 29 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka

Na pozemku stoji stavba: Kunstat, €é.p. 541, rod.dum, LV 836

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k id.1/70
pohledavka ve vy3i 9 108,-K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance
Group, Pobfezni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
I

Povinnost k
Smerda Jaroslav, Palackého 188, 67972 Kundtat, RC/1C0:
]

Parcela: 1167/1, Parcela: 1175/3

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
soudniho exekutora JUDr.Vladimira Plasila &.j.063 EX-3136/2004 -44 ze dne
05.03.2010. Pravni moc ke dni 19.03.2010.

Z-2079/2010-731

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidt& Boskovice, kéd: 731.
strana 1
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Snimek katastralni mapy z dalkového pristupu do KN
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Ortofotosnimek z dalkového pristupu do KN
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Fotodokumentace ze dne 08.06.2023

pohled na parc. €. 1167/1 pies parc. €. 1175/6 terasa na terénu (parc. ¢. 1175/3)

p

A

4

pohled na ocen. parcely pies parc. ¢. 1166/1 pohled na ocen. parcely pies parc. ¢. 1166/1
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